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1Q15 — Dalsze zwiekszanie sprzedazy mieszkan D evionia

Wyniki finansowe 1Q15
0 Przychody na poziomie PLN 10.4m (w poréwnaniu do PLN 22.9m w 1Q14).
0  Poprawa marzy brutto ze sprzedazy z 19.8% w 1Q14 do 25.8% w 1Q15.

0O  Strata netto w wysokosci PLN 1.7m spowodowana niskg liczbg przekazanych mieszkan.

Segment mieszkaniowy

92 sprzedane mieszkania (+74% r/r w poréwnaniu do 53 mieszkan w 1Q14).
25 przekazanych mieszkan (w poréwnaniu do 102 w 1Q14), z czego 24 lokale z projektu Promenady Wroctawskie .

Zwiekszenie oferty mieszkaniowej do 421 mieszkan na koniec 1Q15 (w poréwnaniu do 380 na koniec 4Q14).

0o 0O O O

Podpisanie w maju 2015r. przedwstepnej umowy ze spotkg celowg Funduszu Sektora Mieszkarn na Wynajem FIZ o realizacje
oraz sprzedaz nieruchomosci mieszkaniowej przy ul. Dgbrowskiego 40 we Wroctawiu za cene nie nizszg niz PLN 41.6m.

Segment najmu

0O  Wozrost przychoddéw z najmu powierzchni komercyjnych do PLN 3.0m w 1Q15 z PLN 1.9m w 1Q14, dzieki oddaniu do uzytku
pierwszego etapu biurowca Promenady Zita B oraz powierzchni w galeriach handlowych Galaktyka Park oraz Grona Park.

0 Poprawa rentownosci brutto ze sprzedazy segmentu najmu o 4pp r/r do 72%.
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Wazrost sprzedazy mieszkan o 74% r/r do 92 w 1Q15. \b

Sprzedaz mieszkan w ujeciu kwartalnym, 1Q13 - 1Q15

O  Wprowadzenie do oferty mieszkaniowej 134 mieszkan z 450 - 430
projektow Centauris etap IV i V. 400 - +76%
350 A
0 Zwiekszenie sprzedazy mieszkan o 74% r/r do 92 w 1Q15. ggg il 255
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O Przekazanie 25 mieszkafi w 1Q15, w tym 24 z projektu Przekazania mieszkan w ujeciu kwartalnym, 1Q13 - 1Q15
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O Na koniec 1Q15 spétka miata 164 sprzedane, ale jeszcze nie
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Rozwadj portfela nieruchomosci komercyjnych

Oddanie do uzytku pierwszego etapu Promenady Zita w Powierzchnia = Poziom najmu = Wartos$¢ ksiegowa na
4Q14 (powierzchnia najmu 5,690m2) oraz projektéw najmu (m2) (%) koniec 1Q15 (PLNm)

Projekt

handlowych: Galaktyka (5,174 m2) oraz Grona Park .
Promenady Epsilon 7132 100% 53.2
(3,932 m2).
Delta 44 4213 88% 25.5
H 0,
W 4Q15 spoétka planuje zakonczenie realizacji projektu ZitaB 5690 83% 399
biurowego Zita C (powierzchnia najmu 6,340 m2).
Grona Park 3932 31% 18.3
Galaktyka 5174 65% 28.3
Wzrost marzy brutto ze sprzedazy o 4pp r/r do 72% w
1Q15.
3,5 - - 100%
30 1 - 80%
2,5 -
Potencjat wzrostu przychodéw segmentu najmu dzieki 2,0 - - 60%

konczeniu kolejnych etapdw biurowca Zita (etap C oraz 1,5 - . 40%
D+A). 1,0 j 0%
0,5 I °
0,0 - T T T T T T T T - 0%

1Q13 2Q13 3Q13 4Q13 1Q14 2Q14 3Ql14 4Q14 1Qi15

s Przychody z najmu (PLNm, lewa 0$)

= Rentownos¢ segmentu najmu (%, prawa os)



Wyniki 1Q15 zwigzane z niska liczbg przekazan
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(PLNm) 1Q14 2Q14 3Q14 4Q14 1Q15 2013 2014 r/r, %
Sprzedaz mieszkan 53 44 51 107 92 181 255 41%
Przekazania mieszkan 102 27 18 102 25 210 249 19%
Przychody 22.9 5.5 4.8 28.6 10.4 44.8 61.8 38%
Dziatalno$¢ deweloperska 20.4 3.1 1.9 25.3 6.9 35.4 50.7 43%
Dziatalnos$¢ komercyjna 1.9 1.9 1.9 2.6 3.0 6.0 8.2 37%
Zysk brutto ze sprzedazy 4.5 1.2 2.3 6.0 2.7 7.2 14.0 95%
marza brutto ze sprzedazy (%) 19.8% 21.9% 48.3% 20.8% 25.8% 16.1% 22.7% -
Dziatalnos¢ deweloperska 16.7% 0.9% 24.4% 17.8% 14.9% 9.0% 16.6% -
Dziatalnos¢ komercyjna 67.7% 75.1% 78.8% 78.1% 72.1% 66.4% 75.2% -
Zysk z rewaluacji 0.1 -11 0.0 8.1 -0.4 4.5 7.1 58%
Zysk operacyjny 2.6 -2.3 0.3 10.8 -0.5 3.7 11.3 208%
Zysk netto 14 -2.6 -0.7 11.8 -1.7 4.7 10.0 114%
marza zysku netto (%) 6.3% -47.6% -13.8% 41.1% -16.1% 10.4% 16.1% -

W 1Q15 spodtka zaraportowata przychody na poziomie PLN 10.4m (vs. PLN 22.9m w 1Q14).

Strata netto wyniosta PLN 1.7m, w pordwnaniu do zysku netto PLN 1.4m w 1Q14.

Wzrost przychodoéw z dziatalnosci komercyjnej wynikat z przekazania do uzytkowania biurowca ZITA B.

Mniejsza skala przekazan zwigzana byta z harmonogramem realizacji projektéw (gotowe lokale mieszkalne jedynie w projekcie
Promenady Wroctawskie I1).



V VANTAGE
DEVELOPMENT

Rynek mieszkaniowy we Wroctawiu

Srednia cena ofertowa mieszkan na rynku Wolumen sprzedazy mieszkan we Wroctawiu w latach
mieszkaniowym we Wroctawiu w latach 2012-1Q15 (zf)* 2012-1Q15 (szt.)*
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Wozrost liczby sprzedanych mieszkan o 20% r/r w 1Q15.
Stabilizacja $rednich cen ofertowych mieszkan na poziomie 6,000-6,100 zt/m2.
Obecna oferta mieszkaniowa w wysokosci blisko 7,700 lokali (w tym okoto 1,400 w ramach inwestycji zakoriczonych).

Przecietny okres wyprzedazy oferty na poziomie okoto 16 miesiecy.

O 0O 0 O O

Oczekujemy, ze w 2015 wolumen sprzedazy mieszkan ustabilizuje sie przy réwniez stabilnym poziomie sredniej ceny ofertowe;.

* Dane na podstawie raportéw Emmerson 6



Rynek mieszkaniowy na Mokotowie
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Srednia cena ofertowa mieszkan na rynku
mieszkaniowym na Mokotowie w latach 2012-1Q15 (zf)*
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0 Spadek liczby sprzedanych mieszkan o 7% r/r do 336 lokali w 1Q15.
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Wolumen sprzedazy mieszkan na Mokotowie w latach
2012-1Q15 (szt.)*
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O Stabilizacja cen ofertowych na poziomie 9000 zt/m2 ( obnizenie cen wigze sie z wprowadzeniem do oferty mieszkan o standardzie
popularnym, ktérych ceny sg nizsze od apartamentéw, ktére do tej pory stanowity istotng pozycje w strukturze mieszkan).

0 Obecna oferta mieszkaniowa w wysokosci blisko 2,155 mieszkan, w tym niecate 450 dostepne w zakoriczonych inwestycjach.

0 Sredni okres wyprzedazy oferty na poziomie okoto 5 kwartatéw.

0 W 2015r. oczekujemy stabilizacji wolumenu sprzedazy mieszkan na poziomach poréwnywalnych do 2014r.

* Dane na podstawie raportéw Emmerson



Oferta mieszkaniowa na koniec 1Q15 wynosita 421
mieszkania (w poréwnaniu do 380 na koniec 4Q14).

Okoto 20% oferty zlokalizowane jest w projektach
zakonczonych.

W 1Q15 oferta mieszkaniowa zostata poszerzona o
projekt Centauris IV-V na 134 mieszkania.

Do konica 2015r. spodtka planuje uruchomienie 3
kolejnych inwestycji na ponad 520 mieszkan
(Promenady Wroctawskie IV, WUWA 2 oraz
Konstruktorska I).

Obecnie  spétka  dysponuje  bankiem  ziemi
pozwalajgcym na realizacje ok. 153tys. m2 PUM.

Dodatkowo spodtka jest w trakcie poszukiwania
gruntéw pod kolejne inwestycje m.in. w Warszawie
oraz Wroctawiu.

M Pozostata oferta ® Promenady II+ll]
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Dalszy wzrost oferty mieszkaniowej

341 312
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Centauris Ill B Centauris IV-V  Patio House

421
419 380

1Q122Q123Q124Q121Q132Q133Q134Q131Q142Q143Q144Q141Q15

Potencjalny PUM mozliwy do wybudowania na banku ziemi

3.0

153

(tys. mkw.)

135.0

B Promenady
Wroctawskie

WUWA 2

m Konstruktorska
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Projekty mieszkaniowe

Promenady Wroctawskie

PU m?

Liczba
mieszkan

Liczba mieszkan
sprzedanych

Powierzchnia
ustugowa m?

Termin
ukoriczenia

4Q2014

Termin
rozliczenia

1Q 2016

1 9,200

205

104

1918

2Q 2015

2Q2016

Liczba
mieszkan

Liczba mieszkan
sprzedanych

Powierzchnia
ustugowa m?

Termin
ukoriczenia

4Q 2015

Termin
rozliczenia

2Q 2016

V-V 7,725

134

2Q2016

1Q 2017

Liczba

mieszkan

Liczba mieszkan
sprzedanych

Powierzchnia
ustugowa m?

Termin
ukoriczenia

1Q 2016

Termin
rozliczenia

3Q2016

Liczba
mieszkan

Liczba mieszkan
sprzedanych

Powierzchnia
ustugowa m?

Termin
ukonczenia

Termin
rozliczenia
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Umowa realizacji projektu mieszkaniowego dla BGK
- Dgbrowskiego 40

O W maju 2015r. Spétka podpisata przedwstepna
umowe ze spo6tkg celowag funduszu zarzgdzanego
przez BGK TFI dotyczaca realizacji oraz sprzedazy
projektu mieszkaniowego przy ulicy Dgbrowskiego
40 we Wroctawiu.

0O Inwestycja obejmuje 136 mieszkan o t3cznej
powierzchni uzytkowej 6,550 m2.

O  Wartos¢ transakcji zostata ustalona na nie mniej niz
PLN 41.6m.

. L . Wyszczegdlnienie Wartosé
0O  Termin realizacji: do 30 listopada 2016r.

PU (tys. m2) 6,550
Planowana liczba mieszkan (szt.) 136
0O  Realizacja projektu dla BGK pozwoli na obnizenie $rednia wielkos¢ mieszkania (m2) 48.2
kosztow finansowych oraz wzrost rentownosci ~ ;
] Wartos¢ transakcji (PLNm) 41.6
projektu.
Wartos¢ transakcji/PUM (PLN/m2) 6,351

10
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Kluczowy projekt wroctawski: Promenady Wroctawskie ™= .20

O Powierzchnia gruntu:

0O zabudowane 2.65 ha, : ,
O w trakcie realizacji 1.96 ha, L

O pozostato do zagospodarowania 10.42 ha (ok. 140 tys. m2 PU).

O Wycena ksiegowa niezagospodarowanych gruntéw pod
inwestycje: 146.5 min PLN na koniec 1Q15.

O Wycena zapaséw na poziomie 113.8 min PLN na koniec 1Q15.

O Planowane zamkniecie projektu etapami do 2020r. \‘ |

O Etap lll — planowane rozpoczecie przekazan w 3Q15,

‘l PROMENADY EPSILON
'

O Etap IV — planowane rozpoczecie budowy w 2Q15, o I
PROMENADYWROCLAWSKIE
O Zita B — planowane oddanie do uzytkowania w 4Q15, - ST
MIESZKANIOWE "  PROMENADYZITA
O Zita D+A — planowane rozpoczecie budowy w 4Q16. B (NWESTYCE BIUROWE
- - ETAPY ZREALIZOWANE
- - ETAPY WBUDOWIE
L . . , I ETAPY W PRZYGOTOWANIU 0 @Ne\
O Srednie ceny mieszkan brutto: PLN 5,800 — 6,000/m?2. } edﬁagaﬂa“

0 Sredni czynsz projektéw biurowych: EUR 12/m2.

11



Projekty biurowe
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Delta 44

PU m2 PU m? Liczba miejsc

Termin
wynajeta parkingowych ukonczenia

ukoriczony

Termin
rozliczenia

rozliczony

Wartosc ksiegowa
(PLNm, 31.03.2015)

Zadtuzenie (PLNm,
31.03.2015)

Promenady Epsilon

PU m? Liczba miejsc
wynajeta parkingowych

PU m?

7,132 7,132 114

Termin
ukonczenia

ukoniczony

Termin
rozliczenia

rozliczony

Wartos¢ ksieggowa
(PLNm, 31.03.2015)

53.2

Zadtuzenie (PLNm,
31.03.2015)

41.6*

PU m?

Termin

wynajeta ukoriczenia

Termin
rozliczenia

Wartos¢ ksiggowa
(PLNm, 31.03.2015)

Zadtuzenie (PLNm,
31.03.2015)

ukonczony ~2Q 2015
1} 6,340 - ~4Q 2015 ~2Q 2016 17.8 1.7
1l 10,200 - ~4Q 2016 ~2Q 2017 9.2 0.0

* W pazdzierniku 2014r spétka podpisata umowe leasingu zwrotnego z mLeasing na kwote PLN 41.6m ora:

inwestycyjnego w BZ WBK

12
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Projekty handlowe

PU PU PU
handlowa biurowa wynajeta
[m?] [m?] [m?]

Termin Termin Wartos¢ ksiggowa Zadtuzenie (PLNm,
ukorniczenia rozliczenia (PLNm, 31.03.2015) 31.03.2015)

2932 1000 1220 2Q2015 2Q 2015 18.3 0.0

PU PU PU
handlowa biurowa wynajeta
[m?] [m?] [m?]

Termin Termin Wartos¢ ksiggowa Zadtuzenie (PLNm,
ukonczenia rozliczenia (PLNm, 31.03.2015) 31.03.2015)

i

5174 - 3376 2Q 2015 2Q 2015 28.3 14.0

13
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Potencjat wzrostu w 2015r.

O  Planowane wprowadzenie kolejnych 3 projektéw do oferty mieszkaniowej do korica 2015r. na okoto 520 mieszkan.

O Planowane rozpoczecie przekazan w ramach trzech projektéw mieszkaniowych w 2015 (tgcznie 350 mieszkan do przekazania).

O Rozbudowa portfela nieruchomosci komercyjnych o kolejne etapy biurowca Zita oraz dalsza komercjalizacja projektdw handlowych.

II.::l::I? 1Q 2015 2Q 2015 3Q 2015 4Q 2015 1Q 2016 2Q 2016 3Q 2016 4Q 2016
Centauris Il 103 ot
Centauris IV+V 134 m;z:zﬁ;ie
Promenady Il 222
Promenady Il 205
Promenady IV 293 roszz:xie
Promenady V 188 roézgzz‘:;ie
Patio House 65 rg:f:'f:f::,‘e
WUWA 2 60 S
Dabrowskiego 40 136 ’°;l‘::§f§;‘e ’;:f:lf:f::f
Konstruktorska | 169 ro;z:g:;ie r::f:;:f::f
Zita D+
Galaktyka zar':::iczzi;ie
Grona Park zar':;ﬁz;ie




Zadtuzenie odsetkowe

Struktura zadtuzenia na koniec 1Q15 (PLNm)
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Harmonogram sptaty zadtuzenia (stan na koniec 1Q15, PLNm)

. 70
Leasing,
PLN 40.2m 60
50
Kredyty
dfugoterm. 40
Obligacje !
 ogac) PLN 79.3m
krotkoterm., 30
PLN 10.4m
20
10
0 T T T 1
L Do 1 zej 1 zej 2 zej
Obligacje Kredyty o 1 roku Powc}/ ezj | :oku Powy. 3ej| tIat do Powyzej3 lat
dtugoterm., krétkoterm., ccla a
PLN 65.9m PLN 3.9m u Kredyty u Ob'lgaCje
Obligacje W:frtosc na Oprocentowanie Data emisji Data wykupu Wskazniki kredytowe (mIn PLN) 2012 2013 2014 1Q15
koniec 1Q15 (%)
0
(PLNm) Dtug brutto 644 | 1013 | 191.6 | 199.6
Seria A 10.0 b.d. 18.05.2012 17.05.2015 Dhug netto 58 499 1564 | 1662
Seria D 19.9 WIBOR3M+5.5% 09.08.2013 09.08.2016 Diug netto/EBITDA (x) 7.0 12.9 136 19.9
Seria E 13.1 WIBOR3M+4.95% 10.06.2014 16.06.2018 Diug netto/aktywa (x) 0.14 0.11 0.28 0.30
Seria F 23.2 WIBOR3M +4.3% 10.06.2014 16.06.2017 Dtug netto/kapitaty wtasne (x) 0.18 0.16 0.48 0.51
Seria G 10.1 b.d. 03.02.2015 03.02.2018 Kapitaty wtasne/aktywa (x) 0.76 0.67 0.59 0.58
Seria H* 24.5 b.d. 02.04.2015 02.04.2018 Wskaznik pokrycia odsetek (X) -2.3 1.2 3.2 2.2

* Obligacje zostaty wyemitowane po dacie bilansowe;j

15
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Zatacznik 1: VD VANTAGE

Dane finansowe Emitenta

Rachunek zyskow i strat
Przychody 22.9 5.5 4.8 28.6 104
Zysk brutto ze sprzedazy 4.5 1.2 2.3 6.0 2.7
marza brutto ze sprzedazy 19.8% 21.9% 48.3% 20.8% 25.8%
EBITDA 2.7 -2.3 0.3 10.9 -0.5
Amortyzacja 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0
BIT 2.6 -2.3 0.3 10.8 -0.5
Przychody finansowe 0.2 0.2 0.2 0.0 0.2
w tym odsetki 0.2 0.2 0.2 0.1 0.1
Koszty finansowe 1.5 1.1 1.0 1.9 14
w tym odsetki 0.8 0.7 0.6 1.3 1.0
Zysk netto 1.4 -2.6 -0.7 11.8 -1.7
marza netto 6.3% -47.6% -13.8% 41.1% -16.1%
ilans
Nieruchomosci inwestycyjne pracujgce 127.7 136.1 151.5 180.8 192.2
Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace 180.6 180.6 181.0 182.0 175.8
apasy 60.3 75.6 85.3 101.0 113.8
Srodki pieniezne 36.8 63.2 23.2 35.2 33.4
ktywa razem 442.8 493.6 483.0 549.2 560.7
Kapitat wtasny 317.4 314.0 313.1 3234 324.7
Zadtuzenie dtugoterminowe 83.0 115.9 115.7 176.4 183.6
Zadtuzenie krétkoterminowe 10.7 19.7 13.2 15.1 16.0
Pasywa razem 442.8 493.6 483.0 549.2 560.7
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -2.6 -8.3 -21.0 -24.4 -2.2
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej -2.8 -5.2 -10.6 -22.5 -7.7
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej -9.1 22.5 -8.4 59.0 8.1

17



Zatacznik 2:
Struktura aktywow

Nieruchomosci inwestycyjne pracujace

Wycena wg 1Q15

(mIn PLN)

% aktywow

Promenady Epsilon 53.2 9.5%
Delta 44 25.5 4.5%
ZitaB 39.9 7.1%
Nieruchomosci inwestycyjne pracujace w budowie
Zita C 17.8 3.2%
Zita D+A 9.2 1.6%
Grona Park 18.3 3.3%
Galaktyka Park 28.3 5.1%|
Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace
Promenady Wroctawskie 146.5 26.1%
Nieruchomos¢ Serock k. Warszawy 1.5 0.3%
Gamma Office 9.6 1.7%
Stoneczne Sady 11.6 2.1%|
Dziatka inwestycyjna, ul. Slezna 116/2 6.3 1.1%
Wycena udziatéw w Centauris 16.6 3.0%|
Zapasy 113.8 20.3%
SUMA 560.7 100.0%
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Nieruchomosci inwestycyjne
pracujace obejmuja
nieruchomosci komercyjne
zrealizowane, generujgce
przychdd z najmu

Przewidywane naktady
inwestycyjne na realizacje
projektow komercyjnych w 2015r
na poziomie okoto PLN 40m.

Kluczowym aktywem spotki
pozostajg grunty pod realizacje
kolejnych etapdéw projektu
Promenady Wroctawskie
(PLN147m, blisko 27% aktywdw).

18
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Zastrzezenia
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Powyzsze opracowanie zostato sporzadzone wytacznie w celach informacyjnych i nie ma na celu naktaniania do nabycia lub zbycia
jakichkolwiek instrumentéw finansowych. Opracowanie nie stanowi reklamy, oferty ani proponowania nabycia instrumentédw finansowych.
Zostaty w nim wykorzystane zrédta informacji, ktére Vantage Development S.A. uznaje za wiarygodne i doktadne, jednak nie ma gwarancji, ze
sg one wyczerpujace i w petni odzwierciedlajg stan faktyczny. Opracowanie moze zawierac stwierdzenia dotyczace przysztosci, ktdre stanowig
ryzyko inwestycyjne lub Zrédto niepewnosci i mogg istotnie rézni¢ sie od faktycznych rezultatow. Vantage Development S.A. nie ponosi
odpowiedzialnosci za efekty decyzji, ktére zostaty podjete na podstawie niniejszego opracowania. Opracowania nie nalezy traktowac jako
zrédfa wiedzy wystarczajgcej do podjecia decyzji inwestycyjnej. Odpowiedzialnos¢ za sposdb wykorzystania informacji zawartych w
opracowaniu spoczywa wytgcznie na korzystajagcym z opracowania. Opracowanie podlega ochronie wynikajacej z ustawy o prawie autorskim i
prawach pokrewnych. Powielanie, publikowanie lub jego rozpowszechnianie wymaga pisemnej zgody Vantage Development S.A.
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Kontakt

- lwona Kowalska

i.kowalska@vantage-sa.pl
tel. (71) 786 00 70

) Dariusz Pawlukowicz
d.pawlukowicz@vantage-sa.pl

ul. Dgbrowskiego 44

50-457 Wroctaw
www.vantage-sa.pl

L/
3 DEVELOPMENT
NSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
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