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WYBRANE DANE FINANSOWE

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej oraz sprawozdania z catkowitych dochoddéw z prezentowanego
sprawozdania finansowego przeliczone na EUR zamieszczono w ponizszej tabeli:

WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. EUR

Dane finansowe dotyczace jednostkowego skréconego

e 01.01.2017 - 01.01.2016 - 01.01.2017 - 01.01.2016 -
sprawozdania finansowego Vantage Development S.A.
za | pétrocze 2017 roku 30.06.2017 30.06.2016 30.06.2017 30.06.2016
I.  Przychody ze sprzedazy 10 899 7133 2 566 1628
Il.  Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 3744 375 881 86
Ill.  Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 420 (1467) 99 (335)
IV.  Zysk (strata) brutto 17 434 13619 4105 3109
V. Zysk (strata) netto 15930 10551 3751 2409
Podstawowy zysk (strata) netto na akcje
(w 2t/ EUR) 0,06 0,04
_
30.06.2017 31.12.2016 30.06.2017 31.12.2016
Kapitat wtasny 336 701 320771 79 664 72507
VIIl. Zobowigzania dtugoterminowe 117 915 130 627 27 899 29527
IX. Zobowigzania krétkoterminowe 13789 29 258 3263 6613
X. Aktywa trwate 452 359 455 838 107 029 103 038
XIl. Aktywa obrotowe 16 046 24818 3797 5610
Xll.  Suma aktywow 468 405 480 656 110 826 108 647
XlIl. Wartos¢ ksiegowa na akcje (w zt/ EUR) 5,39 5,14 1,28 1,16

Wybrane dane finansowe w przeliczeniu na EUR

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR w okresach objetych sprawozdaniem finansowym ustalane sa
przez Narodowy Bank Polski. Ogtoszone przez Narodowy Bank Polski $rednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR
w okresach objetych danymi finansowymi ksztattowaty sie nastepujaco:

| 30062017 | 3112206

kurs $redni EUR ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri okresu 4,2265 4,4240
01.01.2017 - 01.01.2016 -
30.06.2017 30.06.2016

$redni kurs EUR w okresie* 4,2474 4,3805

* Ustalony jako srednia arytmetyczna srednich kursow ogfoszonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri kazdego miesigca w
okresie

Poszczegdlne pozycje aktywodw, kapitatéw wiasnych i zobowigzan przeliczono wedtug kurséw ogtoszonych przez Narodowy
Bank Polski dla EUR obowigzujgcych na ostatni dziers okresu. Poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw
przeliczono wedtug kurséw stanowigcych $rednig arytmetyczng $rednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski
dla EUR obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym.
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE!)

e v o [ 30.06.2017 | 31.12.2016 |

I Aktywa trwate (suma 1-7) 452 359 455 838
1. Wartosci niematerialne 6.1 394 321

2. Rzeczowe aktywa trwate 6.2 820 957

3. Naleznosci dtugoterminowe 6.5 193 193

4. Udziaty i akcje w jednostkach powigzanych 6.3 93730 91781

5. Pozyczki dtugoterminowe 6.4 357 222 361717

6. Pozostate aktywa trwate - 4

7. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7.2 - 865

Il.  Aktywa obrotowe (suma 1-6) 16 046 24 818
1. Zapasy 10 -

2. Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 34 29

3. Naleznosci krétkoterminowe, w tym: 6.5 5508 2709
- naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - -

4. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 10 267 21936

5. Rozliczenia miedzyokresowe 227 144

Aktywa razem — suma I+l 468 405 480 656

e GAPITALY WEASNE | ZOBOWIAZANIA | Nota | 30.06.2017 | 31.12.2016 |
I Kapitat wtasny (suma 1-5) 336 701 320771
1. Kapitat podstawowy 38713 38713

2. Kapitat zapasowy 191 156 191 156

3. Pozostate kapitaty rezerwowe 6 900 6900

4. Niepodzielony wynik z lat ubiegtych 84 002 73 850

5. Zysk/ strata netto za rok obrotowy 15930 10 152

Il. Zobowiazania dtugoterminowe (suma 1-4) 117 915 130 627
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7.2 640 -

2. Obligacje dtugoterminowe 6.7 108 858 123 490

3. Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki 6.6 8396 7 100

4. Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu leasingu finansowego 21 37

1. Zobowigzania krétkoterminowe (suma 1-4) 13789 29 258
1. Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu leasingu finansowego 32 31

2. Rezerwy krotkoterminowe 7.2 913 2 089

3. Obligacje krétkoterminowe 6.7 10799 24293

4. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, w tym: 6.8 2 045 2 845

- zobowigzania z tytutu biezagcego podatku dochodowego - -

Pasywa razem — suma I+l1+lll 468 405 480 656

WARTOSC KSIEGOWA NA JEDNA AKCIE 30.06.2017 31.12.2016

Wartos¢ ksiegowa 336 701 320771
Liczba akgji 62 440 227 62 440227
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w z) 5,39 5,14
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW 01.01.2017 01.01.2016
30.06.2017 30.06.2016

A. Przychody ze sprzedazy 10 899 7133
B. Koszt wtasny sprzedazy (7 155) (6 758)
C. 2Zysk brutto (strata) ze sprzedazy (A+B) 3744 375
I. Koszty sprzedazy (598) (280)
IIl. Koszty ogdlnego zarzadu (2 623) (1483)
D. Zysk (strata) ze sprzedazy (C+I+1l) 523 (1388)

|. Zysk (strata) z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych
pracujacych do wartosci godziwej
2Zysk (strata) ze sprzedazy po uwzglednieniu przeszacowania nieruchomosci
ysk ( ) ze sp y p gle p =5 (1388)

E. inwestycyjnych pracujacych (D+l)
I. Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - -
Il. Pozostate przychody operacyjne 58 2
Ill. Pozostate koszty operacyjne (161) (81)
F. 2ysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (E+I+1+111) 420 (1467)
I. Przychody finansowe 22 403 25458
1. Dywidendy i udziaty w zyskach 9019 6615
2. Odsetki 13379 12613
- od jednostek powigzanych
3. Zysk ze zbycia inwestycji - -
4. Aktualizacja wartosci inwestycji 5
5. Inne - 6230
IIl. Koszty finansowe (5 389) (10372)
1. Odsetki (5 169) (4 985)
- od jednostek powigzanych -
2. Strata ze zbycia inwestycji - (1341)
3. Aktualizacja wartosci inwestycji - (3)
4. Inne (220) (4 043)
G. Zysk (strata) brutto (F+I+l1) 17 434 13 619
I. Podatek dochodowy (suma 1-2) (1504) (3068)
1. Czesc biezaca - -
2. Czes¢ odroczona (1 504) (3 068)
H. 2ysk (strata) netto (G+l) 15930 10551
Inne catkowite dochody - -
Catkowite dochody ogétem 15930 10551
Srednia wazona liczba akcji w okresie 62 440 227 62 440227
Zysk (strata) netto
Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (w zt) 0,26 0,16
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (w z) 0,26 0,16
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SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Kapitat Pozostate Kapitat Réznice Niepodzielony
01.01.2017 - 30.06.2017 Akcje wtasne | Kapitat zapasowy Wynik netto RAZEM
zaktadowy kapitaty rezerwowy z kursowe z  |wynik finansowy

Stan na 1 stycznia 2017 r. 38713 191 156 6900 84 002 320771
Catkowite dochody ogétem, w tym: - - - - - - - 15 930 15930
- zysk (strata) netto - - - - - 15930 15930

Transakcje z wiascicielami: - - = = o - - - -
- wyptata dywidendy = = - - . . - .

Stan na 30 czerwca 2017 r. 38713 - 191 156 6 900 - - 84 002 15930 336 701
e [ reomon | s | et | o, Lk W | e
01.01.2016 - 30.06.2016 Akcje wtasne | Kapitat zapasowy Wynik netto RAZEM
zaktadowy kapitaty rezerwowy z kursowe z  |wynik finansowy
Stan na 1 stycznia 2016 r. 38713 191 156 6900 81967 318736
Catkowite dochody ogétem, w tym: - - - - - - - 10 551 10551
- zysk (strata) netto - - - - - 10 551 10551
Transakcje z wiascicielami: - - - - - (8117) - (8117)
- dywidenda - - - - - (8117) - (8117)

- wycena i rozliczenie instrumentd pochodnych (w spétkach zaleznych) -
podatek odroczony
Stan na 30 czerwca 2016 r. 38713 - 191 156 6900 - - 73 850 10551 321170
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

o 01.01.2017 - 01.01.2016 -
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
30.06.2017 30.06.2016

A.

G m mOQ

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto
Il. Korekty razem
1. Amortyzacja
. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
. (Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej
. Zmiana stanu rezerw
. Zmiana stanu zapasow
. Zmiana stanu naleznosci
. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjgtkiem pozyczek i kredytéw
. Zmiana stanu rozliczeri miedzyokresowych
. Inne korekty
1ll. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+11)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
1. Wptywy
1. Z aktywow finansowych, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
- zbycie aktywow finansowych

O 0 N O U &b WN

- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wptywy z aktywow finansowych
b) w pozostatych jednostkach
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- odsetki
2. Inne wptywy inwestycyjne
1. Wydatki

1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych

2. Na aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- nabycie aktywéw finansowych
- udzielone pozyczki
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywdw finansowych
3. Inne wydatki inwestycyjne
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1+11)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
1. Wptywy
1. Zaciagniecie kredytow i pozyczek
2. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
1. Wydatki
1. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
2. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego
3. Odsetki
lll. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (I+11)
Przeptywy pieniezne netto, razem (A.llI+B.I11+C.I11)
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym:
Srodki pieniezne na poczatek okresu
Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym:
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

15930
(20307)
199

(21 927)
(1)
(536)
(10)
(2799)
3981
786

(4377)

47 261
47 261
47 260
9018
31000
7242

1

1

(22 538)
(138)

(22 400)
(22 400)

(1 950)
(20 450)

24723

1000
1000

(33 014)
(28 500)
(15)

(4 499)
(32 014)
(11 669)
(11 669)
21936
10 267

10551
(14 417)
202
(14 215)
(1017)
(889)
78
(1723)
138
3009

(3 866)

197 102
189 777
189 776
17 126
6 447
162 560
3641

1

1
7325
(159 894)

(94)

(159 800)
(159 800)
(76 200)
(83 600)

37 208

12 500
2500
10 000
(57 721)
(52 000)
(15)

(5 706)
(45 221)
(11 880)
(11 880)
16 361
4481
991
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WYBRANE DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE O SPOLtCE

Vantage Development S.A. (,Spo6tka”, ,Jednostka”, ,,Emitent”, ,Vantage Development”) jest wpisana do Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy, pod
numerem KRS 0000030117. Spoétce nadano numer statystyczny REGON 930778024. Siedziba Spotki miesci sie we
Wroctawiu przy ul. Dgbrowskiego 44.

Czas trwania Spoftki jest nieograniczony.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest dziatalnos¢ holdingowa. Spétka jest podmiotem dominujgcym
wobec jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Vantage Development (,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa”). Do
zadan Spotki nalezy w szczegdélnosci podejmowanie decyzji strategicznych dotyczacych rozwoju Grupy Kapitatowe;j,
decyzji inwestycyjnych, w tym decyzji dotyczacych zaangazowania kapitatowego w nowe przedsiewziecia, nabywanie
lub zbywanie akcji lub udziatéw w spoétkach. Spétka decyduje o rozwigzaniach w zakresie polityki rachunkowosci i
controllingu, koordynuje dziatania marketingowe jednostek zaleznych, jest rowniez odpowiedzialna za koordynowanie
polityki finansowej oraz organizacje finansowania dziatalnosci jednostek Grupy Kapitatowe;j.

Drugim istotnym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest zarzadzanie projektami deweloperskimi realizowanymi przez
spotki nalezace do Grupy Kapitatowej oraz spoza niej. Spétka Swiadczy ustugi m.in. w zakresie obstugi i nadzoru procesu
budowlanego, prowadzenia dziatan sprzedazowych i marketingowych oraz posrednictwa w pozyskaniu finansowania
na realizacje projektow deweloperskich. Spdtka prowadzi réwniez dziatalno$¢ dodatkowa w zakresie najmu
powierzchni.

W sktad Vantage Development nie wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajagce samodzielne
sprawozdania finansowe.

2. FORMAT ORAZ OGOLNE ZASADY SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

2.1. Podstawa sporzadzenia srédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Niniejsze srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci nr 34 oraz odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(,MSSF”) zatwierdzonymi przez UE. Nalezy je czyta¢ w potgczeniu z rocznym jednostkowym sprawozdaniem finansowym za
rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku. MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej (,,KIMSF”).

2.2. Format srédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Niniejsze srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe sktada sie z:

—  skrdéconego sprawozdania z sytuacji finansowej,

—  skrdéconego sprawozdania z catkowitych dochodow,

—  skrdéconego sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym,
—  skrdéconego sprawozdania z przeptywow pienieznych,

—  wybranych danych objasniajgcych.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach polskich ztotych. Polski ztoty
jest walutg funkcjonalna.
2.3. Okres objety sprawozdaniem i danymi poréwnywalnymi dla srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania

finansowego



l/
J DEVELOPMENT

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE
SRAWOZDANIE FINANSOWE

Niniejsze srédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe obejmuje okres 6 miesiecy od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia
30 czerwca 2017 roku.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz pozycjach pozabilansowych zaprezentowano
poréwnywalne dane finansowe na dzien 31 grudnia 2016 roku. Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw, sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym oraz w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych zaprezentowano
poréwnywalne dane finansowe za okres 6 miesiecy od 1 stycznia 2016 roku do 30 czerwca 2016 roku.

2.4. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej przez Spétke w niezmienionej formie i zakresie przez okres co najmniej 12 miesiecy od dnia koriczagcego okres
sprawozdawczy i nie istniejg przestanki zamierzonego lub przymusowego zaniechania, badz istotnego ograniczenia przez nig
dotychczasowej dziatalnosci. Zarzad nie stwierdza na dzien podpisania niniejszego srodrocznego skréconego sprawozdania
finansowego faktow i okolicznosci wskazujgcych nazagrozenie kontynuacji dziatalnosci w dajacej sie przewidzieé
przysztosci.

2.5. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2017 roku zostato
zatwierdzone do publikacji oraz podpisane przez Zarzad Vantage Development S.A. dnia 1 wrzesnia 2017 roku.

Niniejsze skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe podlegato przeglagdowi przez biegtego rewidenta.

2.6. Identyfikacja sprawozdania skonsolidowanego

Spotka sporzadzita Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Vantage Development
za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2017 roku, ktére zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 1 wrzesnia 2017
roku.

3. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia skréconego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi,
ktére zastosowano przy sporzadzeniu rocznego sprawozdania finansowego za rok zakoriczony 31 grudnia 2016.
W biezacym okresie sprawozdawczym nie ulegty zmianie zasady polityki rachunkowosci.

0Od 1 stycznia 2017 roku nie obowigzujg takze zadne nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej. Standardy i interpretacje, ktore zostaty wydane ale nie obowigzujg, poniewaz nie zostaty jeszcze zatwierdzone
przez Unie Europejska lub zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska ale nie zostaty wczesniej zastosowane przez Spotke,
zaprezentowane zostaty w rocznym sprawozdaniu finansowym za rok 2016.

W pierwszym pétroczu 2017 roku opublikowano jedynie standard MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe. Nowy standard zostat
opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku i ma zastosowanie do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku
lub pdzniej. Dozwolone jest jego wczesniejsze zastosowanie (pod warunkiem réwnoczesnego zastosowania MSSF 15
i MSSF 9). Standard zastepuje dotychczasowe regulacje dotyczace umdw ubezpieczeniowych (MSSF 4).

Spotka nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra zostata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w Swietle przepisoéw Unii Europejskiej.

Zarzad nie przewiduje, aby wprowadzenie powyiszych standardéw oraz interpretacji miato istotny wptyw na stosowane
przez Spotke zasady rachunkowosci.

4. SEZONOWOSC DZIAtALNOSCI

Dziatalnos$¢ Spotki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Spétki nie odnotowujg istotnych wahan
w trakcie roku.
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5. SPRAWOZDAWCZOSC DOTYCZACA SEGMENTOW

Zgodnie z informacja zamieszczong we wprowadzeniu do niniejszego sprawozdania finansowego, dziatalnos¢ Emitenta
koncentruje sie na swiadczeniu ustug na rzecz Grupy Kapitatowej, gtéwnie ustug zarzadzania projektami na rzecz spotek
zaleznych. Dziatalno$¢ pomocnicza stanowi nieistotng czes¢ dziatalnosci Emitenta. Kierownictwo Spétki analizuje jej wyniki
w sposob catosciowy, bez wydzielania segmentéw operacyjnych

6. NOTY OBJASNIAJACE DO WYBRANYCH POZYCJI WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU
Z SYTUACJI FINANSOWEJ ORAZ SPRAWOZDANIU Z CALKOWITYCH DOCHODOW

6.1. Wartosci niematerialne

WARTOSCI NIEMATERIALNE 30.06.2017 31.12.2016

a) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne - -

b) inne wartosci niematerialne 39 94
c) wartosci niematerialne w toku wytwarzania 355 227
Pozostate wartosci niematerialne RAZEM 394 321

Ruchy w okresie od 1.01.2017 do 30.06.2017

Nabyte koncesje,

patenty, licencje Inne wartosci
i podobne niematerialne
wartosci

ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH WG GRUP
RODZAJOWYCH

Wartosci Wartosci

niematerialne w niematerialne
toku wytwarzania razem

a) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na poczatek

- 696 227 923
okresu
b) zwiekszenia - 1 128 129
- nabycie - 1 128 129
- transfery - - -
c) zmniejszenia - - (1) (1)
- zbycie - - - -
- likwidacja - - - -
- transfery - - (1) (1)
d) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec
- 697 354 1051
okresu
e) skumulowana amortyzacja na poczatek okresu - 602 - 602
f) amortyzacja za okres - 55 - 55
- zwiekszenia - 55 - 55
- amortyzacja okresu biezacego - 55 - 55
- Zmniejszenia - - - -
- likwidacja - - - -
g) skumulowana amortyzacja na koniec okresu - 657 - 657
h) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu - - - -
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - - - -
j) wartos¢ netto pozostatych wartosci niematerialnych na
- 94 227 321
poczatek okresu
k) wartos$¢ netto pozostatych wartosci niematerialnych na _ 40 354 394

koniec okresu
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6.2. Rzeczowe aktywa trwate

RZECZOWE AKTYWA TRWALE
a) srodki trwate, w tym: 820 957
- grunty - -
- budynki i budowle 559 643
- urzagdzenia techniczne i maszyny 9 17
- Srodki transportu 53 70
- inne $rodki trwate, w tym: wyposazenie do pozostatych ustug 199 227
b) $rodki trwate w budowie - -
Rzeczowe aktywa trwate RAZEM 820 957

Ruchy w okresie od 1.01.2017 do 30.06.2017

ZMIANY SRODKOW TRWALYCH urzadzenia ,
budynki i a srodki inne Srodki |Srodki trwate,

WG GRUP RODZAJOWYCH grunty techniczne i
budowle transportu trwate razem

(poza srodkami trwatymi w budowie) maszyny

a) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na

- 1248 56 168 362 1834
poczatek okresu
b) zwiekszenia - - - - 10 10
- nabycie = = - - 10 10
- transfery - - - - - -
c) zmniejszenia - - (4) - - (4)
- likwidacja = - (4) - - (4)
d) wartos¢é brutto srodkéw trwatych na ) 1248 52 168 372 1840
koniec okresu
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie)
- 505 39 98 135 777
na poczatek okresu
f) amortyzacja za okres: - 84 4 16 39 143
- zwigkszenia - 84 7 16 39 146
- amortyzacja - 84 7 16 39 146
- zmniejszenia - - (3) - - (3)
- likwidacja - - (3) - - (3)
g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) ) 589 a3 114 174 920
na koniec okresu
h) odpisy z tytutu utraty wartosci na ) 100 ) ) ) 100
poczatek okresu
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec ) 100 ) ) ) 100
okresu
j) wartosé netto srodkéw trwatych na ) 643 17 70 227 957
poczatek okresu
k) wartos¢ netto srodkéw trwatych na ) 559 9 54 108 820

koniec okresu
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6.3. Udziaty i akcje w jednostkach powigzanych

ZMIANY UDZIAtOW | AKCJI W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH 30.06.2017 31.12.2016
- objecie udziatéw 1949 72 025
- doptaty do kapitatow spotek zaleznych - 15 700
- objecie udziatéw w wyniku likwidacji spétek zaleznych - 13

- obnizenie wartosci udziatéw - -

- sprzedaz udziatow - (20 953)
- whiesienie aportem - -
- pozostate zmniejszenia w tym w zwigzku z likwidacjq spotki (36 358)

- zwigkszenia 14 051
- zmniejszenia (2 330)

11
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Stan na 30.06.2017
Udziat w kapitale | Udziat w gtosach

UDZIALY | AKCJE W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH Wartos¢ Odpisy Wartos¢ (b ¢redni) (b éredni)
| WSPOLZALEZNYCH brutto | aktualizujace | bilansowa ezp‘:/s'e i ezp‘:/s’e i
0 (]
Jednostki zalezne 90 502 11458 79 044
VD Sp.z o.0. 50 - 50 100,00 100,00
Epsilon VD Sp. i d iedzialnosci
psilon p. z ograniczona odpowiedzialnoscig = = nd nd
Sp. k.
VD ER Sp. z 0.0. 66 767 66 767 100,00 100,00
Promenady Zita Sp. z 0.0. 500 - 500 99,98 99,98
IPD Potudnie Sp. z 0.0. 3136 - 3136 99,98 99,98
VD Retail Sp. z 0.0. 11425 11036 389 100,00 100,00
VD Serwis Sp. z 0.0. (dawniej VD Il Sp. z 0.0.) 494 - 494 99,90 99,90
VD Nieruchomosci Sp. z 0.0. (dawniej: VD Ill Sp. z 550 ) 550 50,00 50,00
0.0.)
VD Mle.szkayma I)’( fpo’rka z ograniczong 100 ) 100 nd nd
odpowiedzialnoscig sp. k.
VD Mieszkania XI spétk i
|§sz ayma ¢ fpo a z ograniczong = i = nd nd
odpowiedzialnoscig sp. k.
VD Mle.szk:-?nla X’I\{ spotka z ograniczong 500 ) 500 nd nd
odpowiedzialnoscig sp. k.
VD Mle.szkayma X’II! spotka z ograniczong 500 ) 500 nd. nd.
odpowiedzialnoscig sp. k.
VD Spotk i d iedzialnosci
‘ po :inz ograniczong odpowiedzialnoscig A : P nd. nd.
Mieszkania XVII sp. k.
VI? Spoika? z ograniczong odpowiedzialnoscig 500 ) 500 nd. nd.
Mieszkania XVIII sp. k.
VD Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
500 - 500 d. d.
Mieszkania XIX sp. k. 4 n
P dy I VD spétk i
romer‘wa y ) s.po a z ograniczong = . = nd nd
odpowiedzialnoscig sp. k.
Promef\ady \% VF) .spo{ka z ograniczong 500 ) 500 nd. nd.
odpowiedzialnoscig sp. k.
P dy V VD spotki i
romer.1a y : s.po a z ograniczong = i - nd. nd.
odpowiedzialnoscig sp. k.
P dy VII VD spétk i
romerlwa y i .spo a z ograniczong = : - nd. nd.
odpowiedzialnoscig sp. k.
Promef\ady VIII\/I? spotka z ograniczong 500 ) 500 nd. nd.
odpowiedzialnoscig sp. k.
P dy IX VD spétk i
romer.1a y : .spo a z ograniczong = i = nd. nd.
odpowiedzialnoscig sp. k.
P dy X VD spétk i
romenady spotka z ograniczong = i =5 nd. nd.

odpowiedzialnoscig sp. k.

Jednostki wspétzalezne 17 726 3040 14 686
Centauris Il IPD Invest spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k.

IPD Invest Sp. z 0.0. 25 25 - 50,00 50,00
Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych i
wspoétzaleznych razem

17701 3015 14 686 50,00 50,00

108 228 14 498 93 730

Zmiana wartosci udziatow i akcji w jednostkach powigzanych w | pétroczu 2017 roku wynika gtownie z:

a) objecia udziatéw w spdtce Promenady VIII VD Sp. o. o. sp. kom. o t3cznej wartosci 500 tys. zt. (por. pkt 10.1)
b) objecia udziatdw w spdtce Promenady IX VD Sp. 0. o. sp. kom. o tgcznej wartosci 500 tys. zt. (por. pkt 10.2)
c) objecia udziatéw w spétce Promenady X VD Sp. 0. 0. sp. kom. o tgcznej wartosci 500 tys. zt. (por. pkt 10.3)

d) podwyzszenia kapitatu zaktadowego VD Serwis Sp. z 0.0. (por. pkt 10.7)
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Walne Zgromadzenie spétki VD Serwis Sp. z 0.0. uchwatg z dnia 13 kwietnia 2017 roku zdecydowato o podwyzszeniu
kapitatu zaktadowego i emisji 8.999 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt za jeden udziat. tgczna cena emisyjna

udziatéw wyniosta 449.950 tys. zt. Udziaty zostaly w catosci objete przez Vantage Development S.A. i optacone
gotéwka.

6.4. Pozyczki dtugoterminowe

a) wartosé brutto na poczatek okresu 361717 378 842
b) zwigkszenia 33747 174 797
- udzielenie pozyczek 20450 118 000
- naliczone odsetki od pozyczek 13297 24772

- podziat majatku likwidowanej spétki - kapitat udzielonych pozyczek

- 29 860
- podziat majatku likwidowanej spétki - naliczone odsetki - 2 165
c) zmniejszenia (38 242) (191 922)
- sptata pozyczek (31 000) (187 960)
- spfata odsetek (7 242) (3962)
d) wartos¢ brutto na koniec okresu 357 222 361717
e) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu - -
f) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - -
g) wartos¢ netto na poczatek okresu 361717 378 842
i) wartos¢ netto na koniec okresu 357 222 361717

13
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W ponizszej tabeli przedstawiono zestawienie udzielonych pozyczek wedtug stanu na dzien 30.06.2017

Data Stopa Naleznos¢ Saldo Odpis Razem saldo

Pozyczkobiorca

Termin sptaty

uruchomienia procentowa gtéwna odsetek | aktualizujacy pozyczki
3
23.07.2015 31.12.2019 WIBOR ,?’M 20300 5794 - 26 094
marza
2 WIBOR 3M +
Finanse VD spétka z 28.12.2015 31.12.2019 arsa 190 000 21 068 - 211 068
ograniczong z
N a1 WIBOR 3M +
odpowiedzialnoscia s.k. 25.02.2016 31.12.2019 marda 20 000 1665 - 21665
3
22.08.2016 31.12.2019 WIBOR ,?’M 17 200 852 - 18 052
marza
3
12.01.2016 31.12.2019 WIBOR .?’M 16 000 1739 - 17 739
marza
2 . WIBOR 3M +
VD Spétka z ograniczong 08.03.2016 31.12.2019 maria 4000 342 - 4342
odpowiedzialnoscia
. . WIBOR 3M +
Mieszkania XII Sp. k. 12.12.2016 31.12.2019 marda 11 000 249 - 11249
3
07.06.2017 31.12.2020 WIBOR .?’M 2 250 9 2259
marza
WIBOR 3M +
01.02.2016 31.12.2019 . 5500 585 - 6 085
. . marza
VD Spétka z ograniczong
WIBOR 3M +

odpowiedzialnosciag 03.11.2016 31.12.2019 500 22 522

Mieszkania XV Sp. k. WII:(])aeraM N
12.12.2016 31.12.2019 . 4300 88 4388
marza

WIBOR 3M +
04.03.2016 31.12.2019 maria 24 000 2 345 = 26 345

WIBOR 3M +
12.12.2016 31.12.2019 . 1 000 37 - 1037
) ; marza
VD Spétka z ograniczong
- ‘s WIBOR 3M +
odpowiedzialnoscia 30.12.2016 31.12.2019 200 7 207

Mieszkania XVI Sp. k. marza

WIBOR 3M +

20.01.2017 31.12.2020 . 3 000 53 3053

marza
10052017 31122020  ‘ViPor3M+ 3100 17 3117

marza
Razem 322 350 34872 - 357 222

6.5. Naleznosci krotkoterminowe

a) naleznosci z tytutu dostaw i ustug, w tym: 5480 2 656

- od jednostek powigzanych 5038 2412

- od pozostatych jednostek 442 244
b) naleznosci publiczno-prawne, w tym: 69 122

- z tytutu podatku biezagcego dochodowego - -
c) pozostate naleznosci, w tym: 170 32

- od jednostek powigzanych 139 -

- od pozostatych jednostek 31 32
Naleznosci krétkoterminowe brutto razem 5719 2 810
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug 211 101
Odpisy aktualizujace wartos¢ pozostatych naleznosci - -
Naleznosci krétkoterminowe netto razem 5508 2709
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ANALIZA WIEKOWA NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH PRZETERMINOWANYCH, KTORE NIE --
, 30.06.2017 31.12.2016
UTRACILY WARTOSCI
Okres przeterminowania od 1 do 180 dni 70 153
Okres przeterminowania od 181 do 360 dni 4 17
Okres przeterminowania powyzej 360 dni 38 19
Razem 112 189
ZMIANY ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH
Odpisy aktualizujgce naleznosci krétkoterminowe na poczatek okresu 101 97
Zwiegkszenie 110 299
Wykorzystanie - -
Zmniejszenie - (295)
Odpisy aktualizujace naleznosci krétkoterminowe na koniec okresu 211 101

6.6. Pozyczki dtugoterminowe (otrzymane)

ZMIANY POZYCZEK DEUGOTERMINOWYCH
a) wartos¢ na poczatek okresu 7 100 -
b) zwigkszenia 1296 7 100
- otrzymanie pozyczek 1000 6900
- naliczone odsetki od pozyczek 296 200
c) zmniejszenia - -
d) wartos¢ na koniec okresu 8396 7 100

Szczegoty dotyczace pozyczki zaciggnietej przez Spétke zamieszczono w ponizszej tabeli:

Stan na 30.06.2017
X Data ) Stopa Naleznos¢ Saldo Odpis Razem saldo
Pozyczkodawca .. Termin sptaty ) o . .
uruchomienia procentowa gtéwna odsetek |aktualizujacy pozyczki
+
28.04.2016 31.12.2018 WIBOR ,3M 2 500 222 - 2722
marza
WIBOR 3M +
11.07.2016 31.12.2018 mars 1000 72 - 1072
Centauris Il IPD Invest S
WIBOR 3M +

Spétka z ograniczong 22.08.2016 31.12.2018 1200 77 = 1277

- - marza
odpowiedzialnoscia S.k. T,
07.12.2016 31.12.2018 . 2200 92 - 2292
marza
24.01.2017 31.12.2018 WIBOR ,?’M * 1000 32 1032
marza
Razem 7 900 496 - 8396

6.7. Obligacje dtugo- i krétkoterminowe

Zgodnie z informacjg zawartg w punkcie 11, w pierwszym pétroczu 2017 roku nie miata miejsca dodatkowa emisja obligacji.
Spétka dokonata terminowego wykupu obligacji serii F oraz przedterminowego wykupu czesci obligacji serii G. Szczegétowe
informacje na temat zobowigzan z tytutu obligacji na 30 czerwca 2017 roku zamieszczono w ponizszej tabeli:

15



V VANTAGE
DEVELOPMENT
SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE
SRAWOZDANIE FINANSOWE

potrocze
2017

Zobowigzania z tytutu obligacji Harmonogram sptaty
Zadtuzenie na .. .. ..
Data emisji Rodzaj 30.06.2017 do 1 roku powyzej 1 roku| powyzej2lat | powyzej3 lat
’ do 2 lat do 3 lat do 4 lat
(z odsetkami)
12.05.2015r.  Obligacje na okaziciela serii | 10 061 10 061 - - -
10.09.2015r.  Obligacje na okaziciela serii K 9879 36 - 9843 -
23.09.2015r.  Obligacje na okaziciela serii L 14 818 20 - 14 798 -
25.02.2016r.  Obligacje na okaziciela serii M 10099 232 - 9867 -
21.07.2016r.  Obligacje na okaziciela serii N 10412 117 - 10 295 -
29.11.2016 . o - "
08.12.2016 1. Obligacje na okaziciela serii O 64 388 333 - 64 055 -
Zobowiazania z tytutu obligacji RAZEM, w tym 119 657 10799 - 108 858 -
zobowigzania dtugoterminowe 108 858
zobowigzania krétkoterminowe 10799

6.8. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA 30.06.2017 31.12.2016
KROTKOTERMINOWE e o

a) zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, w tym: 1166 1868
- wobec jednostek powigzanych 300 531
- wobec pozostatych jednostek 866 1337
b) zobowigzania publicznoprawne, w tym: 693 234

- z tytutu podatku dochodowego od os6b prawnych - -

c) zobowigazania z tytutu $wiadczen pracowniczych 184 175
d) pozostate zobowigzania, w tym: 2 568
- z tytutu zakupu udziatow - 500
- pozostate 2 68
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania razem 2 045 2 845

7. ZMIANA WARTOSCI SZACUNKOWYCH

Informacje o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach aktualizujgcych wartosé sktadnikéw aktywoéw w okresie
objetym niniejszym $rédrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniem finansowym zawiera ponizsza tabela:

Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow (7.1) 14703 14 813
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6571 518 (622) 6167
(7.2)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

5706 1101 - 6 807
(7.2)
Rezerwy na przyszte zobowigzania (7.3) 2089 7 (1183) 913

7.1. Odpisy aktualizujace wartos$¢ aktywow

Odpisy aktualizujace Stan na 31.12.2016 Stan na 30.06.2017

Udziaty i akcje w jednostkach powigzanych 14 499 14 499
Wartosci srodkéw trwatych 103 - - 103
Naleznosci krétkoterminowe 101 110 211
Razem: 14 703 110 - 14 813
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7.2. Aktywa irezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Vantage Development S.A. dla celéw prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej kompensuje sktadnik aktywow
z tytutu odroczonego podatku z rezerwg na podatek odroczony. Stan tych sktadnikéw na 30 czerwca 2017 roku przed
kompensatg wynidst odpowiednio 6.167 tys. ztotych i 6.807 tys. ztotych. W porédwnaniu do stanu na 31 grudnia 2016 roku
aktywa z tytutu odroczonego podatku zmienity sie w szczegdlnosci z nastepujacych przyczyn:

Zmiana stanu aktywoéw z tytutu odroczonego podatku

Stan na 31.12.2016 Zwiekszenie Zmniejszenie Stan na 30.06.2017
dochodowego z tytutu:
rezerw na koszty wynagrodzen i pochodne 407 (222) 185
pozostatych rezerw 5 77 82
odsetek od pozyczek i obligacji 38 56 - 94
odsetek od instrumentow dtuznych (obligacji, weksli
inwestycyjnych) ) ) )
odpiséw na naleznosci 19 21 - 40

réznicy miedzy podatkowg a bilansowa wartoscig

15 64 79

srodkoéw trwatych i wartosci niematerialnych
strat podatkowych 6 087 (400) 5687
Razem 6571 218 (622) 6167
Dok ki ta aktywo tytut

okonana kompensata aktywow z rezerwa z tytutu (5 706) (6167)
odroczonego podatku dochodowego
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 865 -

Natomiast zmiana stanu rezerw na podatek odroczony wynika w szczegdlnosci ze zmiany nastepujgcych pozycji:

Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku

Stan na 31.12.2016 Zwiekszenie Zmniejszenie
dochodowego z tytutu:

réznicy miedzy podatkowg a bilansowa wartoscig
Srodkoéw trwatych i wartosci niematerialnych

odsetek od pozyczek i obligacji 5706 1101 6 807
rezerwy spotek komandytowych - - - -
Razem 5706 1101 - 6 807
Dokonana kompensata aktywow z rezerwa z tytutu (5706) (6167)
odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - 640

Zmiany aktywow i rezerw na podatek odroczony zmniejszyty wynik finansowy netto o 1.504 tys. zt.
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7.3. Rezerwy na przyszte zobowigzania

Zmiana stanu rezerw na przyszte zobowigzania z tytutu: | Stan na 31.12.2016 Stan na 30.06.2017
99 7 106

rezerwy na urlopy

rezerwy na premie 1983 (1 183) 800
rezerwy na podatki 7 - 7
Razem: 2089 7 (1183) 913

8. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2016 ROK

W dniu 19 czerwca 2017 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Vantage Development S.A. zatwierdzito
sprawozdanie finansowe Jednostki Dominujacej oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej
Vantage Development za 2016 rok.

W dniu 29 czerwca 2017 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Vantage Development S.A. zdecydowato
0 przeznaczeniu zysku netto Jednostki Dominujacej w wysokosci 10 152 tys. zt w catosci na kapitat zapasowy w celu
pozniejszej wyptaty.

9. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

W dniu 28 kwietnia 2016 roku Zarzad Vantage Development S.A. podjat decyzje w przedmiocie przyjecia Polityki
dywidendy Vantage Development S.A. o nastepujacej tresci:

Uwzgledniajgc osiqgane przez Spétke wyniki finansowe oraz zamiar dzielenia sie z Akcjonariuszami wypracowanymi
przez Spotke zyskami, Zarzqd Vantage Development S.A. przyjmuje polityke dywidendy.

Zarzqd Vantage Development S.A. bedzie przedktada¢ Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki rekomendacje
wyptaty dywidendy w wysokosci 5% Sredniej rocznej kapitalizacji gietdowej Spdtki w roku ubiegtym nie wyzszej jednak
niz 10.000.000,00 ztotych,

Przy rekomendacji wypftaty zysku, Zarzqd Vantage Development S.A. bedzie brat pod uwage sytuacje finansowq i
ptynnos¢ finansowq Grupy Kapitatowej Vantage Development, jak rowniez istniejgce i przyszte zobowigzania oraz
perspektywy rozwoju Grupy Kapitafowej Grupy Kapitatowej Vantage Development w okresie obowigzywania polityki
dywidendy.

Polityka dywidendy bedzie stosowana poczqwszy od dnia zatwierdzenia skonsolidowanego zysku netto Grupy Vantage
Development za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2016 roku. Polityka dywidendy bedzie obowigzywata do
dnia zatwierdzenia skonsolidowanego zysku netto Grupy Vantage Development za rok obrotowy zakoriczony dnia 31
grudnia 2018 roku.

Prawo do dywidendy przystugiwac bedzie akcjonariuszom, ktorzy bedqg akcjonariuszami Spotki w dniu dywidendy.
Walne Zgromadzenie bedzie ustalac dzieri, wedfug ktérego zostanie ustalona lista akcjonariuszy uprawnionych do
dywidendy za dany rok obrotowy (dzier D) oraz termin wyptaty dywidendy (dzieri W). Zgodnie z przepisem art. 348 § 3
KSH Dzieri D moze by¢ wyznaczony na dzien powziecia uchwaty albo w okresie kolejnych trzech miesiecy, liczqc od tego
dnia.

Warunki wyptaty w dniu W ustalane bedqg zgodnie z zasadami przyjetymi dla spotek publicznych. Wyptata dywidendy
nastepowac bedzie za posrednictwem KDPW, zgodnie z § 106 i nastepne Szczegétowych Zasad Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych.

Zarzqd bedzie rekomendowat, aby dzieri D i dziern W przyjete byty z uwzglednieniem pkt IV.Z.16 Dobrych Praktyk 2016,
zgodnie z ktérym dzien D oraz dziern W powinny by¢ tak ustalone, aby okres przypadajqgcy pomiedzy nimi byt nie dfuzszy
niz 15 dni roboczych.
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W dniu 16 maja 2017 roku Zarzad podjat uchwate w sprawie rekomendacji wyptaty dywidendy w wysokosci
8.117.229,51 ztotych, tj. 0,13 zt za akcje. Rada Nadzorcza w dniu 19 maja 2017 roku pozytywnie zaopiniowata wniosek
Zarzadu w sprawie wyptaty dywidendy akcjonariuszom Emitenta.

Rekomendacja zostata przedstawiona Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy, ktére nie przychylito sie do rekomendacji
Zarzadu i w dniu 29 czerwca 2017 roku podjeto uchwate nr 6 o przeznaczeniu catego zysku za rok 2016 na kapitat
zapasowy w celu pdzniejszej wyptaty.

10. SKUTEK ZMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI W CIAGU OKRESU SRODROCZNEGO | PO DNIU
BILANSOWYM, W TYM POLACZENIA PRZEDSIEWZIEC, OBJECIE LUB UTRATA KONTROLI NAD
JEDNOSTKAMI ZALEZNYMI | INWESTYCJAMI DEUGOTERMINOWYMI, RESTRUKTURYZACJA |
ZANIECHANIE DZIALALNOSCI.

10.1 Zawigzanie spoétki Promenady VIII VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

W dniu 2 stycznia 2017 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat wpisu do rejestru spétki Promenady VIII VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. Spétka
zostata powotana do realizacji nowych projektéw deweloperskich.

10.2 Zawigzanie spotki Promenady IX VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

W dniu 2 stycznia 2017 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat wpisu do rejestru spotki Promenady IX VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. Spétka
zostata powotana do realizacji nowych projektéw deweloperskich.

10.3 Zawigzanie spotki Promenady X VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

W dniu 2 stycznia 2017 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat wpisu do rejestru spétki Promenady X VD spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. Spétka
zostata powotana do realizacji nowych projektéw deweloperskich.

10.4 Podwyiszenie kapitatu zaktadowego spoétki VD Retail sp. z o.0.

W dniu 13 stycznia 2017 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zarejestrowat zmiane kapitatu zaktadowego spétki VD Retail sp. z 0.0. Kapitat zostat podwyzszony do kwoty
1,5 min ztotych. Udziaty w podwyzszonym kapitale zaktadowym spoétki VD Retail sp. z 0.0. objeta spdtka Vantage
Development S.A. Aktualnie spotka Vantage Development S.A. posiada w spétce VD Retail sp. z 0.0. 30 000 udziatéw.
Spotka zostata dokapitalizowana w zwigzku z kontynuacjg dziatalnosci operacyjne;j.

10.5 Zawigzanie spotki VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XX spétka komandytowa.

W dniu 4 kwietnia 2017 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat wpisu do rejestru spotki VD spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Mieszkania XX spdtka
komandytowa. Spotka zostata powotana do realizacji nowych projektéw deweloperskich.

10.6 Potaczenie spotki VD spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania VIII sp. k. ze sp6tka VD Serwis sp. z 0.0.

W dniu 6 kwietnia 2017 roku S3d Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zarejestrowat potaczenie spotki VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Mieszkania VIII sp. k. ze spétka
VD Serwis sp. z 0.0., przy czym spoétka przejmujacy byta spétka VD Serwis sp. z 0.0. Oznacza to, ze sp6tka VD spédtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania VIII sp. k. zostata wykreslona z rejestru.

10.7 Podwyziszenie kapitatu zaktadowego spoétki VD Serwis sp. z 0.0.

W dniu 21 kwietnia 2017 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zarejestrowat podwyzszenie kapitatu zaktadowego spotki VD Serwis sp. z 0.0. Kapitat podwyzszony zostat do
kwoty 500 tys. ztotych.

19



l/
J DEVELOPMENT

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE
SRAWOZDANIE FINANSOWE

10.8 Zmiana komplementariusza w spétce VD spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania X sp. k.

Po dniu bilansowym, w dniu 17 lipca Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego dokonat wpisu do rejestru wymiany komandytariusza w spotce VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania X sp. k. ze spétki IPD Potudnie sp. z 0.0. na spoétke VD Serwis sp. z 0.0.

10.9 Potaczenie spotki IPD Invest sp. z 0.0. ze sp6tka Centauris IPD Invest spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

Po dniu bilansowym, 26 lipca 2017 roku, Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego wydat postanowienie o potaczeniu spotek IPD Invest sp. z 0.0. i Centauris IPD Invest spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. Potgczenie nastgpito poprzez przeniesienie catego majatku spétki Centauris IPD
Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. do spétki IPD Invest sp. z o0.0. Tym samym
z rejestru zostaje wykreslona spdtka Centauris.

10.10  Zmiana struktury wspdlnikéw spotki IPD Invest sp. z 0.0. oraz wysokosci kapitatu zaktadowego

W zwigzku z potgczeniem w dniu 26 lipca 2017 roku spétek IPD Invest sp. z 0.0. i Centauris IPD Invest spodtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k., zmianie ulegta struktura wspdlnikéw spotki IPD Invest sp. z 0.0. Nowym
wspoinikiem spotki IPD Invest sp. z 0.0. stata sie spotka Centauris Il IPD Invest spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
sp. k. Wysokos¢ kapitatu zaktadowego spotki IPD Invest sp. z 0.0. wynosi obecnie 112 tys. ztotych. Aktualna struktura
wspolnikéw wyglada nastepujagco: BNM-3 sp. z 0.0. posiada 50 udziatéw, Vantage Development S.A. posiada 50
udziatéw, Centauris Il IPD Invest spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. posiada 124 udziaty.

10.11  Zmiana struktury wspoélnikow spétki Promenady Zita sp. z 0.0

Po dniu bilansowym, w dniu 31 lipca 2017 roku zmianie ulegta struktura wspdlnikdw spétki Promenady Zita sp. z 0.0. W
zwigzku ze zbyciem przez spotke VD sp. z o0.0. jednego udziatu w spdtce Promenady Zita sp. z 0.0. drugiemu
wspdlnikowi, Vantage Development S.A., 100% udziatéw w spéfce posiada Vantage Development S.A.

11. EMISJE, WYKUPY | SPLATY DLUZNYCH ORAZ KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W dniu 4 maja 2017 roku, Spo6tka dokonata przedterminowego wykupu 5 000 Obligacji serii G o tgcznej wartosci nominalnej
5 min zt. Przedterminowy wykup Obligacji nastgpit zgodnie z warunkami emisji poprzez zaptate na rzecz jedynego
obligatariusza tj. fundusz inwestycyjny niepowigzany z Emitentem, kwoty réwnej iloczynowi liczby posiadanych Obligacji
oraz 101% wartosci nominalnej Obligacji, wraz z naleznymi, a niewyptaconymi odsetkami. Emisja obligacji serii G
obejmowata 10 000 zabezpieczonych Obligacji, z czego pierwszy przedterminowy wykup 5 000 Obligacji zostat dokonany w
dniu 12 grudnia 2016 roku, o czym Emitent informowat w raporcie biezagcym nr 56/2016. Obligacje bylty wyemitowane w
trybie oferty prywatnej. Obligacje nie byly zarejestrowane przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. Obligacje
nie znajdowaty sie w alternatywnym systemie obrotu.

W dniu 16 czerwca 2017 roku, zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji serii F, dokonano ich terminowego wykupu.

Dodatkowo w dniu 23 czerwca 2017 roku Zarzad Spotki powzigt uchwate, zgodnie z ktérg na podstawie warunkéow emisji
obligacji na okaziciela serii I, z dniem 9 sierpnia 2017 roku, dokona przedterminowego wykupu wszystkich nie umorzonych
ani nie pozostajgcych wtasnoscig Emitenta na ten dzien obligacji serii I.

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego, w dniu 31 lipca 2017 roku Zarzad powzigt uchwate, wyrazajaca zgode na
dokonanie przedterminowego wykupu 10 000 obligacji serii K o tgcznej wartosci nominalnej 10 min zt w dniu 10 wrzesnia
2017 roku. Przedterminowy wykup Obligacji nastapi zgodnie z warunkami emisji poprzez zaptate kwoty réwnej iloczynowi
liczby posiadanych Obligacji oraz ich wartosci nominalnej, wraz z naleznymi, a niewyptaconymi odsetkami oraz premig z
tytutu przedterminowego wykupu w wysokosci 0,75% wartosci nominalnej wykupywanych Obligacji. Emisja obligacji serii K
obejmowata 10 000 niezabezpieczonych obligacji na okaziciela. Obligacje sg zarejestrowane przez Krajowy Depozyt
Papierow Wartosciowych S.A. i s3 notowane w alternatywnym systemie obrotu.
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W dniu 12 czerwca 2017 roku odbyto sie Zgromadzenie Obligatariuszy wyemitowanych przez Emitenta obligacji serii O i 01
zasymilowanych zgodnie z nr Uchwatg Nr 288/17 Zarzadu KDPW z dnia 28 kwietnia 2017 r. oraz oznaczonych jednym kodem
PLVTGDL00135 (,,Obligacje”). Zgromadzenie podjeto uchwate dotyczaca zmiany warunkéw emisji Obligacji.

Po zakoniczeniu okresu sprawozdawczego, w dniu 4 sierpnia 2017 roku na rachunku maklerskim Vantage Development S.A.
zapisano 2 193 722 akcje, nabyte od spétki Fedha sp. z 0.0. na podstawie warunkowej umowy sprzedazy z dnia 3 sierpnia
2017 roku. Akcje zostaty nabyte na podstawie upowaznienia Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 12 lipca 2017
roku i zgodnie z uchwatg NWZ bedg podlegaé umorzeniu

12. INSTRUMENTY FINANSOWE

Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa

INSRTUMENTY FINANSOWE WG KATEGORII ZGODNIE Z MSR 39 01.01.2016 - | 01.01.2016 - | 01.01.2016 - | 01.01.2016 -
30.06.2017 31.12.2016 30.06.2017 31.12.2016

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 34 29 34 29

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci - - - -
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - = = -

Pozyczki i naleznosci, w tym: 373121 386 435 373121 386 435
- $rodki pieniezne 10 267 21936 10 267 21936
- naleznosci z tytutu pozyczek 357 222 361717 357222 361717
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci (bez naleznosci

. 5632 2782 5632 2782

budzetowych)

Aktywa finansowe razem 373 155 386 464 373155 386 464

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu, w tym: 129 458 157 562 129 458 157 562
- zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 119 657 147 783 119 657 147 783

- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania (bez

1352 2611 1352 2611
zobowigzan budzetowych)
- zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 8396 7 100 8396 7 100
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 53 68 53 68
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy - - - -
Zobowigzania finansowe razem 129 458 157 562 129 458 157 562

13. RODZAJ ORAZ KWOTY POZYCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, ZOBOWIAZANIA, KAPITAL
WLASNY, DOCHODY NETTO LUB PRZEPLYWY PIENIEZNE, KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU
NA ICH RODZAJ, WIELKOSC LUB CZESTOTLIWOSC WYSTEPOWANIA

Z wyjatkiem objecia udziatéw w spdtkach: Promenady VIII VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k., Promenady IX
VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k., Promenady X VD spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.,
podwyzszenia kapitatu zaktadowego spétki VD Serwis sp. z 0.0., potaczenia spotki VD spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Mieszkania VIII sp. k. ze spdtka VD Serwis sp. z 0.0. wykupu obligacji opisanych w punktach 10i 11 w
pierwszym poétroczu 2017 roku nie wystgpity inne nietypowe transakcje wptywajace na dane finansowe Spotki
prezentowane w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

14. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE ORAZ ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI |
NA MAJATKU SPOLKI

Na dzien 30 czerwca 2017 roku Spétka posiadata nastepujgce zobowigzania warunkowe na rzecz spétek zaleznych:
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1

2

3

4

5

20.11.2013

07.06.2016

21.07.2016

13.07.2016

20.07.2017

Zobowigzania warunkowe posiadane przez Vantage Development S.A. na dzien 30.06.2017 r.

Umowa Wsparcia projektu pomiedzy mBankiem
Hipotecznym S.A. jako Bankiem, Vantage
Development S.A. jako Udziatowcem oraz
Promenadami Zita spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig jako Kredytobiorcg

Umowa Wsparcia projektu pomiedzy PKO BP S.A.
jako Bankiem, Vantage Development S.A., jako
Sponsorem oraz VD spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania Xl sp. k. jako
Kredytobiorca.

Umowa Wsparcia pomiedzy VD spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania IX
sp. k. jako Kredytobiorca, Vantage Development
S.A. jako Sponsorem oraz Bank Polska Kasa
Opieki S.A. jako Bankiem.

Umowa Poreczenia pomiedzy Vantage
Development S.A. jako Poreczycielem, FSMnW
Wroctaw spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig jako Wierzycielem,
Promenady VII VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k. jako Dtuznikiem

Umowa Wsparcia pomiedzy VD spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XIV
sp. k. jako Kredytobiorca, Vantage Development
S.A. jako udzielajgcym wsparcia oraz Bank
Ochrony Srodowiska S.A. jako Bankiem.

Vantage Development zobowigzat sie m.in. do dokonania doptaty do
inwestycji w wysokosci 5% wartosci kontraktu z Generalnym Wykonawca
poszczegdlnych etapdw inwestycji, zapewnienia Kredytobiorcy w trakcie
fazy deweloperskiej srodkéw na ptatnosci podatku VAT, w sytuacji braku
srodkow w spdtce Kredytobiorcy oraz wsparcia dziatalnosci
Kredytobiorcy

Vantage Development zobowigzat sie m.in. do:

- w okresie zabezpieczenia do wspierania Kredytobiorcy w realizacji
Umowy Kredytu i Projektu,

- wspierania Kredytobiorcy w realizacji Umowy Kredytu w zwigzku z
Przypadkiem Naruszenia w zakresie, w jakim ta realizacja jest
uzalezniona od woli Sponsora,

- w przypadku przekroczenia Kosztéw Budowy, Sponsor lub inna spétka z
Grupy Kapitatowej zawrze z Kredytobiorcg odpowiednie umowy pozyczki
i udzieli pozyczek w celu pokrycia przez Kredytobiorce wszelkich kosztéw
wyniktych w zwigzku z Przekroczeniem Kosztéw Budowy, ujetych w
Budzecie Projektu.

Vantage Development zobowigzat sie wobec Banku oraz Kredytobiorcy,
ze na zgdanie Kredytobiorcy lub Banku, jednakze nie pdzniej niz w ciggu
10 dni roboczych od otrzymania takiego zgdania przez Sponsora, Sponsor
lub inny podmiot z grupy kapitatowej przekaze Kredytobiorcy srodki
pieniezne niezbedne do:

- pokrycia przekroczenia kosztéw w danym czasie, jednakze maksymalnie
w zakresie nie wigkszym niz 5% kosztéw projektu,

- pokrycia kosztéw finansowych i operacyjnych projektu.

Vantage Development S.A. niniejszym porecza za:

- zobowigzanie wynikajgce z Umowy Przedwstepnej Sprzedazy co do
zwrotu Wierzycielowi zaliczek na poczet tacznej Ceny Brutto do gérnej
kwoty 43 609 412 zi,

- zobowigzanie przyszte Dtuznika wynikajace z Umowy Przedwstepnej
Sprzedazy w zakresie Gwarancji Budowlanej w szczegdlnosci na wypadek
upadtosci, restrukturyzacji lub likwidacji Dtuznika do gérnej kwoty 1 000
000 zt.

Vantage Development S.A. zobowigzuje sie wobec Banku oraz
Kredytobiorcy, ze udzieli wsparcia Kredytobiorcy w realizacji Uméw
Kredytowych w przypadku zaistnienia i trwania naruszenia nastepujacych
warunkéw Umodw Kredytowych:

a) w sytuacji przekroczenia kosztéw Inwestycji w odniesieniu do
harmonogramu rzeczowo -finansowego zaakceptowanego przez Bank,

b) w przypadku braku terminowej sptaty kredytéw zaciagnietych w BOS
S.A,

c) w sytuacji zagrozenia terminowego zakorczenia Inwestycji,

d) w zakresie obstugi podatku dochodowego w trakcie realizacji

Inwestycji,

e) w przypadku braku realizacji zatozen projekgji finansowej skutkujacej
ryzykiem braku terminowej sptaty kredytéw zaciggnietych w BOS S.A.,

i udzieli pozyczek wraz ze zgodg ich podporzadkowania sptacie
finansowania udzielonego przez BOS S,A,, w celu pokrycia przez
Kredytobiorce wszelkich kosztow wyniktych w zwigzku z przypadkami
wymienionymi powyzej.
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Umowa Wsparcia pomigdzy Vantage Vantage Development S.A. niniejszym nieodwotalnie i bezwarunkowo
Development S,A, jako Sponsorem oraz VD zobowiazuje sie wobec Banku do zapewnienia Kredytobiorcy na zasadach
spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia i w trybie wskazanych w niniejszej Umowie $rodkéw pienieznych celem
Mieszkania XVI sp. k., jako Kredytobiorcg oraz  pokrycia ewentualnych Przekroczonych Kosztéw Projektu, do
Bankiem Zachodnim WBK Spétka Akcyjna maksymalnej kwoty réwnej 15% Budzetu Projektu, tj. na dzieri zawarcia

SRP— niniejszej Umowy do kwoty 10 475 774 zt.
jako Bankiem

UIIUWG T Ul gLES G pUTIGULY Vaiags
Development S.A. jako Poreczycielem, Alior Vantage Development S.A. udzielit solidarnego poreczenia do kwoty
Bankiem S.A. jako Wierzycielem, Promenady IV
VD spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.

P P N R [ e

3 000 000 zt za zobowigzania z tytutu gwarancji, udzielonej Umowg Nr
U003192776659 z dnia 11 kwietnia 2017 r.

Zobowiazania warunkowe posiadane przez Vantage Development S.A. na dzier 30.06.2017 r.
e | e

1

13.04.2016

20.11.2013

15.04.2016

21.07.2016

13.07.2016

22.06.2017

Umowa zastawu rejestrowego na prawach
wspolnikéw w spotce Epsilon VD spotka z Najwyzsza suma zabezpieczenia 17 000 000 EUR
ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

Umowa zastawu rejestrowego na udziatach w
spotce kredytobiorcy Promenady Zita spotka z Najwyzsza suma zabezpieczenia 47 451 606 EUR
ograniczong odpowiedzialnoscia

Umowa zastawdw cywilnych i rejestrowych na
prawach komandytariusza w Promenady IV VD  Najwyzsza suma zabezpieczenia 126 577 909,08 zt
spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k.

Umowa zastawu rejestrowego na prawach
komandytariusza w VD spétka z ograniczong Najwyzsza suma zabezpieczenia 126 030 000 zt
odpowiedzialnoscig Mieszkania IX sp. k.

Umowa zastawu rejestrowego:
Vantage Development S.A. jako Zastawca |,
VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia jako Najwyzsza suma zabezpieczenia 30 000 000 zt

Zastawca Il a FSMnW Wroctaw spétka z
ograniczong jako Zastawnik oraz

Promenady VII VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k. jako Dtuznik

Umowa o ustanowienie zastawu rejestrowego i
finansowego na udziatach w spétce VD Retail Najwyzsza suma zabezpieczenia 28 000 000 zt
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Zobowigzania warunkowe posiadane przez Vantage Development S.A. na dzien 30.06.2017 r.
e 1 e

1

14.11.2016

weksel in blanco wystawiony przez VD spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania X sp. Suma zabezpieczenia 1 897 230,69 zt
k. poreczony przez Vantage Development S.A.

W | pdtroczu 2017 roku nie wystgpity naleznosci warunkowe
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15. CEL 1 ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Do gtéwnych instrumentow finansowych, z ktéorych korzysta Spotka nalezng obligacje, pozyczki, umowy leasingowe oraz
srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe. Spdtka posiada réwniez naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
powstajgce bezposrednio w zwigzku z prowadzong przez nig dziatalnoscia.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Spoétki obejmujg ryzyko stopy procentowej, ryzyko
zwigzane z ptynnoscig oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw
ryzyka — zasady te zostaty w skrdocie omowione ponizej. Spdtka monitoruje réwniez ryzyko cen rynkowych dotyczace
wszystkich posiadanych przez nig instrumentéow finansowych.

Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Spotki na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych
zobowigzan finansowych, objetych obligacji wyemitowanych przez spétki zalezne, pozyczek udzielonych spétkom zaleznym
oraz $rodkéw zgromadzonych na rachunkach biezacych i terminowych. Efektywne oprocentowanie aktywdw i zobowigzan
finansowych jest réwne nominalnej stopie procentowej. Wysoko$¢ oprocentowania ustala sie w wiekszosci w oparciu o
stawke WIBOR 1M lub WIBOR 3M powiekszong o wynegocjowang marze.

W okresie sprawozdawczym Spédtka nie dokonywata zabezpieczenia planowanych transakcji przy zastosowaniu pochodnych
instrumentdéw zabezpieczajgcych.

Wzrost stopy procentowej o 1% spowodowatby zmiane przychodéw odsetkowych oraz kosztéw odsetkowych Spétki
odpowiednio o kwoty wykazane w ponizszej tabeli:

Wptyw na wynik finansowy brutto

01.01-30.06.2017
Aktywa zmiennoprocentowe 3010
Pasywa zmiennoprocentowe (1513)
01.01- 30.06.2016
Aktywa zmiennoprocentowe 3374

Pasywa zmiennoprocentowe (1171)

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku srodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw, depozytéw w bankach i instytucjach
finansowych oraz zaangazowan kredytowych w odniesieniu do kontrahentéw (nierozliczone naleznosci).

W Spétce nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego. Ponadto wiekszos¢ naleznosci dotyczy transakcji
z jednostkami powigzanymi — spétkami celowymi. W przypadku tych aktywéw finansowych, ktére nie sg przeterminowane
ani nie utracity wartosci, kierownictwo nie przewiduje zadnych strat z tytutu nie wywigzania sie kontrahentéw
ze zobowiazan.
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Ryzyko zwigzane z ptynnoscig

Spoétka monitoruje ryzyko utraty lub zachwiania ptynnosci finansowej przy pomocy narzedzia do okresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestycji, jak i aktywdéw/pasywéw
finansowych oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej.

Celem Spotki jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznosciag finansowania, poprzez korzystanie ze zrodet
finansowania, takich jak kredyty inwestycyjne, obligacje, pozyczki, leasing. Na dzien 30 czerwca 2017 roku oraz na dzien
sporzgdzania niniejszego sprawozdania finansowego wskazniki finansowe okreslajgce zdolnos¢ do sptaty zobowigzan Spotki
sg na bezpiecznym poziomie

16. INFORMACIE O ISTOTNYCH POSTEPOWANIACH DOTYCZACYCH VANTAGE DEVELOPMENT

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spoétki w | pdtroczu 2017 roku przed sgdem, organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej nie toczyly sie postepowania dotyczgce zobowigzan ani wierzytelnosci Vantage
Development S.A. z jakimkolwiek kontrahentem lub jego grupg kapitatowa, ktérych jednorazowa lubtaczna wartos¢
stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Vantage Development S.A

17. TRANSAKCIJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Ponizsza tabela przedstawia tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi w okresie szesciu miesiecy
zakoriczonym 30 czerwca 2017 roku:

Zakup ustug - 1032 530
Sprzedaz ustug - 10 847

Zakup wartosci niematerialnych i prawnych - - 128
Pozostate zakupy 32

Pozostata sprzedaz 33

Naleznosci z wyjatkiem pozyczek - 2912

Zobowigzania z wyjatkiem pozyczek - 3 56
Pozyczki udzielone 4495

Pozyczki otrzymane 1296

Przychody finansowe - odsetki 13297

Przychody finansowe - dywidendy 9018

Koszty finansowe - odsetki 350

Sprzedaz inwestycji - przychéd finansowy -

Otrzymane poreczenia - koszty finansowe 66

* Pozycja obejmuje cztonkéw Zarzqdu i Rady Nadzorczej Emitenta, ich matzonkdw, rodzeristwo, wstepnych, zstepnych oraz inne bliskie im
osoby.
** Pozycja obejmuje jednostki powiqzane poprzez kluczowe kierownictwo.
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18. ZMIANY W SKtADZIE OSOB ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH VANTAGE
DEVELOPMENT S.A.

27.1 Zarzad

Sktad Zarzagdu Vantage Development S.A. na dzien 30 czerwca 2017 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
przedstawia sie nastepujaco:

Prezes Zarzadu Edward Laufer

Cztonek Zarzadu Dariusz Pawlukowicz

Uchwatg podjetg w dniu 29 czerwca 2017 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zdecydowato o udzieleniu
absolutorium z wykonywania obowigzkéw w 2016 roku wszystkim osobom zasiadajagcym w Zarzadzie Spotki.

27.2 Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej Vantage Development S.A. na dzien 30 czerwca 2017 roku oraz na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania przedstawia sie nastepujgco:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Grzegorz Dzik
Jozef Biegaj
Bogdan Dzik

Cztonkowie Rady Nadzorczej Jakub Dzik

Marek Kowalski

Marek Pasztetnik

Uchwatg podjetg w dniu 29 czerwca 2017 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zdecydowato o udzieleniu
absolutorium z wykonywania obowigzkéw w 2016 roku wszystkim cztonkom Rady Nadzorcze;j.

19. ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Po dniu bilansowym, tj. po 30 czerwca 2017 roku nie odnotowano istotnych zdarzen, ktére mogtyby w znaczacy sposdb
wptynac na niniejsze sprawozdanie finansowe, natomiast odnotowano nastepujgce inne zdarzenia:

a) W dniu 6 lipca 2017 roku spdtka zalezna od Emitenta — VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania
XVII z siedzibg we Wroctawiu — wydata nakaz rozpoczecia przez generalnego wykonawce, firme ERBUD S.A. z
siedzibg w Warszawie, robot budowlanych dla inwestycji Dorzecze Legnickiej etap IA wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng, zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu na nieruchomosci, wykonaniem prac
rozbiérkowych istniejacych budynkéw oraz budowa drogi dojazdowe;j.

b) W dniu 12 lipca 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta podjeto uchwate o utworzeniu kapitatu
rezerwowego i przeniesieniu na niego z kapitatu zapasowego $rodkéw w wysokosci 10 min ztotych. Srodki te
zostang przeznaczone na sfinansowanie nabycia przez Spoétke akcji wtasnych w celu umorzenia.

c¢) W dniu 18 lipca 2017 roku jednostka zalezna od Emitenta, VD spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Mieszkania XIX sp. k., ktora dziatata jako Kupujacy, z siedzibg we Wroctawiu, rozwigzata na mocy porozumienia
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stron przedwstepna warunkowg umowe nabycia nieruchomosci gruntowej, zlokalizowanej przy ulicy Kopalnianej
w Warszawie. Nieruchomos$¢ miata zostac przeznaczona pod realizacje inwestycji deweloperskiej. Kupujacy nie
dokonywat zadnych wptat na poczet ceny wskazanej w umowie. Strony oswiadczyly, ze z tytutu rozwigzania
umowy sg wzgledem siebie catkowicie rozliczone oraz ze nie bedg wnosi¢ wobec siebie w przysztosci zadnych
roszczen z tego tytutu.

W dniu 18 lipca 2017 roku jednostka zalezna od Emitenta — VD spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Mieszkania XVIII sp. k. z siedzibg we Wroctawiu (,Kupujacy”) zawarta z osobami fizycznymi przedwstepna
warunkowg umowe nabycia prawa uzytkowania wieczystego oraz udziatéw w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci zlokalizowanych przy ulicy Stabtowickiej we Wroctawiu, sktadajacych sie z zabudowanych
nieruchomosci gruntowych o tgcznej powierzchni ok. 2,3 ha (,,Nieruchomosci”) za taczna cene 8,75 min zt netto.
Przyrzeczona umowa przeniesienia wtasnosci Nieruchomosci zostanie zawarta z zastrzezeniem spetnienia sie
warunkdéw zawieszajacych zastrzezonych na rzecz Kupujacego, polegajacych miedzy innymi na niewykonaniu
przez Gmine Wroctaw prawa pierwokupu w stosunku do ktdrejkolwiek z Nieruchomosci, rozwigzaniu umow
najmu oraz uzyskaniu innych decyzji i oswiadczen. Strony zobowigzaty sie do zawarcia przyrzeczonej umowy
sprzedazy w terminie do dnia 20 grudnia 2017 roku. Nieruchomosci zostang przeznaczone na realizacje inwestycji
deweloperskiej i pozwolg na wybudowanie okoto 300 lokali mieszkalnych.

PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

Data Imie i Nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
01-09-2017 Edward Laufer Prezes Zarzadu
01-09-2017 Dariusz Pawlukowicz Cztonek Zarzadu

PODPISY 0SOB, KTORYM POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Data

Imieg i Nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis

01-09-2017 Beata Karas Gtéwny Ksiegowy
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