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V VANTAGE

DEVELOPMENT I
SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE

SRAWOZDANIE FINANSOWE polrocze

2018

WYBRANE DANE FINANSOWE

Podstawowe pozycje sprawozdaniafinansowego na dziern 30.06.2018 roku przeliczone na EUR zamieszczono w ponizszej
tabeli:

WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. EUR*

. . . 01.01.2018 01.01.2017 01.01.2018 01.01.2017
Dane finansowe dotyczace jednostkowego sprawozdania
s 30.06.2018 30.06.2017 30.06.2018 30.06.2017
finansowego Vantage Development S.A. na 30.06.2018 rok i X i i
niebadane niebadane niebadane niebadane
I.  Przychody ze sprzedazy 10676 10 899 2518 2 566
Il.  Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 4364 3744 1029 881
Il Zysk (strata) brutto z dziatalno$ci operacyjnej 1418 420 334 99
IV. Zysk (strata) brutto 25614 17 434 6042 4105
V. Zysk (strata) netto 24 207 15930 5710 3751
Vi, Podstawowy zysk (strata) netto na akcje 0,40 0,26 0,09 0,04

(w zt/ EUR)

Stan na Stan na

30.06.2018 Stan na 30.06.2018 Stan na
] 31.12.2017 ) 31.12.2017
niebadane niebadane
VII. Kapitat wtasny 313974 329795 71986 79 070
VIll. Zobowigzania dtugoterminowe 153 196 141 707 35124 33975
IX. Zobowigzania krétkoterminowe 15 890 15394 3643 3691
X. Aktywa trwate 447 431 443 775 102 584 106 398
XIl. Aktywa obrotowe 35629 43121 8169 10339
Xll.  Suma aktywoéw 483 060 486 896 110753 116 736
Xlll. Wartos¢ ksiegowa na akcje (w zt/ EUR) 5,21 5,47 1,19 1,31

* Wybrane dane finansowe w przeliczeniu na EUR

Srednie kursy wymiany ztotegow stosunkudo EURw okresach objetych sprawozdaniem finansowym ustalane sa
przez Narodowy Bank Polski. Ogtoszone przez Na rodowy Ba nk Polski $ rednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR
w okresach objetych danymi finansowymi ksztattowaty sie nastepujgco:

| 30062018 [ 31122017

kurs Sredni EUR ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzier okresu 4,3616 4,1709
01.01.2018 - 01.01.2017 -
30.06.2018 30.06.2017

$redni kurs EUR w okresie* 4,2395 4,2474

* Ustalony jako srednia arytmetyczna srednich kurséw ogfoszonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego miesigca
w okresie

Poszczegblne pozycje aktywow, kapitatéw wtasnych i zobowigzan przeliczono wedtug kurséw ogtoszonych przez Narodowy
Bank Polski dla EUR obowigzujacych na ostatni dzier okresu. Poszczegdlne pozycje sprawozdania z zyskéw lub strati innych
catkowitych dochoddw przeliczono we dtug kurséw stanowigcych srednig arytmetyczng Srednich kurséw ogtoszonych przez
Narodowy Bank Polski dla EUR obowiazujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym.

VANTAGE DEVELOPMENTS.A.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku

Przedstawione dane nalezy analizowaétacznie z wybranymi notami objasniajgcymi, ktdre stanowig integralng czes¢ sprawozdania finansowego
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE!)

.06.201
39 06.2018 31.12.2017
niebadane
I Aktywa trwate (suma 1-5) 447 431 443 775
1. Wartosci niematerialne 5.1 745 731
2. Rzeczowe aktywa trwate 5.2 948 698
3. Naleznosci dtugoterminowe 120 120
4. Udziaty i akcje w jednostkach powigzanych 5.3 184 718 150 425
5. Pozyczki dtugoterminowe 5.4 260 900 291 801
Il.  Aktywa obrotowe (suma 1-5) 35629 43 121
1. Zapasy 44 20
2. Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 31 33
3. Naleznosci krétkoterminowe 5.5 16 629 29217
4. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 18 744 13764
5. Rozliczenia miedzyokresowe 181 87
Aktywa razem — suma I+l 483 060 486 896

KAPITALY WEASNE | ZOBOWIAZANIA 39'06'2018 31.12.2017
niebadane

. Kapitat wtasny (suma 1-7) 313974 329795
1. Kapitat podstawowy 37353 37353

2. Akcje wtasne (4 920) -
3. Kapitat zapasowy 219743 191 156
4. Pozostate kapitaty rezerwowe 6889 29 822
5. Niepodzielony wynik z lat ubiegtych 30702 42 877
7. Zysk/ strata netto za rok obrotowy 24 207 28 587
Il.  Zobowi3zania dtugoterminowe (suma 1-3) 153 196 141 707
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6.1 2531 1186
2. Obligacje dtugoterminowe 5.7 150 665 140 517
3. Zobowiazania dtugoterminowe z tytutu leasingu finansowego - 4
1. Zobowiazania krétkoterminowe (suma 1-5) 15 890 15394
1. Krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 5.6 9462 9124
2. Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu leasingu finansowego 24 32
3. Rezerwy krétkoterminowe 6.2 1254 2300
4. Obligacje krétkoterminowe 5.7 809 824
5. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, w tym: 5.8 4341 3114

- zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - -

Pasywa razem — suma I+lI+lll 483 060 486 896
L. 30.06.2018
WARTOSC KSIEGOWA NA JEDNA AKCIE SelEdkE 31.12.2017
Wartos¢ ksiegowa 313974 329795
Liczba akji 60 246 505 60 246 505
Wartos¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt.) 5,21 5,47
VANTAGE DEVELOPMENTS.A.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowaétacznie z wybranymi notami objasniajgcymi, ktdre stanowig integralng czes¢ sprawozdania finansowego
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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SKROCONE SPRAWOZDANIEZ ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CAtKOWITYCH DOCHODOW

01.01.2018 01.01.2017
SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CALKOWITYCH DOCHODOW 30.06.2018 30.06.2017
niebadane niebadane
A. Przychody ze sprzedazy 10 676 10 899
B. Koszt wtasny sprzedazy (6312) (7 155)
C. Zysk brutto (strata) ze sprzedazy (A+B) 4364 3744
I. Koszty sprzedazy (637) (598)
Il. Koszty ogdlnego zarzadu (2341) (2 623)
D. 2Zysk (strata) ze sprzedazy (C+l+l) 1386 523

|. Zysk (strata) z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych
pracujacych do wartosci godziwej
Zysk (strata) ze sprzedazy po uwzglednieniu przeszacowania nieruchomosci

E. inwestycyjnych pracujacych (D+l) 1386 523
I. Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - -
Il. Pozostate przychody operacyjne 78 58
Ill. Pozostate koszty operacyjne (46) (161)
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (E+I+I1+l11) 1418 420
I. Przychody finansowe 29292 22403
1. Dywidendy i udziaty w zyskach 17 759 9019
2. Odsetki 10 326 13379
- od jednostek powigzanych 10242 13297
3. Zysk ze zbycia inwestycji - -
4. Aktualizacja wartosci inwestycji - 5
5. Inne 1207 -
1. Koszty finansowe (5 096) (5389)
1. Odsetki (5019) (5169)
- od jednostek powigzanych (600) (296)
2. Strata ze zbycia inwestycji - -
3. Aktualizacja wartosci inwestycji (2) -
4. Inne (75) (220)
G. Zysk (strata) brutto (F+I+1l) 25614 17 434
I. Podatek dochodowy (suma 1-2) 6.3 (1 407) (1504)
1. Czesé biezaca (62) -
2. Czes¢ odroczona (1 345) (1504)
H. Zysk (strata) netto (G+l) 24 207 15930
Inne catkowite dochody - -
Catkowite dochody ogétem 24 207 15930
Srednia wazona liczba akcji w okresie 60 246 505 62 440 227
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy Spotki
Podstawowy zysk (strata) na jedna akcje (w zt) 0,40 0,26
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (w zt) 0,40 0,26

VANTAGE DEVELOPMENT S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowaétacznie z wybranymi notami objasniajgcymi, ktdre stanowig integralng czes¢ sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WASNYM

Kapitat Pozostate Niepodzielony
01.01.2018- 30.06.2018 Akcje wtasne | Kapitat zapasowy Wynik netto RAZEM
zaktadowy kapitaty wynik finansowy

Stan na 1 stycznia 2018 r. 37353 191 156 29 822 71464 329795
Catkowite dochody ogétem, w tym: - - - - - 24 207 24 207
- zysk (strata) netto - - - - - 24 207 24 207
Transakcje z wiascicielami: - (4 920) 28 587 (22 933) (40 762) - (40 028)
- wyptata dywidendy - - - (7 095) - (7 095)
- przeniesienie wyniku 2017 na kapitat zapasowy - - 28 587 - (28 587) -

- przeniesienie na kapitat rezerwowy i zapasowy - - - 10 000 (10 000) - -

- nabycie akcji wtasnych (4 920) - (32 933) 4920 - (32933)
Stan na 30 czerwiec 2018 r. 37353 (4 920) 219743 6 889 30702 24 207 313974

Kapitat Pozostate Niepodzielony
01.01.2017 - 31.12.2017 Akcje wtasne | Kapitat zapasowy Wynik netto RAZEM
zaktadowy kapitaty wynik finansowy

Stan na 1 stycznia 2017 r. 38713 191 156 6900 84 002 320771
Catkowite dochody ogétem, w tym: - - - - - 28 587 28 587
- zysk (strata) netto - - - - - 28 587 28 587
Transakcje z wiascicielami: (1360) - - 22 922 (41 125) - (19 563)
- wyptata dywidendy - - - - (11 447) - (11 447)
- przeniesienie na kapitat rezerwowy i zapasowy 29678 (29 678) -

- nabycie akcji wtasnych (1360) - - (6 756) - - (8 116)
Stan na 31 grudzien 2017 r. 37353 - 191 156 29 822 42 877 28 587 329 795

VANTAGE DEVELOPMENTS.A.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowa¢tacznie z wybranymi notami objasniajacymi, ktdre stanowia integralng czes¢ sprawozdania finansowego
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
01.01.2018
Nota 30.06.2018

01.01.2017
30.06.2017
niebadane

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEiNYCH
niebadane

A. Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) netto 24 207 15930
Il. Korekty razem (15 184) (20 308)
1. Amortyzacja 230 199
2. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (11 784) (21 927)
3. (Zysk) strata z tytutu dziatalno$ci inwestycyjnej (66) (1)
4. Zmiana stanu rezerw 300 (536)
5. Zmiana stanu zapaséw (25) (10)
6. Zmiana stanu naleznosci 5.9 (6391) (2799)
7. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 2 636 3981
8. Zmiana stanu rozliczern miedzyokresowych (93) 786
9. Inne korekty 9 (2)
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+11) 9023 (4378)
B.  Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy 44 892 47 261
1. Z aktywodw finansowych, w tym: 44 892 47 261
a) w jednostkach powigzanych 44 892 47 260
- zbycie aktywow finansowych 1069 -
- dywidendy i udziaty w zyskach 1881 9018
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 34 350 31000
- odsetki 7592 7242
- inne wptywy z aktywdw finansowych - -
b) w pozostatych jednostkach - 1
- zbycie aktywéw finansowych - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - 1
- odsetki - -
2. Inne wptywy inwestycyjne - -
1. Wydatki (36 597) (22 538)
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych (504) (138)
2. Na aktywa finansowe (36 093) (22 400)
a) w jednostkach powigzanych (36 093) (22 400)
- nabycie aktywdw finansowych (35293) (1 950)
- udzielone pozyczki (800) (20 450)
b) w pozostatych jednostkach = =
- nabycie aktywdw finansowych - -
3. Inne wydatki inwestycyjne - -
1ll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I1+11) 8295 24723
C.  Przeptywy srodkéw pienigeznych z dziatalnosci finansowej
1. Wptywy 10 000 1000
1. Zaciagniecie kredytow i pozyczek - 1000
2. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 10 000 -
1. Wydatki (22 338) (33 014)
1. Nabycie akgji (udziatéw) wtasnych (13 954) -
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli (7 095) -
3. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - (28 500)
4. Pfatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego (13) (15)
5. Odsetki (1276) (4 499)
6. Inne wydatki finansowe - -
1ll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I1+11) (12 338) (32014)
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.III+B.I11+C.111) 4980 (11 669)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych 4980 (11 669)
F.  Srodki pieniezne na poczatek okresu 13764 21936
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym: 18 744 10 267

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

VANTAGE DEVELOPMENT S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku

Przedstawione dane nalezy analizowaétacznie z wybranymi notami objasniajgcymi, ktdre stanowig integralng czes¢ sprawozdania finansowego
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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/
J DEVELOPMENT

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE
SRAWOZDANIE FINANSOWE

1. INFORMACJE OGOLNE O SPOLCE

Vantage DevelopmentS.A. (,Spotka”, ,,Jednostka”, ,Emitent”, ,Vantage Development”) jest wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla Wroctawia—Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem KRS
0000030117. Spoétce nadano numer statystyczny REGON 930778024. Siedziba Spotki miesci sie we Wroctawiu
przyul.Dgbrowskiego 44.

Czas trwania Spoftki jest nieograniczony.

Podstawowym przedmiotem dziafalnosci Sp 6tki je st dziatalnosé holdingowa. Spétka jest pod miotem dominujgcym wobec
jednostek wchodzgcych w sktad Grupy Ka pitatowej Vantage Development (,,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa”). Dozadan Spdtki
nalezy w szczegdlnosci podejmowanie decyzji strategicznych dotyczacych rozwoju Grupy Kapitatowej, decyzji
inwestycyjnych, w tym decyzji dotyczgcych zaangazowaniakapitatowego w nowe przedsiewziecia, nabywanie lub zbywanie
akcji lub udziatéw w s pdtkach. Spoétka decyduje o rozwigzaniach w zakresie polityki rachunkowosci i controllingu,
koordynuje dziataniamarketingowe jednostek zaleznych, jest r6wniez odpowiedzialna za koordynowanie polityki
finansowej oraz organizacje finansowania dziatalnosci jed nostek Grupy Ka pitatowej.

Drugim istotnym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest zarzadzanie projektami deweloperskimi realizowanymiprzez sp étki
nalezace do Grupy Kapitatowejoraz s poza niej. Spétka Swiadczy ustugi m.in. w zakresie obstugi i nadzoru procesu
budowlanego, prowadzeniadziatan sprzedazowych i marketingowych oraz posrednictwa w pozyskaniu finansowania
na realizacje projektow deweloperskich. Spdtka prowadzi rowniez dziatalnos¢ dodatkowa w zakresie najmu powierzchni.

W sktad Vantage Development nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielne sprawozdania
finansowe.

2. FORMAT ORAZ OGOLNE ZASADY SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

2.1, Podstawa sporzadzenia i format srédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Podstawa sporzadzenia s prawozdaniafinansowego

Niniejsze srodroczne skrécone jednostkowe s prawozdanie finansowe zostato s porzagdzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna s prawozdawczoéé finansowa” oraz odp owied nimi Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,, MSSF”) zatwierdzonymi przez UE. Nalezy je czyta¢ w potgczeniu z rocznym
sprawozdaniemfinansowym za rok zakoriczony 31 grudnia2017. MSSF obejmuja standardyi interpretacje zaakceptowane
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczos$ci Finansowej (,,KIMSF”).

Skrécone sprawozdaniafinansowe s porzagdzone zostaty zgodnie z zasadg kosztu historycznego, za wyjgtkiem aktywow
finansowych dostepnych dosprzedazyi nieruchomosci inwestycyjnych wyce nianych w wartosci godziwej.

Wartos$¢ bilansowa ujetych zabezpieczanych aktywdéwi zobowigzan jest korygowana o zmianywartosci godziwej, ktore
mozna przypisac ryzyku, przed ktérym te aktywa i zobowiazania sg zabezpieczane.

Format$rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Niniejsze Srddroczne skrécone jednostkowe s prawozdanie finansowe sktada sie z:

—  skrdéconego sprawozdania z sytuacji finansowej,
—  skréconego sprawozdania z zyskéw lub strati innych catkowitych dochodéw,
—  skréconego s prawozdania ze zmian w kapitale wtasnym,

VANTAGE DEVELOPMENTS.A.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowa ¢tgcznie z wybranymi notami objasniajgcymi, ktére stanowig integralng czes¢ sprawozdania
finansowego

(Kwoty w tabelachwyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)

Strona 7



V VANTAGE

DEVELOPMENT
SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE
SRAWOZDANIE FINANSOWE

potrocze
2018

—  skréconego sprawozdania z przeptywdw pienieznych,
— wybranych danych objasniajacych.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach polskich ztotych. Polski ztoty
jestwalutgfunkcjonalna.

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontyn uacji dziatalnoéci
gospodarczej przez Spotke w niezmienionej formie i zakresie przezokres co najmniej 12 miesiecy od dnia konczacego okres
sprawozdawczyi nie istniejg przestanki zamierzonego | ub przymusowego zaniechania, badZistotnego ograniczenia przez nig
dotychczasowejdziatalnosd. Zarzad nie stwierdza na dzier podpisania niniejszego sréodrocznego skréconego sprawozdania
finansowego faktow i okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalno$ci w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci.

2.2, Okres objety sprawozdaniem i danymi poréwnywalnymi dla Srédrocznego skréconego jednostkowego

sprawozdania finansowego

Jednostkowe sprawozdanie finansowe obejmuje okres 6 miesiecy, tj. od dnia 1stycznia2018 roku do dnia 30 czerwca
2018 roku.

Dla danych prezentowanych w jednostkowym sprawozdaniuz sytuacjifinansowej oraz pozycjach pozabilansowych
zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe na dzien 31 grudnia 2017 roku. Dla danych prezentowanych w
jednostkowym sprawozdaniu z zys kéw lub stratiinnych catkowitych dochodéw, sprawozdaniu z prze ptywoéw pienieznych
zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia 2017 roku do 30 czerwca 2017 roku.

2.3. Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci i metody obliczeniowe

Spotka analizuje zmiany MSSF pod katem dziatalnosci Spétki i dokonuje aktualizacji zasad (polityki) rachunkowosd zgodnie
ze zmianamiw MSSF/MSR.

Standardy iinterpretacje zastosowane po raz pierwszy

W okresie objetym jednostkowym sprawozdaniemfinansowym przyjeto wszystkie nowe i zaktualizowane standardy oraz
interpretacje, wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji
Miedzynarodowych Standard dw Rachunkowosci oraz zatwierdzone do stosowaniaw Unii Europejskiej (UE), majgce
zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci i obowigzujagce w rocznych okresach sprawozdawczych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1stycznia2018 roku:

e MSSF9,, Instrumentyfinansowe” (z 12 listopada 2009 r. wraz z pdZzniejszymi zmianami do MSSF 9i MSSF 7z 16 grudnia
2011r.)

Wybrane zasady rachunkowosci

W lipcu 2014 roku Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosc opublikowata Miedzynarodowy Standard
Sprawozdawczosci Finansowej 9 Instrumenty finansowe (,MSSF 9”). MSSF 9 obejmuje trzy aspekty zwigzane z
instrumentami finansowymi: klasyfikacje i wyce ne, utrate wartosci oraz rachunkowos¢ zabezpieczen.

Spétka nie dokonata wczesniejszego wdrozenia MSSF 9i zastosowata wymogi MSSF 9 dla okreséw rozpoczynajacych sie
po 1stycznia 2018 roku, przy zastosowaniu metody retrospektywne;j.
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Klasyfikacja i wycena aktywéw i zobowigzan finansowych

Spétka kwalifikuje aktywa finansowe, w momencieich ujecia, doodpowiedniej kategorii w zaleznosci od modelu
biznesowego zarzadzania aktywami finansowymi oraz od charakterystykiumownych przeptywdow pienieznych dla
danegosktadnika aktywdw finansowych (tzw. test SPPI).

Skta dnik aktywow finansowych wyce nia sie w zamortyzowanym koszcie, jeslis petnione sg oba ponizsze warunki:
— celemmodelubiznesowego jest utrzymywanie go dla uzyskania przeptywow pienieznych wynikajacych zumowy;

— warunki umowy powodujg powstawanie w okreslonych terminach przeptywdw pienieznych, stanowigcych sptate
kwoty gtdwnej oraz odsetek (tzn. skfadnik s petnit test SPPI).

Sktadnik aktywdéw finansowych je st wyceniany w wartosd godziwej przez inne catkowite dochody, jesli spetnione sg oba
ponizsze warunki:

— celemmodelubiznesowego jest utrzymywanie go dla uzyskania zaréwno przeptywoéw pienieznych wynikajacych
zumowy, jaki jego sprzedaz;

— warunki umowy powodujg powstawanie w okreslonych terminach przeptywow pienieznych, stanowigcych sptate
kwoty gtdwnej oraz odsetek (tzn. skfadnik s petnit test SPPI).

Do kategoriiaktywdw wyce nianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy klasyfikuje sie wszystkie instrumenty
finansowe, ktdére nie zostaty zaklasyfikowane jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie lub jako wyceniane
w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody.

Zgodnie z MSSF 9, Spotka kwalifikuje aktywa finansowe do jednej z kategorii:

— wyceniane w zamortyzowanym koszcie: Spdtka do wyce ny aktywoéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym
koszcie stosuje metode efektywnej stopy procentowej; sg to naleznosci z tytutu dostawi ustug, pozyczki udzielone,
ktore spetnity test SPPI, pozostate naleznosd finansowe (wszczegdlnosci naleznosci z tytutu wadiéw i kaucji) oraz
Srodki pieniezneiich ekwiwalenty. Naleznosci z tytutu dostaw iustug po poczatkowym ujeciu wycenia sie w
wysokos$d zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej, zuwzglednieniem
odpiséwz tytutu utraty wartosci, przy czym naleznosci z tytutu dostaw i ustug z datg zapadalnosci ponizej12
miesiecy od dniapowstania (tj. niezawierajace elementu finansowania) i nieprzekazywane do faktoringu, nie
podlegajg dyskontowaniuisg wyceniane w wartosci nominalnej;

— wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody: zyski i stratyna skfadniku a ktywdéw finansowych
stanowigcym instrument kapitatowy, dla ktérego zastosowano opcje wyceny do wartosci godziwej przez pozostate
catkowite dochody ujmuje sie w pozostatych catkowitych dochodach, za wyjatkiem przychoddéw z tytutu
otrzymanych dywidend;

— wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy: zys ki lub straty wynikajgce zwyce ny s ktadnika aktywéw
finansowych, kwalifikowanego jako wyce niany we dtug wartoscigodziwej przez wynik finansowy, ujmuje sie
w wyniku finansowym w okresie, w ktérym powstaty; s g to gtéwnie instrumenty pochodne niewyznaczone dla celéw
rachunkowosci zabezpieczen. Zyski lub straty wynikajgce z wyce ny pozycji wyce nianych w wartosci godziwej przez
wynik finansowy obejmujg rowniez przychody z tytutu odsetek i dywidendy.

— instrumenty finansowe zabezpieczajace: Instrumenty finansowe zabezpieczajgce podlegaja wycenie zgodnie
z zasadami rachunkowosci zabezpieczen.

Spotka klasyfikuje wszystkie zobowigzania finansowe jako wyce niane w zamortyzowanym koszcie, z wyjatkiem:
— zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przezwynik finansowy;

— zobowigzan finansowych powstatych w wyniku przeniesienia sktadnika aktywéw finansowych, ktéry nie kwalifik uje
sie do zaprzestaniaujmowanig;

— umodw gwarancji finansowych;
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— zobowiazan do udzieleniapozyczki oprocentowanej ponizej rynkowej stopy procentowej;

— warunkowej zaptaty ujetej przezjednostke przejmujacg w ramach potaczenia jednostek.
Zgodnie z MSSF 9, Spotka kwalifikuje zobowigzania finansowe do jednej z kategorii:

— wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu: zobowigzaniaz tytutu dostaw i ustug, kredyty, pozyczki oraz obligacje

— wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy: zobowigzania z tytutu instrumentéw pochodnych
niewyznaczonych dla celéw rachunkowosci zabezpieczen

— instrumenty finansowe zabezpieczajace. Aktywa i zobowigzanie finansowe stanowigce instrumenty pochodne
zabezpieczajace przeptywy pieniezne i zabezpieczajgce wartos¢ godziwg

Utrata wartosci aktywow finansowych

MSSF 9 wprowadza nowe podejscie do szacowania utratywartosci a ktywow finansowych wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu lub w wartosd godziwejprzez inne catkowite dochody (za wyjatkiem inwestycji w aktywa
kapitatowe oraz aktywa kontraktowe). Model utraty wa rtosci bazuje na kalkulacji strat oczekiwanych w odrdznieniu od
aktualnie stosowanego modeluwynikajacegoz MSR 39, ktéry bazowat na koncepciji strat poniesionych. Najistotniejsza
pozycjg aktywow finansowych w sprawozdaniufinansowym Sp 6tki, ktéra podlega nowym zasadom kalkulacji
oczekiwanych strat kre dytowych sg naleznosci handlowe z tytutu dostawi ustug.

Ocena wplywu nowego standardu

Zgodnie z analizg Zarzadu jednostki dominujacej, przeprowadzong w 2017 roku i opisangw jednostkowym raporcie
rocznym za 2017 rok, wprowadzenie MSSF 9 nie wptynelo istotnie na prezentacje danych w sprawozdaniu finansowym.
W odniesieniudo rachunkowosci zabezpieczen Spdtka skorzystata z mozliwosci dalszego stosowania wymogdéw
zawartych w MSR 39 zamiast wymogdw zawartych w MSSF 9, w zwigzku z czym nie dokonywano zmian polityki
rachunkowosci w tym zakresie.

W tabeli ponizej przedstawiono poréwnanie stosowanych zasad wyceny w oparciu o MSSF 9 i MSR 39 dla
poszczegdlnych instrumentdw finansowych prezentowanych w je dnostkowym s prawoz daniu finansowym:

30.06.2018
INSRTUMENTY FINANSOWE e Metoda wyceny

Aktywa finansowe

Wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy: 31

- akcje notowane na Gietdzie Papieréw Wartosciowych 31 w wartoscigodziwej przez wynik finansowy
Wyceniane w zamortyzowanym koszcie: 293492

- Srodki pieniezne 18 744 wgzamortyzowanego kosztu

- naleznosci z tytutu pozyczek 260900 wgzamortyzowanego kosztu

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci (bez

naleznoéci budietowych) 13848 wgzamortyzowanego kosztu

Aktywa finansowe kwalifikowane do rachunkowosci zabezpieczen:

- naleznosci finansowe z tytutu zawartych transakcji

zabezpieczajacych -
Aktywa finansowe razem 293523
Zobowiazania finansowe

w wartos$cigodziwej przez catkowite dochody

Wyceniane w zamortyzowanym koszcie: 162 593

- zobowigzania z tytutu dostawi ustug i pozostate zobowigzania

(bez zobowiazar budzetowych) 153107 wgzamortyzowanego kosztu
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- zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 462 WeZ mortyzowanego kosztu

- zobowigzania z tytutuleasingu finansowego wg zamortyzowanego kosztu

24
Zobowigzania finansowe kwalifikowa ne do rachunkowosci
zabezpieczen: -

- zobowigzania finansowe z tytutu zawartych transakgcji

e w wartoscigodziwej przez catkowite dochody

Zobowigzania finansowe razem 162593
wg MSR 39
Aktywa finansowe
Wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy: 31
- akcje notowane na Gietdzie Papieréw Wartosciowych 37 Wwa rtoscigodziwej przez wynik finansowy
Pozyczki i naleznosci: 293492
- Srodki pieniezne 18 744 wgzamortyzowanego kosztu
- naleznosci z tytutu pozyczek 260900 wgzamortyzowanego kosztu

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci (bez

naleznosci budzetowych) 13848 wgzamortyzowanego kosztu

Aktywa finansowe kwalifikowane do rachunkowosci zabezpieczen:

- naleznosci finansowe z tytutu zawartych transakcji

zabezpieczajacych _ wwartoscigodziwejprzez catkowite dochody

Aktywa finansowe razem 293523
Zobowigzania finansowe
Wyceniane w zamortyzowanym koszcie: 162 593

- zobowigzania z tytutu dostawi ustug i pozostate zobowiazania

e T 153107 wgzamortyzowanego kosztu

- zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 462 wg zamortyzowanego kosztu

- zobowigzania z tytutuleasingu finansowego 24 wg zamortyzowanego kosztu

- zobowigzania z tytutu weksli _ wgzamortyzowanego kosztu

Zobowigzania finansowe kwalifikowane do rachunkowosci

zabezpieczen: -

- zobov‘.uazar.na finansowe z tytutu zawartych transakdji w wartosci godziwejprzez catkowite dochody
zabezpieczajacych -

Zobowiazania finansowe razem 162593

e MSSF 15 Przychodyz umdw z klientami oraz zmiany do MSSF 15

Wybrane zasady rachunkowosci

Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczos$ci Finansowej 15 Przychodyz umoéwz klientami (,MSSF15”), ktory zostat
wydany w maju 2014 roku, a nastepnie zmieniony w kwietniu 2016 roku ustanawia tzw. Model Pieciu Krokow
rozpoznawania przychodéw wynikajacych zumoéw z klientami:

—  Wymogi identyfikacjiumowy z klientem: umowa z klientem spetnia s wojg definicje, gdy zostang spetnione wszystkie
nastepujace kryteria: strony umowy zawarty umowe i s3 zobowigzane do wykonania swoich obowigzkdéw; Spdtka
jestw stanie zidentyfikowac prawa kazdej ze stron dotyczace débr lub ustug, ktére majg zosta¢ przekazane; Sp 6tka
jestw stanie zidentyfikowa¢ warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktore maja zostaé przekazane; umowa ma tre $¢
ekonomiczng orazjest prawdopodobne, ze Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktére bedzie jej przystugiwatow zamian
za dobra lub ustugi, ktore zostang przekazane klientowi.

VANTAGE DEVELOPMENTS.A.
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— ldentyfikacja zobowigzan do wykonania$wiadczenia: w momencie zawarcia umowy Spo6tka dokonuje oceny ddbr
lub ustug przyrzeczonych w umowie z klientemi identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania Swiadczenia kazde
przyrzeczenie do przekazania narzeczklienta:dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug), ktére mozna
wyodrebniélubgrupyodrebnych débrlub ustug, ktdre sgzasadniczo takie sameiw przypadkuktdérych przekazanie
na rzecz klienta ma taki sam charakter.

— Okreslenie cenytransakcyjnej: w celu ustaleniacenytransakcyjnej Spétka uwzglednia warunki umowy oraz
stosowane przeznig zwyczajowe praktyki handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktére —zgodnie z
oczekiwaniem Spotki—bedzie jej przystugiwaé w zamian za przekazanieprzyrzeczonych ddébr lub ustug na rzecz
klienta, z wytgcze niem kwot pobranych w imieniu oséb trzecich. Wynagrodzenie okreslonew umowie z klientem
moze obejmowacd kwoty state, kwoty zmienne lub oba te rodzaje kwot; do oszacowania wynagrodzenia zmiennego
Spodtka zdecydowata o zastosowaniu metody wa rtosci najoardziej prawdopodobne;j.

— Alokacja cenytransakcyjnej do poszczegéInych zobowigzarn dowykonania $wiadczenia: Spdtka przypisuje cene
transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonaniaswiadczenia (lub do odrebnego dobra lub odrebnej ustugi) w
kwocie, ktdéra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktére —zgodnie z oczekiwaniem Sp étki — przystuguje jej w
zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug klientowi.

— Ujecie przychodéw w momencie s petniania zobowigzan do wykonania Swiadczenia: Spétka ujmuje przychody w
momencie spetnienia (lub w trakcie spetniania) zobowigzania dowykonania Swiadczenia poprzez przekazanie
przyrzeczonego dobra lub ustugi (tj. sktadnika aktywdw) klientowi (klient uzyskuje kontrolenad tym sktadnikiem
aktywdw). Przychody ujmuje sie w kwocie wynagrodzenia, ktére —zgodniez ocze kiwaniem jednostki — przys tuguje
jejw zamian za przekazanieprzyrzeczonych débrlub ustug klientowi.

Ocena wptywu nowego standardu

Spotka nie dokonata wczesniejszego wdrozenia MSSF 15 i zastosowata wymogi MSSF 15 dla okresdw rozpoczynajacych
sie po 1stycznia 2018 roku, retrospektywnie, z tagcznym efektem pierwszego zastosowania niniejszego standard u ujetym
w dniu pierwszego zastosowania.

Podstawowym przedmiotem dziafalnosci Sp6tki Vantage jest dziatalnos¢ holdingowa. Spétka identyfikuje w s wojej
dziafalnosci dwie kategorie przychodéw: ustugi zarzadzania projektami orazpozostate ustugi. Spétkajest podmiotem
dominujgcym wobec jednostek wchodzacych w sktad Grupy Ka pitatowej Vantage Development (,,Grupa Ka pitatowa”,
»,Grupa”). Dozadan Spdtki nalezy w szczegdlInosci podejmowanie decyzji strategicznych dotyczacych rozwoju Grupy
Kapitatowej, decyzji i nwestycyjnych, w tym de cyzji dotyczgcych zaangazowania ka pitatowego w nowe przedsiewziecia,
nabywanie lub zbywanie akcji lub udziatéw w spdtkach. Drugim istotnym przedmiotem dziatalnosci Spdtki jest
zarzadzanie projektami deweloperskimi realizowanymi przez spétki nalezagce do GrupyKapitatowej oraz spoza niej.
Spétka Swiadczy ustugi m.in. w zakresie obstugi i nadzoru procesu budowlanego, prowadzenia dziafan sprzedazowych i
marketingowych oraz posrednictwa w pozyskaniu finansowania na realizacje projektéw deweloperskich. Spotka
prowadzi réwniez dziatalno$¢ dodatkowa w zakresie najmu powierzchni. Zarzad dokonat weryfikacji umow
sprzedazowych, zawieranych w ramach podstawowej dziatalnosci Spétki pod wzgledem wymogdw MSSF 15.

Zarzad dokonat analizy ponizej wskazanych aspektow pod wzgledemidentyfikacji wptywu na prezentacje danych
w sprawozdaniu finansowym:

— ldentyfikacja umow

W ocenie Zarzagdu w dziafalnosd Spétki Vantage Development nie wystepuja umowy, na ktorych identyfikacje wptyneto
wejscie w zycie przepisow MSSF 15.

— Gwarancje

Spétka nie udzielazadnych przedtuzonych gwarancji, ktére zostatyby zidentyfikowane jako odrebne zobowigzanie
do wykonania $wiadczenia.

— Wynagrodzenie zmienne

W dziatalnos$ci Spoétka nie identyfikuje sie czynnikdw zmiennych wynagrodzenia, ktére wptynety
w istotnysposdb na przychody ujmowane z tego tytutu. W ramach dziatalnosci komercyjnej Spotki stosowane jest
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wynagrodzenie, ktdre jest czescig kosztow sprzedazy Spotki celowej, z tytutu pozys kania finansowaniarealizacji projektu
budowlanego, biezgcg realizacje ptatnosci oraz kontroling projektuinwestycyjnego, jak réwniez ustugi zwigzane z
marketingiem i s przedaza poszczegdlnych powierzchni, oraz obstuge posprzedazowa projektu. Dotychczas stosowane
zasadyw tym zakresie nie odbiegajg istotnie od przepiséw wprowadzanych przez MSSF 15.

—  Wystgpienieistotnego elementufinansowania

Zgodnie z zapisami MSSF 15 jednostka nie musi korygowa¢ przyrzeczonej kwotywynagrodzenia o wptyw istotnego
elementu finansowania, jezeli w momencie zawarcia umowy oczekuje, ze okres od momentu przekazania
przyrzeczonego dobra lub ustugi klientowi do momentu zaptaty za dobro lub ustuge przezklienta wyniesie nie wiecej niz
jedenrok.Zarzad nie spodziewa sie, byidentyfikacja istotnego elementu finansowania w przysztosci wptyneta znaczaco
na wysokos¢ przychod éw Spétki.

— Przypisanie cenytransakcyjnej dozobowigzan dowykonania$wiadczenia i moment ujeciaprzychodu

Zgodnie z MSSF 15 jednostka przypisuje cene transakcyjng dokazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia
(lub doodrebnegodobra lub odrebnej ustugi) w kwodie, ktéra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktére - zgodnie
z oczekiwaniem jednostki - przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug klientowi.

W tabeli ponizej przedstawiono porownanie wartosci przychodoéw osiggnietych w okresie objetym jednostkowym
sprawozdaniem finansowym przy zastosowaniu przepisow MSSF 15i MSR 18.

PRZYCHODY Z UMOW Z KLIENTAMI WG KATEGORII
01.01.2018 30.06.2018 | 01.01.2018 30.06.2019

- ustugi zarzadzania projektami i nieruchomosciami 10 108 10 108 -
- pozostate ustugi 497 497 -
Przychody RAZEM 10 605 10 605 -

e Zmianydo MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne - Prze niesienia nieruchomosci inwestycyjnych - zatwierdzone w UE
wdniu 14 marca 2018 roku

Zmianymajg na celu doprecyzowanie zasady przeniesienia aktywow zi donieruchomosci inwestycyjnych. Zmiana
dotyczyparagrafu 57 oraz 58, w ktérych stwierdzono, ze przeniesienie aktywéw z i do nieruchomosci i nwestycyjnych
nastepuje wytgcznie wéwczas, gdy wys tepujg dowody na zmiane sposobuichuzytkowania. Lista sytuacji zawarta
w paragrafach 57(a)-(d) zostata okreslona jako lista otwarta podczas, gdy aktualna lista jest listg zamknieta.

Przyjecie powyzszych zmian MSR 40 nie spowodowatfo istotnych zmian w polityce rachunkowosci Spodtki
ani w prezentacji danych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

e Zmianydo MSSF2 Ptatnosci na bazie akcji —Klasyfikacja oraz wyce na ptatnoscina bazie akcji - zatwierdzone w UE
w dniu 27 lutego 2018 roku

Zmianydoprecyzowujaw jaki s poséb ujmowac niektore typy ptatnosd w formie akcjii pozostajg bezwptywunazasady

rachunkowosci stosowane w Spofki.

e Zmianydo MSSF4 Umowyubezpieczeniowe - Zastosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z MSSF 4 Instrumenty
ubezpieczeniowe - zatwierdzone w UE w dniu 3 listopada 2017 roku

Zmianymajg na celu usuniecie z rachunkéw zys kéw i strat jednostek, ktére wystawiaja umowy ubezpieczeniowe,
przypadkéw niedopasowania ksiegowego. Zmiany nie maja wptywu na polityke rachunkowosci Sp 6tki.

e PoprawkidoMSSF(cykl 2014 - 2016) - dokonane zmiany w ramach procedury wprowadzaniadorocznych poprawek
do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR 28) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie
stownictwa - zatwierdzonew UE w dniu 7 lutego 2018 roku

VANTAGE DEVELOPMENTS.A.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowa ¢tgcznie z wybranymi notami objasniajgcymi, ktére stanowig integralng czes¢ sprawozdania
finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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Przyjecie powyzszych zmian nie wptyneto na prezentacje danych w jednostkowym s prawozdaniu finansowym Spotki.

Interpretacja KIMSF 22 Transakcje w walutach obcych i ptatnosd zaliczkowe - zatwierdzona w UE w dniu28 marca 2018
roku

Interpretacja wyja$niaujecie ksiegowe transakcji uwzgledniajgcych otrzymanie lub zaptate zaliczki w walucie obcej
w sytuacji, gdyjednostka ujmuje niepieniezne aktywo lub zobowigzanie wynikajace z otrzymanial ub za ptaty zaliczki
w walucieobcej, zanim jednostka ujmuje odnosne aktywo, koszt lub przychod. Interpretacja pozostaje bez wptywu
na skonsolidowane s prawozdanie finansowe.

Nowe standardy i interpretacje, ktdre zostaty opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie:

MSSF 16 Leasing - obowigzujagcy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu
lub po 1stycznia 2019 roku

MSSF 16 zastepuje MSR 17 Leasing oraz zwigzane z tym standardem interpretacje. W odniesieniudo leasingobiorcéw
nowy Standard eliminuje wystepujace obecnie rozréznienie pomiedzyleasingiem finansowym oraz operacyjnym
i wprowadza wiekszo$¢ umow leasingu do sprawozdania z sytuacji finansowej.

Zgodnie z MSSF 16 umowa jest, lub zawiera w sobie, leasing jesliw zamian za wynagrodzenie przekazuje prawo do
kontroli uzytkowaniazidentyfikowane sktadnika aktywéw na dany okres. Dla takich uméwnowy modelwymaga ujeciau
leasingobiorcow aktywow z tytutu prawa do uzytkowania orazzobowigzania z tytutu | easingu w s prawozdaniu z sytuacji
finansowej. Prawa do uzytkowania podlegajgamortyzacji, natomiast od zobowigzanianalicza sie odsetki. Spowoduje to
powstanie wiekszych kosztéw w poczatkowej fazie leasingu, nawet w przypadku gdyjego strony uzgodnitystate optaty
roczne.

Nowy standard przewiduje zawiera kilka wytgczen o ograniczonej mozliwosci zastosowania, miedzy i nnymi:

— dla umodwleasinguo okresie ponizej12 miesiecy bez opcji wykupu, oraz
— dla umdw/leasingu dotyczacych sktadnika aktywdw o niskiej wartosci.

Ujecie umoéw leasingu u leasingodawcy w wiekszosci przypadkéw pozostanie niezmienione w zwigzku z utrzymanym
podziatem na umowy leasingu operacyjnego oraz finansowego.

Proces ocenywptywu zastosowania MSSF 16 w przys ztych okresach s prawozdawczych nie zostat jeszcze zakonczony.
W zwigzku z powyzszym, Grupa nie jest w stanie przedstawi¢ wptywu zastosowania MSSF 16 na jej sytuacje finansowa
i wyniki jej dziatalnosci w momencie zastosowania tego standardu, zgodnie z MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych, korygowanie btedow”.

Zmianydo MSSF9 Kontrakty z cechami przedptat z ujemna rekompensatg - majace zastosowanie dla okreséwrocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pézniej,

e  Zmianyzezwalajg aby, wyceniac aktywa finansowe z opcja przedptaty, ktére zgodnie zwarunkami umownymi s3
instrumentami o przeptywach pienieznych stanowigcych jedynie s pfate nierozliczonej kwoty nominalnejizaptaty
odsetek odtejkwoty, za takzwanym wynagrodzeniemujemnym, w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci
godziwej przez inne catkowite dochody, za miast w wartosci godziwej przezwynik, jesli te aktywa finansowe
spetniaja pozostate majgce zastosowanie wymogi MSSF9.

Zmianydo MSSF 10 Skonsolidowane s prawozdania finansowe i MSR 28 Inw estycje w jednostkach stowarzyszonych
i wspdlnych przedsiewzieciach: Transakcje sprzedazy | ub wniesieniaaktywéw pomiedzyinwestorema jego jednostka
stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem —odroczenie stosowania na czas nieokreslony

Zmianywyjasniajg ze w przypadku tra nsakcji dokonanej ze spdtka stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem
zakres w jakimnalezy ujgé zwigzany z transakcje zysk lub strate zalezy od tego czy przekazane lub s przedane aktywa
stanowity przedsiewziede:

VANTAGE DEVELOPMENTS.A.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowa ¢tgcznie z wybranymi notami objasniajgcymi, ktére stanowig integralng czes¢ sprawozdania
finansowego

(Kwoty w tabelachwyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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— catos$ézyskulubstratyjest rozpoznawana w przypadku, gdy przeniesione a ktywa spetniaja definicje przedsiewziecia
(niezaleznie czy przedsiewziecie ma forme jednostki zaleznej czy tez nie).

— czes¢ zysku lub straty jest rozpoznawana w przypadku gdy transakcja d otyczy aktywdw nie
stanowigcych przedsiewziecia, nawet jeslite aktywa znajdowaty sie w jednostce zaleznej.

e MSSF 17 Umowyubezpieczeniowe - majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych siednia 1 stycznia
2021 roku lub pézniej,

MSSF 17, ktory zastepuje przejsciowy standard MSSF4 Umowy Ubezpieczeniowe ktory zostat wprowadzony w 2004
roku. MSSF 4 dawat jednostkom mozliwos¢ kontynuowaniaujmowania umoéw ubezpieczeniowych wedtug zasad
rachunkowosci obowigzujgcych w krajowych standardach,cowrezultacie oznaczato stosowanie wieluréznych
rozwigzan.

MSSF 17 rozwigzuje problem poréwnywalnosci stworzony przez MSSF 4 poprzez wymog spdjnego ujmowania
wszystkich uméw ubezpieczeniowych, co bedziekorzystne zaréwno dla inwestoréw jaki ubezpieczycieli. Zobowigzania
wynikajgce zumow bedg ujmowane w wartosciach biezgcych, zamiast kosztu historycznego.

e Zmianydo MSR 28 Udziaty dtugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach - majace
zastosowanie dlaokresow rocznych rozpoczynajacych siednialstycznia 2019 roku lub pdzniej,

Zmianywyjas$niajg ze jednostki ujmujg inwestycje w jednostkach zaleznych orazwspélnych przedsiewzieciach, dla
ktérych nie jest stosowana metoda praw wtasnosci, zgodnie z wymogami MSSF 9 ,,Instrumenty Finansowe”.

e Zmianydo MSR 19 Swiadczenia pracownicze - zmiana, ograniczenie lub rozliczenie planu - obowigzujace w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub potejdacie,

Zmianydo MSR 19 wyjasniajg w jaki sposdb jednostki ujmujgkosztyw przypadkuwystgpienia zmiany w programie
okreslonych swiadczen.

Zmianywymagajg od jednostki wykorzystania aktualnych zatozen w przypadku zmiany, ograniczenia lub rozliczenia
planuabyustali¢ koszty biezagcego zatrudnieniaoraz odsetki netto dla pozostatego okresu sprawozdawczego od
momentuzmianyplanu.

e PoprawkidoMSSF(cykl 2015 - 2017) - dokonane zmiany w ramach procedury wprowadzaniadorocznych poprawek
do MSSF (MSSF 3, MSSF 11, MSR 12 oraz MSR 23) ukierunkowane gtdwnie na rozwigzywanie niezgodnoscii uscislenie
stownictwa - obowigzujg w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie,

Doroczne ulepszenia MSSF2015-2017 zawierajg cztery zmiany do standardéw. Gtéwne zmiany:

— wyjasniaja, ze jednostka dokonuje ponownej wyceny udziatéw kapitatowych we wspdlnej dziatalnosci kiedy
obejmuje kontrole nad tym przedsiewzieciem zgodnie z MSSF 3 PotgczeniaPrzedsiewzie¢;

— wyjasniaja, ze jednostka nie dokonuje ponownej wyceny udziatow kapitatowych we wspdlnej dziatalnosci kiedy
uzyskuje wspodtkontrole nad wspdlnym przedsiewzieciem zgodnie z MSSF 11 Ws pdlne Ustalenia Umowne;

— wyjasniajg, ze jednostka powinna zawsze ujmowac konsekwencje podatkowe przeptywdw zwiazanych z dywiden da
w zysku lub stracie, innych catkowitych dochodach lub kapitale w zalezno$ci od tego, gdzie transakcja lub zdarzenie,
ktora byta podstawgujecia dywidendy zostata ujeta; oraz

— wyjasniajg, ze jednostka powinna wytgczy¢ z pozyczonych srodkéw bez Scisle okreslonegocelu Srodki pozyczone
specjalnie w celu sfinansowania pozyskania dostosowywanegosktadnika a ktywéw do czasu, gdy zasadniczo
wszystkie dziatania niezbedne do przygotowania dostosowywanego sktfadnika aktywdéw do zamierzonego
uzytkowanialub sprzedazy bedgzakoriczone; $rodki pozyczane s pecjalnie w celu sfinansowania pozyskania
dostosowywanego s ktadnika a ktywow nie stanowig Srodkéw pozyczanych w celu sfinansowania pozyskania
dostosowywanego sktadnika aktywdw po tym, jak dostosowywany sktadnik aktywow jest juz gotowy do
zamierzonego uzytkowanialub sprzedazy.

VANTAGE DEVELOPMENTS.A.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowa ¢tgcznie z wybranymi notami objasniajgcymi, ktére stanowig integralng czes¢ sprawozdania
finansowego

(Kwoty w tabelachwyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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e Interpretacja KIMSF 23 Niepewnos$¢ w zakresie rozliczaniapodatku dochodowego - obowigzujgca w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub potejdacie.

KIMSF 23 wyjasniaujecie podatku dochodowego, w przypadku gdy zastosowane podejscie nie zostato jeszcze
zaakceptowane przez organy podatkowe, oraz ma na celu zwiekszenie przejrzystosci. Kluczowa z punktu widzenia
KIMFS 23 kwestigjest ocena prawdopodobienstwa zaakceptowania wybranegoujecia podatkowego przez organy
podatkowe. W przypadku jesli jest prawdopodobne, ze organy podatkowe zaakceptuja ujecie podatkowe, co do ktdrego
wystepuje niepewnosé, to nalezy ujgc podatki w sprawozdaniufinansowym spdjnie z zeznaniami podatkowymi
bez odzwierciedlenianiepewnosci w ujeciu podatku biezgcego oraz odroczonego. W przeciwnym wypadku podstawe
opodatkowania (lub strate podatkowa), wartosd podatkowe oraz niewykorzystane straty podatkowe nalezy ujg¢
w kwocie, ktoraw lepszy sposdb odzwierciedlirozstrzygniecie niepewnosci, przy wykorzystaniu jednego najbardziej
prawdopodobnego wyniku badZ wartosci oczekiwanej (sumywazonych prawdopodobienstwem mozliwych rozwigzan).
Jednostka musi zatozy¢, ze organy podatkowe dokonajg weryfikacji niepewnego ujeciapodatkowegooraz majg petnga
wiedze o tym zagadnieniu.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji Zarzad nie zakoriczyt jeszcze prac nad oceng
wptywu wprowadzenia powyzszych standarddéw oraz interpretacji na stosowane przez Spétke zasady (polityke)
rachunkowosci w odniesieniu do dziatalnosci Spétki lub jejwynikow finansowych.

3. SEZONOWOSC DZIAtALNOSCI

Dziafalno$¢ Spétki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Spoétki nie odnotowuja istotnych wahan
w trakcie roku.

4. SPRAWOZDAWCZOSC DOTYCZACA SEGMENTOW

Zgodnie zinformacjgzamieszczong we wprowadzeniu do niniejszego sprawozdaniafinansowego, dziatalnos¢ Emitenta
koncentruje sie na Swiadczeniu ustugna rzecz Grupy Ka pitatowej, gtdwnie ustugzarzadzania projektami na rzecz spotek
zaleznych. Dziatalno$¢ pomocnicza stanowi nieistotng cze$é dziatalnosd Emitenta. Kierownictwo Sp étki a nalizuje jej wyniki
w sposOb catoscdowy, bezwydzielania segmentow operacyjnych.

5. WYBRANENOTY OBJASNIAJACE

5.1. Wartosci niematerialne

WARTOSCI NIEMATERIALNE 39‘05'2018 31.12.2017
QI ETERT

a) inne wartos$ci niematerialne 745 731
Pozostate wartosci niematerialne RAZEM 745 731
VANTAGE DEVELOPMENTS.A.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowa ¢tgcznie z wybranymi notami objasniajgcymi, ktére stanowig integralng czes¢ sprawozdania
finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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Stan na 30.06.2018 niebadane

ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH WG GRUP
RODZAJOWYCH
(poza wartosciami niematerialnymi w toku wytwarzania)

Wartosci

Inne wartosci . .
niematerialne w

niematerialne

toku wytwarzania

a) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na poczatek

1439 -
okresu
b) zwiekszenia 10 101
- nabycie 10 101
c) zmniejszenia - (10)
- transfery - (10)
d) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec
1449 91
okresu
e) skumulowana amortyzacja na poczatek okresu 708 -
f) amortyzacja za okres 87 -
- zwiekszenia 87 -
- amortyzacja okresu biezgcego 87 -
- zmniejszenia - -
g) skumulowana amortyzacja na koniec okresu 795 -
h) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu - -
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - -
j) wartos¢ netto pozostatych wartosci niematerialnych na o :
poczatek okresu
k) wartos¢ netto pozostatych wartosci niematerialnych na 654 o1

koniec okresu

5.2. Rzeczowe aktywa trwate

Wartosci
niematerialne
razem

1439

111
111

(10)
(10)

1560

708
87
87
87

795

731

745

RZECZOWE AKTYWA TRWALE 39-06-2018
niebadane 31.12.2017

a) Srodki trwate, w tym: 948
- budynki i budowle 772
- urzadzenia techniczne i maszyny 28
- $rodki transportu 20
- inne Srodki trwate, w tym: wyposazenie do pozostatych ustug 128
Rzeczowe aktywa trwate RAZEM 948

698
493
12
35
158
698

VANTAGE DEVELOPMENTS.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku

Przedstawione dane nalezy analizowa ¢tgcznie z wybranymi notami objasniajgcymi, ktére stanowig integralng czes¢ sprawozdania

finansowego
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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SRAWOZDANIE FINANSOWE potrocze

2018

Stan na 30.06.2018 niebadane

ZMIANY SRODKOW TRWALYCH urzadzenia

budynki i Srodki inne $rodki | Srodki trwate,

WG GRUP RODZAJOWYCH techniczne i
) X ; ) budowle transportu trwate razem
(poza Srodkami trwatymi w budowie) maszyny

a) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na

1040 62 168 372 1642
poczatek okresu
b) zwiekszenia 363 22 - 7 392
- nabycie 363 22 - 7 392
c) zmniejszenia - - - - -
d) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na
k 1403 84 168 379 2034
koniec okresu
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) 547 50 133 214 944
na poczatek okresu
f) amortyzacja za okres: 84 4 17 37 142
- zwiekszenia 84 4 17 37 142
- amortyzacja 84 4 17 37 142
- Zmniejszenia - - - - -
g) skumulowana amortyzacja (umorzenie)
: 631 54 150 251 1086
na koniec okresu
h) odpisy z tytutu utraty wartosci na
- - - - 100
poczatek okresu
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec )
okresu
j) wartos¢ netto srodkéw trwatych na
493 12 35 158 698
poczatek okresu
k) wartos¢ netto srodkow trwatych na
772 28 20 128 948

koniec okresu

SRODKI TRWALE BILANSOWE (STRUKTURA WLASNOSCIOWA) 30.06.2018 31.12.2017
niebadane

a) wtasne 928 663

b) uzywane na podstawie umowy leasingu finansowego 20 35

Srodki trwate bilansowe razem 948 698

SRODKI TRWALE UZYWANE NA PODSTAWIE UMOW LEASINGU FINANSOWEGO 30.06.2018 31.12.2017
niebadane

a) srodki trwate, w tym: 35
- $rodki transportu 35
Rzeczowe aktywa trwate 35

VANTAGE DEVELOPMENTS.A.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowa ¢tgcznie z wybranymi notami objasniajgcymi, ktére stanowig integralng czes¢ sprawozdania
finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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5.3. Udziaty i akcje w jednostkach powigzanych

“ 30.06.2018
ZMIANY UDZIAtOW | AKCJI W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH 31.12.2017

a) wartos¢ brutto na poczatek okresu 165 181 106 279
b) zwigkszenia 35293 63 802
- objecie udziatéw - 39 786

- doptaty do kapitatéw spotek zaleznych 35293 24 015
c) zmniejszenia (1 000) (4 900)
- sprzedaz udziatow (1 000) (4 900)
d) wartos¢ brutto na koniec okresu 199 474 165 181
e) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu 14 756 14 498
- zwiekszenia - 680

- zmniejszenia - (422)

f) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 14 756 14 756
g) wartos¢ netto na poczatek okresu 150 425 91781
i) wartos¢ netto na koniec okresu 184 718 150 425

VANTAGE DEVELOPMENTS.A.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
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Stan na 30.06.2018 niebadane

. Udziat w kapitale | Udziat w gtosach
UDZIALY | AKCIE W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH | Wartosé Odpisy Wartosé ARILEGIELS HIET Rl

" . bezposredni bezposredni
| WSPOLZALEZNYCH brutto aktualizujace bilansowa (bezp % ) (bezp % )
0 (]
Jednostki zalezne 181712 11716 169 996
VD Sp. z o.0. 50 - 50 100,00 100,00

Epsilon VD Sp. z ograniczong

500 - 500 nd nd
odpowiedzialnoscia Sp. k.
VD ER Sp. z 0.0. 66 767 - 66 767 100,00 100,00
Promenady Zita Sp. z 0.0. 500 - 500 99,98 99,98
IPD Potudnie Sp. z o0.0. 23 602 - 23602 99,98 99,98
VD Retail Sp. z 0.0. 20425 11716 8709 100,00 100,00
VD Serwis Sp. z 0.0. (dawniej VD Il Sp. z 0.0.) 495 - 495 99,90 99,90
VD Ni h $ci Sp. z 0.0. (d iej: VD IIl Sp.
ieruchomosci Sp. z 0.0. (dawniej p 350 _ 250 50,00 50,00
z0.0.)
VD Mle'szka.nla I)f épofka z ograniczong 100 _ 100 nd nd
odpowiedzialnoscig sp. k.
VD Mle.szka?nla X’I\{ spotka z ograniczong 500 ) 500 nd nd
odpowiedzialnoscig sp. k.
VD Mieszkania XXI spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k. (wczesniej Mieszkania 500 - 500 nd. nd.
Xl
VD Spétk i iedzialnosci
' Spé a' z ograniczong odpowiedzialnoscig B _ e nd. nd.
Mieszkania XVII sp. k.
V[? Spolka? z ograniczong odpowiedzialnoscig 500 ) 500 nd. nd.
Mieszkania XVIII sp. k.
VD Spétk i iedzialnosci
: Spé e? z ograniczong odpowiedzialnoscig 500 ) 500 nd. nd.
Mieszkania XIX sp. k.
Promenady IV VD spétka z ograniczong nd nd
odpowiedzialnoscig sp. k. ’ '
P V VD spotk: i
romerjadY : s.po a z ograniczong 500 ) 500 nd. nd.
odpowiedzialnoscia sp. k.
Promet\ad\( Vil VD Spotka z ograniczong 500 _ 500 nd. nd.
odpowiedzialnoscig Sp. k.
P dy IX VD Spdtk i
romer.1a y vt potka z ograniczong 500 ) 500 nd. nd.
odpowiedzialnoscia sp. k.
Promet\ad\( X VD, S.po’rka z ograniczona 500 ) 500 nd. nd.
odpowiedzialnoscig sp.k.
Winhall Investments sp. z 0.0. 64 543 - 64 543 55,00 55,00
Jednostki wspoétzalezne 17 762 3040 14722
Centauris I IPD | t spotk i
entauris nvest spotka z ograniczong 17 701 3015 14 686 50,00 50,00

odpowiedzialnoscig Sp. k.
IPD Invest Sp. z 0.0. 61 25 36 50,00 50,00
Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych i

a - 199 474 14 756 184 718
wspotzaleznych razem

Zmiana wartosci udziatéwi akcji w jednostkach powigzanych 2018 roku wynika gtéwnie z:

a) Podwyiszenie kapitatu zaktadowego spétki Promenady Zita sp. z o.0.

W dniu 15 stycznia2018 roku postanowieniem Sgdu Rejonowego dla Wroclawia—Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zostat podwyzszony kapitat zaktadowy s pétki Promenady ZITAsp. z 0.0. z kwoty 500.000,00 zt
do kwoty 21.500.000,00 zt. Podwyzs zenie kapitatu zaktadowego nastgpitow drodze emisji 210.000 nowych udziatéow o
wartos$d nominalnej 100,00 zt ka zdy. Aktualnie kapitat zaktadowy dzieli sie na 215.000udziatéw, ktore posiada spdtka
Vantage DevelopmentS.A.

VANTAGE DEVELOPMENTS.A.
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b) Wymiana komandytariusza w spétce VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Mieszkania Xl sp. k.

W dniu 31stycznia2018 roku ze spétki VD spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig MieszkaniaXl s pétka komandytowa
wystgpit jej dotychczasowy komandytariusz, tj. spotka Vantage Development S.A. W jej miejsce
do spotki VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XI spétka komandytowa, w charakterze komandytariusza,
przystapita spotka VD Serwissp.zo0.0. W dniu 21 lutego 2018 roku postanowieniemSaduRejonowego dla Wroctawia —
Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego zostata takze obnizona suma komandytowa z 500.000 zt
do 100.000 zt.

c) Potaczenie spdtek VD Serwis sp. z0.0. i Promenady VII VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

W dniu 26 marca 2018 roku sad postanowieniem dokonat pofaczenia spotek VD Serwis sp. z0.0. ze spdtkg Promenady V1|
VD spotka z ograniczong odpowiedzialnoscigsp. k. Potaczenie nastgpito poprzez przeniesienie catego majatku s potki
Promenady VII VD spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. na s pétke VD Serwissp.z 0.0. Tym samym z rejestru
zostaje wykreslona spdtka przejmowana, tj. s potka Promenady VI VD spdtka z ograniczong odpowiedzialnosdg sp. k.

d) Rozpoczecie likwidacji spétki Worden Investments sp. z o.0.

W dniu 3 kwietnia 2018 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Wspdlnikdw s pétki Worden Investments sp. z 0.0. podjefo
uchwate w s prawie rozwigzania i otwarcia likwidacji sp étki. Jednoczesnie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie odwotato
Zarzad spdtki orazpowotato Likwidatora.

e) Zmiana komandytariusza w spétce Promenady IV VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

W dniu 21 maja 2018r. wspdlnicy s potki Promenady |V VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig s pétka komandytowa
podjeli uchwate o wystgpieniu ze spétki dotychczasowego komandytariusza, tj. spotki Vantage Development S.A. i
przystgpieniu do Spdtki nowego komandytariusza, tj. s pdtki VD Serwis s pdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia. W zwigzku
zpowyzszym od dnia 21.05.2018 r. ws pSInikami spétki Promenady IV VD s pétka z ograniczong odpowiedzialnoscig s potka
komandytowa jest s pdtka VD s pdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig —komplementariusz orazs pétka VD Serwis spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig —komandytariusz.

f) Zmiana nazwy spétki Winhall Investments sp. z 0.0. na Port Popowice sp. z 0.0. i podwyiszenie kapitatu
zaktadowego

Po zakoniczeniu okresu objetego sprawozdaniem, w dniu 25 lipca sgd postanowieniem dokonat wpisu zmian w rejestrze
przedsiebiorcow dotyczacych spotki Winhall Investments sp.z 0.0.i w zwigzku z tym zmianie ulegto brzmienie firmy s potki
na PortPopowice spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (Port Popowice sp.z 0.0.). Jednoczesnie zostat podwyzszony
kapitat zaktadowy spétki Port Popowice sp.z 0.0.z kwoty 54.396.150,00 zt do kwoty 83.683.700,00 zt. Podwyzszenie
ka pitatu zaktadowego nastgpito w drodze e misji 585.751 nowych udziatdéw o wartosc nominalnej 50,00 zt kazdy, ktére
objeta spdtka Vantage Development S.A. Aktualnie kapitat zaktadowy dzielisie na 1.673.674 udziatow, gdzie 1.290.866
udziatéw jest objetych przez spdtke Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu (77,13% udziatéw w kapitale
zaktadowym), natomiast 382.808 udziatéw, jest objetych przez s pdétke Rank Progress S.A. z siedzibg w Legnicy (22,87%
udziatéw w kapitale zaktadowym).

g) Potaczenie spotki VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania X1 sp. k. ze spétka VD Serwis spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia i podniesienie wysokosci kapitatu VD Serwis sp. z o.0.

Po zakonczeniu okresu objetego sprawozdaniem, w dniu 31 lipca sgd postanowieniem dokonat potgczeniaspdfek VD Serwis
sp.zo0.0.ze spbtkg VD spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania Xl sp. k. Potgczenie nastgpito poprzez
przeniesienie catego majatku spdtki VD spotka z ograniczong od powiedzialnoscig Mieszkania Xl sp. k. na spétke VD Serwis
sp.zo0.0.Tym samym z rejestru przedsiebiorcow zostaje wykreslona s pétka przejmowana, tj. s pétka VD s pétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania Xl sp. k. Jednoczes$nie zostat podwyzszony kapitat zaktadowy s pétki VD Serwis sp. z 0.0. w
zwigzkuz emisjg 43 nowych udziatéw o wartosc nominalnej 50 zt ka zdy, tj. z kwoty 501.000,00 ztotych do kwoty 503.150,00
ztotych.

VANTAGE DEVELOPMENTS.A.
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5.4. Pozyczki dtugoterminowe

ZMIANY POZYCZEK DEUGOTERMINOWYCH 39'06'2018 31.12.2017
niebadane

a) wartos¢ brutto na poczatek okresu 291 801 361717
b) zwigkszenia 11 042 54 816
- udzielenie pozyczek 800 29150
- naliczone odsetki od pozyczek 10242 25 666
c) zmniejszenia (41 943) (124 732)
- spfata pozyczek (34 350) (110 250)
- spfata odsetek (7 593) (14 482)
d) wartos¢ brutto na koniec okresu 260 900 291 801
e) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu - -
f) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - -
g) wartosé netto na poczatek okresu 291 801 361717
i) wartosé netto na koniec okresu 260 900 291 801

W ponizszejtabeliprzedstawiono zestawienie udzielonych pozyczek we dtug stanu na dziert 30.06.2018

Naleznos¢
gtowna

Data ) Stopa
.. Termin spfaty
uruchomienia procentowa

Pozyczkobiorca

Finanse VD spotka z
ograniczong
odpowiedzialnoscig s.k.

VD ER Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

VD Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig
Mieszkania XV Sp. k.

VD Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig
Mieszkania XVI Sp. k.

28.12.2015

25.02.2016

22.08.2016

31.07.2017

26.04.2018

25.05.2018

12.12.2016

04.03.2016

10.05.2017

31.12.2019

31.12.2019

31.12.2019

31.12.2020

31.12.2020

31.12.2020

31.12.2019

31.12.2019

31.12.2020

WIBOR 3M +
marza
WIBOR 3M +
marza
WIBOR 3M +
marza
WIBOR 3M +
marza
WIBOR 3M +
marza

WIBOR 3M +
marza

WIBOR 3M +
marza

WIBOR 3M +
marza

WIBOR 3M +
marza
Razem

141 198

20000

20 000

5900

700

100

3146

24 000

462

215 506

VANTAGE DEVELOPMENTS.A.
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Saldo Razem saldo
odsetek pozyczki

34613 175 811

3257 23 257

2413 22413

342 6242

8 708

1 101

414 3560

4273 28 273

73 535

45 394 260 900
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5.5. Naleznosci krétkoterminowe

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 30.06.2018
niebadane 31.12.2017

a) naleznosci z tytutu dostaw i ustug, w tym: 11157 10 108
- od jednostek powigzanych 10673 8548
- od pozostatych jednostek 484 1560
b) naleznosci publiczno-prawne, w tym: 2901 142
- z tytutu podatku biezagcego dochodowego - -
c) pozostate naleznosci, w tym: 2 684 19 085
- od jednostek powigzanych 2 647 19 053
- od pozostatych jednostek 37 32
Naleznosci krétkoterminowe brutto razem 16 742 29335
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug 113 118
Odpisy aktualizujgce wartos¢ pozostatych naleznosci = o
Naleznosci krétkoterminowe netto razem 16 629 29 217
PRZETERMINOWANYCH, KTORE NIE UTRACItY WARTOSCI niebadane
Okres przeterminowania od 1 do 180 dni 5422 265
Okres przeterminowania od 181 do 360 dni 2315 3
Okres przeterminowania powyzej 360 dni 270 15
Razem 8 007 283

Analiza wiekowania naleznosd krétkoterminowych przeterminowanych, ktdre nie utracity wartosci, nie zawiera nalezn osci
z tytutu dostaw i ustug nieprzeterminowanych, ktére wg stanu na dzien 30 czerwca 2018 r. stanowity wartos¢ 3.150 tys. zt.

a s Sy a 30.06.2018
ZMIANY ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH niebadane 31.12.2017
i

Odpisy aktualizujgce naleznosci krétkoterminowe na poczatek okresu 118 101
Zwiekszenie 3 18
Wykorzystanie - -

Zmniejszenie (8) (1)
Odpisy aktualizujgce naleznosci krétkoterminowe na koniec okresu 113 118

5.6. Pozyczki dtugo- i krétko terminowe (otrzymane)

Szczegdty dotyczace pozyczki zaciggnietej przezSpotke zamieszczono w ponizszej ta beli:

o A 30.06.2018
ZMIANY POZYCZEK DLUGOTERMINOWYCH | KROTKOTERMINOWYCH 31.12.2017

I
a) wartosc¢ na poczatek okresu - 7 100
b) zwiekszenia - 1400
- otrzymanie pozyczek 1400
c) zmniejszenia - (8 500)
- zmiana klasyfikacji pozyczek z dtugoterminowych na krétkoterminowe - (8 500)

d) wartosé brutto na koniec okresu - -

a) wartos¢ na poczatek okresu 9124 -
b) zwiekszenia 338 9124
- zmiana klasyfikacji pozyczek z dtugoterminowych - 8 500
- naliczone odsetki od pozyczek 338 624
c) zmniejszenia - -
d) wartos¢ brutto na koniec okresu 9462 9124
VANTAGE DEVELOPMENT S.A.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
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Stan na 30.06.2018

. Data . Stopa Naleznos¢ Razem saldo
Pozyczkodawca .. Termin sptaty ) Saldo odsetek : X
uruchomienia procentowa gtéwna pozyczki
WIBOR 3M +
28.04.2016 31.12.2018 . 2 500 427 2927
marza
p WIBOR 3M +
Centauris Il IPD Invest Spétka z 11.07.2016 31.12.2018 maria 1 000 153 1153
ograniczong odpowiedzialnoscig _
WIBOR 3M +
S.k. 22.08.2016 31.12.2018 . 1200 174 1374
marza
WIBOR 3M +
07.12.2016 31.12.2018 . 2200 269 2 469
marza
WIBOR 3M +
24.01.2017 31.12.2018 . 1400 139 1539
marza
Razem 8 300 1162 9 462

5.7. Obligacje dtugo- i krétkoterminowe

Szczegdtowe informacje na temat zobowigzan z tytutu obligacji na 30 czerwca 2018 roku zamieszczono w ponizszej tabeli:

Harmonogram sptaty
Zadtuzenie na

powyzej 1 roku| powyzej2lat | powyzej3 lat

Data emisji 30.06.2018 do 2 lat do 3 lat do 4 lat
29.11.2016 . L - "
08.12.2016 1. Obligacje na okaziciela serii 0 64 769 341 64428 - -
26.09.2017 Obligacje imienne serii P 8130 132 - 7998 -
01.12.2017 Obligacje na okaziciela serii R 68 774 336 - 68 438 -
02.01.2018 Obligacje na okaziciela serii S 9801 - - - 9801
Zobowiazania z tytutu obligacji RAZEM, w tym 151474 809 64 428 76 436 9801
zobowiazania dtugoterminowe 150 665
zobowiazania krétkoterminowe 809

Szczegdtowe informacje na temat zobowigzan z tytutu obligacjina 31 grudnia 2017 roku zamieszczono w ponizszej tabeli:

Zobowigzania z tytutu obligacji Harmonogram sptaty

Zadtuzenie na . . . . ..
powyzej 1 roku| powyzej2lat | powyzej3 lat

D isji R ] .12,
ata emisji odzaj 31.12 2017' do 2 lat do 3 lat do 4 lat
z odsetkami
29.11.2016 .
L - " 5 ) _
08.12.2016 1. Obligacje na okaziciela serii 0 64 65 347 64 305
26.09.2017 Obligacje imienne serii P 8141 141 - - 8 000
01.12.2017 Obligacje na okaziciela serii R 68 548 336 - - 68 212
Zobowiazania z tytutu obligacji RAZEM, w tym 141 341 824 - 64 305 76 212
zobowiazania dtugoterminowe 140517
zobowiazania krétkoterminowe 824
VANTAGE DEVELOPMENT S.A.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
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5.8. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA 30.06.2018 31.12.2017
KROTKOTERMINOWE niebadane "

a) zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, w tym: 1449 2410
- wobec jednostek powigzanych 301 394
- wobec pozostatych jednostek 1148 2016
b) zobowigzania publicznoprawne, w tym: 2708 493
c) zobowigzania z tytutu Swiadczeri pracowniczych 178 208
d) pozostate zobowigzania, w tym: 6 3
- pozostate 6 3
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania razem 4341 3114

5.9. Zmiana stanu naleznosci

ZMIANA STANU NALEZNOSCI 01.01.2018 01.01.2017
30.06.2018 30.06.2017

- bilansowa zmiana stanu naleznosci dtugo- i krétkoterminowych 12 588 (2 799)
- nabycie akcji (udziatéw) wtasnych (18 979) -
Razem (6391) (2799)

6. ZMIANA WARTOSCISZACUNKOWYCH

6.1. Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Vantage DevelopmentS.A. dla celdw prezentacji w s prawozdaniu z sytuacji finansowej kompensuje sktadnik aktywéw
z tytutu odroczonego podatku z rezerwa na podatek odroczony. Stantych skfadnikéw na 30 czerwca 2018 roku przed
kompensatg wynidst odpowiednio 7.151 tys. ztotych i 9.682 tys. ztotych. W poréwnaniudostanuna 31 grudnia2017 roku
aktywa z tytutu odroczonego podatku zmienity sie w szczegdlnosci z nastepujacych przyczyn:

AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO SPOWODOWANE UJEMNYMI 30.06.2018 31.12.2017
ROZNICAMI PRZEJSCIOWYMI Z TYTULU: niebadane o

rezerw na koszty wynagrodzeri i pochodne (w tym: premie, nagrody jubileuszowe, wynagrodzenia

bezosobowe) 161 416
pozostatych rezerw 64 58
odpiséw aktualizujacych naleznosci 22 22
odsetek od pozyczek i obligacji 221 472
réznicy miedzy podatkowa a bilansowa wartoscig srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych 101 94
strat podatkowych 6582 5992
Razem 7 151 7 054
Dokonana kompensata aktywa z rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (7 151) (7 054)

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -

REZERWA Z TYTUtU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO SPOWODOWANA DODATNIMI 30.06.2018 31.12.2017
ROZNICAMI PRZEJSCIOWYMI Z TYTULU: niebadane "

rezerwa na przychody 799 640
odsetek od pozyczek i objetych obligacji 8 883 7 600
Razem 9 682 8240
Dokonana kompensata aktywa z rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (7 151) (7 054)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2531 1186

Zmianyaktywowi rezerw na podatek odroczony zmniejszyty wynik finansowy nettoo 1.345 tys. zt.

VANTAGE DEVELOPMENTS.A.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
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6.2. Rezerwy na przyszte zobowigzania

ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW KROTKOTERMINOWYCH 30.06.2018 31.12.2017
(WG TYTULOW) niebadane "

a) stan na poczatek okresu 2300 2089
- rezerwa na urlopy 105 99
- rezerwa na nagrody i inne wynagrodzenia 2188 1983
- rezerwa na podatki 7 7
b) zwiekszenia 2501 3105
- rezerwa na urlopy 583 1195
- rezerwa na nagrody i inne wynagrodzenia 1918 1910
c) wykorzystanie (3 540) (2894)
- rezerwa na urlopy (613) (1189)
- rezerwa na nagrody i inne wynagrodzenia (2927) (1 705)
d) rozwigzanie (7) -

- rezerwa na podatki (7) -

e) stan na koniec okresu 1254 2 300
- rezerwa na urlopy 75 105
- rezerwa na nagrody i inne wynagrodzenia 1179 2188
- rezerwa na podatki - 7
Rezerwy krétkoterminowe RAZEM 1254 2300

6.3. Podatek dochodowy

01.01.2018 01.01.2017
PODATEK DOCHODOWY 30.06.2018 30.06.2017
niebadane niebadane
1. Podatek biezacy od dochoddéw roku biezacego (62) -
2. Korekty dotyczace lat ubiegtych - -
Podatek biezacy razem (62) -
1. Powstanie i odwrdcenie réznic przejsciowych (1 345) (1 504)

2. Wptyw zmiany stawki podatkowe;j - -
Podatek odroczony razem (1 345) (1504)
Podatek dochodowy razem (1 407) (1504)

7. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2017 ROK

W dniu 19 czerwca 2018 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie AkcjonariuszyVantage Development S.A. zatwierdzito
sprawozdanie finansowe Jednostki Dominujgcej oraz skonsolidowane s prawozdanie finansowe Grupy Ka pitatowejVantage
Development za 2017 rok.

Tego samego dniaZwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Vantage Development S.A. zdecydowato o przeznaczeniu
zysku nettoJednostki Dominujacej w wys okosci 28.587 tys. zt w catosci na kapitat zapasowy w celu pdzniejszej wyptaty.

8. DYWIDENDY WYPtACONEI ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

W dniu 28 kwietnia2016 roku Zarzagd Vantage Development S.A. podjat decyzje w przedmiocie przyjecia Polityki dywidendy
Vantage DevelopmentS.A., zaktadajgcg miedzyinnymirekomendowanie Walnemu Zgromadzeniuwyptaty dywidendy w
wysokosd 5% Sredniej rocznej kapitalizacji gietdowej Sp étki w roku poprzednim, nie wyzszej jednakniz 10.000.000 zto tych.
Polityka ta zostata uchylona przez Zarzgd w dniu 19 marca 2018 roku. Uchyl enie przez Zarzad Sp 6tki dotychczasowej Polityki
dywidendyVantage DevelopmentS.A. zwigzane byto ze zmiang struktury akcjonariatu Emitenta, zgodnie z ktdrg 100%
ogdlnejliczby gtoséw w Spodtce znajduje sie w posiadaniu podmiotéw dziatajgcych w porozumieniu, o ktérym mowa w art.
87 ust. 1 pkt5i 6 Ustawyo ofercie. W zwigzku z powyzszym Zarzad Spétki postanowit takze nie przyjmowac nowej polityki
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dywidendy, a wnioski co do podziatu zys ku lub pokrycia straty przedktada¢ kazdorazowo w oparciu o aktualng sytuacje w
Spotce.

W dniu 22 marca 2018 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate w sprawie wyptaty dywidendy
nadzwyczajnej pochodzacejz niepodzielonego zysku z lat ubiegtych w wys okosd 7.094.975,29 zt tj. 0,13 zt na jedna akcje.
Liczba akcji objetych dywidenda nadzwyczajng wynosita 54.576.733 s ztuki.

Uprawnionymi do dywidendy nadzwyczajnej byli akcjonariusze, ktérym przystugiwaty akcje w dniu powziecia ww. uchwaty,
z wytgczeniem akcji wtasnych Spétki.

Dywidenda nadzwyczajna zostata wyptaconaw dniu 26 marca 2018 roku.

9. EMISJE, WYKUP ORAZ SPtATA NIEUDZIAtOWYCH | KAPITAtOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

W dniu 2 stycznia2018 roku Spdtka dokonata przydziatu 10.000 obligacji serii S, niemajacych formydokumentu, o wartosci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazdaitacznejwartosci nominalnej 10,0 min zt. Obligacje sg oprocentowane wedtug stopy
procentowejréwnej stawce WIBOR 3M powiekszonej o marze. Obligacje nie sg zabezpieczone. Terminich wykupu przypada
na 3,5roku od dnia przydziatu. Obligacje byty oferowane w trybie oferty prywatnej pocenie nominalnej. Emisja obligacji
serii S zostata przeprowadzona na podstawie uchwaty Zarzagdu Spdétki w s prawie zamiaru emisjizdnia 4 grudnia2017 roku.
Ostatecznyrozrachunektransakcji nabycia obligacji w ramach emisji zostat dokonany przez Krajowy Depozyt Papierdow
Wartosdowych S.A. w dniu 3 stycznia2018 roku.

10. INSTRUMENTY FINANSOWE

Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa

01.01.2018 | 0701.2017 | 01:012018 | 0101.2017

INSRTUMENTY FINANSOWE WG KATEGORII
30.06.2018 | 37 13 5917 | 30.06.2018 | 33 35 2017

niebadane niebadane
Aktywa finansowe
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 31 33 31 33
Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu, w tym: 293 492 334 760 293 492 334760
- Srodki pieniezne 18 744 13764 18744 13764
- naleznosci z tytutu pozyczek 260 900 291 801 260 900 291 801
- neleznosa z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci (bez naleznosci 13848 29195 13848 29195
budzetowych)
Aktywa finansowe razem 293523 334793 293523 334793
Zobowigzania finansowe
Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu, w tym: 162 593 153122 162 593 153122
- zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 151474 141 341 151474 141 341
—zobf)wmlzama.z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania (bez 1633 2621 1633 2621
zobowiazarn budzetowych)
- zobowigazania z tytutu kredytéw i pozyczek 9462 9124 9462 9124
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 24 36 24 36
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy - - - -
Zobowigzania finansowe razem 162 593 153 122 162 593 153 122

Wszystkie instrumenty finansowe (zaprezentowane w notach powyzej) sg przez Spotke klasyfikowane do poziomu
2 hierarchii wartosci godziwej. Sposdbi technika wycenyinstrumentéw wyce nianych w warto $d godziwej niezmienity sie
w poréwnaniudo sposobu i techniki wycenyna dzien 31 grudnia2017 roku.

Zaréwnow okresiesprawozdawczym, jaki w okresie porownywalnym w Spdtce niedokonano przesunie¢ miedzy
poszczegdlnymi poziomami hierarchiiwartosd godziwejinstrumentéw finansowych, jak rdwnieznie miata miejsca zmiana
klasyfikacji instrumentoww wyniku zmiany celulub wykorzystaniainstrumentéw finansowych.

VANTAGE DEVELOPMENTS.A.
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SRAWOZDANIE FINANSOWE

W ocenie Zarzadu wartos$¢ godziwa wszystkich kategoriiinstrumentéw finansowych ujawnionych w sprawozdaniu
finansowym nie odbiega znaczaco od wartosci ksiegowej.

11. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

I NA MAJATKU SPOLKI

ORAZ ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI

11.1 Zobowigzania warunkowe posiadane przez Vantage Development S.A. na dzieri 30.06.2018

Zobowigzania warunkowe posiadane przez Vantage Development S.A.nadzien 30.06.2018r.

(0o [ ostosawarcis | e

Umowa Wsparcia projektu pomiedzy mBankiem
Hipotecznym S.A. jako Bankiem, Vantage

Vantage Development zobowigzat sie m.in.do dokonania
doptaty do inwestycji w wysokosci 5% wartosci kontraktu
z Generalnym Wykonawca poszczegdéInych etapdéw

1 2013-11-20 Development S.A. jako Udzialowcem oraz inwestycji, zapewnienia Kredytobiorcyw trakcie fazy
PromenadamiZita spétka z ograniczong deweloperskiej Srodkéw na ptatnosci podatku VAT, w
odpowiedzialnoscig jako Kredytobiorcg sytuacji brakusrodkéw w spoéice Kredytobiorcy oraz

wsparcia dziatalnosci Kredytobiorcy
Umowa Poreczenia pomiedzy Vantage Development  Vantage Development SA niniejszym porecza za
S.A. a FSMnW Wroctaw spétka z ograniczong zobowigzanie przyszte Dtuznika wynikajgce zUmowy
odpowiedzialnoscig jako Wierzyciel; VD Serwis sp.z PrzedwstepnejSprzedazy w zakresie Gwarangji

2 2015-10-09 - A - . A o
0.0. (dawniej VD spétka z ograniczona Budowlanejw szczegdlnosci na wypadek upadtosci,
odpowiedzialnoscig Mieszkania X sp. k.) jako restrukturyzacji lub likwidacji Dtuznika do gérnej kwoty
dtuznikiem 1000000 PLN
Umowa Poreczenia pomiedzy Vantage Development  Vantage Development SA niniejszym porecza za
SAjako poreczycielem, FSMnW Wroctaw spétka z zobowigzanie przyszte Dtuznika wynikajgce zUmowy
ograniczona odpowiedzialnoscia jako wierzycielem, PrzedwstepnejSprzedazy w zakresie Gwarangji

3 2016-07-13 . X ; s o . g -

VD Serwis spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Budowlanejw szczegdlnosci na wypadek upadtosci,
(dawniej Promenady VII VD spétka z ograniczong restrukturyzacji lub likwidacji Dtuznika do gérnej kwoty
odpowiedzialnoscig s p.k.) jako dtuznikiem 1000000 PLN

Vantage Development SA niniejszym nieodwofalnie i
Umowa Wsparcia pomiedzy Vantage DevelopmentSA bezwarunkowo zobowigzuje sie wobec Banku do
Jako ,,Sponsorem” oraz VD spédtka z ograniczong zapewnienia Kredytobiorcy na zasadach i w trybie

6 2017-02-28 odpowiedzialnoscig Mieszkania XVI sp. k., jako wskazanych w niniejszej Umowie srodkéw pienieznych
»Kredytobiorca” oraz BankiemZachodnim WBK celem pokrycia ewentualnych Przekroczonych Kosztéw
Spotka Akcyjna Projektu, do maksymalnej kwotyréwnej15% Budzetu
jako ,Bankiem" Projektu, tj. na dzieri zawarcia niniejszej Umowy do kwoty

10.475.774 zt.
Poreczenie wg prawa wekslowego Vantage
Development SA za zobowigzania wynikajace z Vantage Development SA zobowigzat sie wobec Banku do
Umowy o udzielenie gwarangjinr 09/153/17 zdnia sptaty zobowigzan powstatych w zwigzku zumowg o

8 2017-09-29 29.09.2017 r.pomiedzy VD Serwis spotka z udzielenie gwarandjina kwote odpowiadajaca zalegtemu
ograniczong odpowiedzialnoscig (dawniej Promenady zadtuzeniu wraz z naleznymi prowizjami, opfatami,
VII VD spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spk) odsetkamiiinnymikosztami.

a mBankiem SA
VANTAGE DEVELOPMENTS.A.
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Vantage Development SA zobowiazat sie wobec Banku
oraz Kredytobiorcy, ze na zadanie Kredytobiorcy lub
Banku, jednakze nie pézniejniz w ciggu 10 dniroboczych
od otrzymania takiego zgdania przez Sponsora, Sponsor

Umowa Wsparcia pomiedzy VD spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania XVIIsp k. jako

9 2017-10-04 kredytobiorca, Vantage Devel t SA jak k . . S -
re. v o_ e el a_ge eve?pmen J.a © przekaze Kredytobiorcy srodki pieniezne niezbedne do
udzielajagcymwsparcia oraz Alior Bank SA jako . . . A .
. pokrycia przekroczenia kosztéww danym czasie, jednakze

bankiem. ) L . .
maksymalnie w zakresie nie wiekszym niz 10% kosztéw
projektu
Vantage Development SA udzielit solidarnego poreczenia
do kwoty 17.193.936,00 PLN za zobowigzania z tytutu
udzielonego Umowa Kredytowg nr U0003061463683

Poreczenie za sptate kredytu udzielonego spdtce Limitu Wierzytelnosciz dniaz dnia 29 kwietnia 2016 roku

10 2017-12-21 Finanse VD Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig ~ wrazz pézniejszymizmianami przez Alior Bank S.A.
sp. k przez Vantage Development SA Poreczenie obejmuje zobowigzania Kredytobiorcy z tytutu

wyzej wymienionego Kredytu na wypadek gdyby
Kredytobiorca nie wykonat tych zobowigzanw
oznaczonym terminie

Vantage Development SA zobowigzat sie wobec Banku
oraz Kredytobiorcy, ze na zadanie Kredytobiorcy lub
Banku, jednakze nie pézniejniz w ciggu 10 dniroboczych
od otrzymania takiego zagdania przez Sponsora, Sponsor
przekaze Kredytobiorcy srodki pieniezne niezbedne do
pokrycia przekroczenia kosztéww danym czasie, jednakze
maksymalnie w zakresie nie wiekszym niz 10% kosztow
projektu

Umowa Wsparcia pomiedzy Promenady VIII VD spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania sp.k.

11 2018-05-14 jako kredytobiorcy, Vantage Development SA jako
udzielajgcym wsparcia oraz Bankiem Zachodnim WBK
SAjako bankiem.

11.2 Zobowigzania zabezpieczone wekslamilub na majatku Spétki

Na dzien 30 czerwca 2018 roku Spotka Vantage Development S.A., posiadata nastepujgce rodzaje zabezpieczen
ustanowionych na jejmajatku:

Zobowiazania warunkowe posiadane przez Vantage Development S.A. na dzier 30.06.

weksel inblanco wystawionyprzez VD spotka z
1 2016-11-14 ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania X sp. k. Najwyzsza suma zabezpieczenia 1 897 230,69 PLN
poreczony przez Vantage Development SA

weksel inblanco wystawiony przez Promenady VII VD
2 2017-09-29 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. Najwyzsza suma zabezpieczenia 1 050000,00 PLN
poreczony przez Vantage Development SA

12. CELI ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Do gtéwnych instrumentdw finansowych, z ktérych korzysta Spoétka nalezngobligacje, pozyczki,umowy leasingowe oraz
Srodkipieniezne i lokaty krotkoterminowe. Spotka posiada rowniez naleznosdi zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
powstajace bezposredniow zwigzku z prowadzong przez nig dziatalnoscia.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentow finansowych Spétki obejmuja ryzyko stopy procentowej, ryzyko
zwigzane z ptynnoscig orazryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéow
ryzyka —zasadyte zostaty w skrécie oméwione ponizej. Spdtka monitorujerowniez ryzyko cen rynkowych dotyczace
wszystkich posiadanych przez nig instrumentdéw finansowych.

VANTAGE DEVELOPMENTS.A.
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Ryzvko stopy procentowej

Narazenie Spoétki na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych
zobowigzan finansowych, objetych obligacji wyemitowanych przez spétki zalezne, pozyczek udzielonych spétkom zaleznym
oraz $rodkéw zgromadzonych na rachunkach biezacych i terminowych. Efektywne oprocentowanie aktywow i zobowigzan
finansowych jest rowne nominalnej stopie procentowej. Wysokos$é oprocentowania ustala sie w wiekszo$ci w oparciu o
stawkeWIBOR 1M Iub WIBOR 3M powiekszong o wynegocjowang marze.

W okresie sprawozdawczym Spétka nie dokonywata za bezpieczenia planowanych transakcji przy zastosowaniu pochodnych
instrumentow zabezpieczajgcych.

Ryzvko kredytowe

Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw, depozytéow w bankach i instytucjach
finansowych oraz zaangazowanych kredytowych w odniesieniudo kontrahentdw (nierozliczone naleznosci).

W Spdtce nie wystepuja istotne koncentracje ryzyka kredytowego. Ponadto wiekszos¢ naleznosci dotyczy transakcji
zjednostkami powigzanymi—s pétkami celowymi. W przypadku tych aktywoéw finansowych, ktére nie sg przeterminowane
ani nie utracity wartosci, kierownictwo nie przewiduje zadnych strat z tytutu nie wywigzania sie kontrahentéw
ze zobowigzan.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscig

Spotka monitoruje ryzyko utraty lub zachwiania ptynnosci finansowej przy pomocy narzedziado okresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalno$d/zapadalnosci zaréwno inwestycji, jak i aktywow /pasywoéw
finansowych oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjne;j.

Celem Spdftki jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciagtoscia a elastycznosda finansowania, poprzez korzystanie ze zrédet
finansowania, takich jak kredyty inwestycyjne, obligacje, pozyczki, leasing. Na dziern 30 czerwca 2018 roku oraz na dzien
sporzadzania niniejszego sprawozdania finansowego wskazniki finansowe okreslajgce zdolnos¢ do s ptaty zobowigzan Spotki
sg na bezpiecznym poziomie

13. INFORMACIJEO ISTOTNYCHPOSTEPOWANIACHDOTYCZACYCH VANTAGE DEVELOPMENT

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spétki w | pétroczu 2018 roku przed sadem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej nie toczyty sie postepowania dotyczgce zobowigzan ani wierzytelnosci Vantage
DevelopmentS.A. z jakimkolwiek kontrahentem lub jego grupa kapitatowg, ktérych jednorazowa lub tgczna wartos¢
stanowitaby co najmniej 10% ka pitatéw wtasnych Vantage Development S.A.
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14. TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Ponizsza tabela przedstawia tagczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi w okresie szesciu miesiecy
zakonczonym 30 czerwca 2018 roku:

) .. Jednostki powigzane
Jednostki zalezne i
01.01.2018 - 30.06.2018 przez kluczowe
kierownictwo*

wspotzalezne

Zakup ustug 1055 439 1494
S daz ustug (t i 1 i

przedaz ustug ( falcznle z ustugami s i ot7s
refakturowanymi)
Naleznosci dtugo- i krétkotermi b jatki

a.eznosa ugo- i krétkoterminowe, z wyjatkiem 13 440 i 13 440
pozyczek
Zobowigzania, z wyjatkiem pozyczek i obligacji 301 71 372
Pozyczki udzielone (stan na 30.06.2018) 260 900 - 260 900
Pozyczki otrzymane (stan na 30.06.2018) 9462 - 9462
Przychody finansowe - odsetki 10 242 - 10 242
Przychody finansowe- dywidendy 17 759 - 17 759
Pozostate przychody finansowe 1046 - 1046
Koszty finansowe - odsetki 600 - 600
Udzielone poreczenia - przychody finansowe 67 _ 67

* Pozycja obejmuje cztonkdéw Zarzqdu i Rady Nadzorczej Spétki, ich matzonkdw, rodzeristwo, wstepnych, zstepnych oraz inne bliskie im
osoby.

15. WYDARZENIA PO DACIE BILANSOWEJ NIEUJETE W SRODROCZNYM SKROCONYM
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA PIERWSZE POtROCZE 2018 ROKU, A MOGACE
W ZNACZACY SPOSOB WPLYNAC NA TO SPRAWOZDANIE

Po dniu bilansowym, tj. po 30 czerwca 2018 roku nie odnotowano istotnych zdarzen, ktére mogtyby w znaczacy sposoéb
wptyngc na niniejsze sprawozdanie finansowe.

W dniu 6sierpnia2018 roku Zarzad Emitenta podjat decyzje o zmianie s posobu realizacji przys Ztych wybranych i nwestycji
GrupyVantage Development. Biorgc pod uwage wzrost kosztéw realizacji i nwestycji deweloperskich spowodowany
zmianami na rynku realizacji inwestycji, Spdtka postanowita cze$¢ swoich przysztych inwestycji deweloperskichre alizowa¢
sitami wtasnymi, opierajgc sie w tym zakresiena doswiadczeniach personelu Dziatu Realizacji Inwestycji. Pozostata czes$¢
przysztych inwestycji realizowana bedzie —tak jak dotychczas—w systemie generalnego wykonawstwa. W ocenie Emitenta
decyzja ta moze wptynaé na przyszte wyniki finansowe Grupy Emitenta oraz stanowi rozszerzenie przedmiotu
dotychczasowej dziatalnosd Emitenta. Ww. decyzja nie powoduje zmian w zakresie sposoburealizacji juz rozpoczetych
inwestycji Grupy Vantage Development.

W dniu 17 sierpnia2018 roku s pdtka zalezna od Emitenta — VD s pétka z ograniczong odpowiedzialnosciag Mieszkania XVII s p.
k.—wydata nakazrozpoczeciaprzez generalnego wykonawce, firme ERBUDS.A., robét budowlanych dlainwestycji Dorzecze
Legnickiej etap lllwrazz zagospodarowaniem i uzbrojeniemterenu, w tym matg architekturg i zielenia, budowlami
towarzyszacymi, a takze uktadem komunikacyjnym oraz niezbednymi drogami. Tym samym nie ziscit sie warunek
rozwigzujacy przewidziany w umowie o robotybudowlanei generalne wykonawstwo, o ktérej to umowie Emitent
informowat w raporcie biezagcym nr32/2018 z dnia 25 maja 2018 roku.

W dniu 24 sierpnia2018 roku jednostka zalezna od Emitenta—VD spdtka z ograniczong od powiedzialno$cig Mieszkania XXI
sp. k. (,Zamawiajgcy”) zawarta z Tom —Instal sp.z 0.0. (,Wykonawca”), umowe o roboty budowlane i generalne
wykonawstwo o wartosci 15,7 mln ztotych netto (,Umowa”). Na podstawie Umowy Wykonawca zostat zobowigzany
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do catkowitegoi kompletnego wykonania zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazem nadziemnym
i podziemnym, wewnetrzng i zewnetrzng infrastrukturg te chniczng oraz zagospodarowaniem i uzbrojeniemterenu, w tym
matg architektura i zielenig, budowlami towarzys zacymi, a takze wewnetrznym i zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
i sieciorazprzytgczami przy ul. Kobierzyckiejwe Wroctawiu (,,|nwestycja”). Inwestycja obejmowaé bedzie 79 mieszkan.
Zakonczenie catosci robdt zostato przewidziane w terminie 50 tygodni od dniadoreczenia nakazu rozpoczecia robét, ktdry
to nakaz Zamawiajagcy moze wydac najpdzniej do dnia 31 pazdziernika 2018 roku. W przypadku, gdy Za mawiajgcy niewyd a
nakazurozpoczeciarobdét w powyzszym terminie, Umowa wygasa z uptywem 31 pazdziernika 2018 roku, a Wykonawcy
nie przystuguja: prawo do odstgpienia od Umowy, naliczenia kar umownych ani zadne inne roszczeniaodszkodowawcze.
Zamawiajgcy uprawniony jest w terminie do 31 grudnia 2020 roku do odstgpienia od Umowy m.in. w przypadku
opoéznienia przez Wykonawce rozpoczecia robét lub w przypadku opdznien w realizacji poszczegdlnych etapéw prac.
Umowa przewiduje réwniezszeregkarumownych min. w przypadku opdznien w realizacji etapéw praclub usuniecia wad.
W przypadku odstgpienia od Umowy przezZamawiajgcego lub Wykonawce z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy
Umowa przewiduje kare umowngw wys okosci 10% wynagrodzenia naleznegoz Umowy. tagczna wysokos¢ wszystkich
naliczonych kar umownych nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia naleznego z Umowy. Zamawiajgcyjest uprawniony
do zagdania odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ kary umownej na zasadach ogdlnych Kodeksu cywilnego.

W dniu 29 sierpnia2018 roku jednostka zalezna od Emitenta — VD sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XVilI
sp.k.zsiedzibg we Wroctawiu zawarta z podmiotem s poza grupy kapitatowej Emitenta warunkowa umowe nabycia prawa
wiasnosci nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,4563 ha, zlokalizowanej przy ulicy Lubinskiej we Wroctawiu
(,Nieruchomosc”) zataczna cene 18 min ztotych netto. Zawarcie umowy przyrzeczonejnabycia Nieruchomosd nastapi p od
warunkiem uzyskania informacji, ze Prezydent Miasta Wroctawia nie wykona prawa pierwokupu przystugujgcego Gminie
Wroctaw albo po uptywie terminu do wykonaniaprawa pierwokupu, jednaknie pézniejnizdodnia15pazdziernika 2018
roku. Nieruchomosc¢ zostanie przeznaczona na realizacje inwestycji deweloperskiej i pozwoli na budowe okoto 254 lokali
mieszkalnych i 4 lokali ustugowych.

16. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO PRZEZ
PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY GtOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU
EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA SPRAWOZDANIA ORAZ WSKAZANIE ZMIAN W STRUKTURZE
WHASNOSCIZNACZNYCH PAKIETOW AKCJI

Udziat w Udziat gtoséw

na WZA

Akcjonariusz kapitale llos¢ gtosow
zaktadowym

Grzegorz Dzik i J6zef Biegaj
(posrednio*), na podstawie
Porozumienia zawartego 1 lutego
2017 roku pomiedzy:

1. Fedha sp. zo.0. zsiedzibg w

Warszawie, ul. Marsa 56, 04-242

Warszawa, kontrolowana przez Nutit

A.S. (wskazana w punkcie 4 ponizej),

a za jej posrednictwem przez

Grzegorza Dzika; 52310706 86,83% 52310706 86,83%

2. Grzegorzem Dzikiem zamieszkatym

\fvaﬁcu Matym, adres stuzbowy:
Slezna 118, 53-111 Wroctaw;

3. Jozefem Biegajem zamieszkatym

we Wroctawiu, adres stuzbowy:
Slezna 118, 53-111 Wroctaw;

4. Nutit A.S. zsiedzibg w Pradze,
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Praha 2 - Vinohrady, Manesova
881/27, PSC12000 Republika
Czeska, kontrolowana przez
Grzegorza Dzikai jestjednoczesnie
podmiotem dominujgcym wobec
Fedha sp.zo.0.;

5. TradeBridge Czechy A.S. zsiedzibg
w Pradze, adres: Visnova 331/4, Krc,
140 00 Praga 4, Republika Czeska,
kontrolowana przez Jézefa Biegaja;

* posrednio poprzez Nutit A.S., Fedhasp. zo.o. oraz poprzez Trade Bridge Czechy A.S.

Pozostate akcje w liczbie 7.935.799, stanowigce 13,17% udziatu w kapitale zaktadowym, ktére reprezentujg 7.935.799
gtosOw na walnym zgromadzeniu, co stanowi 13,17% w ogdlnejliczbie gtoséw Emitenta, znajdujg sie w posiadaniu
Emitenta, ktoryzgodnie z prze pisami prawa niewykonuje praw korporacyjnych z tych akcji. Akcje zostaty nabyte w celu ich
umorzenia.

Liczba akcji na
dzien 21 marca

Liczba akcji na
dzien 30 maja

Liczba akcji na

. 2018r. (dziern | Nabycie Zbycie 2018r. (dzien Nabycie dzien publikacji
Akcjonariusz o . " o _— o e
publikacji akeji akcji publikacji raportu akcji niniejszego
raportu za 2017 za | kwartat 2018 sprawozdania
rok) roku)
Grzegorz Dzik* 42940407 - 2266027 40674 380 - - 40674380
Jbzef Biegaj** 11636326 - - 11636326 - - 11636326

* posredniopoprzez Nutit A.S. i Fedhasp. zo.o.
** posrednio poprzez Trade Bridge Czechy A.S.

17. WSKAZANIE STANU POSIADANIA AKCJI

EMITENTA PRZEZ

| NADZORUJACE EMITENTA ORAZ WSKAZANIEZMIAN W TYM ZAKRESIE

Liczba akcji na
dzien 21 marca
2018r. (dzien
publikacji
raportu za 2017
rok)

Nabycie
akgji

Edward Laufer - -

Dariusz Pawlukowicz - -

Liczba akcji
nadzien
21 marca

2018r. (dzien
publikacji
raportu za
2017 rok)

Nabycie
akgji

Zbycie
akcji

Rada nadzorcza

Zbycie
akcji

publikacji raportu

Liczba akcji na
dzien 30 maja
2018r. (dzien Nabycie

akcji

Zbycie
akcji

za | kwartat 2018

Liczba akcji
nadzien
30 maja

2018r. (dzien

publikacji
raportu za
| kwartat

2018 roku)

roku)

Liczba akcji
nadzien
publikacji
niniejszego
sprawozdania

Zbycie
akcji

Nabycie
akgji

OSOBY ZARZADZAJACE

Liczba akcji na
dzien publikacji
niniejszego
sprawozdania

Wartos¢
nominalna
akcji nadzien
publikacji
niniejszego
sprawozdania

(@)
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Grzegorz Dzik* 42940407 - 2266027 40674 380 - - 40674380 25218115,60
Jozef Biegaj** 11636326 - - 11636326 - - 11636326 721452212
Bogdan Dzik - - - - = - - -

Marek Pasztetnik - - - = o - - -
Marek Kowalski - - - a o - - -

Jakub Dzik - - - = = - - -

* posredniopoprzez Nutit A.S. i Fedhasp. zo.o.
** posrednio poprzez Trade Bridge Czechy A.S.

18. ZMIANY W SKtADZIE OSOB ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH VANTAGE DEVELOPMENT
S.A. W CIAGU PIERWSZEGO POtROCZA 2018 ROKU | DO DNIA PRZEKAZANIA NINIEJSZEGO
SPRAWOZDANIA

Zarzad

Sktad Zarzadu Vantage Development S.A. na dzier 30 czerwca 2018 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
przedstawia sie nastepujaco:

Prezes Zarzadu Edward Laufer

Cztonek Zarzadu Dariusz Pawlukowicz

Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej Vantage Development S.A. na dzien 30 czerwca 2018 roku oraz na dzien publikacji niniejszego
sprawozdaniaprzedstawiasie nastepujgco:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Grzegorz Dzik
Jozef Biegaj
Bogdan Dzik

Cztonkowie Rady Nadzorczej Jakub Dzik
Marek Kowalski

Marek Pasztetnik

W zwigzku z zakonczeniem kadencji Rady Nadzorczej, WZA w dniu 19 czerwca 2018 roku podjeto szereg uchwat,
powotujacych w sktad Rady Nadzorczej Vantage Development S.A. jej dotychczasowych cztonkdéw.

Od dnia bilansowego do dniapublikacji niniejszego skréconego sprawozdania finansowego skfad Rady NadzorczejiZarzadu
nie ulegtzmianie.
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PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

10.09.2018 r. Edward Laufer Prezes Zarzadu

10.09.2018 r.  Dariusz Pawlukowicz Cztonek Zarzadu

PODPISY 0SOB, KTORYM POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

10.09.2018 r.  Wioletta Stepska Giéwny Ksiegowy
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