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Wroclaw, dnia 21.03.2013r.

Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzadu sktadam na Panstwa rece raport roczny Grupy Kapitatowej Vantage
Development zarok 2012.

Miniony rok byt dla Grupy Vantage kolejnym rokiem dynamicznego rozwoju
i uruchomienia nowych projektéw, pomimo wdrazanych zmian organizacyjnych w Grupie oraz
trudnej sytuacji na rynku deweloperskim. Pogorszenie na rynku kredytéw hipotecznych, wejscie
w zycie ,ustawy deweloperskiej’, zakonczenie programu ,Rodzina na swoim’,
duza podaz mieszkan i silna konkurencja na rynku biurowcéw sprawity, ze rok 2012 byt trudny
dla deweloperéw i wymagat rozwaznych decyzji, zwlaszcza w obszarze projektéw
mieszkaniowych. Warto jednak podkre$li¢, ze Grupa dziala gtéwnie we Wroctawiu,
ktory jest najdynamiczniej rozwijajacym sie miastem regionalnym w Polsce, z utrzymujgcym sie
zapotrzebowaniem na nowe mieszkania i nowe powierzchnie biurowe. Posiadany przez Spétke
dobrze zlokalizowany bank ziemi pozwala na elastyczne podejécie do zmieniajgcej sie sytuacji
rynkowej poprzez realizacje wieloetapowych projektéw spelniajacych rosngce wymagania
klientéw.

Takie podejscie pozwolito Grupie osiagna¢ pozytywny wynik z dziatalno$ci operacyjnej
w 2012 roku, pomimo stosunkowo niskiego poziomu przychodéw, wynikajgcego
z przyjetego harmonogramu realizacji projektéw mieszkaniowych, ktéry w 2012 roku zaktadat
niewielkg liczbg¢ mieszkan gotowych do przekazania klientom oraz sprzedaz w lutym ub. r.
w pelni wynajetego biurowca przy ul. Sleznej. Jednoczeénie 2012 byl rokiem, w ktérym Grupa
wprowadzita do oferty ponad 400 mieszkan, czego efektem byt rekordowy poziom sprzedazy
mieszkan - podpisano ponad 150 uméw deweloperskich - oraz najmu - ponad 5 tys. m?
powierzchni biurowej. Na wyniki finansowe Grupy na poziomie operacyjnym i netto wplyneto
dokonywane corocznie w czwartym kwartale przeszacowanie wartoéci gruntéw. Wysoka
warto$¢ posiadanego banku ziemi w odniesieniu do obecnej skali dziatalno$ci Grupy sprawia,
iz nawet niewielkie zmiany w zakresie wyceny gruntéw majg istotne znaczenie dla
raportowanych wynikéw finansowych. W 2012 roku przeszacowanie to wptyneto na
raportowane wyniki Grupy in minus, jednak podkreslenia wymaga fakt, ze przeszacowanie to
ma charakter niegotéwkowy, przez co nie ma negatywnego wptywu na biezgca dzialalno$é
i mozliwo$¢ realizacji projektéw deweloperskich.

W 2012 roku Grupa z sukcesem zakonczyta realizacje projektu biurowego Promenady
Epsilon skomercjalizowanego w 95% z tak renomowanym najemcg jak Qatar Airways. Ponadto
rozpoczete zostaly trzy projekty mieszkaniowe: Promenady, Centauris etap I
i Parkowa Ostoja, a takze kolejny projekt biurowy: Delta 44. Na realizacje wyzej wymienionych
projektéw Grupa pozyskata pelne finansowanie bankowe. Swiadczy to o duzym potencjale tych
przedsiewzigc¢ oraz o silnej i stabilnej pozycji Grupy Vantage Development jako kredytobiorcy.
Debiut na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie dodatkowo potwierdzit
i uwiarygodnit nasze plany i dziatania oraz pozwolil na uzyskanie dostepu do nowych zZrédet
finansowania rozwoju, czego dowodem byto uplasowanie z sukcesem emisji obligacji.
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Zarzad ocenia miniony rok jako rok wykorzystanych szans i dynamicznego rozwoju,
dajacy podstawy do tego, by oczekiwa¢ pozytywnych wynikow w nastepnych latach. Pozwala
nam to na biezgco przygotowywac¢ do uruchomienia kolejne projekty mieszkaniowe i biurowe
we Wroctawiu, a takze mys$le¢ coraz powazniej o dywersyfikacji dziatalnosci
i planowa¢ projekty w innych miastach oraz innych segmentach rynku, np. w segmencie
obiektéw handlowych.

Chciatbym podziekowa¢ wszystkim pracownikom i wspétpracownikom Grupy Vantage
Development za ich wktad pracy w te osiagniecia, a wszystkim Akcjonariuszom za zaufanie,
jakim nas obdarzyli. Doktadamy wszelkich staran, aby Panstwa inwestycje w akcje Vantage
Development przynosity satysfakcjonujaca stope zwrotu.

Z wyrazami szacunku,

\'\\ Edward Laufer
“PreZzes Zarzadu
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