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Vantage Development w skrocie

430 sprzedanych mieszkan w | pot. 2016 r.

Utrzymana pozycja w Scistej czotowce
W 2016 r. chcemy sprzedac ponad 700 lokali

deweloperéw wroctawskich
Jestesmy obecni réwniez w Warszawie

444 mieszkania w ofercie na koniec | pot. 2016 r.

W drugiej czesci 2016 r. planujemy wprowadzi¢ 669 g
mieszkan do oferty :

Dziatalnos¢ deweloperska:
120 przekazanych mieszkan w | pétroczu 2016 . ree

Systematyczny wzrost przychodéw z najmu d
Na koniec | pot. 2016 r. Grupa miata w portfelu ok.
20 950 m2 wynajetej powierzchni biurowej i
handlowej

Atrakcyjny bank ziemi pod projekty
mieszkaniowe i komercyjne
Systematycznie uzupetniany o nowe grunty

Konsekwentnie realizowana strategia rozwoju \ Spétka dywidendowa
Dywersyfikacja i wzrost ' 8,1 mln zt z zysku za 2015 r. trafito do akcjonariuszy
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Rekordowa sprzedaz lokali
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Rekordowa sprzedaz lokali na poziomie 430 sztuk
w 1H16 r. z czego 33 lokale w warszawskim projekcie
Living Point.

Jeden z liderow na rynku wroctawskim po 1H16
w liczbie sprzedanych mieszkan.

Oferta na koniec 2015 r. na poziomie 376 lokali.
Natomiast stan oferty na koniec 1H16 wynosi 444
lokale.

W pierwszym pétroczu 2016 r. zostato przekazane
120 lokali. Grupa planuje w drugiej czesci 2016 r.
przekaza¢ blisko 400 lokali.

W pierwszym pétroczu 2016 roku przekazano o 61%
lokali wiecej, niz w analogicznym okresie
poprzedniego roku.
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Wyzsza sprzedaz i zyski

Przychody (min zi)

1H14 1H15 1H16

i Dziatalnos¢ deweloperska i Dziatalnos¢ komercyjna

v Projekty komercyjne sg doskonatym uzupetnieniem dziatalnosci deweloperskiej — pozytywny wptyw na rentownosc¢ i wyniki finansowe
Grupy mimo relatywnie niewielkiego udziatu w przychodach.

v Przychody z wynajmu powierzchni w nieruchomo$ciach komercyjnych nalezgcych do Grupy odpowiadaty w pierwszym pétroczu 2016 r.
za 20% sprzedazy.

(PLNm) 1H14 1H15 1H16 r/r, %

Przychody 28,334 20,455 36,950 80,6%
Dziatalnos¢ deweloperska 23,492 13,329 28,511 113,9% Zarzad Spotki przeznaczyt 8,1 min zt z zysku za
Dziatalnoéé komercyjna 3,879 6,203 7,537 21,5% 2015 r. na wyptate dywidendy.

Zysk brutto ze sprzedazy 5,733 5,719 9,186 60,6% Polityka dywidendowa na lata 2016-18 zaktada

marza brutto ze sprzedazy (%) 20,2% 28,0% 24,9% - rekomendowanie  wypfaty dywidendy w

. .. wysokosci 5 proc. Sredniej rocznej kapitalizacji w

Dziatalnos¢ deweloperska 14,6% 14,3% 17,4% - roku poprzedzajacym, nie wysszej jednak niz 10
Dziatalnos¢ komercyjna 68,6% 66,6% 69,7% - min zt.

Zysk z rewaluacji -1100 851 2 066 -

Zysk operacyjny 0,287 0,971 4,544 -

Zysk netto -1,156 -1,598 2,739 -
marza zysku netto (%) -4,1% -7,8% 7,4% -




Marza - wykresy

Marza brutto ze sprzedazy
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1H15 1H16

Marza netto
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Struktura aktywow

Wycena na 1H16

(min PLN) % aktywow
Nieruchomosci inwestycyjne pracujace 186,363 27,1%
Promenady Epsilon 55,369 8,1%
Delta 44 25,831 3,8%
Zita B 42,515 6,2%

Nieruchomosci inwestycyjne pracujgce obejmujg
ZitaC 47,318 6,9% nieruchomosci komercyjne zrealizowane,
generujace przychdd z najmu.

Grona Park 15,330 2,2%
Nieruchomosci inwestycyjne pracujace w budowie 46,960 6,8%
Zita D+A 46,960 6,8%

Kluczowym aktywem spétki s3 Promenady

Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace 91,227 13,3% Wroctawskie, stanowigce 8,1% aktywdw jako
nieruchomosci inwestycyjne pracujace i 9,1%

Promenady Wroctawskie 62,801 9,1% aktywow  jako nieruchomosci  inwestycyjne

Nieruchomos¢ Serock, Warszawy 1,480 0,2% niepracujace, ktore s3  przeznaczone  pod
dziatalnos¢ biurowa. Najwieksza cze$¢ aktywow

Gamma Office 9,860 1,4% (37,1%) znajduje sie w zapasach.

Stoneczne Sady 10,829 1,6%

Dziatka inwestycyjna, ul, Slezna 116/2 5,865 0,9%

Pozostate 0,392 0,1%

Wycena udziatéw w Centauris 16,441 2,4%

Zapasy 255,005 37,1%

Pozostate aktywa 90,694 13,2%

SUMA 686,690 100%




. o y VANTAGE
Zadtuzenie odsetkowe V

Struktura zadtuzenia na 30.06.2016 r. (min PLN)
Harmonogram sptaty zadtuzenia (stan na koniec 2Q2016, min PLN)

41,2 140

120

M obligacje uikredyty

100
80 97

60

108,0

40 1

. 1 X

0
do 1 roku powyzej 1 roku do 2 powyzej 2 lat do 3 powyziej 3 lat
lat lat

. . . . . . . Na skutek emisji obligacji serii N i wykupu serii E
M Leasing finansowy M Obligacje  Kredyty i pozyczki Jtobligad yiap

harmonogram sptaty, mimo ze i tak byt
bezpieczny, ulegt dalszej poprawie.

Lista emisji obligacji, stan na 30.06.2016 r.

Wartos¢ na i Wskazniki kredytowe (PLNm)
Obligacje koniec 1H16 Oproce(zl/t;) SHEE Data emisji Data wykupu
0
(min PLN) Zadtuzenie odsetkowe 64,4 | 101,3 1916 2414 2650
1 0,

Seria E 13,2 WIBOR3M+4,95% 16.06.2014 16.06.2018 Diug netto 52,8 49,9 156,4 182,4 225,5

Seria F 23,3 WIBOR3M+4,3% 16.06.2014 16.06.2017
Diug netto/EBITDA* (x) 70 129 136 106 108

Seria G 10,1 b.d. 03.02.2015 03.02.2018
Seria H 24,6 WIBOR3M+5,0% | 02.04.2015 16.04.2018 Diug netto/aktywa (x) 014 011 1 028 ' 029 = 033
Seria | 9,9 WIBOR6M+4,3% = 18.05.2015 14.05.2018 Dtug netto/kapitaty wtasne (x) o1& = 016 = 048 | 054 = 068
Seria K 9,8 b.d. 10.09.2015 10.09.2019 Kaplta+y Wlasne/aktywa (X) 0,76 0,67 0,59 0,53 0,48
Seria L 14,7 b.d. 22.09.2015 22.09.2019 Wskaznik pokrycia odsetek (x) -1,0 -0,3 1,2 1,2 -1,73
Seria M 10,0 b.d. 25.02.2016 22.09.2019 Srodki pienigzne 11,67 51,6 35,17 59,0 39,5

* - za ostatnie 12 miesiecy
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Bank ziemi — projekty mieszkaniowe
Posiadamy atrakcyjne lokalizacje we Wroctawiu i w Warszawie

Potencjalny PUM mozliwy do wybudowania na banku ziemi (tys. m?, stan na koniec 30.06.2016 r.)

Promenady Projekty mieszkaniowe Lokalizacja Liczba lokali m
Wroctawskie V-X

Wroctaw, ul. 52,3 Promenady Wroctawskie V-X Wroctaw 1047 52,286
Matopanewska
33,0 Nowy Gaj ll Wroctaw 163 8,600
Living Point Mokotéw Il Warszawa 172 7,650
Dom Saski Warszawa 57 3,533
Wroctaw, ul.
Grabiszynska Vena Mokotéw Warszawa 200 10,500
9,2
Wroctaw, ul. Grabiszyriska Wroctaw 170 9,200
Wroctaw, ul. Matopanewska Wroctaw 620 33,000
Vena Mokotéw Nowy Gaj Il
10,5 8,6 SUMA 2429 124,769
Dom Saski
3,5 Living Point
Mokotow Il
7,7

v Vantage Development dysponuje aktualnie bankiem ziemi pozwalajgcym na wybudowanie 2400 lokali mieszkalnych oraz 62 tys. m2
powierzchni biurowe;.

v Grupa zawarta przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci przy ulicy Fabrycznej we Wroctawiu, o wartosci 10,8 min zt netto.

v W I kwartale 2016 roku Spétka zakupita grunty przy ulicy Matopanewskiej we Wroctawiu. 33 tys. mkw. powierzchni uzytkowej dajg
mozliwos$¢ wybudowania nawet 620 mieszkan.

v W 2016 r. zakupione zostaty kolejne dziatki w Warszawie, na ktérych wybudowanych zostanie okoto 260 lokali.
v W kwietniu 2016 r. sfinalizowano zakup nieruchomosci przy ul. Grabiszynskiej we Wroctawiu, z mozliwoscig wybudowania 170 lokali.

v Spétka wcigz aktywnie poszukuje atrakcyjnych gruntéw zaréwno we Wroctawiu, jak i przede wszystkim w Warszawie.



Oferta mieszkaniowa
Potencjat do utrzymania wysokich poziomow sprzedazy

Liczba lokali w ofercie sprzedazy

600

500

400

300

200

100

0

M pozostate

4 Centauris llI-V
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W | potowie 2016 r. spdétka uruchomita kolejne projekty
mieszkaniowe — Nowy Gaj |, Living Point Mokotéw |, Nowe
Zerniki oraz Promenady Wroctawskie VII (BGK).

Oferta mieszkaniowa na koniec IH 2016 r. wynosita 444 lokali.

W Il potowie 2016 r. planujemy wprowadzi¢ do oferty liczbe
ponad 669 lokali w ramach inwestycji realizowanych we
Wroctawiu i w Warszawie.

silifalif
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i Promenady lI+l1+IV
-
2Q15 3Q15 4Q15 1Q16 2Q16
Stan oferty na 31.03.2016 30.06.2016
Szt. Szt.
Centauris Il 7 1
Centauris IV-V 32 14
Promenady Wr. | 1 1
Promenady Wr. Il 5 2
Promenady Wr. Il 6 4
Promenady Wr. IV 206 128
Patio House 15 2
Nowe Zerniki 60 54
Nowy Gaj | 123 98
Living Point Mokotdw | 0 140
RAZEM WSZYSTKIE 455 444
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Dziatalnos¢ deweloperska - przekazania

Sprzedazi i przekazania mieszkan i lokali uzytkowych przez VANTAGE Development

i wolumen sprzedazy

i wolumen przekazan

\'a

NSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

VANTAGE

DEVELOPMENT

300 ~
242% 250*

250 -
200 165 163 180
150 114 146
100 B4

50 36

0 T T T T
1Q13 2Q13 3Q13 4Q13 1Q14 2Q14 3Q14 4Q14 1Q15 2Q15 3Q15 4Q15 1Q16 2Q16

*Uwzgledniajac transakcje sprzedazy Funduszowi Mieszkar na Wynajem

Lokale sprzedane-nieprzekazane Liczba lokali

Szt. Min zt pozostatych do Przewidywany termin zakoriczenia

stan na 30.06.2016r. sprzedazy

Centauris Il 7 3,5 1 gotowy

Promenady Wr. Il 4 0,8 2 gotowy

Promenady Wr. llI 4 6,5 4 gotowy

Patio House 10 3 2 gotowy

RAZEM GOTOWE 25 13,8 11 -

Centauris IV-V 120 48,2 14 3Q'16

Promenady Wr. IV faza | 203 45,2 128 4Q'16

Dabrowskiego 40 133 43,4 - 4Q'16

Promenady Wr. VII 138 38,3 - 4Q'17

Living Point Mokotéw | 33 10,2 140 4Q'17

Nowe Zerniki 6 1,6 54 1Q'17

Nowy Gaj | 33 10,1 98 3Q'17

RAZEM WSZYSTKIE 666 197,0 434 -

11
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Rozwaj portfela nieruchomosci komercyjnych

Przychody z nieruchomosci

Projekt Powierzchnia najmu (m2) naj::i:’;:; inwestycyz/in;/étizzaasct(xi?ﬁ/;l; s konie‘(’:v; g,;iéllészgf;x;
Promenady Epsilon 7 132 100% 1,318 55,4
Delta 44 4213 88% 0,631 25,8
Promenady Zita B 5678 88% 1,005 42,5
Promenady Zita C 6343 50% 0,297 47,3
Grona Park 4060 62% 0,176 15,3

29 i 30 czerwca zostaty zawarte umowy najmu w trakcie realizacji projektéw Zita D i A. Najemcami zostali spétka HCL (1 718 m2) oraz Impel Catering (425 m2).

4 90%

3,5 - 80%

/ \ /\/ - 70%

’ / \/
- 60%
2,5 ?
- 50%
2
- 40%
1,5
- 30%
1 - 20%
0,5 - 10%
0 - - 0%

1Q13 2Q13 3Q13 4Q13 1Q14 2Q14 3Q14 4Q14 1Q15 2Q15 3Q15 4Q15 1Q16 2Q16

=== Przychody z najmu (PLNm, lewa 05) = Rentownos¢ segmentu najmu (%, o$ prawa)
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Rynek mieszkaniowy na Mokotowie

Srednia cena ofertowa mieszkan na rynku mieszkaniowym
na Mokotowie w latach 2014-2Q16 (zt)*
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Wolumen sprzedazy mieszkan na Mokotowie
w latach 2014-2Q16 (szt.)*
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* Dane na podstawie raportéw Emmerson

v" W Il kw. 2016 r. sprzedaz wyniosta 837 jednostki, co stanowi lepszy 0 14% wynik niz w rekordowym IV kw. 2015 .

v Stabilizacja $rednich cen ofertowych na poziomie PLN 8 657/m2 ( $rednia cena ofertowa dla Warszawy PLN 8 123/m?2)

v" Najwieksza liczba oferowanych mieszkaf w przedziale 8 000-9 000 zt /m?2

v" Do oferty wprowadzonych zostato 7 nowych inwestycji o tgcznej podazy wynoszgcej 687 tj. o 13 jednostek wiecej niz w ubiegtym
kwartale.

v" Przy obecnym poziomie oferty mieszkaniowej na warszawskim Mokotowie oczekujemy utrzymania poziomdw sprzedazy przy
jednoczesne;j stabilizacji $redniej ceny ofertowej na poziomie PLN 8 500-9 000/m?2.
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Rynek mieszkaniowy we Wroctawiu

Srednia cena ofertowa mieszkan na rynku mieszkaniowym we
Wroctawiu w latach 2014-2Q16 (zt)*
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Wolumen sprzedazy mieszkan we Wroctawiu
w latach 2014-2Q16 (szt.)*
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* Dane na podstawie raportéw Emmerson

v" Sprzedaz wyniosta 2 346 mieszkan i byta nizsza od sprzedazy w | kwartale o 200 jednostek.

v Wozrost $rednich cen ofertowych mieszkan do poziomu 6 264 zt/m2 ( wzrost 0,4% q/q)

v W Il kwartale 2016 r. oferta wyniosta 9 547 mieszkan i jest to najwyzszy wyniki odnotowany na wroctawskim rynku na przestrzeni

minionych lat. Wskaznik wyprzedazy oferty pod koniec Il kwartatu 2016 r. wynidst 4,1 i jest ciggle bardzo niski.

v" Aktualnie w sprzedazy znajduje sie 276 projektéw deweloperskich. Do sprzedazy wprowadzona zostata rekordowa liczba 3 436 nowych

mieszkan.

v" Vantage Development — utrzymana pozycja w $cistej czé6téwce pod wzgledem sprzedazy w | pot. 2016 r. we Wroctawiu

v" Oczekujemy utrzymania wysokich wolumendw sprzedazy mieszkan przy stabilnym poziomie $redniej ceny ofertowej (wahania $rednich

cen ofertowych zalezne bedg od limitéw MDM).

14
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Potencjat rozwoju w 2016 r.
v W drugiej cze$ci 2016 r. Grupa planuje wprowadzenie ponad 669 lokali do oferty oraz przekazanie ok. 400 lokali.

v Celem Vantage Development na 2016 r. jest przekroczenie liczby 700 sprzedanych lokali oraz przekazanie powyzej 500 lokali.

v" Grupa planuje uruchomienie w 2016 r. projektéw w Warszawie, a w perspektywie dwdch lat osiggniecie sprzedazy ilosci mieszkan analogicznej jak
we Wroctawiu.

v" W Il potowie Vantage Development zamierza oddaé do uzytku obiekt Promenady Zita DA, co przyczyni sie do wzrostdw sprzedazy w segmencie
wynajmu nieruchomosci komercyjnych.

Projekty (mieszkaniowe + biurowe) Liczba lokali 1Q 2016 2Q 2016 3Q 2016 4Q 2016
Centauris Il 103
Centauris IV +V 134 Rozpoczecie przekazan
Promenady Il 224
Promenady IlI 210
2 Promenady IV 331 Rozpoczecie przekazan
3 e
8 Promenady V 195 Rozpoczecie realizacji
s
Promenady VIl 138 Rozpoczecie realizacji
Patio House 61
Nowe Zerniki 60 Rozpoczecie budowy
Dabrowskiego 40 133 Rozpoczecie przekazan
Nowy Gaj | 131 Rozpoczecie budowy
Living Point Mokotdw | 169 Rozpoczecie budowy
<
E Living Point Mokotdw Il 176 Rozpoczecie budowy
2
g Dom Saski 68 Rozpoczecie budowy
Vena Mokotéw 230 Rozpoczecie budowy

15
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Projekty mieszkaniowe

. . Liczba lokali Liczba lokali . . . .
Hiczballokaliw mieszkaniowych ustugowych Hiezbalokall Liczba przekazanych lokali Liczba przekazanych ticzballokall

o e pozostatych do - b . g pozostatych do
przekazania

sprzedazy

projekcie (z lokalami
ustugowymi)

sprzedanych umowg | sprzedanych umowa mieszkaniowych lokali ustugowych

przedwstepng przedwstepna

Centauris etap Il

103 9 - 1 32 - 7
Centauris etap IV-V 136 36 ) 14 ) ) 120
Promenady
Wroctawskie etap | 256 1 - 1 - - 1
Promenady
Wroctawskie etap Il 224 8 - 2 26 - 4
Promenady
Wroctawskie etap Il 207 9 2 4 25 - 4
Promenady
Wroctawskie etap IV 331 124 3 128 - - 203
Promenady
Wroctawskie etap VII 138 128 10 - - - 138
Dabrowskiego 40 133 ) ) . ) ) 133
Patio House 61 28 - 2 37 ) 10
Nowe Zerniki 60 6 - 54 ) ) 6
Nowy Gaj 131 33 - 98 - - 33

Living Point Mokotow

173 33 - 140 - - 33
16
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o i

INWESTYCJE INWESTYCJE
MIESZKANIOWE

Inwestycje zlokalizowane na terenie Wroctawia

BIUROWE

StONECZNE " . o
SADY Inwestycja znajduje sie
16 km od wroctawskiego rynku.

17



Projekty mieszkaniowe — planowane
Inwestycje, ktdrch rozpoczecie planowane jest w 2H 2016 .

VANTAGE

DEVELOPMENT

\'a
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Promenady Wroctawskie — ul. Zaktadowa, Wroctaw

2 Liczba Liczba lokali Termin Termin Marza brutto

Etap PUm . . . . .
lokali sprzedanych* rozpoczecia ukonczenia na sprzedazy
Vv 9498 195 - 3Q 2016 2Q2018 -
VIl 6 257 138 138 3Q 2016 3Q2017 -

— Warszawa

) Liczba Liczba lokali Termin Termin Marza brutto

Etap PUm . . . . s
lokali sprzedanych* rozpoczecia ukonczenia na sprzedazy
- 3533 68 - 3Q 2016 4Q 2017 -

Vena Mokotow — ul. Pory, Warszawa

) Liczba Liczba lokali Termin Termin Marza brutto

Etap PUm . * . . . ;
lokali sprzedanych rozpoczecia ukonczenia na sprzedazy
- 10980 230 - 4Q 2016 4Q 2017 -

Living Point Mokotow - ul.

Konstruktorska, Warszawa

) Liczba Liczba lokali Termin Termin Marza brutto

Etap PUm R % . . . s
lokali sprzedanych rozpoczecia ukonczenia na sprzedazy
Il 7,651 172 - 4Q 2016 1Q 2018 -

* - liczba sprzedanych lokali, narastajgco od wprowadzenia do oferty (stan na 30.06.2016 r.) 18



Projekty mieszkaniowe
444 |okali w ofercie, 430 sprzedanych na koniec 1H 2016 .

Promenady Wroctawskie — ul. Zaktadowa,

Wroctaw

2 Liczba Liczba lokali Termin Termin Marza brutto
Etap PUm . . . . s
lokali sprzedanych* rozpoczecia ukonczenia na sprzedazy
1l 11,537 224 223 4Q 2013 4Q 2014 20%
I 11,332 210 205 3Q2014 3Q2015 23%
1\ 15,577 331 203 3Q2015 4Q 2016 -
Vil 6257 138 138 2Q 2016 3Q2017
Centauris — ul. Slezna, Wroctaw
2 Liczba Liczba lokali Termin Termin Marza brutto
Etap PUm . . . . s
lokali sprzedanych* rozpoczecia ukonczenia na sprzedazy
1 6,121 103 102 2Q.2014 4Q 2015 18%
IV-v 8,007 134 120 1Q2015 3Q2016 -

Patio House — ul. Bednarska,

Wroctaw

2 Liczba Liczba lokali Termin Termin Marza brutto

Etap PUm . . . . s
lokali sprzedanych* rozpoczecia ukorniczenia na sprzedazy
| 3,385 65 59 4Q2014 4Q 2015 23%

Dabrowskiego 40,

Wroctaw

2 Liczba Liczba lokali Termin Termin Marza brutto

Etap PUm . . P . .
lokali sprzedanych* rozpoczecia ukonczenia na sprzedazy
| 6,550 133 133 3Q2015 4Q 2016 -

* - liczba sprzedanych lokali, narastajgco od wprowadzenia do oferty (stan na 30.06.2016 r.)
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V VANTAGE

DEVELOPMENT

Projekty mieszkaniowe
444 |okali w ofercie, 430 sprzedanych na koniec 1H 2016 .

Nowe Zerniki — Wroctaw

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

2 Liczba Liczba lokali Termin Termin Marza brutto

Etap PUm ., . . . .
lokali sprzedanych* rozpoczecia ukoniczenia na sprzedazy
| 3,122 60 6 1Q 2016 1Q2017 -

Nowy Gaj — ul. Zegiestowska, Wroctaw

> Liczba Liczba lokali Termin Termin Marza brutto

Etap PUmM . * . . : R
lokali sprzedanych rozpoczecia ukonczenia na sprzedazy
| 7,363 131 33 1Q 2016 2Q2017 -

Living Point Mokotow - ul. Konstruktorska, Warszawa

2 Liczba Liczba lokali Termin Termin Marza brutto

Etap PUm . . . . .
lokali sprzedanych* rozpoczecia ukonczenia na sprzedazy
| 8,030 173 33 2Q 2016 3Q2017 -
Il 7,651 176 0 4Q 2016 1Q2018 -

* - liczba sprzedanych lokali, narastajgco od wprowadzenia do oferty (stan na 30.06.2016 r.) 20



Flagowy projekt Vantage: Promenady Wroctawskie D YANTASE

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

Nowoczesny kompleks mieszkaniowo-biurowy na powierzchni 15 hektarow

Wybudowane W realizacji Planowane

C‘zesc mlesz‘kanlowa 689 469 1047
(liczba lokali)

E. Leclerc

Cze$é biurowa (tys. m? PUU) 19,1 10,2 62,0

v Wycena ksiegowa niezagospodarowanych gruntéw pod

inwestycje: 122 min PLN na koniec 1H16. f

v Planowane zamkniecie projektu etapami do 2020 r.

STACJA
A ROWERU
¥ MIEJSKIEGO

Etap IV —rozpoczecie przekazan w 4Q16,

« Etap V —rozpoczecie realizacji w 3Q16,

------

| PROMENADY
)| EPSILON

eys[eIydAy |n

. .. ’ . G)
«  Etap VIl — w realizacji, planowane zakoriczenie w 4Q17, C.\“a‘o““
LPmounonce: gl
o
- Zita D+A - planowane oddanie do uzytkowania Q ermsszons "
EROMENATE WHOXL AN ~ - ETAPYW BUDOWIE I
w 3Q16. - wESTYCE WE v 751(‘"
I INWESTYCJE BIUROWE ~—  STREFA MIESZKANIOWA ﬁ‘; \5»

= =« ETAPY ZREALIZOWANE ——— PROMENADY BUSINESS PARK

v Srednie ceny mieszkan brutto: PLN 5,800 — 6,100/m?2.

v Sredni czynsz projektéw biurowych: EUR 11,5/m?2.
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Projekty biurowe
Ponad 23 tys. m? wybudowanej powierzchni biurowej

Promenady Epsilon — ul. Stonimskiego, Wroctaw

PU m? PUm?>  Wynajecie Termin  Termin Wartos¢ ksiggowa Zad::ﬁ;:‘e LTV
wynajeta (%) ukoniczenia rozliczenia (PLNm, 30.06.2016) 30.06 2016; (%)
7,132 7,132 91% ukoriczony  rozliczony 55,3 39,1 71%

Promenady Zita — ul. Stonimskiego, Wroctaw

PUm2  Wynajecie Termin Termin Wartosé ksieggowa Zadtuzenie LTv
PU m? wynajeta (%) ukonczenia  rozliczenia (PLNm, 30.06.2016) (PLNm, (%)
() ) .Ub. o
30.06.2016)
5,678 5,030 89% ukonczony rozliczony 42,5 26,0 61%
6,340 3,179 50% ukonczony ~2Q 2016 47,3 25,6 53%
10,200 1,718 17% 4Q 2016 ~2Q 2017 46,9 23,0 49%

. PUm?  Wynajecie Termin Termin Wartos$¢ ksiggowa Zadiuzenie
PUm . . . . . (PLNm, LTV (%)
wynajeta (%) ukonczenia rozliczenia (PLNm, 30.06.2016) 30.06.2016)
4,213 3,709 88%  ukornczony rozliczony 25,8 18,0 69%
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Projekty handlowe

9,1 tys. m? wybudowanej powierzchni handlowej i biurowe;j

Grona Park — ul. Wiejska, Zielona Géra

PU
handlowa / wynaiet Wynajecie Termin Termin Wartos¢ ksiegowa Zadtuzenie LTV
biurowa ‘; [nﬁ] (%) ukonczenia rozliczenia  (PLNm, 30.06.2016) (PLNm,30.06.2016) (%)

[m?]
2,805/0,9 2,568 65% 2Q 2015 rozliczony 15,3 6,3 41%

23



\b VANTAGE
DEVELOPM ENT

ZAtACZNIKI

24



V VANTAGE
DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

Dane finansowe

2Q14 3Q14 4Q14 1Q15 2Q15 4Q15 1Q16

Rachunek zyskéw i strat

Przychody 22,9 5,5 4,8 28,6 10,4 10,1 44,6 30,3 23,2 13,7
Zysk brutto ze sprzedazy 4,5 1,2 2,3 6,0 2,7 3,0 10,4 8,8 5,7 3,5
marza brutto ze sprzedazy 19,8% 21,9% 48,3% 20,8% 25,8% 30,2% 23,4% 29,0% 24,5% 25,4%
EBITDA 2,7 -2,3 0,3 10,9 -0,4 1,6 6,1 2,9 2,9 1,9
Amortyzacja 0,0 0,0 0,0 0,1 0,1 0,1 0,1 0,4 0,1 0,1
EBIT 2,6 -2,3 0,3 10,8 -0,5 1,5 6,0 9,8 2,7 1,8
Przychody finansowe 0,2 0,2 0,2 0,0 0,2 0,4 0,0 0,1 0,1 0,1
w tym odsetki 0,2 0,2 0,2 0,1 0,1 0,4 0,1 0,1 0,1 0,1
Koszty finansowe 1,5 1,1 1,0 1,9 1,4 1,9 3,7 2,1 -1,4 -2,5
w tym odsetki 0,8 0,7 0,6 1,3 1,0 1,4 1,5 1,7 -1,3 -1,4
Zysk netto 1,4 -2,6 -0,7 11,8 -1,7 0,1 2,3 11,3 1,7 1,1
marza netto 6,3% -47,6% | -13,8% 41,1% -16,1% 0,7% 5,2% 37,3% 7,2% 7,8%
Bilans
Nieruchomosci inwestycyjne pracujgce 127,7 136,1 151,5 180,8 192,2 212,4 221,7 239,6 249,1 233,3
Nieruchomosci inwestycyjne niepracujgce 180,6 180,6 181,0 182,0 175,8 135,3 135,3 135,1 91,2 91,2
Zapasy 60,3 75,6 85,3 101,0 113,8 173,9 152,2 149,0 219,3 255,0
Srodki pieniezne 36,8 63,2 23,2 35,2 33,4 58,1 46,1 59,0 49,7 39,5
Aktywa razem 442,8 493,6 483,0 549,2 560,7 627,7 605,8 632,1 672,4 686,7
Kapitat wtasny 317,4 314,0 313,1 323,4 324,7 323,2 325,7 337,4 339,1 331,3
Zadtuzenie dtugoterminowe 83,0 115,9 115,7 176,4 183,6 215,9 230,4 235,6 278,6 231,3
Zadtuzenie krotkoterminowe 10,7 19,7 13,2 15,1 16,0 25,7 9,5 6,4 15,8 73,3
Pasywa razem 442,8 493,6 483,0 549,2 560,7 627,7 605,8 632,1 672,4 686,7

Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -2,6 -8,3 -21,0 -24,4 -2,2 0,5 2,5 33,2 -24,1 -23,4
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej -2,8 -5,2 -10,6 -22,5 -7,7 -12,8 -8,8 -19,0 -5,8 1,7
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej 9,1 22,5 -8,4 59,0 8,1 37,0 -5,8 -1,2 20,7 11,5
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Aktywa

31.12.2015 30.06.2016

Aktywa trwate 411,435 361,324

Wartosc firmy - -

Wartosci niematerialne 0,227 0,232
Rzeczowe aktywa trwate 1,469 1,363
Nieruchomosci inwestycyjne pracujgce 239,616 233,323
Nieruchomosci inwestycyjne niepracujgce 135,130 91,227
Akcje i udziaty w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci 17,433 16,441
Pozyczki dtugoterminowe 0,030 0,035
Pozostate aktywa 2,859 3,273
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14,671 15,430
Aktywa obrotowe 220,705 325,366
Zapasy 149,048 255,005
Pozyczki krétkoterminowe 1,017 -
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0,031 0,029
Naleznosci krotkoterminowe 10,511 28,361
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 59,008 39,491
Rozliczenia miedzy okresowe 1,090 2,480
Aktywa razem 632,140 686,690

Zrédto: Emitent
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Pasywa

(PLNm)
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy
Zyski zatrzymane

Inne skumulowane catkowite przychody
Wynik finansowy za rok obrotowy

Zobowigzania dtugoterminowe

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe

Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu leasingu finansowego

Rezerwy dtugoterminowe
Obligacje dtugoterminowe

Przedptaty na zakup lokali

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe

Zobowiqzania krétkoterminowe

Krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe

Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu leasingu finansowego
Rezerwy krotkoterminowe

Obligacje krotkoterminowe

Przedptaty na zakup lokali

Zobowigzania z tytufu dostaw i ustug oraz pozostate

Pasywa razem

Zrédto: Emitent

31.12.2015

337,438
38,713
287,211
-0,483

11,997

260,746
4,438
92,164
38,750

0,938
104,708

14,150
5,598
33,956
3,877
1,804
1,768
0,678
6,832
18,997
632,140

\a

VANTAGE

DEVELOPMENT

NSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

30.06.2016

331,301
38,713
291,091
-1,242

2,739

239,470
3,342
107,073
39,246

1,159

85,010

3,640
115,919
0,995
1,904
0,966
30,789
39,588
41,677

686,690
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Zestawienie dziatek o najwiekszej wartosci Ao Roblivee

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

L . Wartos¢ w sprawozdaniu Szacowana
. Klasyfikacja w sprawozdaniu . . . L2
Lokalizacja R skonsolidowanym [tys. Powierzchnia [m2] wartos¢ na 1
skonsolidowanym
zt] m2 PU
Wroctaw, Zapas 23726 17078 1022
ul. Rychtalska, Zaktadowa, Trzebnicka FERY
Wroctaw, Z 35488 21259 1241
apas
ul. Rychtalska, Zaktadowa, Trzebnicka pasy
Wroctaw,
.. Zapasy 7 860 6234 930
ul. Zegiestowska
Warszawa, ul. Konstruktorska 9 Zapasy 11077 3881 1448
Warszawa,
Dom Saski Zapasy 5343 2 685 1512
Warszawa,
Dolny Mokotéw Zapasy 23287 6341 2218
Wroctaw, ul. Grabiszynska Zapasy 11843 9791 1287

Nieruchomos¢ zabezpieczona,
Wroctaw, ul. Matopanewska 50% wartosci wykazana w 34 290 30011 1039
naleznosciach

Wroctaw, ul. Rychtalska Nieruchomosci inwestycyjne 62 801 49 494 1012
Gamma Office (Wroctaw, ul. Fabryczna 8-10) Nieruchomosci inwestycyjne 9 860 4731 736

Wroctaw, ul. Slezna 116A Nieruchomosci inwestycyjne 5 865 5130 bd.

Stoneczne Sady (Sadkéw k/Wroctawia) Nieruchomosci inwestycyjne 10 829 97 683 bd.

Serock, ul. Rybaki Nieruchomosci inwestycyjne 1480 20 684 bd.

Razem 243 749 177 319
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Wycena Vantage Development
oraz wybranych konkurentéw

& ARCHICOM

Archicom - wskazniki gietdowe

stan na 02.09.2016 .

L-KUM

V VANTAGE
DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

LOKUM Deweloper - wskazniki gietdowe
stan na 02.09.2016 r.

Kapitalizacja 346,84 min zt Kapitalizacja 257,04 min zt
C/WK 1,2 C/WK 1,21
c/z 19,6 c/z 6,6

Kapitalizacja

ATAL - wskazniki gietdowe

stan na 02.09.2016r.

1014,32 min zt

i=2DEVELOPMENT ’ v
i2 Development - wskazniki gietdowe
stan na 02.09.2016 .

Kapitalizacja

183,33 min zt

C/WK 1,58 C/WK 0,91
c/z 13,6 c/z 10,9
V VANTAGE
DEVELOPMENT

INSPRUJE NAS PRZESTRZEN

VANTAGE Development - wskazniki gietdowe stan na 02.09.2016 r.

Kapitalizacja 156,1 min zt
C/WK 0,47
C/z 9,6
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Zastrzezenia

Powyzsze opracowanie zostato sporzgdzone wytgcznie w celach informacyjnych i nie ma na celu naktaniania do nabycia lub zbycia jakichkolwiek
instrumentéw finansowych. Opracowanie nie stanowi reklamy, oferty ani proponowania nabycia instrumentéw finansowych. Zostaty w nim
wykorzystane zZrédta informacji, ktére Vantage Development S.A. uznaje za wiarygodne i doktadne, jednak nie ma gwarancji, ze s3 one wyczerpujace
i w petni odzwierciedlajg stan faktyczny. Opracowanie moze zawierac stwierdzenia dotyczace przysztosci, ktére stanowig ryzyko inwestycyjne lub Zrédto
niepewnosci i moga istotnie rdznic sie od faktycznych rezultatéw. Vantage Development S.A. nie ponosi odpowiedzialnosci za efekty decyzji, ktore zostaty
podjete na podstawie niniejszego opracowania. Opracowania nie nalezy traktowac jako Zrédta wiedzy wystarczajgcej do podjecia decyzji inwestycyjnej.
Odpowiedzialno$é za sposdb wykorzystania informacji zawartych w opracowaniu spoczywa wytgcznie na korzystajgcym z opracowania. Opracowanie
podlega ochronie wynikajgcej z ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych. Powielanie, publikowanie lub jego rozpowszechnianie wymaga

pisemnej zgody Vantage Development S.A.
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Kontakt

Szymon Matuszynski

s.matuszynski@vantage-sa.pl
tel. (71) 786 00 36

Dariusz Pawlukowicz

d.pawlukowicz@vantage-sa.pl

ul. Dgbrowskiego 44
50-457 Wroctaw
Tel. (71) 786 00 00

www.vantage-sa.pl
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