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utrzymujemy pozycje lidera na rynku

jesteSmy jedng z czotowych spotek deweloperskich na rynku wroctawskim,

ol e

A
[(m g 265 sprzedanych mieszkan w | kw. 2018 roku,

59 przekazanych lokali w | kw. 2018 roku,

O—r

m 471 lokali znajdujacych sie w ofercie na 31
marca 2018 roku,
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utrzymujemy pozycje lidera na rynku v
ymuemy pozycie ' ouriuniunnnve N VANTAGE

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

, Vantage Development posiada bank ziemi pozwalajacy na budowe ok. 2 200 mieszkan,
| Na koniec | kw. 2018 roku Grupa miata w portfelu 28,7 tys. m2 wynajetej powierzchni
Pr biurowej i handlowej,
ﬁ Promenady Business Park - 29,5 m2 powierzchni biurowej, z czego 77% zostato juz wynajete,
Al Na koniec 1Q2018 roku w trakcie realizacji byto 10 projektéw we Wroctawiu oraz w Warszawie.
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osiggamy ambitne cele sprzedazowe v VANTAGE
| EEERERER @ DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

—282—
x ©
| f
604

*ﬁg LOKALE SPRZEDANE [szt.] LOKALE PRZEKAZANE [szt.]
I 1200 1200 11

OS]a:!i - _09 ]

|
1000 900 1000 I :
1= 7 7 ! |
800 I I 800 I I
| 1 I |
| | 11041,
600 I | 600 | .
635 I I :

|
400 812 : : 400 I :

|
: X 513 I :

200 200 .
265 I :
0 _ 0

2016 2017 2018 2016 2017 2018
- realizacja
r====95 1 l
. . . . N . . I I
= Sprzedaz utrzymuje sie na stabilnym, wysokim poziomie. W 1Q 2018 roku sprzedanych zostato 265 lokali, a klientom = «--=---: pes
przekazalismy 59 lokali. W kolejnych kwartatach br., wraz z postepem realizacji inwestycji planujemy zwiekszy¢ liczbe
przekazan.

= Nasze plany na 2018 rok obejmujg sprzedaz ok. 900 lokali oraz 1100 przekazan.
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STRUKTURA AKTYWOW [% , MLN Zk]

struktura aktywow GK Vantage Development

projekty
mieszkaniowe

i zapasy

45,86%

H F EE
=2 nieruchomosci
Tgle T inwestycyjne
o |~ !
—j(j]" pracujace
= 27,54%
inne )
(rzecz.majatek, gotowka

naleznosci,
pozyczki,
pozostate)
7,14%

Delta 44 26,1
Grona Park 12,4
Promenady Epsilon 54,0
Promenady Zita 159,0
pozostate 2,6

Promenady Wroctawskie 89,7
Living Point 47,8
Nowy Gaj 48
Dorzecze Legnickiej 64,4
Vena Mokotow 57,4
Login City 48,0
Nowe Zerniki 0,2
Dom Saski 7,9
Popowice 55,5
Kobierzycka 4,0
inne 0,2

VANTAGE

1/
@cccccccccs @ v DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

STRUKTURA AKTYWOW [MLN Zk]

56

57
59

373
166
135 80
240 251

2015 2016 1Q'17 2Q'17 3Q'17 2017 1Q'18

B inne (rzecz.majatek, naleznosci, pozyczki, pozostate)
B gotdwka

H projekty mieszkaniowe i zapasy

m grunty

B nieruchomosci inwestycyjne pracujgce
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struktura pasywow GK Vantage Development " V VANTAGE

@eccccces DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

STRUKTURA ZRODEL FINANSOWANIA [MLN Zt]

Hpt E 1000

(3] 800
Zadtuzenie odsetkowe (MLN zt) 2420 337,2 358,7 328,4
700 Diug netto (MLN z1) 1830 2359 2266 2257
600 Dtug netto/EBITDA* 10,6 6,3 6,7 6,9
500 Dtug netto/aktywa 0,29 0,29 0,25 0,24
400 Dtug netto/kapitaty wtasne 0,54 0,67 0,59 0,65
200 Kapitaty wtasne/aktywa 0,53 0,44 0,42 0,38
Wskaznik pokrycia odsetek 3,4 6,0 6,6 4,9
200 Srodki pieniezne (MLN zt) 59,0 101,2 132,1 102,7
100
0 *za ostatnie 12 miesiecy

2015 2016 2017 1Q'18

inne (pozostate zobowigzania, rezerwy)
m wptaty klientow
B zobowigzania odsetkowe

M kapitat wtasny
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struktura pasywow GK Vantage Development

485

Struktura zadtuzenia [MLN zt i %]

D

Harmonogram sptaty zadtuzenia [MLN zi]

. n
40 78
20

| ae——

do1roku powyzejl powyzej2 powyzej3

rokudo2 latdo 3 lat lat
H obligacje lat
M kredyty i pozyczki - dz. d | k . . . . .
recyty tpozyezid - z. dewelopersia W obligacje M kredyty i pozyczki

B kredyty i pozyczki - dz. komercyjna

leasingi

= W5srod obligatariuszy Vantage Development
znajduja sie m.in.: OFE Pocztylion,
Millennium TFI, KBC TFI i Union Investment.

Wartos¢ na .
- h Oprocentowanie -
Obligacje koniec 1Q2018 Data emisji Data wykupu

. WIBOR3M 29.11.2016

Seria O 64 707 +4,15% 08.12.2016 29.05.2020
. WIBOR6M

Seria R 69 665 +4,00% 01.12.2017 30.05.2021
. WIBOR3M

Seria S 9786 +4,00% 02.01.2018 02.07.2021

l/

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
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inwestujemy w nieruchomosci komercyjne

Poziom najmu

. . wedtug
: Powierzchnia . :
Projekt e (i podpisanych umod
J na koniec 102018
(%)
Delta 44 4323 72%
Promenady Epsilon 7 132 93%
Promenady Zita 22 329 72%
Grona Park 3703 81%

Przychody z
. . . | Docelowe roczne
nieruchomosci
. : przychody z
inwestycyjnych . o
e nieruchomosci
1Q2018 (MLN z}) W)
0,5 2,5
1,1 4,6
2,4 13,9

Wartos¢
ksiegowa na

Zadtuzenie na
koniec 1Q2018

koniec 1Q2018

(MLN zt)

26,1
54,0
159,0
12,4

N/ VANTAGE
B assaesessecly DEVELOPMENT
INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

(MLN zt)

17,5
35,8
89,6

Wartos¢
zaangazowanego
kapitatu na koniec
1Q2018 (MLN zt)

8,5
18,2
69,4

it

1Q14 2Q14 3Q14 4Q14 1Q15 2Q15 3Q15 4Q15

[ Przychody z najmu (MLN zi, lewa 03)

1Q16

2Q16 3Q16 4Qi6

1Q17

2Q17

3Q17

=== Rentownos¢ segmentu najmu (%, o$ prawa)

4Q17

1Q18

100%

80%

60%

40%

20%

0%

10
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utrzymujemy stabilny wysoki poziom marzy il V VANTAGE

DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

PRZYCHODY (W TYS. Zt) = Jak wynika z historycznych danych za poprzednie lata IQ
zwykle nie notuje tak wysokich przychodoéw, jak okresy
po nim nastepujace. Spodziewamy sie poprawy wynikow
finansowych w kolejnych kwartatach br.

060 48 561 ‘ = Utrzymujemy marze na wysokim poziomie, co sprawia
19 149 27 340 . . o . .
ze GK moze pochwali¢ sie stabilng pozycjg rynkowa.
1Q2016 1Q2017 1Q2018
m Dziatalnos¢ deweloperska W Dziatalno$¢ komercyjna
Rachunek zyskow i strat (w tys. zt) 1Q2016 1Q2017 1Q2018
Przychody 23209 53247 31952 -39,99%
Dziatalno$¢ deweloperska 19 149 48 561 27 340 -43,70%
Dziatalno$¢ komercyjna 4060 4 686 4612 -1,58%
Zysk brutto ze sprzedazy 5697 13 498 8264 -38,78%

Marza brutto ze sprzedazy (%) 24,55% 25,35% 25,86% 0,51%
Dziatalno$¢ deweloperska 20,16% 23,22% 21,03% -2,19%

Zysk z rewaluacji -2 238 3039 -235,79%
Zysk operacyjny 2739 7 331 6177 -15,74%
Zysk netto 1664 4861 3798 -21,87%

Marza zysku netto (%) 7,17% 9 13% 11,89% 2,76%

11



Lt
O 4 O 1
N7
A a = ) .
O = .
| © .
w 0 © .
B 0
A V o N -
Ll W e »
[ ]
>0 2 0 :
w Q .
]l i
P L
V Lr.ﬂ“EL
\\\\Ih“—.\\\“\\.\
N A=
L mﬂm
H 8 :
3
e==
[ &
|—|_....ﬂ. _ ..-ﬂ
Mamm m_n.. 1
i o
B[oor ./h
NWE_W = &
s B B R
2 2
m FEE
.: o
m .
. 1N e i g
s 2 .
v % “E...@
W GETE
i @f’f
- h| XPERE RS e 3 ;
—52 Wr = X =
nm ofons ot ".a_qﬁ = % foul )
= e 0zt
3 ke,
ﬂ ol \ Mm ~m =, -\\ ‘..nuﬁ i
.ﬁ.mwm M i m =N R % s d mot@
3 7 X : 081
- _ _ ﬂvi [}




15

60¢

nasze mieszkania cieszg sie niestabnacym zainteresowaniem nabywcow

1% ;ﬁ_ ® wolumen sprzedazy 389 305 250
f 042 ® wolumen przekazan 250 267 253 257
&3 210 219
165 163 180 172 181

H‘.ég e 126

114
- 73 84

oo (D YANTAGE

265

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

= Wartos¢ lokali sprzedanych na koniec 1Q
br., z projektow ktorych zakonczenie
planowane jest w roku 2018 wynosi 344
MLN zt. Pozwala to z optymizmem patrzec
na planowane wyniki w 2018 roku.

59
20
1Q15 2Q15 3Q15 4Q15 1Q16 2Q16 3Q16 4Q16 1Q2017 2Q2017 3Q2017 4Q2017 1Q2018
. . Liczba lokali Wartosc lokali
. . . . . |Liczba lokali pozostatych . .
Liczba lokali w projekcie . sprzedanych - sprzedanych - Przewidywany termin
. .. | do sprzedazy (oferta na 2 o o
(z lokalami ustugowymi) . pozostatych do pozostatych do zakonczenia inwestycji
koniec 1Q2018) . !
przekazania przekazania [min zi]
Promenady Wroctawskie IV 331 2 1 0,36 gotowy
Promenady Wroctawskie V 195 2 2 0,75 gotowy
Nowe Zerniki 60 - 1 0,25 gotowy
Nowy Gaj | 131 15 3 1,09 gotowy
Living Point Mokotow | 173 1 4 2,23 gotowy
Dom Saski 6 2,68 gotowy
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
Nowy Gaj Il 163 143 46,36 2Q'18
Living Point Mokotow Il 169 10 159 58,03 2Q'18
Login City 159 27 132 52,61 2Q'18
Vena Mokotow 186 54 132 57,39 3Q'18
Promenady Wroctawskie VI 285 60 225 67,01 4Q'18
Dorzecze Legnickiej | A 62,12 4Q'18
Dorzecze Legnickiej | B 13,14 2Q'19
Promenady Wroctawskie VIII 9,64 4Q'19

13
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owiekszamy bank ziemi /
povigkszamy ouriuniunnnve N VANTAGE

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

grunty posiadane

m Lokalizacja Stan na 31.05.2018*

Promenady X Wroctaw 239
Dorzecze Legnickiej Il Wroctaw 210
® Promenady X
Kobierzycka Wroctaw 90
Popowice | Wroctaw 1230
m Dorzecze Legnickiej Il

grunty zabezpieczone

m Lokalizacja Stan na 31.05.2018*

Buforowa Wroctaw 455

m Kobierzycka

= Popowice |

Popowice Il Wroctaw 1330

*potencjalne sztuki lokali do wybudowania na gruntach

= Na koniec 1Q 2018 roku GK posiadata w ofercie 471 lokali, a kolejne 142 weszty do oferty w kwietniu i 133 w maju br.

= Bank ziemi pozwala obecnie na wybudowanie prawie 1 800 lokali. Grunty posiadane przez spoétke umozliwiajg realizacje
projektébw biurowych o powierzchni 62 tys. m2 oraz ustugowych o powierzchni 14,5 tys. m2. Dodatkowo na
zabezpieczonych gruntach GK planuje wybudowanie kolejnych 1785 lokali.

= Lokalizacje wszystkich posiadanych dziatek sg niezwykle atrakcyjne i umozliwiajg wprowadzenie na rynek ciekawej oferty

mieszkaniowej oraz komercyjnej.
14
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Nieruchomosci inwestycyjne pracujgce 254 103 27,54%

Promenady Epsilon 53992 5,85%
Delta 44 26 071 2,83%
Promenady Zita 158 995 17,23%
Grona Park 12 429 1,35%
Pozostate 2616 0,28%
Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace
Promenady Wroctawskie 62021 6,72%
Stoneczne Sady 8 996 0,98%
Dziatka inwestycyjna, ul, Slezna 116/2 5475 0,59%
Pozostate 0,04%

Wycena udziatow w jednostkach 14 688 1,59%
Srodki pieniezne 102 672 11,13%

Pozostate aktywa 51151 5,54%
SUMA 922 546 100,00%

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

= Suma bilansowa wg stanu na 1Q 2018

wynosita 922 546 tys. zt i byta bardzo
zblizona do wartosci na koniec 2017
roku.

Nieruchomosci inwestycyjne pracujace
obejmujg nieruchomosci komercyjne
zrealizowane, generujace przychéd z
najmu.

Najwiekszy udziat w aktywach grupy
maja zapasy, obejmujace projekty w
trakcie realizacji (21 etapow w 11
inwestycjach) oraz grunty
przygotowane pod realizacje kolejnych
projektow.

15
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nasze mieszkania doskonale sie sprzedaja il V VANTAGE

LICZBA LOKALI W OFERCIE SPRZEDAZY

1000
750
500
680
610
250 455 . 517 526
304 301
0

1Q16 2Q16 3Q16 4Q16 1Q17 2Q17 3Q17 4Q17

31.03.2018 31.12.2017
Stan oferty na:

szt.

Promenady Wroctawskie IV 2 3
Promenady Wroctawskie V 2 4
Nowy Gaj | 15 22
Living Point Mokotow | 1 6
Dom Saski 13 16
Nowy Gaj 20 53
Living Point Mokotow Il 10 31
Login City 27 52
Vena Mokotow 54 88
Promenady Wroctawskie VI 60 109
Dorzecze Legnickiej | A 29 58
Dorzecze Legnickiej | B 53 -
Promenady Wroctawskie VIII 185 -
471 442

® Wroctaw

DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

= Warszawa

393

1Q18

16
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St 5

1
I
485

4000

, 3750
g 3500
----- 3250
e 3000
2750
2500
2250
2000
1750
1500

1250
1000

’ dziatamy na dynamicznym rynku nieruchomosci

Popyt - podaz nowych mieszkan we Wroctawiu

w latach 2016 - 1Q2018 [szt.]
43
2 903
550 2699
346
2
14

Re) e O e 0 i\ e

3678 3 7:9 §o3 10000
mmm Nowa oferta B wolumen sprzedazy mieszkan — =0=Wielkos¢ oferty

9000
2844 8000
7000
6000
5000
4000

3000

N A1 A1 Al Al L AD

Oferta wroctawskiego rynku pierwotnego sukcesywnie spada, obecnie jest to poziom niespetna 7 tys.
mieszkan dostepnych na koniec 1Q 2018 r. (6.922 LM) i jest to najnizszy poziom oferty dostepnej na rynku
od poczatku 2014 r.

Sprzedaz w 1Q 2018 r. wynosita 2.844 LM i jest to 0 20% mniej niz w minionym kwartale kiedy odnotowano
najwyzszg sprzedaz kwartalng na rynku wroctawskim. Jednak w poréwnaniu z analogicznym okresem roku
ubiegtego sprzedaz wzrosta o 3%.

Zrédto: raporty kwartalne Emmerson Evaluation 2016-2018

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

Poziom oferty na koniec IQ:

Archicom - 1.340 M

Vantage Development - 473 M
12 Development - 375 M
Locum Deweloper - 292 M
Murapol - 137 M

Lc Corp- 118 M

18



wprowadzilismy na rynek w 1Q2018 najwieksza liczbe mieszkan V VANTAGE
. o DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

= Do oferty wprowadzono ponad 2,5 tys. nowych mieszkan (2.539 LM) i jest to o 30 % mniej niz w ubiegtym, rekordowym
kwartale. Wiekszo$¢ nowej oferty to kontynuacja wczesniejszych projektéw. Widocznie zmniejszyta sie skala nowych
projektéw z ponad 100 mieszkan wprowadzanych w etapie/projekcie do ok. 85 mieszkan na etap/projekt.

= Najwyzszg podaz nowej oferty na rynku w minionym kwartale odnotowat Vantage Development - 430 nowe mieszkania
wprowadzone w ramach kolejnych etapow 2 projektéw: Dorzecza Legnickiej i Promenad Wroctawskich. Pozostali deweloperzy
wprowadzili do oferty nie wiecej niz 200 jednostek.

= Na rynku wroctawskim sukcesywnie spada liczba mieszkan gotowych. Obecnie jest to ok. 410 mieszkan, co stanowi zaledwie
6% catkowitej oferty rynku. Swiadczy to o bardzo szybkim tempie sprzedazy.

Zrodto: raport Emmerson Evaluation za 1Q2018 19
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srednia cena mieszkan we Wroctawiu rosnie

Srednia cena ofertowa mieszkan
we Wroctawiu
6 900
6 700
6 500 6 348 6 372
6 300
6 100
5900
5700

6 529

6 369 —

>
>
>
>

= W 1Q 2018r. $rednia cena ofertowa nowych mieszkan wyniosta 6.742 zt/mkw, co oznacza wzrost
0 3,3% w stosunku do ubiegtego kwartatu.

= W ujeciu rocznym cena $rednia dla Wroctawia wzrosta o 6%.

= Zmiany cen w innych miastach regionalnych:
= Tréjmiasto - 16,3%
= t6dz - 8,6%
= Poznan - 6,3%
= Krakéw - 4,5%

Zrodto: raporty kwartalne Emmerson Evaluation 2017-2018

6742

1/
o D VANTAGE

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

20
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budujemy w najlepszych lokalizacjach

1000
800
600
400
200

mivQ'17
miQ'18

PODAZ
891
804

Dzielnice Wroctawia a cena za m?

DZIELNICA IVQ2017 1Q2018 ZMIANA g/q

KRZYKI
FABRYCZNA
PSIE POLE
SRODMIESCIE
STARE MIASTO

6453
5833
6074
8213
9 687

6 448
6192
6143
8750
9299

POPYT
847
802

1000

800

600

400

200

0

mivQ'17
m|Q'18

0%
6%
1%
7 %
-4%

PODAZ
242
177

WROCLAW

porzecze LEGNICKIES O

UL MALOPANEWSKA ¥
' LOGIN CIT [ N
. UL. GRABISZYNSKA'W"
POPYT /
273 S
163 \/

Zrédto: raport Emmerson Evaluation za 1Q2018

1750
1400
1050
700
350

0

miQ'18

1000

800

600

400

200

0

PODAZ
mIvVQ'17 861
miQ'18 ’A';Sl

SKIE

NOWY GAJ
UL. EEIESTOWSKA

PODAZ
mIvQ'17 1690

577

530

1000

800

600

400

200
PODAZ

mivQ'l7 20
=iQ'18 500

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

POPYT
303
380

21
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= W 1Q'18r. oferta 4 z 5 wroctawskich dzielnic ulegta zmniejszeniu - najsilniej na Krzykach az o 22% w ujeciu kwartalnym.
=  Spadek oferty na terenie wiekszosci dzielnic Wroctawia jest wynikiem wprowadzenia do oferty zdecydowanie mniejszej
liczby nowych mieszkan, niz w poprzedni kwartale, jedynie w Srodmiesciu, na skutek bardzo wysokiej podazy nowych

mieszkan w 1Q'18 r., oferta wzrosta o ponad 16% q/q.

=  Na terenie 4 z 5 dzielnic odnotowano spadek sprzedazy, ponownie wyjatek stanowito Srédmiescie, gdzie sprzedaz wzrosta
o0 25%.

= Wzrost cen ofertowych zostat zaobserwowany na terenie Srédmieécia, Fabrycznej i Psiego Pola, cena praktycznie nie
ulegta zmianie na Krzykach, natomiast na Starym MiesScie odnotowano spadek $redniej ceny ofertowe;j.

Zrodto: raport Emmerson Evaluation 1Q2018

. W

VANTAGE

DEVELOPMENT

22
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realizujemy inwestycje w stolicy

WARSZAWA

DOM SASKI

UL. MIEDZYNARODOWA

VENA MOKOTOW

LIVING POINTQ
UL. KONSTRUKTORSKA! 0 UL. PORY

Zrodto: raporty kwartalne Emmerson Evaluation 2017,2018

l/

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

W 1Q’18 r. oferta warszawskiego rynku pierwotnego wyniosta 13 585 LM, co oznacza spadek w okresie
ostatnich 6 m-c o0 20%.

Do oferty wprowadzono ok. 4 tys. nowych mieszkan (4.098 LM) tj. niemal o 40% mniej niz w 4Q’17 r. Jest to
jeden z najnizszych pozioméw nowej oferty wprowadzonej do sprzedazy rynku warszawskim w okresie
ostatnich 3 lat.

Sprzedaz wyniosta 6.264 LM - spadek o 12% qg/q.

Nadal najchetniej wybierang przez Nabywcoéw dzielnica byta Wola (ponad 1 tys. sprzedanych mieszkan), na 2
pozycji znajduje sie Mokotow - 949 LM, Praga Potudnie z wynikiem 690 sprzedanych nowych mieszkan zajmuje
4 pozycje wséréd warszawskich dzielnic.

Roéwniez 2. pozycje zajmuje Mokotow pod wzgledem dostepnej oferty - niemal 2,3 tys. mieszkan w ofercie,
Praga Potudnie to 1,6 tys. mieszkan oferowanych do sprzedazy i 4 pozycja na tle oferty Warszawy.

8000
7 000
6 000
5000
4000

3000

2000

PODAZ POPYT
m1VQ 2017 6616 7079
m1Q 2018 4098 6264
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smiato planujemy dalsze dziatania 7S VANTAGE

@eccccces @ DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

O 5 - X O Q 2018 Q 2018 4Q 2016
O Q16
i Promenady IV 331 1% 5
L\ :
] Promenady V 195 1%
;% -':o; o Promenady VI 285 21%
a '
Promenady VIl i XI 209 89% ’
Promenady IX 133 - "’;’;‘I’Iczicl'e
Promenady X 239 - ri‘;‘:;:i';:e
; Nowy Gaj | 131 11%
g Nowy Gaj Il 163 12% ’a:‘:;f::c’j‘l'e
8 Login City 159 17% Za:‘:;f::cT:e
; Dorzecze Legnickiej | A 198 15% Za:(:;ic::::e
Dorzecze Legnickiej | B 85 62% SIS
Dorzecze Legnickiej Il 142 - SHELE
Popowice | A 164 - S
Popowice | B 278 - ShlEI;
Kobierzycka 90 - 0 .'_' é
Buforowa | 157 - ety
« Living Point | 173 1%
% Living Point Il 169 6% i
§ Dom Saski 57 23%
Vena Mokotow 186 29%
realizacji ]

25
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realizujemy ambitne projekty mieszkaniowe

Liczba lokali

Liczba lokali
sprzedanych*

Termin
rozpoczecia

Promenady Wroctawskie, ul. Zaktadowa, u. Stonimskiego

Termin
ukonczenia

Marza brutto
na sprzedazy

Il 11537 224 224 4Q 2013 4Q 2014 20,62%
I 11332 210 210 3Q 2014 3Q 2015 23,41%
\Y 15577 331 329 3Q 2015 4Q 2016 21,55%
\Y, 9498 195 193 3Q 2016 4Q 2017 15,95%
Vi 14 230 285 225 1Q 2017 4Q 2018 =
VI 6 257 138 138 2Q 2016 3Q 2017 6,71%
VI 10713 209 24 4Q2017 4Q2019 =
Login City, ul. Grabiszynska
= 7 924 159 132 1Q 2017 2Q 2018 =
Nowe Zerniki, ul. A. Radinga, ul. H. Lauterbacha
= 3122 60 60 1Q 2016 3Q 2017 12,43%
Nowy Gaj, ul. Zegiestowska, ul. Brzoskwiniowa
I 7 363 131 116 1Q 2016 3Q2017 16,88%
Il 8 587 163 143 4Q2016 2Q 2018 =

Dorzecze Legnickiej, ul. Matopanewska

A 11089

*sprzedaz narastajgco dla projektu na dzien 31.03.2018

198

169

2Q 2017

4Q 2018

1/
o D VANTAGE

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
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’ szukamy mozliwosci rozwoju na rynku warszawskim " V VANTAGE

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

i

. . Liczba lokali Termin . . . | Marza brutto na
Liczba lokali . . Termin ukonczenia .
sprzedanych rozpoczecia sprzedazy

Living Point Mokotow, ul. Konstruktorska

| 8030 173 172 2Q 2016 3Q 2017 25,41%
] 7 844 169 159 4Q 2016 2Q 2018 =
Dom Saski, ul. Miedzynarodowa
- 3445 57 44 3Q 2016 4Q 2017 23,71%
Vena Mokotéw, ul. Pory
- 10 786 186 132 3Q 2016 3Q 2018 -

*sprzedaz narastajgco dla projektu na dzien 31.03.2018 27
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DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

T8¢

= Planowane zamkniecie catego projektu etapami do 2020 . realizacji

= Etap VI - w realizacji, zakonczenie realizacji w 4Q18, Cze$¢ mieszkaniowa (liczba lokali) 1344
= Etap VIII - w realizacji, zakonczenie realizacji w 4Q19,
= Etap IX - w realizacji, zakonczenie realizacji w 4Q19, Czes¢ biurowa (tys. m? PUU) 29,5 - 62,0

= Etap X - planowane rozpoczecie realizacji w 3Q18
= Warto$¢ niezagospodarowanych gruntéw pod inwestycje: Sredni czynsz projektow biurowych: EUR
= 14,3 mIn - cze$¢ pod zabudowe mieszkaniowa 11,5/m2. \
= 62,0 min - cze$¢ pod zabudowe biurowa na koniec 1Q2018

Ceny brutto mieszkan realizowane w
2018 roku: PLN 6,400 — 8,300/m?2.

28
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= Port Popowcie to nowa inwestycja Vantage Development, realizowana
wspolnie z Rank Progress, ktorej realizacja zaplanowana jest na ok. 10 lat.

= Projekt zlokalizowany jest na terenie dawnego Portu Popowice, lezacego
przy ulicach Wejherowskiej oraz Biatowieskiej.

= Na terenie o powierzchni 14 ha ma powstac ponad 2 500 mieszkan, lokale
ustugowe oraz powierzchnie biurowe.

= Sercem inwestycji ma by¢ zrewitalizowany basen portowy, wokét ktérego
toczyc¢ sie bedzie zycie mieszkancow inwestycji oraz okolic.

= Juz teraz Port Popowice cieszy sie ogromnym zainteresowaniem: Vantage
Development uruchomit zapisy na Liste VIP dla klientow zainteresowanych
przedsprzedazg mieszkan.

29
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l stawiamy na nowoczesne powierzchnie komercyjne - " V VANTAGE

DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

1—282 ¢

N Y7724

PU m? PU m? wynajeta [ Wynajecie (%) Dals oddanla"do LTV (%)
eksploataciji (MLN z, (MLN z,
31.03.2018) 31.03.2018)
Promenady Epsilon, ul. Stonimskiego
7 132 6 607 93% gru.12 54 35,8 66,30%
Promenady Zita, ul. Stonimskiego
22 329 16 020 72% wrz.16 159 89,6 56,30%
Delta 44, ul. Dgbrowskiego
4323 3100 72% cze.13 26,1 17,5 67,20%
Grona Park
3703 2988 81% wrz.15 12,4 5,4 43,60%

30



Lt
Uf2 s ®
Lz 5
o i o -
a L ]
55 P
TS © .
AV M N L]
Ll W .
>0 Z .
= [ ]
E L ]
O .
P L
V Lr.ﬂ“EL
\\.\\Ih“—.\\\“\\.\
N 81E—
kL _m/_rm
e
: 8
e ==
[ &
i | F
Mamm m_n.. 1
i o
5o ./h
NWE_W = &
s B B R
- 2
m FEE
: o
W/. .
. 1N e i g
.L.B .
v % “E...@
a GETE
i @f’f
- h| SHE R E o E| 8
—52 Wr = X =
nm ofons ot ".a_qﬁ = % foul )
E —= ’ 0zl
ke,
- [ook ,/m

0

(ot ]
| 1 POKOL DAIENNY |
{1358
0
.

e
0L

01-2[ad]

Hp=
%ﬂ
— 33
F)
>a
O
I
(a3 ]




15

60¢

282

dane finansowe GK Vantage Development VJ VANTAGE

. L L . M\ ICL ADAAC

(MLN zt) 1Q14 | 2Q14 | 3Q14 | 4Q14 | 1Q15 2Q15 | 3Qi15 | 4Q15 1Q16 | 2Q16 | 3Q16 | 4Q16 1Q17 | 2Q17 | 3Q17 | 4Qi17 1Q18 fNT
A 1 A
Przychody 22,9 5,5 4,8 28,6 10,4 10,1 44,6 30,3 23,2 13,7 18,3 78,1 53,2 16 130,2 93,0 32,0
Zysk brutto ze sprzedazy 4,5 1,2 2,3 6 2,7 3 10,4 8,8 57 3,5 4 17,6 13,5 5 24,8 16,5 8,3

marza brutto ze sprzedazy 19,80% 21,90% 48,30% 20,80% 25,80% 30,20% 23,40% 29,00% 24,50% 25,40% 21,90% 22,50% 25,30% 31,30% 19,01% 17,72% 25,86%
EBITDA 2,7 (2,3) 0,3 10,9 (0,4) 1,6 6,1 2,9 2,9 1,9 17,8 15,1 7,5 (0,4) 29,5 3,8 6,4

Amortyzacja 0 0 0 0,1 0,1 0,1 0,1 0,4 0,1 0,1 0,2 0,1 0,2 0,1 0,1 0,2 0,2
EBIT 2,6 (2,3) 0,3 10,8 (0,5) 1,5 6 9,8 2,7 1,8 17,7 14,6 7,3 (0,5) 22,6 3,6 6,2
Przychody finansowe 0,2 0,2 0,2 0 0,2 0,4 0 0,1 0,1 0,1 0 0,1 0,1 0,1 0,2 0,1 0,1

w tym odsetki 0,2 0,2 0,2 0,1 0,1 0,4 0,1 0,1 0,1 0,1 0 0,1 0,1 0,1 0,1 0,2 0,1
Koszty finansowe 1,5 1,1 1 1,9 1,4 1,9 3,7 2,1 (1,4) (2,5) (1,5) (3,6) (1,7) (1,5) (1,7) (1,5) (1,5)

w tym odsetki 0,8 0,7 0,6 1,3 1 1,4 1,5 1,7 (1,3) (1,4) (0,9) (2,7) (1,4) (1,3) (1,3) (1,4) (1,4)
Zysk netto 1,4 (2,6) (9,7) 11,8 (1,7) 0,1 2,3 11,3 1,7 1,1 14,9 7,7 4,9 (1,3) 17,1 2,2 3,8

marza netto 6,30% (47,60%) (13,80%) 41,10% (16,10%) 0,70% 5,20% 37,30% 7,20% 7,80% 81,70% 9,80% 9,10% (8,00%) 13,10% 2,33% 11,89%
Nieruchomosci inwestycyjne pracujace 127,7 136,1 151,5 180,8 192,2 2124 221,7 239,6 249,1 233,3 259,8 251,3 250,9 255,9 249,66 2541

Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace 180,6 180,6 181 182 175,8 135,3 135,3 135,1 91,2 91,2 91,1 90,3 90,3 80,3 79,9 76,8 76,8

Zapasy 60,3 75,6 85,3 101 113,8 173,9 152,2 149 219,3 255 283,3 312,4 319,6 372,8 336,6 377,1 423,1
Srodki pieniezne 36,8 63,2 23,2 35,2 33,4 58,1 46,1 59 49,7 39,5 44,9 101,2 101,6 57 109,7 132,1 102,7
Aktywa razem 442,8 493,6 483 549,2 560,7 627,7 605,8 632,1 672,4 686,7 741,7 807,6 817,9 817,2 845,2 920,9 922,5
Kapitat wiasny 317,4 314 313,1 323,4 324,7 323,2 325,7 337,4 339,1 331,3 346,9 354,7 359,7 358,5 367,5 383,4 347,2
Zadtuzenie dtugoterminowe 83 115,9 115,7 176,4 183,6 215,9 230,4 235,6 278,6 231,3 254,6 334,5 309,5 301,3 330,5 328,9 305,5
Zadtuzenie krotkoterminowe 10,7 19,7 13,2 15,1 16 25,7 9,5 6,4 15,8 33,7 27,2 118,3 148,7 157,4 147,2 208,5 269,8
Pasywa razem 442.,8 493,6 483 549,2 560,7 627,7 605,8 632,1 672,4 686,7 741,7 807,6 817,9 817,2 845,2 920,9 922,5
p— A
AR I AEC AR 2,6) (83  (21) (244) (220 05 25 332 (241) (234) 11,1 04 45  (288) 485 8,0
operacyjnej

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci

inwestycyjnej (2,8) (52) (106 (225 (7.7) (128) (88) (19) (5.8) 1,7 (12,3) 2,3 (9,6) 9,9 8,6 0,4 (0,3)

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej  (9,1) 22,5 (8,4) 59 8,1 37 (5,8) (1,2) 20,7 11,5 6,6 53,6 (3) (25,7) 4,2 (1,2) (57,2) 32
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aktywa GK Vantage Development B it il v

(WTYS. Zt) 31.12.2017 31.03.2018

Aktywa trwate 360 320 365 462

Wartosci niematerialne 768 775
Rzeczowe aktywa trwate 1181 1077
Nieruchomosci inwestycyjne pracujace 249 594 254 103
Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace 76 816 76 816
Akcje i udziaty w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci 14 448 14 688
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 198 13025
Aktywa obrotowe 560 551 557 084
Zapasy 377 059 423 116
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 33 31
Naleznosci krétkoterminowe 49 219 27 645
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 132 124 102 672
Rozliczenia miedzy okresowe 2116 3620

Aktywa razem 920 871 922 546

VANTAGE
DEVELOPMENT

JJE NAS PRZESTRZEN

33



15

pasywa GK Vantage Development
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31122017 | 31.03.2018

Kapitat wtasny 383436 347 245

Kapitat podstawowy 37 353 37 353
Akcje wiasne 0 (4 920)
Zyski zatrzymane 298 208 286 058
Inne skumulowane catkowite przychody (87) (48)
Wynik finansowy za rok obrotowy 22 958 3909
Kapitaty przypadajace udziatowcom niesprawujgcym kontroli 25004 24 893
cobovismsdugsarminowe————————————————omom st
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 118 13 882
Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 147 101 113 275
Zobowiazania dtugoterminowe z tytutu leasingu finansowego 34 180 33936
Rezerwy dtugoterminowe 0 26
Obligacje dtugoterminowe 132518 142 507
Przedptaty na zakup lokali 0 0
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 3005 1915
Krotkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 42 340 35094
Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu leasingu finansowego 1885 1910
Rezerwy krétkoterminowe 4239 2872
Obligacje krétkoterminowe 683 1651
Przedptaty na zakup lokali 102 247 161219
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 57 119 67014

/
@ccccccccc @ v Xégg;ﬁﬂg\g

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
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INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

= Powyzsze opracowanie zostato sporzadzone wytacznie w celach informacyjnych i nie ma na celu naktaniania do nabycia lub zbycia jakichkolwiek instrumentéw

finansowych. Opracowanie nie stanowi reklamy, oferty ani proponowania nabycia instrumentéw finansowych. Zostaty w nim wykorzystane zrédta informacji, ktére

Vantage Development S.A. uznaje za wiarygodne i doktadne, jednak nie ma gwarancji, ze sg one wyczerpujace i w petni odzwierciedlajg stan faktyczny.

= Opracowanie moze zawiera¢ stwierdzenia dotyczace przysztosci, ktére stanowig ryzyko inwestycyjne lub Zrédto niepewnosci i moga istotnie rézni¢ sie od
faktycznych rezultatow. Vantage Development S.A. nie ponosi odpowiedzialnosci za efekty decyzji, ktore zostaty podjete na podstawie niniejszego opracowania.

Opracowania nie nalezy traktowac jako zrédta wiedzy wystarczajgcej do podjecia decyzji inwestycyjnej.

= Odpowiedzialno$¢ za sposéb wykorzystania informacji zawartych w opracowaniu spoczywa wytgcznie na korzystajagcym
z opracowania. Opracowanie podlega ochronie wynikajacej z ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych. Powielanie, publikowanie lub jego

rozpowszechnianie wymaga pisemnej zgody Vantage Development S.A.
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@cccccccs @ v VANTAGE

DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

Katarzyna Szydtowska-
Biskup

k.szydlowska-biskup @vantage-sa.pl
tel. 510 015 290

Dariusz Pawlukowicz
d.pawlukowicz@vantage-sa.pl
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