[012[a1]] [Oi-1[a4] [ T1oem |
E E=1 g (=1
g 3\1 -—

7"y VANTAGE

DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

357

i I I PREZENTACJA DLA INWESTOROW

TERRA LT i H
= ‘ b
- BN A®| o wyniki finansowe
7 HER )
%% | pbtrocze 2018
: LN - = 1 5
A T | I ~HiE 28 wrzesnia 2018 .
N ‘\- nl 1P, #a ] 2 %{I{I{IJ s
'-:b m% i &%ﬁ ]
!’ r‘,_J.o\_!l" 1 -
X0 - - QPeececccns ]
: 5k — |
- mml
. I
—273 : 40 —22-
o I
3 |
a3 | n a - =l
(08fa3) | AN 60 Hgé I : 322&.4]] EIETE @c:agﬂ @ |!Ii n.-
v ‘“g‘?\ I 1 RiE | E[Rer e R \B WL
I__g__wé_, 1 ___§§___ :: wﬂMEM - .';A - lm_.e.ﬁ 1_1 &I ‘B . =
o ; OF ;; I ] z Hpk D \-/HD=-G.'} ‘Hpe'60 | 5 i 't:l_pi%lril M i‘ 1 g ‘ﬁ '
Lose] st I H{:I 7 = Naa _ T
1 s 8 =S 1 533 " 287 1 EH% Z |! g
I: I 5 ai e
1 3 , ""’ N
. & boss — o I | Bt




, wgend: oiines v NN

E& wyniki finansowe 6

 pisddabanot 12
O nekmiestenowy ikomerony 16
 potencatromon 921



l/
o VD VANTAGE

@ccccce
INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

15

jestesmy liderem na rynku nieruchomosci

jesteSmy jedng z czotowych spotek deweloperskich na rynku wroctawskim,

ol e

% 464 sprzedanych mieszkan w IH 2018 roku,

470 przekazanych lokali w IH 2018 roku,

O—r

414 lokali znajdujacych sie w ofercie na 30 czerwca 2018 roku,

alu
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stawiamy na zrwnowazony rozwoj - " V VANTAGE
SN 909 DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

, Vantage Development posiada bank ziemi pozwalajacy na budowe ok. 1 600 mieszkan,
| Na koniec IH 2018 roku Grupa miata w portfelu 31,6 tys. m2 wynajetej powierzchni
Pr biurowej i handlowej,
ﬁ Promenady Business Park - 29,5 m2 powierzchni biurowej, z czego 81,7 % zostato juz
wynajete,
Al W IH 2018 roku Grupa prowadzita 7 projektéw we Wroctawiu oraz w Warszawie, na ktére sktadato

sie 15 etapow w réznych fazach realizacji.
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= Sprzedaz utrzymuje sie na stabilnym, wysokim poziomie. W IH 2018 roku sprzedanych zostato 464 lokali, a klientom
przekazalismy 470 lokali. W kolejnych kwartatach br., wraz z postepem realizacji inwestycji planujemy zwiekszyé liczbe

utrzymujemy wysoki poziom sprzedazy

LOKALE SPRZEDANE [szt.]
1200
1000
800

600

400 812

200

2016 2017 2018

przekazan.

Nasze plany na 2018 rok obejmujg sprzedaz ok. 900 lokali oraz 1100 przekazan.

1200

1000

800

600

400

200

513

2016

LOKALE PRZEKAZANE [szt.]

2017

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

1100

630

470

2018

- realizacja

________



0

-

-2[ad) O1-1[a4]
=] =1

170
23

7"y VANTAGE

DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

357

IEMFA -
: 4
EE P wyniki finansowe
pre
% .
: | pétrocze 2018
. PO 1 o Db e 30 wrzesnia 2018 r.
N ‘\- %'% 1P #a ] %%%{f{,{/f s
I :D hiil Yo A Neo
J,J I’J‘-p\!."
Ml e - .-ooo-..-- 9
Z el : |
: 'l
3 : 4o o 1
= g
Il
I
B0 Il %
e I
(Ssia] 1l i i a'E
gD HPEE 1l S NIEE OB [Céiaal) SR
BOgm el N == = =2 =1 = the
| o . 1l F| B =|E BT i 8
I____V_‘] | I 1] JRULETA EfA LALE [A 1. % im
ola sle " e H - — 7 H & Bl i
B = =S : . A . - =
a3 O3[ad I Hpk 0 Hp=0 Hp60 7 M1 :E
[o8a] [c%ea] I ¥ i =il
1 . BE 1Kl i1 T B
Il r 5
I
Il
i i

bt L



_IIJ"I'A;\f.'
struktura aktywéw GK Vantage Development V VANTAGE
’ @cccccccece-@ DEVELOPMENT
ﬁ_ INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
—_{,8{\ §>
DE STRUKTURA AKTYWOW [% i MLN Zt] B
: STRUKTURA AKTYWOW [MLN Zt]
[
1000
Hp 900
—
S o 800
8|R nieruchomosci
(03(a3]] inwestycyjne 700
pracujace
28,48% projekty 600
mieszkaniowe 500
i zapasy
42,16% 400
300
inne 200
(rzecz.majatek gotéwka 100
naleznosci, K; 13,87%

pozyczki, [ 0
pozostate) / 2015 2016 1Q'17 2Q'17 3Q'17 2017 2Q'18
7,38% ,,/ Promenady Wroctawskie 107,6
,l'l LiVing Point 5’3 M inne (rzecz.majatek, naleznosci, pozyczki, pozostate)
/ Nowy Gaj 9,6
! Dorzecze Legnickiej 84,9 B gotéwka
Vena Mokotéw 66,3
Delta 44 26,3 Login City 24,8 i projekty mieszkaniowe i zapasy
Grona Park 12,3 Dom Saski 6,7
Promenady Epsilon 57,6 Popowice 87,1 I grunty
Promenady Zita 168,8 Kobierzycka 4,2

inne 0’1 M nieruchomosci inwestycyjne pracujace

396.7

pozostate 3,0

RAZEM: 267,9
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struktura pasywow GK Vantage Development

1000
900
800
700
600
500
400
300
200
100

STRUKTURA ZRODEL FINANSOWANIA [MLN Zt]

0]
56
32
21
337
242
337 355
2015 2016 2017

M inne (pozostate zobowigzania,
rezerwy)
H wpftaty klientow

1 zobowigzania odsetkowe

88

156

324

372

2Q'18

Dtug netto/aktywa (x)

Dtug netto/kapitaty wtasne (x)
Kapitaty wtasne/aktywa (x)
Wskaznik pokrycia odsetek (x)
Srodki pieniezne (MLN zt)

*za ostatnie 12 miesiecy

@cccccccs @ v VANTAGE

DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

Wskazniki kredytowe 2015 2016 2017 2Q2018

Zadtuzenie odsetkowe (MLN z1)
Dtug netto (MLN zi)
Dtug netto/EBITDA* (x)

242,0 337,2 358,7 324,2
183,0 235,9 226,6 193,7

10,7 6,3 6,7 2,6
0,29 0,29 0,25 0,21
0,54 0,67 0,59 0,52
0,53 0,44 0,42 0,40
3,4 6,0 6,6 18,5
59,0 101,2 132,1 130,5



struktura pasywow GK Vantage Development v VANTAGE
’ Qoo o DEVELOPMENT
ﬁ-— INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
"_294_ 7
Ji Struktura zadtuzenia [MLN zt i %] Harmonogram sptaty zadtuzenia [MLN zi]
P
rxg 120
— - —
i S 100
03]a3i 80 17
. 9
143,3; 44% 60
121,0; 38%
40
64 68
20
0 10
do 1 roku powyzej 1 roku do 2 powyzej 2 lat do 3 lat powyzej 3 lat
lat
= obligacje
B kredyty i pozyczki M obligacje

= kredyty i pozyczki - dz. deweloperska
m kredyty i pozyczki - dz. komercyjna

= leasingi
Wartosé na koniec .
Oprocentowanie
Obligacje 1H2018 Data emisji | Data wykupu
S (W TYS. 2t
= W5srod obligatariuszy Vantage Development 29.11.2016
zajduja sie m.in: OFE Pocztylion, Seria O 64769 WIBOR3M +4,15% (0", 1 . 29.05.2020
Millennium TFI, KBC TFI i Union Investment. SeriaR 68 774 WIBOR6M +4,00% 01.12.2017  30.05.2021
Seria S 9801 WIBOR3M +4,00% 02.01.2018 02.07.2021
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inwestujemy w nieruchomosci komercyjne

Poziom najmu Przychody z
. . . |Docelowe roczne
. . wedtug nieruchomosci
. Powierzchnia . : : przychody z

Projekt : podpisanych inwestycyjnych . ,.

najmu (m2) . . . nieruchomosci

umow na koniec pracujacych (MLN z})
1H2018 (%) 1H2018 (MLN zt)

Delta 44 4323 89% 1,2 2,5
Promenady Epsilon 7 132 97% 2,3 4.8
Promenady Zita 22 329 77% 57 14,7
Grona Park 3703 100%

Wartos¢
ksiegowa na

koniec 1H2018
(MLN zt)

26,3
57,6
168,8
12,3

37488 Sredn. 84,4% 265,0 1576 1075

gisisiiosiogt NE

Wartos¢
Zadtuzenie na |zaangazowanego
koniec 1H2018 kapitatu na
(MLN zi) koniec 1H2018
(MLN z1)
17,3 8,9
36,6 20,9
95,4 73,4

100%

/\/\4_/\

I

- 80%

- 60%
40%
20%

- 0%

1Q14 2Q14 3Q14 4Q14 1Q15 2Q15 3Q15 4Q15 1Q16 2Q16 3Q16 4Qi16

[ Przychody z najmu (MLN zt, lewa 0$)

1Q17

2Q17

3Q17 4Q17

1Q18 2Q18

== Rentowno$¢ segmentu najmu (%, o$ prawa)

VANTAGE

DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

10



utrzymujemy stabilny wysoki poziom marzy 7S VANTAGE

@ccccccccc @ DEVELOPMENT
INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
PRZYCHODY (W TYS. Zt)
175 856 = W drugim kwartale 2018 roku Grupa osiggneta bardzo

wysokie wyniki, dzieki niespotykanej dotychczas w tym
okresie roku duzej liczbie przekazanych lokali.

IH2016 IH2017 I1H2018
B Dziatalno$¢ deweloperska W Dziatalno$¢ komercyjna
Przychody 36 950 69 204 185 762 168,43%
Dziatalno$¢ deweloperska 29 317 60 708 175 856 189,68%
Dziatalno$¢ komercyjna 7 633 8 496 9 906 16,60%
Zysk brutto ze sprzedazy 9 186 18 494 44 893 142,74%

7ysk netto 2739 3587 34678]  866,77% M| T
Marza zysku netto (%) 7,41% 5,18% 18,67% 13,48% El ‘ i

Zysk operacyjny z wytgczeniem rewaluacji 2478 10 692 34 887 226,29%
Zysk netto z wytaczeniem rewaluacji 1066 6752 25 503 277,69%

Marza zysku netto z wytaczeniem rewaluacji (%) 2,88% 976% 13,73% 3,97% { i
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nasza oferta cieszy sie duzym zainteresowaniem nabywcow

T %% ® wolumen sprzedazy 389 305 250
f 042 ® wolumen przekazan 250 267 253 257
60 210 219
181
165 163 180 47
s 8 146
g 73 84
(o331

20

1Q15 2Q15 3Q15 4Q15 1Q16 2Q16 3Q16 4Q16 1Q2017 2Q2017 3Q2017 4Q2017

Wartosc lokali
sprzedanych -

pozostatych do
przekazania [min zi]

Liczba lokali
sprzedanych -
pozostatych do

przekazania

R ek Liczba lokali pozostatych

(z lokalami ustugowymi)

Przewidywany termin
zakonczenia inwestycji

do sprzedazy (oferta na
koniec IH2018)

Promenady Wroctawskie IV 331 2 - - gotowy
Promenady Wroctawskie V 195 - 2 0,73 gotowy
Nowe Zerniki 60 - - - gotowy
Nowy Gaj | 131 3 6 2,24 gotowy
Nowy Gaj Il 163 3 20 7,38 gotowy
Living Point Mokotdw | 173 - 1 0,39 gotowy
Living Point Mokotow Il 169 8 4 2,05 gotowy
Dom Saski 57 8 8 3,72 gotowy
Login City 159 12 53 22,96 gotowy
. 148 3% %4 3947 -
Vena Mokotéw 186 88 153 66,90 3Q'18
Promenady Wroctawskie VI 285 31 254 77,86 4Q'18
Dorzecze Legnickiej | A 68,24 4Q'18
Dorzecze Legnickiej | B 21,55 2Q'19
Dorzecze Legnickiej Il 142 115 27 9,57 3Q'19
Promenady Wroctawskie VI 22,94 4Q'19

gisisiiosiogt NE

VANTAGE

DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

411
265

199

59

1Q2018 2Q2018

Wartos$¢ lokali sprzedanych na koniec
IH br., z projektéw ktorych zakonczenie
planowane jest w roku 2018 wynosi
252 MLN zt. Pozwala to z optymizmem
patrze¢ na planowane wyniki w 2018
roku.

13
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stale poszukujemy nowych mozliwosci rozwoju - —_— V VANTAGE

DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

grunty posiadane

Lokalizacja Stan na 31.08.2018*

Promenady X Wroctaw
Kobierzycka Wroctaw 90
Popowice | Wroctaw 1230

grunty zabezpieczone

Lokalizacja Stan na 31.08.2018*

Buforowa Wroctaw
Lubinska Wroctaw 258
Popowice lI Wroctaw 1330 m Promenady X = Kobierzycka = Popowice |

2043

*potencjalne sztuki lokali do wybudowania na gruntach

Na koniec IH 2018 roku GK posiadata w ofercie 414 lokali, kolejne 133 weszty do oferty w lipcu 2018.

Bank ziemi pozwala obecnie na wybudowanie prawie 1 600 lokali. Grunty posiadane przez spétke umozliwiajg realizacje
projektéw biurowych o powierzchni 62 tys. m2 oraz ustugowych o powierzchni 14,5 tys. m2. Dodatkowo na
zabezpieczonych gruntach GK planuje wybudowanie kolejnych ok. 2 000 lokali.

Lokalizacje wszystkich posiadanych dziatek sg niezwykle atrakcyjne i umozliwiajag wprowadzenie na rynek ciekawej oferty

mieszkaniowej oraz komercyjnej.

14
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nasze mieszkania doskonale sie sprzedaja

LICZBA LOKALI W OFERCIE SPRZEDAZY

1000
750
500
680
250 455
304
0
1Q16 2Q16 3Q16

422

4Q16

[ R

® Wroctaw
610
301 393
1Q17 2Q17 3Q17 4Q17 1Q18

30.06.2018 31.12.2017
Stan oferty na: .
et | st |

Promenady Wroctawskie IV
Promenady Wroctawskie V
Nowy Gaj |

Living Point Mokotow |
Dom Saski

Nowy Gaj

Living Point Mokotow Il
Login City

Vena Mokotow
Promenady Wroctawskie VI
Dorzecze Legnickiej | A
Dorzecze Legnickiej | B
Promenady Wroctawskie VIII
Dorzecze Legnickiej Il

RAZEM WSZYSTKIE

N

w 1

3
4
22
6
16
53
31
52
88
109
58

442

VANTAGE

/
v DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

= Warszawa

365

2Q18

15
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dziatamy na dynamicznym rynku nieruchomosci

485

A

4000
3750
3500
3250
3000
2750
2500
2250
2000
1750
1500
1250
1000

\b \b \b \b \1 \,\ \1
e SalINC RSN S e SN S SN e e

mmm Nowa oferta B wolumen sprzedazy mieszkan

= Po chwilowym ostabieniu po stronie podazy w 2Q2018 r. odnotowano na rynku wzrost podazy nowej
oferty, co przetozyto sie na prawie 9% wzrost oferty dostepnej na rynku, komercjalizowanej w ramach 244
projektéw deweloperskich.

= Sprzedaz odnotowata kolejny kwartalny spadek, po rekordowej koncéwce 2017 r. Od poczatku roku na
rynku wroctawskim sprzedano tacznie ok. 5,1 tys. nowych mieszkan, co stanowi ok. 40% wolumenu
sprzedazy z 2017 r.

= Vantage Development znalazt sie na 2. miejscu po wzgledem wynikéw sprzedazowych w IH 2018 roku na
rynku wroctawskim.

Zrodto: raporty kwartalne Emmerson Evaluation 2016-2018

@ccceccnn

Popyt - podaz nowych mieszkan we Wroctawiu

w latach 2016 - 2Q2018 [szt]
10000

9000
7 5158000
7000
6000
5000
4000

3000

A  AD  AD
Q- AQ 2O

—o—\Wielkos$¢ oferty

= PODAZ NOWE) OFERTY:
= SPRZEDAZ:

= OFERTA CAtKOWITA:
= MIESZKANIA GOTOWE :

l/
o VD VANTAGE

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

2.612 LM (wzrost 0 9 % g/q)
2.238 LM (spadek 0 21% qg/q/)
7.515 LM (wzrost 0 9% g/q)
399 mieszkan (spadek o 3%)

17
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1000
900

800
700
600
500
400
300
200

100

PODAZ
804
747

POPYT
802
598

=1Q'18
m2Q'18

1000
800
600

400

0

PODAZ
mivQ'17 242
m|Q'18 177

Dzielnice Wroctawia a cena za m?

DZIELNICA 1Q18 2Q18 ZMIANA q/q

KRZYKI 6448 6 728 4%
FABRYCZNA 6192 6224 0,5%
PSIE POLE 6143 6218 1%
SRODMIESCIE 8750 8894 2%
STARE MIASTO 9299 9956 7%

wybieramy tylko najlepsze lokalizacje

WROCLAW

1000
900
800
700
600
500
400
300
200
100

PODAZ
481
524

m1Q'18
m2Q'18

PORT POF

uL.

OWICE

™y PROMENADY
WROCLAWSKIE

DORZECZE LEGNICKIEJ KEADOW
UL. MALOPANEWSKA
LOGIN C
UL. GRABISZYNSKA
h NOWY GAJ
UL. ZEGIESTOWSKA
POPYT 1000
273 900
163 800
700 .
600
500
400
300
200
100
PODAZ POPYT
m1Q'18 577 969
2Q'18 848 768

Zrédto: raport Emmerson Evaluation za 2Q2018

VANTAGE

1/
@ccccccene @ v DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

POPYT
530
464

1000
900
800
700
600
500
400
300
200
100

PODAZ
500
493

POPYT
380
319

m1Q'18
m2Q'18

18
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sprzedajemy mieszkania na rynku warszawskim

Wolumen sprzedazy mieszkan w Warszawie

w okresie 1Q16 - 2Q18 [szt.]

8 500

8 000 ' 500
7 500

7 000 o 16 07

6 500

3
6 000
5500
5000
4 500
4 000
3 500
3 000
2 500

\6 \6 \6 \6 \1 \1 \,\ \1
N Rl RN (B SEIYC AN RN R N SRV o

mm Nowa oferta mm wolumen sprzedazy mieszkan

Po stabnacej od 2 kwartatéw ofercie deweloperéw, w 2Q 2018 strona podazowa odzyta. Do oferty
wprowadzono ponad 6 tys. nowych mieszkan, co przetozyto sie na wzrost oferty o 7% w ujeciu
kwartalnym.

Niemniej jednak obecny poziom oferty jest jednym z najnizszych notowanych na tym rynku od
poczatku 2014 r.

Sprzedaz na rynku bytfa zdecydowanie nizsza niz w poprzednich okresach. W 2Q na rynku odnotowano
niespetna 5 tys. transakcji.

AD AD
xQx ’LO'\/

—o—\Wielkos$¢ oferty

PODAZ NOWEJ OFERTY:
SPRZEDAZ:

OFERTA CALKOWITA:
MIESZKANIA GOTOWE:

18 000
17 000
16 000

()

14 000
13 000
12 000
11 000
10 000

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

6 006 LM (wzrost 0 46% q/q)

4717 LM (spadek 0 25% q/q/)

14 592 LM (wzrost 0 7% q/q/)

1 249 mieszkan (wzrost 0 6% q/q/)

19
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1400
1200
1000
800
600
400
200

m1Q'18
m2Q'18

realizujemy inwestycje na Pradze i Mokotowie

1000
800
600

WARSZAWA 400

200

m1Q'18
m2Q'18

DOM SASKI

UL. MIEDZYNARODOWA

LIVING POINT;
UL. KONSTRUKTORSKA'

Podaz Popyt
508 814
1220 636

Zrédto: raporty kwartalne Emmerson Evaluation 2018

PODAZ
632
550

POPYT
682
391

1/

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

= Zarébwno na terenie dzielnicy Mokotow jak i Praga potudnie
odnotowano w 2Q spadek sprzedazy.

= Mokotoéw na tle pozostatych warszawskich dzielnic charakteryzuje
w 2Q najwyzsza podaz, a takze najwyzszy poziom oferty dostepnej
na koniec kwartatu.

= Wazrosta $rednia cena ofertowa zaréwno na Mokotowie jak i w
dzielnicy Praga Potudnie - wzrosty na poziomie ok. 5% qg/q.

DZIELNICA 1Q 2018 2Q 2018 ZMIANA Q/Q

MOKOTOW 9757 10 220 5%
PRAGA POLUDNIE 8 401 8781 4,5%
WARSZAWA 8432 8 809 4,5%

20
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rozpoczecie budowy

rozpoczecie przekazan

rozpoczecie budowy

Promenady VI 285 11%
Promenady VIl i XI* 209 72%
Promenady IX 133 -
Promenady X 239 -
Dorzecze Legnickiej | A 198 7%
WROCLAW Dorzecze Legnickiej | B 85 40%
Dorzecze Legnickiej Il 142 81%
Dorzecze Legnickiej llI 210 - rozpoczecie budowy
Popowice | A 164 - rozpoczecie budowy
Kobierzycka 79 - rozpoczecie budowy
Buforowa | 157 -
WARSZAWA Vena Mokotéw 186 18% rozpoczecie przekazan

*trwa budowa, planowany termin rozpoczecia przekazan to 4Q 2019

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
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prowadzimy zlozone projekty mieszkaniowe

Liczba lokali Termin L Marza brutto
sprzedanych* | rozpoczecia ukonczenia na sprzedazy

Liczba lokali

Promenady Wroctawskie, ul. Zaktadowa, u. Stonimskiego

Il 11537 224 224 4Q 2013 4Q 2014 20,62%
1 11332 210 210 3Q 2014 3Q 2015 23,41%
\Y 15577 331 329 3Q 2015 4Q 2016 21,57%
\'% 9498 195 195 3Q 2016 4Q 2017 15,97%
Vi 14 230 285 254 1Q 2017 4Q 2018 =
Vi 6 257 138 138 2Q 2016 3Q 2017 6,71%
VI 10713 209 58 4Q2017 4Q2019 =

Login City, ul. Grabiszynska

= 7 924 159 147 1Q 2017 2Q 2018 21,29%
Nowe Zerniki, ul. A. Radinga, ul. H. Lauterbacha

= 3122 60 60 1Q 2016 3Q 2017 12,48%
Nowy Gaj, ul. Zegiestowska, ul. Brzoskwiniowa

| 7 363 131 128 1Q 2016 3Q 2017 17,01%

Il 8 587 163 160 4Q2016 2Q 2018 20,44%

Dorzecze Legnickiej, ul. Matopanewska

1A 11089 198 184 2Q 2017 4Q 2018 =

IB 4773 85 51 1Q2018 2Q2019 -

Il 7 042 142 27 1Q2018 3Q2019 -

*sprzedaz narastajgco dla projektu na dzien 30.06.2018

@ccceccnn
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INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
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Liczba lokali Termin . > . | Marza brutto na
Termin ukonczenia

Liczba lokali . . :
sprzedanych rozpoczecia sprzedazy

Living Point Mokotéw, ul. Konstruktorska

| 8 030 173 173 2Q 2016 3Q 2017 25,84%
] 7 844 169 161 4Q 2016 2Q 2018 25,26%
Dom Saski, ul. Miedzynarodowa
- 3445 57 49 3Q 2016 4Q 2017 23,46%
Vena Mokotoéw, ul. Pory
- 10 786 186 153 3Q 2016 3Q 2018 -

*sprzedaz narastajgco dla projektu na dzien 30.06.2018 24



o

l/
0eeennnn o D VANTAGE

kameralna
KLECINA

1—282—d

180
170

o]
@
M

= Inwestycja zlokalizowana przy ulicy Kobierzyckiej, na potudniu Wroctawia

z dostepem do sieci komunikacji miejskie;j.
= W ramach projektu powstanie 79 mieszkan w 5 budynkach.

= Do dyspozycji mieszkancow beda balkony, przestronne tarasy do 40 m?2

oraz prywatne ogrodki o powierzchni nawet do 113 m2.
= (Czescig inwestycji bedzie réwniez parking podziemny.
= Ukonczenie projektu zaplanowane jest na koniec 2019 roku.

= Mieszkania zlokalizowane Kameralnej Klecinie trafity do sprzedazy we

wrzesniu 2018 roku.

25
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jestesmy dumni z Promenad Wroctawskich
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INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

Planowane zamkniecie catego projektu etapami do 2020 .

= Etap VI - w realizacji, zakohczenie realizacji w 4Q18,
= Etap VIII - w realizacji, zakonczenie realizacji w 4Q19,
= Etap IX - w realizacji, zakonczenie realizacji w 4Q19,
= Etap X - planowane rozpoczecie realizacji w 4Q18

Warto$¢ niezagospodarowanych gruntéw pod inwestycje:

14,3 min - cze$¢ pod zabudowe mieszkaniowg
62,0 min - cze$¢ pod zabudowe biurowa na koniec 1H2018

| Wybudowane reanzacu Planowane

Czes$¢ mieszkaniowa (liczba lokali)
Czes¢ biurowa (tys. m? PUU)

Sredni czynsz projektéw biurowych: EUR
11,5/m2.

Ceny brutto mieszkan realizowane w
2018 roku: PLN 6,000 — 8,900/m?2.

1344
29,5

= 62,0

26
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= Port Popowcie to nowa inwestycja Vantage Development, realizowana
wspolnie z Rank Progress, ktorej realizacja zaplanowana jest na ok. 10 lat.

= Projekt zlokalizowany jest na terenie dawnego Portu Popowice, lezacego
przy ulicach Wejherowskiej oraz Biatowieskiej.

= Na terenie o powierzchni 14 ha ma powstac ponad 2 500 mieszkan, lokale
ustugowe oraz powierzchnie biurowe.

= Sercem inwestycji ma by¢ zrewitalizowany basen portowy, wokét ktérego
toczyc¢ sie bedzie zycie mieszkancow inwestycji oraz okolic.

= Juz teraz Port Popowice cieszy sie ogromnym zainteresowaniem: Vantage
Development uruchomit zapisy na Liste VIP dla klientow zainteresowanych
przedsprzedazg mieszkan.

27
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P Wartos$c ksiegowa
PU m? PU m? wynajeta [ Wynajecie (%) Datsioddaniado

. LTV (%)
eksploataciji (MLN z, (MLN z,
30.06.2018) 30.06.2018)
Promenady Epsilon, ul. Stonimskiego
7 132 6 920 97% gru.12 57,6 36,6 63,7%
Promenady Zita, ul. Stonimskiego
22 329 17 151 77% wrz.16 168,8 95,4 56,5%
Delta 44, ul. Dgbrowskiego
4323 3850 89% cze.13 26,3 17,3 66,0%
Grona Park
3703 3703 100% wrz.15 12,3 8,3 67,4%

28
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dane finansowe GK Vantage Development V VANTAGE
P essaesense i DEVELOPMENT
Rachunek zyskéw i strat
Przychody 229 55 48 286 104 10,1 446 30,3 232 137 183 781 532 16 1302 930 32,0 1538
Zysk brutto ze sprzedazy 45 12 23 6 27 3 104 88 57 35 4 17,6 135 5 248 16,5 83 366
marza brutto ze sprzedazy 19,80% 21,90% 48,30% 20,80% 25,80% 30,20% 23,40% 29,00% 24,50% 25,40% 21,90% 22,50% 25,30% 31,30% 19,01% 17,72% 25,86% 23,81%
EBITDA 27 23 03 109 04 16 61 29 29 19 178 151 75 04 295 38 64 402
Amortyzacja 0 0 o o1 o1 O01 O01 04 01 O01 02 01 02 01 01 02 0,2 0,2
EBIT 26 23 03 108 05 15 6 98 27 18 177 146 73 05 226 36 62 40,0
Przychody finansowe 02 02 02 0 02 04 0o o1 01 01 o o1 01 01 02 01 0,1 0,2
w tym odsetki 02 02 02 01 01 04 01 01 01 01 o o1 01 01 01 02 0,1 0,1
Koszty finansowe 1,5 11 1 19 14 19 37 21 14 25 15 36 -17 -15 17 -15 -15 16
w tym odsetki 08 07 06 13 1 14 15 1,7 -13 -14 09 27 -4 -13 -13 -14  -14  -13
Zysk netto 1,4 26 -07 118 -1,7 01 23 113 1,7 11 149 77 49 13 17,1 22 38 30,9
marza netto 6,30% -47,60% -13,80% 41,10% -16,10% 0,70% 520% 37,30% 7,20% 7,80% 81,70% 9,80% 9,10% -8,00% 13,10% 2,33% 11,89% 20,08%
Bilans
Nieruchomosci inwestycyjne pracujace 127,7 136,1 1515 180,8 1922 2124 2217 2396 2491 2333 253 259,8 251,3 250,9 2559 249.6 2541 2679
Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace 180,6 180,6 181 182 175,8 135,3 135,3 135,1 91,2 91,2 91,1 90,3 90,3 80,3 79,9 76,8 76,8 76,3
Zapasy 60,3 756 853 101 1138 1739 1522 149 2193 255 2833 3124 3196 3728 3366 377,01 4231 3967
$rodki pieniezne 368 632 232 352 334 581 461 59 497 395 449 1012 1016 57 1097 1321 1027 130,5
Aktywa razem 4428 4936 483 5492 5607 627,7 6058 6321 6724 6867 7417 807,6 8179 8172 8452 920,9 9225 9408
Kapitat wtasny 317,4 314 3131 3234 3247 3232 3257 3374 3391 331,3 3469 3547 3597 3585 3675 3834 3472 3722
Zadtuzenie dfugoterminowe 83 1159 1157 1764 1836 2159 230,4 2356 2786 231,3 2546 3345 3095 301,3 330,5 3289 3055 3265
Zadtuzenie krétkoterminowe 10,7 197 132 151 16 257 95 64 158 337 27,2 1183 1487 1574 1472 2085 2698 2421
Pasywa razem 4428 4936 483 5492 5607 627,7 6058 6321 6724 6867 7417 807,6 8179 8172 8452 920,9 9225 9408
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych
Przeptywy pienigzne z dziatalnosci 26 -83 -21 244 22 05 25 332 241 234 11,1 04 45 -288 485 231 280 459
operacyjnej
Przeplywy pienizne z dziafalnosci 28 52 -106 -225 7,7 -128 88 -19 58 17 -123 23 96 99 86 04 03 61
inwestycyjnej
Przeptywy pienigzne z dziatalnosci 91 225 -84 59 81 37 58 -12 207 115 66 536 3 257 42 -12 572 -120 30

finansowej
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aktywa GK Vantage Development /
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INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

(WTYS. Zt) 31.12.2017 30.06.2018

Aktywa trwate 360 320 379 067

Wartosci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate 1181 1313
Nieruchomosci inwestycyjne pracujace 249 594 267 946
Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace 76 816 76 267
Akcje i udziaty w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci 14 448 14 860
Pozostate aktywa 5315 5104
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 198 12 801
Zapasy 377 059 396 663
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 33 31
Naleznosci krétkoterminowe 49 219 31515
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 132 124 130 486
Rozliczenia miedzy okresowe 2116 2995

Aktywa razem 920871 940 757
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(WTYS. Zt) 31.12.2017 30.06.2018

Kapitat wtasny 383436 372170

Kapitat podstawowy 37 353 37 353

Akcje wiasne 0 -4 920

Zyski zatrzymane 298 208 285 912

Inne skumulowane catkowite przychody -87 0

Wynik finansowy za rok obrotowy 22 958 34 869
t:g)i;z’rlyi/ przypadajace udziatowcom niesprawujgcym 25 004 18 956
obovizzniz dgoterminowe ———————_amsa e
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 118 21427
Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 147 101 125 024

Zobowiazania dtugoterminowe z tytutu leasingu

e 34 180 34 676
Rezerwy dtugoterminowe 0 0
Obligacje dtugoterminowe 132518 142 667
Przedptaty na zakup lokali 0 0
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 3 005 2 661
Krotkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 42 340 19 120
fitr)]l;z\:(l)i\?vz:;;a krétkoterminowe z tytutu leasingu 1885 1988
Rezerwy krétkoterminowe 4239 3324
Obligacje krotkoterminowe 683 677
Przedptaty na zakup lokali 102 247 156 208
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 57 119 60 815

DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
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= Powyzsze opracowanie zostato sporzadzone wytacznie w celach informacyjnych i nie ma na celu naktaniania do nabycia lub zbycia jakichkolwiek instrumentéw

finansowych. Opracowanie nie stanowi reklamy, oferty ani proponowania nabycia instrumentéw finansowych. Zostaty w nim wykorzystane zrédta informacji, ktére

Vantage Development S.A. uznaje za wiarygodne i doktadne, jednak nie ma gwarancji, ze sg one wyczerpujace i w petni odzwierciedlajg stan faktyczny.

= Opracowanie moze zawiera¢ stwierdzenia dotyczace przysztosci, ktére stanowig ryzyko inwestycyjne lub Zrédto niepewnosci i moga istotnie rézni¢ sie od
faktycznych rezultatow. Vantage Development S.A. nie ponosi odpowiedzialnosci za efekty decyzji, ktore zostaty podjete na podstawie niniejszego opracowania.

Opracowania nie nalezy traktowac jako zrédta wiedzy wystarczajgcej do podjecia decyzji inwestycyjnej.

= Odpowiedzialno$¢ za sposéb wykorzystania informacji zawartych w opracowaniu spoczywa wytgcznie na korzystajagcym
z opracowania. Opracowanie podlega ochronie wynikajacej z ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych. Powielanie, publikowanie lub jego

rozpowszechnianie wymaga pisemnej zgody Vantage Development S.A.
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DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

Katarzyna Szydtowska-
Biskup

Specjalista ds. komunikacji
k.szydlowska-biskup @vantage-sa.pl
tel. 510 015 290

Dariusz Pawlukowicz

Cztonek Zarzadu
d.pawlukowicz@vantage-sa.pl
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