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. Grupa Kapitatowa Vantage Development
Srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrzes$nia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVEL OPMENT
ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK PODLEGAJ ACYCH KONSOLIDACJI

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Grupy Kapitalowej Vantage Development jest budowa i sprzedaz nieruchomosci
mieszkalnych oraz komercyjnych. Na dzien 30 wrzesnia 2012 roku Grupa Kapitalowa Vantage Development sktadata sie
z jednostki dominujacej i 11 jednostek zaleznych konsolidowanych metoda petna. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
obejmowato réwniez 3 jednostki wspotzalezne konsolidowane metodg proporcjonalng. Jednostka dominujaca Grupy
Kapitalowej jest Vantage Development S.A. (zwana dalej: "Vantage Development”, ,Vantage”, ,Jednostkg Dominujacq”,
»Spotka” lub ,Emitentem”), ktéra sprawuje formalny nadzor nad wszystkimi spétkami nalezacymi do Grupy, a takze odpowiada
za ich strategie i koordynacje dziatan.

Sktad Grupy na dzien 30 wrzesnia 2012 roku przedstawia ponizsza tabela:

Charakter Data
Nazwa jednostki ze AT powi gzania . . . Metoda s
H wskazaniem formy prawnej SiEer z Vantage A T EETVET ) U LTS konsolidaciji obj gca
kontroli
Development
33,50% PrajJa Limited
‘ednostka 23,29% Jozef Biegaj
Vantage Development S.A. Wroctaw dJ L 22,49% Worldstar Investments petna
ominujaca Sarl
20,72% pozostali akcjonariusze
. jednostka
Centauris IPD Invest Ject . 50% Vantage Development S.A. n
1. Wroctaw  wspétzalezna @ ! proporcjonalna 11.04.2008
Sp. z 0.0. S.K.A. bezposrednio 50% BNM-3 Sp. z o.0.
jednostka
. 100% Vantage
2. IPD Centrum Sp. z 0.0. Wroctaw . zale’zna _ Development S.A. petna 11.04.2008
ezposrednio
jednostka 50% Vanta
. . ge Development S.A. 5
3. IPD Invest Sp. z 0.0. Wroctaw \k/)vspo’fz,alezr!a 50% BNM-3 Sp. Z 0.0. proporcjonalna 18.04.2008
ezposrednio
jednostka
4. |PD Potudnie Sp. z o.0. Wroctaw zalezna 100% IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A. petna 11.04.2008
posrednio
EehsiE 100% Vantage
5. IRE VD Sp. zo0.0. S.K.A. Wroctaw zalezna petna 11.04.2008
A . Development S.A.
bezposrednio
jednostka ®
6. VD Sp.z0.0. Wroclaw  zalezna LD pelna  29.10.2007
- . Development S.A.
bezposrednio
jednostka 97,5% IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A.
7. Office VD Sp. z 0.0. S.K.A. Wroctaw zalezna 2,5% Vantage petna 14.12.2007
posrednio Development S.A.
. jednostka
Promenady Wroctawskie Jedno: 100% Vantage
8. Wroctaw zalezna petna 19.12.2008
VD Sp. z 0.0. S.K.A. bezposrednio Development S.A.
jednostka
. . . 50% Vantage Development S.A. .
9. Centauris BIS Sp. z 0.0. Wroctaw \k/)vspo’fz’alezr!a 50% BNM-3 Sp. z 0.0. proporcjonalna 02.03.2010
ezposrednio
n jednostka 37,13% Vantage
10. gror?%ngdé Ep:llon D) Wroctaw zalezna Development S.A. petna 03.03.2010
P-20.0. 5.RA. posrednio 62,87% PRW Sp. z 0.0.
jednostka
11. VD Invest Sp. z 0.0. Wroctaw zalezna 100% IPD Potudnie Sp. z o.0. petna 17.12.2010
posrednio
jednostka a ‘
12. PRW Sp.  0.0. Wroclaw ~ zalezna  100% PromenadyWroctawskie  ou0 5891 2011
. . VD Sp. z 0.0. S.K.A.
posrednio
jednostka
13. PIETENEL ] WD) £ Z TR Wroctaw zalezna L0 VRS petna 23.05.2012
S.K.A. - . Development S.A.
bezposrednio
el E) 80% IPD Centrum S
. . p.z0.0.
14. Finanse VD Sp. z 0.0. Wroctaw pzaél;zdnneilo 20% Vantage Development S.A. petna 21.06.2012

W okresie objetym sprawozdaniem ulegta zmianie struktura akcjonariatu Vantage Development S.A., co zostalo opisane
w pkt. IV.11.1 niniejszego sprawozdania.

W trzecim kwartale 2012 roku nie nastgpity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej. Na 30 wrzesnia 2012 roku w strukturze
Grupy Vantage nie byto spétek wytaczonych z konsolidaciji.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$é sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrze$nia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

ll. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY
KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT
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Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrze$nia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

2. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW GRUPY VANTAG E DEVELOPMENT

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

I.  Przychody ze sprzeda zy
1. Przychody ze sprzedazy ustug, produktéw, materiatdw i towaréw

Il. Koszty dziatalno $ci operacyjnej (suma 1-7)
1. Amortyzacja
2. Zuzycie materiatdw i energii
3. Ustugi obce
4. Wynagrodzenia, ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia
pracownicze

5. Pozostate koszty rodzajowe
6. Zmiana stanu produktow
7. Koszt wytworzenia produktéw na potrzeby wtasne jednostki

A. Zysk (strata) ze sprzeda zy (I+I1)

B. Zysk (strata) z tytulu przeszacowania  nieruchomo  Sci
inwestycyjnych oraz warto $ci niematerialnych inwestycyjnych do
warto $ci godziwej

C. Zysk (strata) ze sprzeda zy po uwzgl ednieniu przeszacowania
nieruchomo $ci (A+B)

D. Zysk (strata) ze sprzeda zy nieruchomo $ci inwestycyjnych

I. Pozostate przychody operacyjne
II. Pozostate koszty operacyjne
E. Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej (C+D+l+ll)
1. Przychody finansowe, w tym:
1. Odsetki
1. Koszty finansowe, w tym:
1. Odsetki
- od jednostek powigzanych
2. Strata ze zbycia inwestyciji
F. Zysk (strata) brutto (E+I+II)
|. Podatek dochodowy (suma 1-2)
1. Czes¢ biezaca
2. Czes¢ odroczona
G. Zysk (strata) netto (F+I)

Inne catkowite dochody
Catkowite dochody ogétem

Zyskl/strata netto
- przypadajacy na akcjonariuszy podmiotu dominujgcego
- przypadajacy na udziatlowcow niekontrolujgcych

Catkowite dochody ogotem
- przypadajace na akcjonariuszy podmiotu dominujgcego
- przypadajace na udziatowcow niekontrolujacych

Srednia wazona liczba akcji w okresie

Zysk/strata netto przypadaj acy na akcjonariuszy podmiotu
dominuj acego

Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (w zt)
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (w zt)

01.07.2012 -
30.09.2012
1941

1941

(2 903)
(43)
(159)
(7 864)

(442)

(349)
5941
13
(962)

(962)

1
(92)

(1 053)
266
235
(374)
(374)

(1 161)
41
(20)
61
(1 120)

1232
112

(1 120)

112

56 763 844

(0,02)
(0,02)

01.01.2012 -
30.09.2012
9 449

9449

(12 273)
(118)
(521)

(13 300)

(1 416)

(1728)
4789

21
(2 824)

11 010

8 186

100

73
(115)
8 244
449
405
(3 160)
(2781)
(723)
(145)
5533
(1711)
(25)

(1 686)
3822

2 353

6 175

4045
(223)

6 398
(223)

49 910 630

0,08
0,08

01.07.2011 -
30.09.2011
18 695

18 695

(16 714)
(31)
(190)
(1382)

(722)

(344)
(14 052)
7

1981

1981

28
2009
164
111
(1 740)
(1716)
(896)
433
930
25
905
1363

1363

1429
(66)

1429
(66)

25 924 380

0,05
0,05

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$é sprawozdania finansowego.

01.01.2011 -
30.09.2011
21753

21753

(20 189)
(90)
(927)
(10 903)

(2 633)

(1714)

(3935)
13
1564

1564

52

28
(6)
1638
499
443
(4787)
(4 627)
(2357)
(2 650)
725
(14)
739
(1925)

(1 925)

(1 695)
(230)

(1 695)
(230)

25 924 380

(0,07)
0,07)



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrzesnia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

3. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM GRUPY VANTAGE DEVELOPMENT

*Na niepodzielony wynik finansowy na dziert 01.01.2012 roku w kwocie 85 423 tys. z} sktada sie zysk netto roku 2011 w kwocie 336 tys. zt oraz niepodzielony wynik finansowy na dziert 31.12.2011 roku
w kwocie 85 087 tys. zt.

** W wyniku przejecia zakladu Ecoimpel zmianie ulegta struktura kapitatow Grupy, skutkujgc przypisaniem akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej rozpoznanych wczesniej udziatéw niekontrolujgcych.

** Kwoty ujete w innych catkowitych dochodach wynikajg z wyceny zawartego kontraktu terminowego zabezpieczajgcego przeptywy pieniezne.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrzesnia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

w kwocie 91 661 tys. zt.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrze$nia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

4. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH GRUPY VANTAGE DEVELOPMENT

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrze$nia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

5. WYBRANE NOTY OBJA SNIAJACE

NOTA1

Ruchy w okresie od 1.01.2012 do 30.09.2012

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrze$nia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Ruchy w okresie od 1.01.2011 do 31.12.2011

10
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrze$nia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Ruchy w okresie od 1.01.2012 do 30.09.2012

11
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrze$nia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Ruchy w okresie od 1.01.2011 do 31.12.2011

12
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrze$nia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

NOTA3

* Zmniejszenie wartosci nieruchomosci inwestycyjnych w roku 2012 wynika gtéwnie z transakcji sprzedazy spotki House VD
Sp. zo0.0. S.K.A. w dniu 29 lutego 2012 roku.
** Wycena do wartosci godziwej biurowca ,Promenady Epsilon”

* Warto$¢ biurowca ,Promenady Epsilon” zostata przedstawiona zgodnie z wyceng catosci nieruchomosci do wartosci godziwej
bez rozbicia na grunt, naktady inwestycyjne i odsetki.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrze$nia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

NOTA 4

W pozycji towary sp6tki z Grupy Vantage Development prezentujg gtéwnie grunty pod dziatalno$é deweloperskg, a w pozyciji
produkcja w toku poniesione naktady inwestycyjne oraz aktywowane odsetki.

Aktywne projekty inwestycyjne prowadzone przez spotki z Grupy Vantage Development na 30.09.2012 roku:

14

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrze$nia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

NOTA 6

1

(4]

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrze$nia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

ll. SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE VANTAGE DEVELO PMENT S.A.
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Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrze$nia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

2. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW VANTAGE DEVE LOPMENT S.A.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.




Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrze$nia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

3. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM VANTAG E DEVELOPMENT S.A.

* Nabycie akcji wkasnych Vantage Development S.A.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrze$nia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

4. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH VANTAGE DEVELOPMENT S.A.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.




Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrzesnia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

5. WYBRANE NOTY OBJA SNIAJACE

NOTA1

Ruchy w okresie od 1.01.2012 do 30.09.2012

20

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrzesnia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Ruchy w okresie od 1.01.2011 do 31.12.2011

21
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrzesnia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Ruchy w okresie od 1.01.2012 do 30.09.2012

22
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrzesnia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Ruchy w okresie od 1.01.2011 do 31.12.2011

23
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrzesnia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

NOTA3
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Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrzesnia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

NOTA 4

Na 30 wrzesnia 2012 roku Spoétka posiadata nastepujace naleznosci z tytutu pozyczek dtugoterminowych udzielonych spétkom
powigzanym:

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2012 do 30 wrzesnia 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

NOTAS5

NOTA 6

W pozycji produkcja w toku Spotka prezentuje gromadzone koszty zarzadzania projektami refakturowane okresowo na spotki

celowe.

W 2012 roku Spétka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow.

NOTA7

NOTA 8

NOTA9

Calos¢ zobowigzania wynika z umowy kredytu inwestycyjnego na uwolnienie kapitatu z gruntu zawartej z BZ WBK S.A. w dniu
4 pazdziernika 2007 roku. Zgodnie z aneksem nr 6 z dnia 17 marca 2011 roku termin sptaty kredytu ustalono na 31 maja 2013
roku.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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IV. INFORMACJE DODATKOWE

1. INFORMACJE O  ZASADACH PRZYJ ETYCH PRzZY  SPORZADZANIU
SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO | JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZ DANIA
ZA Il KWARTAL 2012 ROKU

1.1. Podstawa sporz adzania i format sprawozdania

Podstawa sporzadzenia sprawozdan finansowych

Skrdécone jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostaly sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczosé finansowa i dla pelnego zrozumienia sytuacji finansowej
i wynikéw dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej powinny by¢ czytane wraz ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy Kapitalowej Vantage Development i jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spotki za rok zakonczony
31 grudnia 2011 roku.

Skrécone sprawozdania finansowe sporzadzone zostaly zgodnie z zasadag kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy i nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych w wartosci godziwe;j.

Wartos¢ bilansowa ujetych zabezpieczanych aktywow i zobowigzan jest korygowana o zmiany wartosci godziwej, ktére mozna
przypisac ryzyku, przed ktérym te aktywa i zobowigzania sg zabezpieczane.

Format sprawozdan finansowych

Sprawozdanie finansowe za Il kwartat 2012 roku zostato sporzadzone w wersji skréconej i sktada sie z:

-  skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Vantage Development (sprawozdanie z sytuacji
finansowej Grupy, sprawozdanie z catkowitych dochodéw Grupy, sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym Grupy,
sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych Grupy),

-  jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta (sprawozdanie z sytuacji finansowej, sprawozdanie z catkowitych
dochodéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych),

- wybranych danych objasniajacych,
- pozostatych informacji.

Sprawozdania finansowe zostaly sporzadzone w tysigcach polskich ztotych. Dane poréwnywalne na 31 grudnia 2011 roku byty
zweryfikowane przez biegtego rewidenta w toku badania sprawozdania finansowego za rok 2011.

Zatwierdzenie skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowegqo

Skrdécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe zostaly zatwierdzone do publikacji oraz podpisane
przez Zarzad Jednostki Dominujacej dnia 14 listopada 2012 roku.

Kontynuacja dziatalnosci

Skrécone skonsolidowane oraz jednostkowe sprawozdanie finansowe zostaly sporzadzone przy zalozeniu kontynuaciji
dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy Kapitatowej w niezmienionej formie i zakresie przez okres co najmniej 12 miesiecy
od dnia konczacego okres sprawozdawczy i nie istniejg przestanki zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz
istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci. Zarzad Jednostki Dominujacej nie stwierdza na dzien podpisania
niniejszego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego faktéw i okolicznosci wskazujacych na zagrozenie
kontynuacji dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

1.2. Okres obj ety sprawozdaniem finansowym

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz jednostkowe sprawozdanie finansowe obejmujg okres 9 miesiecy, tj. od dnia
1 stycznia 2012 roku do dnia 30 wrzes$nia 2012 roku.
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Dla danych prezentowanych w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz pozycjach
pozabilansowych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe na dzien 31 grudnia 2011 roku. Dla danych prezentowanych
w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, sprawozdaniu ze zmian w kapitale wlkasnym,
sprawozdaniu z przeptywow pienieznych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia 2011 roku
do 30 wrzesnia 2011 roku.

1.3. Przyjete zasady (polityka) rachunkowo $ci i metody obliczeniowe

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia skroconych sprawozdan finansowych sg spojne z tymi,
ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Grupy i Spétki za rok zakonczony 31 grudnia 2011
roku, z wyjatkiem zmiany prezentacji opisanej w pkt I11.1.3.1 $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Vantage Development za | potrocze 2012 roku (przeniesienie gruntdw inwestycyjnych z pozyciji
Wartosci niematerialne do pozycji Nieruchomosci inwestycyjne) oraz zastosowania nastepujacych nowych lub zmienionych
standardéw oraz interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2012 roku.

. Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: transfer aktywéw finansowych — majace zastosowanie
dla okres6w rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011 roku lub pézniej.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego innego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra zostata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

1.4. Wybrane dane finansowe

Do przeliczenia wybranych danych finansowych na EUR zastosowano nastepujgce kursy:
a) dla wybranych danych ze skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej:

30.09.2012 31.12.2011
kurs $redni EUR ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien okresu 4,1138 4,4168

b) dla wybranych danych ze skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochodéw:

01.01.2012- 01.01.2011-
30.09.2012 30.09.2011

$redni kurs EUR w okresie* 4,1948 4,0413

* Ustalony jako $rednia arytmetyczna S$rednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri kazdego
miesigca w okresie
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1.4.1. Grupa Kapitatowa Vantage Development

Wyszczegolnienie

Przychody ze sprzedazy
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej

w tys. zt
01.01.2012 -  01.01.2011 -
30.09.2012 30.09.2011
9 449 21753
(2 824) 1564
8 244 1638
5533 (2 650)
3822 (1 925)
3822 (1 925)
Stan na Stan na
30.09.2012 31.12.2011
303 258 226 311
49 138 54 481
46 614 100 079
317 326 314 383
81 684 66 488
399 010 380 871
w tys. zt
01.01.2012- 01.01.2011-
30.09.2012 30.09.2011
4 362 2501
(472) (851)
(495) 8 948
1634 8 055
1158 9484
1158 9484
Stan na Stan na
30.09.2012 31.12.2011
301 224 130 391
17 787 22 310
18 843 1498
324 981 146 193
12 873 8 006
337 854 154 199

w tys. EUR
01.01.2012 -  01.01.2011 -
30.09.2012 30.09.2011
2 253 5383
(673) 387
1965 405
1319 (656)
911 (476)
911 (476)
Stan na Stan na
30.09.2012 31.12.2011
73717 51 239
11 945 12 335
11 331 22 658
77 137 71179
19 856 15 053
96 993 86 232
w tys. EUR
01.01.2012- 01.01.2011-
30.09.2012 30.09.2011
1040 619
(113) (211)
(118) 2214
390 1993
276 2 347
276 2347
Stan na Stan na
30.09.2012 31.12.2011
73223 29 522
4324 5051
4 580 339
78 998 33099
3129 1813
82 127 34912

KOMENTARZ DO WYNIKOW GRUPY VANTAGE DEVELOPMENT U ZYSKANYCH

Zysk (strata) brutto
V. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
VI. Zysk (strata) netto za rok obrotowy
VII. Kapitat wiasny
VIIl. Zobowigzania dtugoterminowe
IX. Zobowigzania krétkoterminowe
X. Aktywa trwate
XI.  Aktywa obrotowe
XIl. Suma aktywow
1.4.2. Vantage Development S.A.
Wyszczegdlnienie
I.  Przychody ze sprzedazy
Il.  Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
Ill.  Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej
IV. Zysk (strata) brutto
V. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
VI. Zysk (strata) netto za rok obrotowy
VII. Kapitat wtasny
VIII. Zobowigzania diugoterminowe
IX. Zobowigzania krétkoterminowe
X. Aktywa trwate
XI.  Aktywa obrotowe
XIl. Suma aktywow
2.
W Il KWARTALE 2012 ROKU
Przychody

Po trzech kwartatach 2012 roku przychody Grupy ze sprzedazy ustug, produktéw, towaréw i materiatdw wyniosty 9 449 tys. zt.
Najwieksza cze$¢ przychodéw po trzech kwartatach 2012 roku osiggnieta zostata na sprzedazy lokali mieszkaniowych
zrealizowanych w projekcie ,Centauris” w wysokosci 5 799 tys. zt. Pozostata cze$¢ to gtéwnie przychody z wynajmu.

W omawianym okresie Grupa sprzedata 63 mieszkania (44 mieszkania Centauris, 19 mieszkan Promenady Wroctawskie)
i 4 lokale ustugowe (3 lokale ustugowe Centauris, 1 lokal ustugowy Promenady Wroctawskie); razem 67 lokali (umowy
deweloperskie). W wynikach rozpoznano przychody ze sprzedazy 21 lokali.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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Koszty

Koszty dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej po trzech kwartatach 2012 roku wyniosty 12 273 tys. zt. Rozpoznane koszty
wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnych wyniosty 4 632 tys. zt. wraz z kosztami gruntu Pozostatla czes$¢ kosztow
operacyjnych zwigzana jest gtéwnie z kosztami marketingu i sprzedazy dotyczacych realizowanych i przygotowywanych
projektéw deweloperskich, kosztami utrzymania nieruchomosci oraz kosztami utrzymania struktury Grupy.

Wyniki

W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig Grupa po trzech kwartatach 2012 wygenerowata zysk brutto w wysokosci 5 533 tys. zt.
Najistotniejsze elementy, ktére wplynely na osiagniety wynik to: zysk z tytutu przeszacowania nieruchomosci ,Epsilon”
w wysokosci 11 010 tys. zt oraz koszty finansowe w wysokosci 3 138 tys. zi, ktorych gtéwnym elementem sg koszty pozyskania
finansowania przez Grupe Kapitalowg w postaci wyemitowanych obligacji oraz kredytu zaciggnietego w spétce Vantage.

Struktura aktywow i pasywow

Suma bilansowa Grupy Kapitatowej wedtug stanu na 30 wrze$nia 2012 roku wynosita 399 010 tys. zt i ulegta zwiekszeniu
w odniesieniu do stanu na 31 grudnia 2011 roku o 18 139 tys. zt. Aktywa trwate ulegly nieznacznemu zwigkszeniu o 2 943 tys.
zk. Zmniejszenie aktywdw trwatych majace miejsce w | kwartale 2012 zwigzane ze sprzedazg spotki House VD Sp. z 0.0. S.K.A.
jest kompensowane wyceng nieruchomosci Epsilon z drugiego kwartatu. W omawianym okresie dziewieciu miesiecy 2012 roku
aktywa obrotowe réwniez ulegly zwiekszeniu w stosunku do stanu na 31 grudnia 2011 roku o 15 196 tys. zt. Stan aktywow
obrotowych na 30 wrzes$nia 2012 wynosi 81 684 tys. zt. Najwiekszy wplyw na wzrost aktywéw obrotowych ma wzrost stanu
$rodkéw pienieznych w stosunku do stanu na koniec 2011 roku.

W strukturze pasywow zwiekszeniu ulegly kapitaly wtasne o kwote 76 947 tys. zt gtéwnie na skutek przejecia przez Vantage
Development S.A. wyodrebnionej z dziatalnosci Impel S.A. czesci deweloperskiej w postaci zakltadu Ecoimpel. Natomiast
zmniejszeniu ulegly zaréwno zobowigzania krétko jak i dtugoterminowe tacznie o kwote 58 808 tys. zt, co byto réwniez zwigzane
z transakcjg podziatu Impel S.A., ktéra doprowadzita do przejecia przez Vantage Development pozyczek udzielonych spétkom
Grupy. Drugim istotnym elementem wplywajacym na zmniejszenie zobowigzan byta transakcja sprzedazy spoiki
House VD Sp. z o0.0. S.K.A., co pociggneto za sobg wyeliminowanie zobowigzan dtugoterminowych z tytutu leasingu
finansowego.

3. RODZAJ ORAZ KWOTY POZYCJI WPLYWAJ ACYCH NA AKTYWA, KAPITAL
WELASNY, ZOBOWIAZANIA, DOCHODY NETTO LUB PRZEPLYWY PIENI EZNE,
KTORE SA NIEZWYKLE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ, WIELKO SC LUB
WYWIERANY WPLYW

Istotnym wydarzeniem dla Grupy Kapitalowej w 2012 roku bylo przejecie przez Vantage Development S.A. zorganizowanej
czesci przedsiebiorstwa Impel S.A. w postaci zakladu Ecoimpel, sprzedaz sp6tki House VD Sp. z 0.0. S.K.A. oraz pierwsze
notowanie akcji spotki na GPW w dniu 26 marca 2012 roku.

Przeniesienie na rzecz Vantage zaktadu Ecoimpel skutkowalo znaczacym zwigkszeniem kapitatbw wiasnych o kwote
68 091 tys. zt. oraz zmniejszeniem zobowigzan krétko i diugoterminowych. Wedtug stanu na 31 grudnia 2011 roku ogétem
pozyczki wobec Impel S.A. wynosity 73 263 tys. zt.

Transakcja sprzedazy spotki House VD Sp. z 0.0. S.K.A., ktéra na podstawie umowy leasingu finansowego byta uzytkownikiem
budynku biurowego przy ul. Sleznej 118, spowodowata zmniejszenie wartoéci aktywéw Grupy w zakresie nieruchomosci
inwestycyjnych oraz wartosci niematerialnych inwestycyjnych o taczng kwote 30 250 tys. zt. Sprzedaz spoétki spowodowata
zwiekszenie dostepnych srodkéw pienieznych tacznie w kwocie 10 400 tys. zt.

Zysk z przeszacowania nieruchomosci w kwocie 11 010 tys. zt wynika z wyceny budynku biurowego Promenady Epsilon.

Przeprowadzone zmiany kapitalowe oraz transakcja sprzedazy spétki House VD Sp. z o.0. S.K.A. wplynely korzystnie
na strukture finansowania majatku Grupy Kapitatowej. Obnizeniu ulegt poziom finansowania zewnetrznego, natomiast
zwigkszeniu ulegly kapitaty wkasne.

Wyzszy poziom dostgpnosci $rodkdw pienieznych pozwoli na zwigkszenie wkladéw whlasnych w przewidzianych
do uruchomienia nowych projektach deweloperskich.
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Zmiany w akcjonariacie, kapitatowe oraz wejscie na GPW zwigkszajg przejrzystos¢, wiarygodnos¢ Grupy oraz w perspektywie
uruchamiania kolejnych projektéw pozwolag na pozyskanie dodatkowych kapitatow.

Poza opisanymi powyzej transakcjami w 2012 roku nie wystapity inne niezwykle wydarzenia, ktére mogtyby w istotny spos6b
wplynaé na aktywa, pasywa, kapitat, wynik finansowy netto lub przeptywy $rodkéw pienieznych Grupy Vantage Development.

4. SPRAWOZDAWCZOSC DOTYCZACA SEGMENTOW

Grupa nie analizuje dziatalnosci w podziale na segmenty branzowe.

5. SEZONOWOSC DZIALALNO SCI

Grupa prowadzi dziatalno$¢ deweloperska, polegajaca na budowie mieszkan oraz powierzchni biurowych, ktéra charakteryzuje
sie dlugim okresem realizacji projektéw inwestycyjnych. Z drugiej strony, zgodnie z MSR 18 Przychody, Grupa rozpoznaje
przychody ze sprzedazy wybudowanych lokali mieszkalnych i ustugowych w momencie przeniesienia wiekszosci ryzyk
i korzysci wynikajacych ze sprzedazy nieruchomosci, z chwilg przekazania lokali nabywcom, pod warunkiem dokonania
przez klienta wptaty w wysokosci co najmniej 80% ceny oraz uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu. Powoduje to,
iz przez dlugi okres Grupa ponosi koszty i wydatki zwigzane z budowa lokali, a przychdd ze sprzedazy zostanie rozpoznany
jednorazowo, co wptywa na zmienno$¢ wynikow.

Drugim sktadnikiem sezonowosci wynikéw Grupy sg przeszacowania nieruchomosci, na ktore sktadajg sie dwa elementy:

- przeszacowania posiadanych gruntéw ewidencjonowanych jako nieruchomosci inwestycyjne — przeszacowania
dokonywane na podstawie rynkowych wycen nieruchomosci nie rzadziej niz raz w roku,

- przeszacowania posiadanych budynkéw komercyjnych ewidencjonowanych jako nieruchomosci inwestycyjne —
przeszacowania dokonywane na podstawie rynkowych wycen budynkéw po raz pierwszy w momencie oddania budynkéw
do eksploatacji, a nastepnie nie rzadziej niz raz w roku.

6. CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGANE PRZEZ VANTAGE
DEVELOPMENT S.A. | JEJ GRUP E WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ
KOLEJNEGO KWARTALU

Do najwazniejszych czynnikéw, ktére moga mie¢ wptyw na sytuacje finansowa Grupy nalezy zaliczy¢:

-  ksztaltowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym,

-  dostepnos¢ zewnetrznych zrodet finansowania dla firm deweloperskich,

- dostepnos¢ kredytéw hipotecznych dla oséb fizycznych,

- poziom cen mieszkan,

- terminowa, zgodng z harmonogramem, realizacje projektéw deweloperskich oraz terminowe oddawanie do uzytkowania,
- zmiany w przepisach prawnych mogace wplywa¢ na popyt na rynku produktéw oferowanych przez Spoétke,

- uzyskiwanie odpowiednich decyzji administracyjnych,

- czynniki makroekonomiczne.

W 2012 roku i w latach kolejnych priorytetem dla Spétki oraz Grupy Kapitatowej jest maksymalizacja potencjatu Grupy,
a w szczegolnosci:

- zwigkszenie sprzedazy mieszkan poprzez uruchamianie nowych projektéw dostosowanych do aktualnych oczekiwan
klientow,

- rozwijanie wysoko marzowych projektéw komercyjnych,

- maksymalizacja wykorzystania posiadanego banku ziemi.

Strategia Spétki i Grupy Kapitatowej Vantage Development zaktada dalszy dynamiczny rozwoj dziatalnosci deweloperskiej.

Spéika, poprzez spoéiki celowe, aktualnie realizuje oraz zamierza rozpocza¢ realizacje nowych projektéw deweloperskich,

zar6wno mieszkaniowych jak i komercyjnych, wykorzystujac w pierwszej kolejnosci posiadane juz grunty. Dzieki uruchamianiu

kolejnych projektéw deweloperskich planowane jest ciggte zwiekszanie oferty, pozwalajace na istotny wzrost przychodéw

i zyskow z dziatalnosci operacyjne;.

Celem Grupy Kapitalowej Vantage Development jest realizacja nowych projektéw deweloperskich gtéwnie w oparciu
o posiadany bank ziemi, potozony w bardzo atrakcyjnych lokalizacjach. Dzigki temu, zwiekszeniu przychodow z dziatalnosci
operacyjnej w latach nastepnych beda towarzyszyly wysokie dodatnie przeplywy operacyjne z dziatalnosci podstawowej,
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co pozwoli na obstuge obecnego zadluzenia przy jednoczesnym zachowaniu potencjatu inwestycyjnego umozliwiajgcego
odbudowe banku ziemi.

Prowadzone sg réwniez dziatania operacyjne jak i finansowe, ktére pozwolityby Grupie na dywersyfikacje geograficzng poprzez
pozyskanie lub uruchomienie nowych projektéw deweloperskich w innych miastach Polski.

7. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

W prezentowanym okresie roku nie zostaly wyptacone i zdeklarowane wyptaty dywidendy. W tym zakresie Zarzad postepuje
zgodnie z polityka dywidendy przyjeta uchwatg nr 61/08/2011 z dnia 23 sierpnia 2011 roku, na mocy ktérej Zarzad, uznajac za
priorytet budowe wartosci Vantage Development w oparciu o jego stabilng sytuacje finansowa i majac na wzgledzie zwiekszone
potrzeby kapitalowe zwigzane z planowanymi znacznymi nakladami inwestycyjnymi, postanowit, ze w latach 2011-2013 bedzie
rekomendowat Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy Vantage Development przekazywanie zysku netto na kapitaty wkasne
oraz rozwdj realizowanych inwestycji.

Polityka dywidendy zaktada, ze w kolejnych latach obrotowych Zarzad Vantage Development bedzie dazyt do zapewnienia
Akcjonariuszom udzialu w osigganym zysku. Wartos¢ dywidendy bedzie uzalezniona od wysokosci osiggnietego zysku,
koniunktury rynku, wartosci biezacych inwestycji, sytuacji finansowej Spoétki, mozliwosci dysponowania kapitatami rezerwowymi
i zapasowymi, jak réwniez realizacji elementarnych celéw Vantage Development, ktérymi sa m.in. staly rozwoj, szeroka
ekspansja na rynek oraz systematyczne zwiekszanie wartosci akcji Vantage Development.

8. EMISJE, WYKUP ORAZ SPLATA NIEUDZIALOWYCH | KAPIT ALOWYCH
PAPIEROW WARTO SCIOWYCH

Z wyjatkiem transakcji sprzedazy akcji wlasnych opisanej szerzej w punkcie 1V.11.1 ponizej, w Il kwartale 2012 roku Spoétka
nie dokonywata emisji, wykupu oraz sptaty nieudziatlowych i kapitalowych papieréw wartosciowych.

9. ZMIANY OKOLICZNOSCI BIZNESOWYCH LUB EKONOMICZNYCH MAJ ACE
WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW FINANSOWYCH | ZOBOWI AZAN
FINANSOWYCH JEDNOSTKI, ZALE ZNIE OD TEGO, CZY SA ONE UJMOWANE
W WARTOSCI GODZIWEJ CZY W ZAMORTYZOWANYM KOSZCIE

W dniu 2 sierpnia 2011 roku Grupa zawarta transakcje terminowg na zakup EUR z terminem wykonania 30 listopada 2012 roku.
Zgodnie z wyceng instrumentu przedstawiong przez bank na 30 wrzesnia 2012 roku, Grupa poniosta strate na kontrakcie
w wysokosci 659 tys. zt. Zgodnie z wczesniejsza wyceng na 30 czerwca 2012 roku strata z tytutu zawartego kontraktu wynosita
2.180tys. zt. Ze wzgledu na to, ze transakcja traktowana jest jako transakcja zabezpieczajgca, wycena instrumentu
zaprezentowana zostata jako pozostate zobowigzania i po uwzglednieniu wplywu podatku odroczonego zostata wykazana
w innych catkowitych dochodach pomniejszajac skumulowane catkowite dochody.

10. ZMIANA WARTO SCI SZACUNKOWYCH

10.1. Grupa Kapitatlowa Vantage Development

Informacje o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach aktualizujgcych warto$¢ sktadnikéw aktywéw:

stan na Zwiekszenie Zmniejszenie Stan na
31.12.2011 & ) 30.09.2012

Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywéw (10.1.1) 350 6 - 356

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego : ) ) :

(10.1.2))

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku )

dochodowego (10.1.2.) R I S

Rezerwy na przyszite zobowigzania (10.1.3.) 1099 6 852 (1 349) 6 602
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10.1.1. Odpisy aktualizuj ace warto $¢ aktywow

10.1.2. Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podat  ku dochodowego

Wartos$¢ rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego od 0s6b prawnych zostata w prezentowanych powyzej okresach
sprawozdawczych w poszczegoélnych jednostkach Grupy Kapitatowej skompensowana z aktywem z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.

W poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2011 roku aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego zmienity
sie w szczeg6lnosci z nastepujacych przyczyn:

Natomiast zmiana stanu rezerw na podatek odroczony wynika w szczegélnosci ze zmiany nastgpujacych pozycji:

* Wartos¢ rezerw wynika gtéwnie z przeszacowania zapas6w do wartosci godziwej na dzieri objecia kontroli w spoétkach
IRE VD Sp. z 0.0. i Centauris IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.A.
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Zmiany aktywéw i rezerw na odroczony podatek dochodowy zmniejszyly wynik finansowy netto Grupy za 2012 roku o kwote
1686 tys. zt. Kwota nie majaca wptywu na wynik finansowy wynosi 1 706 tys. zt, na ktorg sklada sie kwota (1 112) tys. zt
wynikajgca ze sprzedazy spotki zaleznej House VD Sp. z 0.0. S.K.A., kwota 2 265 tys. zt wynikajaca z przejecia zorganizowanej
czesci przedsiebiorstwa Ecoimpel oraz kwota 553 tys. zt wynikajaca z wyceny kontraktu terminowego do wartosci godziwe;j.

10.1.3. Rezerwy na przyszte zobowi azania

Zmiana stanu rezerw na przyszte zobowi
tytutu:

wzrostu opfaty z tytutu wieczystego uzytkowania
gruntu

rezerwy na urlopy

rezerwy na premie

rezerwa na koszty ustug

Razem, w tym:

gzania z

Rezerwy diugoterminowe
Rezerwy krétkoterminowe

10.2. Vantage Development S.A.

Informacje o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach aktualizujgcych warto$¢ sktadnikéw aktywéw:

Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywéw (10.2.1.)

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
(10.2.2.)

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego (10.2.2.)

Rezerwy na przyszie zobowigzania (10.2.3.)

10.2.1. Odpisy aktualizuj ace warto $¢ aktywow

Odpisy aktualizuj ace

Udziaty i akcje w jednostkach powigzanych

Wartosci srodkéw trwatych
Naleznosci krétkoterminowe
Razem:

10.2.2. Aktywa irezerwa z tytutu odroczonego poda

Stan na
31.12.2011

504

73
453
69
1099

504
595

Stan na
31.12.2011

57 992

4137
576

Stan na
31.12.2011

57777

100
115
57 992

Zwiekszenie

188
904

5760
6 852

188
6 664

Zwiekszenie

2741
1509

Zwiekszenie

tku dochodowego

Zmniejszenie

(896)
(453)

(1 349)

(1 349)

Zmniejszenie

(1 955)

Zmniejszenie

Stan na
30.09.2012

692
81

5829
6 602

692
5910

Stan na
30.09.2012

57 992

6878
130

Stan na
30.09.2012

57777

100
115
57 992

Vantage Development S.A. dla celéw prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej kompensuje sktadnik aktywéw z tytutu
odroczonego podatku z rezerwg na podatek odroczony. Stan tych sktadnikéw na 30 wrzesnia 2012 roku przed kompensatg
wyniést odpowiednio 1 877 tys. zk. i 8 755 tys. zt. W poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2011 roku aktywa z tytutu odroczonego
podatku zmienity sie w szczeg6lnosci z nastepujacych przyczyn:
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Natomiast zmiana stanu rezerw na podatek odroczony wynika w szczegélnosci ze zmiany nastepujacych pozycji:

Zmiany aktywow i rezerw na podatek odroczony zmniejszyty wynik finansowy netto o 476 tys. zt.

Kwota nie majgca wptywu na wynik finansowy wynosi 2 265 tys. zt i wynika z przejecia zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa
Ecoimpel.

10.2.3. Rezerwy na przyszte zobowi azania
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11. SKUTEK ZMIAN W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ | A KCJONARIUSZY
W CIAGU BIEZACEGO OKRESU tACZNIE Z POLACZENIEM JEDNOSTEK
GOSPODARCZYCH, PRZEJECIEM LUB SPRZEDAZA JEDNOSTEK ZALE ZNYCH
| INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH, RESTRUKTURYZACJ A | ZANIECHANIEM
DZIALALNO SCI

11.1. Zmiany w strukturze i sktadzie akcjonariatu w trzecim kwartale 2012 roku oraz w okresie od dnia  bilansowego
do dnia przekazania sprawozdania

W dniu 25 lipca 2012 roku na mocy umowy wniesienia udziatéw i akcji zawartej pomiedzy panem Grzegorzem Dzikiem a PrajJa
Holding z siedzibg w Larnace (Republika Cypryjska) na rachunku PrajJa Holding zapisanych zostato 19.015.975 akcji Sp6iki,
ktore uprawniaty do 19 015 975 gtoséw na WZA Spokki i stanowity 33,50% w ogolnej liczbie gtoséw na WZA Spoéiki oraz 33,50%
w jej kapitale zaktadowym. Réwnoczesnie w wyniku wskazanej umowy pan Grzegorz Dzik wniést do Prajda Holding wszystkie
posiadane udzialy w Worldstar Investments S.a.r.l., ktéra posiada 12.764.684 akcje Spotki stanowigce 22,49% udziatow w
kapitale zaktadowym Spéiki, uprawniajace do 12 764 684 gtoséw i stanowiace 22,49% udziatu w ogoélnej liczbie gloséw na WZA
Spétki. Na skutek przeniesienia wtasnosci udzialdbw Worldstar Investments S.a.r.l, PrajJa Holding stata sie podmiotem
dominujgcym wobec Worldstar Investments S.a.r.l. Pan Grzegorz Dzik po dniu wniesienia akcji Emitenta do PrajJa Holding nie
posiadat bezposrednio akcji Spétki. Natomiast Pan Grzegorz Dzik jest podmiotem dominujgcym wobec PrajJa Holding. Pan
Edward Laufer — Prezes Zarzadu Spoétki jako wspélnik PrajJa Holding stat sie posrednim posiadaczem akcji Spétki, ponadto
Pan Edward Laufer i Pan Grzegorz Dzik sprawujg w PrajJa Holding funkcje kierowniczg i posiadajg staty dostep do informacji
poufnych oraz kompetencje w zakresie podejmowania decyzji wywierajacych wplyw na rozwéj PrajJa Holding i perspektywy
prowadzonej przez nig dziatalnosci gospodarczej.

W dniu 27 lipca 2012 roku na mocy umowy wniesienia udziatéw i akcji zawartej pomiedzy PrajJa Limited a PrajJa Holding
z siedzibg w Larnace (Republika Cypryjska) na rachunku PrajJa Limited zapisanych zostato 19.015.975 akcji Spoiki, ktore
uprawniajg do 19 015 975 gtoséw na WZA Spoiki i stanowig 33,50% w ogolnej liczbie gloséw na WZA Spéiki oraz 33,50% w jej
kapitale zaktadowym. Jednoczesnie w wyniku wskazanej umowy zostaly wniesione do PrajJa Limited posiadane przez PrajJa
Holding udziaty w Worldstar Investments S.a.r.l, ktéra posiada 12 764 684 akcje Emitenta stanowigce 22,49% udziatu
w kapitale zaktadowym Emitenta, uprawniajace do 12 764 684 gtoséw i stanowigce 22,49% w ogdlnej liczbie gloséw na WZA
Emitenta. Na skutek przeniesienia wtasnosci udzialébw Worldstar Investments S.a.r.l, Prajla Limited stala sie podmiotem
dominujgcym wobec Worldstar Investments S.a.r.l. Prajda Holding po dniu wniesienia akcji Spétki do PrajJa Limited nie posiada
bezposrednio akcji Spoétki. Natomiast pan Grzegorz Dzik jest podmiotem dominujacym wobec PrajJa Limited. pan Edward
Laufer — Prezes Zarzadu Spoéiki jako posredni udziatowiec PrajJa Limited stat sie posrednim posiadaczem akcji Spétki, ponadto
pan Edward Laufer i pan Grzegorz Dzik sprawujg w PrajJa Limited funkcje kierowniczg i posiadajg staty dostep do informacji
poufnych oraz kompetencje w zakresie podejmowania decyzji wywierajacych wpltyw na rozwdj PrajJa Limited i perspektywy
prowadzonej przez nig dziatalnosci gospodarczej.

W dniu 28 wrzes$nia 2012 roku spétka Vantage Development S.A. dokonata zbycia 707 akcji wtasnych podczas sesji gietdowej.
Zbycie akcji byto konsekwencja polityki Vantage Development S.A., ktéra nie zaktadata posiadania akcji wtasnych. Zbyte akcje
wtasne Spoétka posiadata w zwigzku z rejestracjg w dniu 1 marca 2012 roku przez Sad podziatu (podziat przez wydzielenie
w trybie art. 529 § 1 pkt 4 ksh) polegajacego na przeniesieniu wyodrebnionej czesci majatku Impel S.A. w postaci Zaktadu
Ecoimpel do Vantage Development S.A. Srednia cena jednostkowa zbywanych akcji wyniosta 1,22 zlotych. Warto$é nominalna
jednej akcji wynosi 0,62 zi, natomiast wartos¢ nominalna wszystkich zbytych akcji wynosi 438,34 zt. Udziat zbytych akciji
w kapitale zakladowym Vantage Development S.A. wynosit 0,00125%, co stanowito 707 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy, co stanowito 0,00125% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Po transakcji Spotka nie posiada akciji
wihasnych.

Zmiana struktury akcjonariatu nie miafa istotnego wptywu na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej.
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12. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE ORAZ ZOBOWI AZANIA ZABEZPIECZONE
WEKSLAMI ORAZ NA MAJ ATKU GRUPY

12.1. Grupa Vantage Development

12.1.1. Zobowi gzania i nale znos$ci warunkowe

W Il kwartale 2012 roku nie wystgpity zmiany zobowigzan warunkowych.
W Il kwartale 2012 roku nie wystgpity zmiany naleznosci warunkowych.

W okresie objetym sprawozdaniem Emitent lub jednostki od niego zalezne nie udzielaly poreczen dotyczacych kredytéw lub
pozyczek, jak rowniez nie byly udzielane gwarancje, ktérych taczna wartos$é przekraczataby 10% kapitatow wlasnych Emitenta.

12.1.2. Zobowi gzania zabezpieczone wekslami lub na maj atku Grupy

Na dzien 30 wrzesnia 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku Grupa Kapitalowa posiadata nastepujace rodzaje
zabezpieczen ustanowionych na jej majatku:

Rodzaj zabezpieczenia 30.09.2012 31.12.2011
Hipoteka 201 035 211 434
Razem aktywa rzeczowe o ograniczonej mo  zliwo $ci dysponowania 201 035 211 434

Warto$¢ zabezpieczen hipotecznych zostata ustalona w warto$ci zobowigzania zabezpieczonego. Warto$¢ pozostatych
zabezpieczen zostata ustalona w wartosci bilansowej przedmiotu zabezpieczenia na dzien 30 wrzesnia 2012 roku i na dzien
31 grudnia 2011 roku.

Na dzien 30 wrzesnia 2012 roku jednostki Grupy podlegajace konsolidacji wykazywaty nastepujace zobowigzania

zabezpieczone wekslami lub na majatku Grupy:
ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI LQB NA MAJ ATKU GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE
DEVELOPMENT NA DZIEN 30.09.2012 ROKU (w tys. z})

n " 8 - Weksle wraz Zobowi gzania zabezpieczone
Rodzaj kontraktu podlegaj acy zabezpieczeniu 2 deklaracj 3 wekslow g na maj atku spélek
Cesje
Kwota . . s .
. P Rodzaj : . wierzytelno sciz Kaucja
SEL wzyr:;;agv\?ca weksla Polwany | HEeEd gwarantowanych pieni ezna
y kontraktow

Umowa nr 58 1020 5226 0000 6269 0087
2113 z dnia 30.11.2011 kredyt Nowy Dom _ _ _
pomiedzy Centauris IPD Invest Sp. z o.0. IBLES | I knes b
S.K.A. a PKO BP S.A.
Umowa nr 52 1020 5226 0000 6296 0087
2481 z dnia 30.11.2011 kredyt Nowy Dom 26684 In blanco _ 40 026 _ _

pomiedzy Centauris IPD Invest Sp. z o.0.
S.K.A. a PKO BP S.A.

Umowa o kredyt inwestycyjny na uwolnienie

kapitatu z gruntu nr KO004095 z dnia 17 300 _ _ 26 475 - 420
04.10.2007 roku pomiedzy Vantage

Development S.A. a BZ WBK S.A.

Umowa o kredyt inwestycyjny na budowe

budynku biurowo-ustugowego we Wroctawiu 29 400 44 100 - 1 200
z dnia 15.03.2011 roku pomiedzy Promenady

Epsilon VD Sp. z 0.0. S.K.A. a BZ WBK S.A.

Umowa o kredyt rewolwingowy w ramach

budowy budynku biurowo-ustugowego

we Wroctawiu z dnia 15.03.2011 roku 3500 = = 5250 . .
pomiedzy Promenady Epsilon VD Sp. z 0.0.

S.K.A. aBZ WBK S.A.
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12.2. Vantage Development S.A.

12.2.1. Zobowi gzania i nale znos$ci warunkowe

Na dzien 30 wrzes$nia 2012 roku Spétka posiadata nastepujace gwarancje udzielone na rzecz Promenady Epsilon VD
Sp. z 0.0. S.K.A. na podstawie umowy z dnia 30 czerwca 2011 roku zawartej z Promenady Epsilon VD Sp. z 0.0. S.K.A.
iBZWBK S.A.:

. gwarancja na poczet przekroczenia kosztéw budzetu do kwoty 1 400 tys. zt,

. gwarancja na poczet uzupetniania wktadu wtasnego do kwoty 4 200 tys. zt.

W Il kwartale 2012 roku nie wystgpity zmiany zobowigzan warunkowych.
W Il kwartale 2012 roku nie wystapity zmiany naleznosci warunkowych.
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12.2.2.  Zobowi gzania zabezpieczone wekslami lub na maj atku Spotki

Na dzien 30 wrzesnia 2012 roku Spétka posiadata nastepujace zobowigzania zabezpieczone wekslami lub na jej majatku:

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI LUB NA MAJ ATKU SPOLKI NA DZIE N 30.09.2012 ROKU (w tys. zf)

Weksle wraz

Rodzaj kontraktu podlegaj acy zabezpieczeniu 7 deklaracj 3 wekslow 3

Kwota Rodzai
Opis wynikaj aca J Do kwoty
weksla
Z umowy

Umowa o kredyt inwestycyjny na uwolnienie
kapitatu z gruntu nr KO004095 z dnia 17 300 _
04.10.2007 roku pomiedzy Vantage
Development S.A. a BZ WBK S.A.
Umowa o weksel inwestycyjny z dnia
06.06.2011 roku pomiedzy Vantage
Development S.A. a House Rent ELO | R Y
Management Sp. z 0.0. S.K.A.
RAZEM 18 100 800

Zobowi gzania zabezpieczone
na maj atku Spotki

Cesje
wierzytelno sciz Kaucja

Hipoteki o\ arantowanych  pieni ezna
kontraktéw

26 475 - e

26 475 - L

13. INFORMACJE O NIESPLACENIU KREDYTU LUB PO iY(_ZZKI LUB NARUSZENIU
ISTOTNYCH POSTANOWIEN UMOWY KREDYTU LUB PO ZYCZKI, W ODNIESIENIU
DO KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIALAN NAPRAWCZYCH DO KONCA

OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

Na 30 wrzesnia 2012 roku oraz w okresie od dnia bilansowego do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania nie wystapity
naruszenia sptat kredytdw i pozyczek ani naruszenia innych warunkéw umoéw, ktére moglyby skutkowa¢ zgdaniem

wczesniejszej sptaty zobowigzan.

14. TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWI AZANYMI

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2012 roku Vantage Development S.A. oraz spéki z Grupy Kapitatowej Vantage
Development nie zawieraly istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

Poza transakcjg przejecia zaktadu Ecoimpel opisang szczegdtowo w punkcie 1I.7.1 informacji dodatkowej do $rédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Vantage Development za | p6trocze 2012 roku,
w okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2012 roku Vantage Development S.A. oraz spétki z Grupy nie zawieraly nietypowych

transakcji z jednostkami powigzanymi.
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14.1. Grupa Vantage Development

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2012 roku Grupa dokonata nastepujacych transakcji z jednostkami powigzanymi:

Kluczowe Pozostate
01.01.2012-30.09.2012 . . " podmioty
kierownictwo . -
powigzane
Zakup towaréw - -
Sprzedaz towaréw - -
Zakup ustug - 839
Sprzedaz ustug - 1875
Przychody finansowe - odsetki - =
Koszty finansowe - odsetki - 822
Sprzedaz inwestycji - przychéd finansowy - 10 402

* Pozycja obejmuje czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta i spdtek Grupy Kapitatowej, ich matzonkéw, rodzenstwo,
wstepnych, zstepnych oraz inne bliskie im osoby.
** Pozycja obejmuje jednostki powigzane poprzez kluczowe kierownictwo.

14.2. Vantage Development S.A.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2012 roku Spétka dokonata nastepujacych transakcji z jednostkami powigzanymi:

Jednostk.i Kluczowe Pozo§ta+e
01.01.2012-30.09.2012 zalezne i . . . podmioty
wspoizale zne Kierownictwo powi gzane**
Sprzedaz towaréw - - -
Zakup towaréw - - -
Zakup ustug 6 = =
Sprzedaz ustug 3337 - 891
Przychody finansowe - odsetki 3406 = =
Koszty finansowe - odsetki - - -
Sprzedaz inwestycji - wynik na sprzedazy 54 - -

* Pozycja obejmuje cztonkéw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Emitenta, ich matzonkéw, rodzerstwo, wstepnych, zstepnych oraz
inne bliskie im osoby.
** Pozycja obejmuje jednostki powigzane poprzez kluczowe kierownictwo.

15. INFORMACJE O ISTOTNYCH POSTEPOWANIACH DOTYCZACYCH VANTAGE
DEVELOPMENT S.A. LUB SPOLEK ZALE ZNYCH PODLEGAJACYCH
KONSOLIDACJI

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spotki w 11l kwartale 2012 roku oraz na dzien przekazania niniejszego sprawozdania przed sadem,
organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej nie toczyly sie postepowania
dotyczace zobowigzan ani wierzytelnosci Vantage Development S.A. lub spoétek zaleznych z jakimkolwiek kontrahentem lub
jego grupg kapitatlowa, ktorych jednorazowa lub taczna warto$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wtasnych Vantage
Development S.A.

16. OPIS ISTOTNYCH DOKONAN | NIEPOWODZEN W OKRESIE Il KWARTALU 2012
ROKU, A TAKZE INNE INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY
SYTUACJI KADROWEJ, MAJ ATKOWEJ, FINANSOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT
S.A. ORAZ GRUPY VANTAGE DEVELOPMENT, W TYM KTORE MI ALY MIEJSCE
DO DNIA PUBLIKACJI NINIEJSZEGO SPRAWOZDANIA

W trzecim kwartale 2012 roku dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej koncentrowata sie przede wszystkim w obszarach:
1) prac przygotowawczych zmierzajacych do uruchomienia nowych projektéw deweloperskich.

2) prac przygotowawczych zmierzajacych do uruchomienia nowych projektéw komercyjnych.

3) kontynuowania wczes$niej rozpoczetych projektéw deweloperskich oraz komercyjnych.
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W trzecim kwartale 2012 roku Grupa Kapitatowa kontynuowata realizacje projektow:

mieszkaniowych: Centauris etap Il — 110 mieszkan i Promenady Wroctawskie etap | — 248 mieszkan oraz 7 lokali
ustugowych,
komercyjnych: kompleksu handlowo-ustugowo-biurowego Delta 44 o powierzchni uzytkowej ponad 3 700 m2.

Ponadto w Grupie Kapitatowej mialy miejsce inne nastepujace wydarzenia zwigzane z przedmiotem prowadzonej dziatalnosci:

W dniu 3 lipca 2012 roku spoétka VD Invest Sp. z 0.0. zawarta z Powszechng Kasg Oszczednosci PKO BP S.A. z siedzibg
w Warszawie umowe kredytu inwestycyjnego oraz umowe kredytu obrotowego odnawialnego z przeznaczeniem
na czesciowe sfinansowanie realizacji projektu inwestycyjnego Delta 44. W ostatnich dwunastu miesigcach spoiki zalezne
od Vantage Development S.A. zawarly z Powszechng Kasg Oszczednosci PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie umowy
0 tacznej wartosci 70 607 tys. ztotych. Umowa 0 najwigkszej wartosci jest umowa z dnia 30 listopada 2011 roku zawarta
przez spoétke zalezng od Emitenta, tj. Centauris IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.A,,

Sad Rejonowy dla Wroctawia — Krzykéw we Wroctawiu, 1V Wydziat Ksiag wieczystych w dniu 9 lipca 2012 roku ustanowit
na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego S.A. hipoteke taczng umowng w wysokosci 40 026 246,00
zlotych na przystugujacych spotce zaleznej od Emitenta, tj. Centauris IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.A., prawach uzytkowania
wieczystego nieruchomosci potozonych we Wroctawiu objetych ksiega wieczysta numer WR1K/00110996/2
oraz WR1K/00121396/6,

W dniu 10 lipca 2012 Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Wroctawia wydat decyzje numer 1814/2012
w przedmiocie udzielania pozwolenia na uzytkowanie budynku biurowo—ustugowego Promenady Epsilon z garazem
wielostanowiskowym wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu przy ulicy Stonimskiego we
Wroctawiu,

W dniu 17 lipca 2012 do spotki IPD Potudnie Sp. z o.0. wplyneta podpisana przez Wroctawskie Przedsiebiorstwo
Budownictwa Przemystowego Nr 2 Wrobis S.A. umowa przelewu praw i przejecia obowigzkéw wynikajacych z umowy
z dnia 7 pazdziernika 2011 roku o roboty budowlane i generalne wykonawstwo. Wszelkie prawa i obowigzki wynikajace
ze wskazanej umowy przejeta spotka VD Invest Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu. Jednoczesnie spotka VD Invest
Sp. z 0.0. dostarczyta do Wroctawskiego Przedsiebiorstwa Budownictwa Przemystowego Nr 2 Wrobis S.A. bankowe
zaswiadczenie o zawarciu umowy o finansowanie inwestycji. Tym samym nie ziscit sie warunek rozwigzujacy
do wskazanej umowy,

W dniu 5 wrzes$nia 2012 roku spétka PRW Sp. z 0.0. zawarta ze spotkg Promenady VD Sp. z 0.0. S.K.A. umowe przelewu
praw i przejecia zobowigzan spotki PRW Sp. z 0.0. przez spotke Promenady VD Sp. z 0.0. S.K.A., wynikajacych z umowy
z dnia 28 maja 2012 roku o roboty budowlane i generalne wykonawstwo Promenady Wroctawskie Etap 1 - Faza 1
oraz umowy o Roboty budowlane i Generalne Wykonawstwo Promenady Wroctawskie Etap 1 - Faza 2, zawartych
z ERBUD S.A. z siedzibg w Warszawie, ktorych przedmiotem jest catkowite i kompletne wykonanie budynku mieszkalnego
w inwestycji Promenady Wroctawskie Etap 1 Faza 1 — 2 wraz z garazem podziemnym i niezbedng infrastrukturg
techniczng oraz zagospodarowaniem terenu na nieruchomosci,

W dniu 21 wrzesnia 2012 roku spétka Promenady VD Sp. z o0.0. S.K.A. zawarta z Bankiem Zachodnim WBK S.A.
z siedzibg we Wroctawiu umowe kredytu. Warto$¢ umowy wynosi 47,3 min ztotych. Umowa zostata zawarta na okres do
wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych, nie p6zniej niz 37 miesiecy liczonych od daty zawarcia. Przedmiotem umowy
jest czesciowe sfinansowanie realizacji inwestycji ,Promenady Wroctawskie Etap 1" we Wroctawiu oraz sfinansowanie
podatku od towaréw i ustug,

W dniu 27 wrzes$nia 2012 roku Promenady VD Sp. z 0.0. S.K.A. przekazata do generalnego wykonawcy spotki Erbud S.A.
z siedzibg w Warszawie nakaz rozpoczecia rob6t budowlanych w inwestycji Promenady Wroctawskie Etap 1 - Faza 2,
przez co nie ziscit sie warunek rozwigzujacy do umowy o Roboty budowlane i Generalne Wykonawstwo Promenady
Wroctawskie Etap 1 - Faza 2. W zwigzku z przekazaniem nakazu rozpoczecia robét nie ziscit sie warunek rozwigzujacy
do umowy o roboty budowlane i generalne wykonawstwo Promenady Wroctawskie Etap 1 - Faza 2,

W dniu 10 pazdziernika 2012 roku spétka Finanse VD Sp. z o0.0., zawierajac kolejne umowy pozyczek ze spotkami
wchodzacymi do Grupy Kapitatlowej Vantage Development, zawarta w ciggu ostatnich 12 miesigcy ze spétkami nalezacymi
do Grupy Kapitatowej Vantage Development umowy pozyczek o tgcznej wartosci 37 250 000,00 ztotych. Istotne warunki
zawartych uméw, w tym warunki finansowe, nie odbiegajg od powszechnie stosowanych w tego typu umowach. Stopa
procentowa dla pozyczek okreslana jest przez Spoétke jako suma marzy oraz stopy procentowej WIBOR 3M. Umowy nie
zawierajg postanowien dotyczacych kar umownych oraz zastrzezonych warunkéw lub terminu.
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17. STANOWISKO ZARZADU VANTAGE DEVELOPMENT S.A. ODNO SNIE
MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZE SNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ
WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW ZAPREZENTOWANYCH
W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW PROGNOZ OWANYCH

Zarzad Vantage Development S.A. nie publikowat prognoz wynikéw finansowych Vantage Development S.A. oraz prognoz
skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy Vantage Development S.A. na 2012 rok.

18. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJ ACYCH BEZPOSREDNIO LUB
POSREDNIO PRZEZ PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA NA DZIE N PRZEKAZANIA
SPRAWOZDANIA ORAZ WSKAZANIE ZMIAN W STRUKTURZE WLAS NOSCI
ZNACZNYCH PAKIETOW AKCJI

W okresie od dnia 1 lipca 2012 do dnia 25 sierpnia 2012 roku, co najmniej 5% w ogolnej liczbie gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu posiadali nastepujacy akcjonariusze:

Udziat w kapitale Udziat w ogolnej

Akcjonariusz Liczba akciji zakladowym Liczba gtosow liczbie glosow
Grzegorz Dzik 19 015 975 33,50% 19 015 975 33,50%
Jozef Biegaj 13 221 255 23,29% 13 221 255 23,29%
Worldstar Investments S.a.r.l. 12 764 684 22,49% 12 764 684 22,49%

W zwigzku ze zdarzeniami opisanymi w pkt. 1V.11.1 na dzien 30 wrzesnia oraz dzien przekazania niniejszego sprawozdania
co najmniej 5% w ogolnej liczbie gltoséw na Walnym Zgromadzeniu posiadali nastepujacy akcjonariusze:

Udziat w kapitale Udziat w ogolnej

Akcjonariusz Liczba akciji zakladowym Liczba gtosow liczbie glos6w
PrajJa Limited 19 015 975 33,50% 19 015 975 33,50%
Jozef Biegaj 13 221 255 23,29% 13 221 255 23,29%
Worldstar Investments S.a.r.l. 12 764 684 22,49% 12 764 684 22,49%

Akcjonariusz Worldstar Investments S.a.r.l. jest podmiotem zaleznym od PrajJa Limited, w ktérym PrajJa Limited posiada
57,05% udziatu w kapitale zaktadowym Worldstar Investments S.a.r.l.. pan J6zef Biegaj jest wsp6lnikiem Worldstar Investments
S.a.r.l., w ktérym posiada 42,95% udziatu w kapitale zaktadowym.

Pan Grzegorz Dzik — Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spoétki i pan Edward Laufer — Prezes Zarzadu Spéiki jako udziatowcy
Prajda Holding posiadajacej wszystkie udziaty w PrajJa Limited (posiadajacej 33,5% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki oraz
57,05% udziatlu w kapitale zakladowym Worldstar Investments S.a.r.l., ktéra posiada 22,49% udzialu w kapitale zakladowym
Spoéiki) posiadajg posrednio akcje Spotki oraz sprawujg w PrajJa Limited i PrajJa Holding funkcje kierownicze i posiadaja staty
dostep do informacji poufnych oraz kompetencje w zakresie podejmowania decyzji wywierajacych wplyw na rozwoj PrajJa
Limited i perspektywy prowadzonej przez nig dziatalnosci gospodarcze;.

19. WSKAZANIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA PRZEZ OSOBY
ZARZADZAJACE | NADZORUJACE EMITENTA ORAZ WSKAZANIE ZMIAN W TYM
ZAKRESIE

W okresie od dnia 1 lipca 2012 do dnia 25 sierpnia 2012 roku nastepujgce osoby spos$rod Czionkéw Rady Nadzorczej Spotki
posiadaly bezposrednio akcje Vantage Development S.A.:

- Grzegorz Dzik petnigcy funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej Spotki posiadat 19 015 975 akcji Spotki o wartosci
nominalnej 0,62 zt kazda, o tgcznej wartosci nominalnej 11 789 904,50 z;

-  Jozef Biegaj petnigcy funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Spétki posiada 13 221 255 akcji Spétki o wartosci nominalnej
0,62 zt kazda, o tgcznej wartosci nominalnej 8 197 178,10 zt.
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Na dzien przekazania sprawozdania nastepujgca osoba sposrdéd Czionkéw Rady Nadzorczej Spétki posiadata bezposrednio
akcje Vantage Development S.A.:

- Jozef Biegaj petnigcy funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Spétki posiada 13 221 255 akcji Spotki o wartosci nominalnej
0,62 zt kazda, o tgcznej wartosci nominalnej 8 197 178,10 zt.

W okresie objetym sprawozdaniem osoby zarzadzajace nie posiadaly bezposrednio akcji Spofki, jak réwniez nie posiadaty
udziatéw w spoétkach z Grupy Vantage.

Pan Grzegorz Dzik petnigcy funkcje Przewodniczgcego Rady Nadzorczej i Edward Laufer petniacy funkcje Prezesa Zarzadu
posiadajg posrednio akcje Spotki poprzez spétke PrajJa Limited, co zostato wskazane w pkt 18 powyzej.

20. ZMIANY W SKLADZIE OSOB ZARZ ADZAJACYCH | NADZORUJACYCH VANTAGE
DEVELOPMENT S.A. WCIAGU Il KWARTALU 2012 ROKU | DO DNIA
PRZEKAZANIA NINIEJSZEGO SPRAWOZDANIA

Zarzad

Sktad Zarzadu Vantage Development S.A. na dzien 30 wrzesnia 2012 roku oraz na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania
przedstawia sie nastepujgco:

Funkcja w Zarz adzie Sktad

Prezes Zarzadu Edward Laufer
Czionek Zarzadu Roman M. Meysner
Czionek Zarzadu Dariusz Pawlukowicz

Rada Nadzorcza

Skitad Rady Nadzorczej Vantage Development S.A. na dzien 30 wrzesnia 2012 roku oraz na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania przedstawia sie nastepujaco:
Funkcja w Radzie Nadzorczej Sktad
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Grzegorz Dzik
Jozef Biegaj
Bogdan Dzik
Czionkowie Rady Nadzorczej Piotr Nowjalis
Mirostaw Greber

Jerzy Dobrowolski

Od dnia bilansowego do dnia publikacji niniejszego skr6conego sprawozdania finansowego sktad Rady Nadzorczej i Zarzadu
nie ulegt zmianie.
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21. WYDARZENIA PO DACIE BILANSOWEJ NIE UJ ETE W SKONSOLIDOWANYM
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA Il KWARTAL 2012 ROKU, A MOGACE
W ZNACZACY SPOSOB WPLYNAC NA TO SPRAWOZDANIE

Po dniu bilansowym, tj. po 30 wrzesnia 2012 roku, nie odnotowano innych zdarzen niz opisane w niniejszym sprawozdaniu
mogacych w znaczacy spos6b wptyngé¢ na sprawozdanie finansowe za Il kwartat 2012 roku.

PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE
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