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OPIS ORGANIZAC)I GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT ZE WSKAZANIEM
JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH KONSOLIDACII

Vantage Development S.A. jest jednostkg dominujgcg Grupy Vantage Development, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest
realizacja i sprzedaz projektdw mieszkalnych, biurowych i handlowych, jak réwniez wynajem powierzchni komercyjnych
w nieruchomosciach biurowych i handlowych.

Spotka Vantage Development S.A. zostata zatozona w 1991 roku. Dziatalnos¢ deweloperskg w obecnym ksztatcie rozpoczeta
w 2007 roku. Do 2012 roku prowadzita jg funkcjonujac w strukturach Grupy Kapitatowej Impel, specjalizujgcej sie
w outsourcingu ustug dla instytucji i przedsiebiorstw. Akcje spotki Impel S.A. s3 notowane na rynku gtéwnym Gietdy
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. W marcu 2012 roku réowniez akcje Vantage Development S.A. zostaty
dopuszczone do obrotu publicznego i notowane sg na rynku gtéwnym GPW w Warszawie.

Grupa podjeta w latach ubiegtych decyzje o dywersyfikacji terytorialnej. W roku 2015 Grupa nabyta pierwsze grunty
pod dziatalno$¢ deweloperskg w Warszawie. Natomiast w pierwszym podtroczu 2016 roku VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania IX Sp. k. rozpoczeta prace budowlane na | etapie inwestycji Living Point Mokotow.

Spotka w dalszym ciggu koncentrowa¢ bedzie swoje dziatania przede wszystkim na rynku wroctawskim, czego
potwierdzeniem jest zakup i zabezpieczenie w pierwszym podtroczu 2016 terendw przy ul. Grabiszynskiej oraz
Matopanewskiej. Kolejne zakupy Grupy beda jednak w coraz wiekszym stopniu nastawione na uzupetnienie oferty poza
Wroctawiem. W pierwszym poétroczu 2016 Grupa nabyta dwie nieruchomosci w Warszawie - przy ul. Stanéw Zjednoczonych
oraz na dolnym Mokotowie.

Dotychczasowy dorobek grupy to ponad 1 700 lokali sprzedanych oraz ponad 32 tys. m2 powierzchni komercyjnej
udostepnionej dla najemcow. Na zakonczenie pétrocza Grupa miata w ofercie sprzedazowej 445 lokali oraz bank ziemi
pozwalajacy na wybudowanie ponad 2 400 lokali a takze grunty pod projekty biurowe o powierzchni 75 tys. m2. Lokalizacje
posiadanych dziatek umozliwiajg przedstawienie na rynku bardzo atrakcyjnej oferty zaréwno na terenie Wroctawia jak
i Warszawy.

Na dzieni 30 czerwca 2016 roku Grupa Kapitatowa Vantage Development sktadata sie z jednostki dominujacej i 28 jednostek
zaleznych konsolidowanych metoda petna. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmowato réwniez 3 jednostki
wspotzalezne wyceniane metodg praw wtasnosci. Jednostkg dominujaca Grupy Kapitatowej jest Vantage Development S.A.
(zwana dalej: "Vantage Development”, ,Vantage”, ,Jednostka Dominujgcg”, ,Spétka” lub ,Emitentem”), ktdra sprawuje
formalny nadzdr nad wszystkimi spétkami nalezacymi do Grupy, a takze odpowiada za ich strategie i koordynacje dziatan.

Sktad Grupy na dzien 30 czerwca 2016 roku przedstawia ponizsza tabela:

Charakter

: Siedziba | POW'azania

formy prawnej z Vantage
Development

Metoda Data
Akcjonariusze/Udziatowcy konsolidacji objecia
/wyceny kontroli

Nazwa jednostki ze wskazaniem

Jednostki zalezne
50,37% Grzegorz Dzik (posrednio
m.in. przez Nutit A.S.)
20,76% Jdzej Biegaj (posrednio
jednostka przez Trade Bridge Czechy A.S.)

Vantage Development S.A. Wroctaw L i petna
dominujaca 9,09% Nationale-Nederlanden OFE
5,79% fundusze zarzadzane przez
Noble Funds TFI
13,99% pozostali akcjonariusze
X jednostka zalezna 99,98% Vantage Development S.A.
1. IPD Potudnie sp. z 0.0. Wroctaw erestedie 0,02% VD sp. 2 0.0. petna 11.04.2008
2. VDsp.zo.0. Wroctaw JEanStk,a zale.zna 100% Vantage Development S.A. petna 29.10.2007
bezposrednio
3. Promenady Epsilon VD Wroctaw JEanStk,a zale.zna 100% Vantage Development S.A. petna 03.03.2010
Sp. z 0.0. bezposrednio
s . . . komandytariusz IPD Potudnie
4, VDspotkaz ograniczona Wroctaw Jednostka zalezna sp.20.0,, petna 17.12.2010
odpowiedzialnoscig -Invest - sp. k. posrednio

komplementariusz VD sp. z 0.0.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

jednostka zalezna

PRW sp. z o0.0. Wroctaw ) . 100% VD Il sp. z 0.0. petna 28.11.2011
posrednio
) . ) ) komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
Promer?ad\( VD s’p?lka z ograniczong Wroclaw Jednos?ka zglezna komandytariusz: VD Serwis sp. z . 23.05.2012
odpowiedzialnoscig sp. k. posrednio
0.0.
i . i i ; komplementariusz: VD sp. z 0.0.
Fmansg VD.spollfa.z ograniczong Wroctaw Jednos?ka zglezna P : P e 21.06.2012
odpowiedzialnoscig sp. k. posrednio komandytariusz VD ER z 0.0.
VD Retail sp. z 0.0. Wroctaw Jednostk,a zale.zna 100% Vantage Development S.A petna 10.04.2013
bezposrednio
jednostka zalezna 99,98% Vantage Development S.A.;
Promenady ZITA sp. z 0.0. Wroctaw O S 0,02% VD sp. 2 0.0. petna 05.06.2013
Promenady Il VD spétka z . . komplementariusz VD sp. z 0.0.;
. s . - jednostka zalezna .
ograniczong odpowiedzialnoscia Wroctaw ) R komandytariusz Vantage petna 05.06.2013
bezposrednio
sp. k. Development S.A.
VD ER sp. z 0.0. Wroctaw Jednostk’a zale.zna 100% Vantage Development S.A. petna 05.06.2013
bezposrednio
. ) . ) ) komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
Epsnlon.VD .spolk’a .z ograniczong Wroctaw Jednostk,a zalgzna komandytariusz: Vantage el 25.10.2013
odpowiedzialnoscig sp. k. bezposrednio
Development S.A.
VD spétka z ograniczong . ) komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
. g jednostka zalezna R
odpowiedzialnoscia Wroctaw ) R komandytariusz: Vantage petna 14.01.2014
. . bezposrednio
Mieszkania XIII sp. k. Development S.A.
VD spétka z ograniczong . . komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
A Lr e jednostka zalezna —
odpowiedzialnoscia Wroctaw ) R komandytariusz: Vantage petna 10.06.2014
A A bezposrednio
Mieszkania VIII sp. k. Development S.A.
VD spétka z ograniczong . ) komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
I A jednostka zalezna R
odpowiedzialnoscia Wroctaw ) R komandytariusz: Vantage petna 01.08.2014
. . bezposrednio
Mieszkania IX sp. k. Deve|opment S.A.
VD spétka z ograniczong . . komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
A Lp e jednostka zalezna A .
odpowiedzialnoscig Wroctaw , ) komandytariusz: IPD Potudnie sp. z petna 23.10.2014
. . posrednio
Mieszkania X sp. k 0.0.
VD Serwis sp. z 0.0. Wroctaw JeanStk,a Zale.zna 100% Vantage Development S.A. petna 02.10.2014
bezposrednio
VD spétka z ograniczong . ) komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
el - jednostka zalezna A
odpowiedzialnoscia Wroctaw ) R komandytariusz: Vantage petna 09.01.2015
. . bezposrednio
Mieszkania XI sp. k Development S.A.
VD spétka z ogra’niczonq jednostka zalezna komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
odpowiedzialnoscia Wroctaw oérednio Komandvtariusz: VD ER sp. 2 0.0 petna 03.04.2015
Mieszkania XII sp. k. P vt . p.z0.0.
jednostka zalezna 50% Vantage Development S.A.,
VD Il sp. z 0.0. W i 08.04.2015
b arszawa bezposrednio 50% VD ER sp. z 0. 0. pefna
Promenady IV VD spétka z . . komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
X . o jednostka zalezna A
ograniczong odpowiedzialnoscia Wroctaw ) - Komandytariusz: Vantage petna 16.06.2015
bezposrednio
sp. k Development S.A.
Promenady V VD spétka z komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
A Lo - jednostka zalezna A
ograniczong odpowiedzialnoscia Wroctaw ) R komandytariusz: Vantage petna 08.09.2015
bezposrednio
sp. k Development S.A.
VD spétka z ograniczong i ; komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
odpowiedzialnoscig Mieszkania XV~ Wroctaw JEanSFka za.Iezna P . : P-20.07 petna 16.09.2015
-~ posrednio komandytariusz: VD ER sp. z 0.0.
VD spétka z ograniczong . . komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
S G VT . jednostka zalezna ——
odpowiedzialnoscig Mieszkania XIV ~ Wroctaw ) X komandytariusz: Vantage petna 06.10.2015
bezposrednio
sp. k Development S.A.
Promenady VII VD spétka z . ) komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
K W o jednostka zalezna R
ograniczong odpowiedzialnoscia Wroctaw ) R komandytariusz: Vantage petna 17.11.2015
bezposrednio
sp. k Development S.A.
4
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VD spétka z ograniczong . . komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
. P . jednostka zalezna P
26. odpowiedzialnoscia Mieszkania Wroctaw , . komandytariusz: Vantage petna 18.11.2015
bezposrednio
XVIII sp. k Development S.A.

VD spétka z ograniczong jednostka zalezna komplementariusz: VD sp. z 0.0.;

27. ::plfmednalnosqq Mieszkania XVI ~ Wroctaw B TR R R YD ER R 26 petna 27.11.2015
VD spétka z ograniczong jednostka zalezna  komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
28. odpowiedzialnoscia Mieszkania XVII  Wroctaw , k . petna 30.11.2015
N posrednio komandytariusz: VD ER sp. z 0.0.
Jednostki wspétzalezne
a2 T . T jed’r;os.ltk.a 50% Vantage Development S.A. ; il s
g nvest sp. z 0.0. roctaw wspo %a ezn.a 50% BNM-3 sp. 2 0.0. praw witasnosci 18.04.
bezposrednio
komplementariusz IPD Invest
Centauris 11 IPD Invest spétka z jednostka Sp.z0.0.;
30. ograniczong odpowiedzialnoscig sp. Wroctaw wspotzalezna Komandytariusze: Vantage praw wiasnosci 10.01.2014
k. bezposrednio Development S.A.
BNM-3 sp. z 0.0.
komplementariusz IPD Invest
Centauris IPD Invest spétka z jednostka sp.20.0.; praw
31. ograniczong odpowiedzialnoscig sp. Wroctaw wspcfrzale;na e GanEs D whasnodci 11.04.2008
k. posrednio
Invest sp. z 0.0. S.K.A.
Na 30 czerwca 2016 roku w strukturze Grupy Vantage Development nie byto spdtek wytaczonych z konsolidacji.
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Il. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY
KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT

1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)J

AKTYWA | _Nota_| 30062016 | 31122015 |

. Aktywa trwate (suma 1-9) 361324 411 435
1. Wartos$¢ firmy - -

2. Wartosci niematerialne 1 232 227

3. Rzeczowe aktywa trwate 2 1363 1469

4. Nieruchomosci inwestycyjne pracujace 3 233323 239616

5. Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace 4 91227 135130

6. Akcje i udziaty w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci 16 441 17 433

7. Pozyczki dtugoterminowe 35 30

8. Pozostate aktywa 3273 2 859

9. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11.3.2 15430 14671

Il.  Aktywa obrotowe (suma 1-6) 325 366 220 705

1. Zapasy 5 255 005 149 048

2. Pozyczki krétkoterminowe - 1017

- Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik e -

finansowy

4. Naleznosci krétkoterminowe 28 361 10511

5. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 39491 59 008

6. Rozliczenia miedzyokresowe 2480 1090

Aktywa razem — suma I+l 686 690 632 140
T KAPITALY WEASNE 1 Z0B0WIAZANIA | Nota | 30062016 | 31122015

I Kapitat wtasny (suma 1-2) 331 301 337438

1. Kapitat wtasny jednostki dominujacej: 331301 337438

1.1 Kapitat podstawowy 38713 38713

1.2 Zyski zatrzymane 291 091 287 211

1.3 Inne skumulowane catkowite dochody (1242) (483)

1.4 Wynik finansowy za rok obrotowy 2739 11997

2. Kapitaty przypadajace udziatowcom niesprawujacym kontroli - -

Il.  Zobowigzania dtugoterminowe (suma 1-7) 239470 260 746

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 111.3.2 3342 4438

2. Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 8 107 073 92 164

3. Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu leasingu finansowego 39 246 38750

4. Rezerwy diugoterminowe 11.3.3 1159 938

5. Obligacje dtugoterminowe 6 85010 104 708

6. Przedptaty na zakup lokali - 14 150

7. Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 3640 5598

. Zobowigzania krétkoterminowe (suma 1-6) 115919 33956

1. Krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 8 995 3877

2. Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu leasingu finansowego 1904 1804

3. Rezerwy krétkoterminowe 11.3.3 966 1768

4. Obligacje krétkoterminowe 6 30789 678

5. Przedptaty na zakup lokali 39588 6832

6. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7 41677 18 997

Pasywa razem — suma I+l1+lll 686 690 632 140
T WARTOSC KSIEGOWANAEDNAAKDE | 30062016 | 31122015 |
Wartos¢ ksiegowa 331301 337438
Liczba akgji 62 440 227 62 440 227
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt) 5,31 5,40
6
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2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01.2016 - 01.01.2015 -
KONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
SKONSOLIDO s 0 CALKO e 30.06.2016 30.06.2015

A. Przychody ze sprzedazy (suma I-1l) 36 950 20455
I. Przychody z nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych 7 226 5998

IIl. Przychody ze sprzedazy lokali 28 553 13271

lll. Pozostate przychody 1171 1186
B. Koszt wtasny sprzedazy (suma I-lll) (27 764) (14 736)
I. Koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych (2 284) (1 885)

Il. Koszty wytworzenia sprzedanych lokali (23 553) (11 426)

Ill. Pozostate koszty (1927) (1425)

C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A+B) 9186 5719
|. Koszty sprzedazy (4 238) (2 835)

IIl. Koszty ogdlnego zarzadu (2 413) (3270)

D. Zysk (strata) ze sprzedazy (C+l+l) 2535 (386)

Zysk (strata) z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych do

. . L 2 066 851
wartosci godziwej
E. 2Zysk (strata) ze sprzedazy po uwzglednieniu przeszacowania nieruchomosci
. . . 4601 465
inwestycyjnych pracujacych (D+l)
I. Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 66 -
Il. Pozostate przychody operacyjne 34 1702
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych - -
2. Inne przychody operacyjne 34 1702
Ill. Pozostate koszty operacyjne (157) (1 196)
1. Odpisy aktualizujace aktywa (12) -
2. Inne koszty opercyjne (145) (1196)
F. 2Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (E+I+l1+111) 4544 971
I. Przychody finansowe 135 608
1. Odsetki 128 509
2. Aktualizacja wartosci inwestycji - 3
3. Inne 7 96
IIl. Koszty finansowe (3913) (3 280)
1. Odsetki (2 748) (2381)
2. Strata ze zbycia inwestycji (105) -
3. Aktualizacja wartosci inwestycji (3) -
4. Inne (1 057) (899)
1Il. Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci 508 (102)
G. Zysk (strata) brutto (F+I+I1+111) 1274 (1803)
|. Podatek dochodowy (suma 1-2) 1465 205
1. Czesc biezaca (292) (129)
2. Cze$¢ odroczona 1757 334
H. Zysk (strata) netto (G+l) 2739 (1598)
Inne catkowite dochody (759) 1403
Catkowite dochody ogétem 1980 (195)

Zysk (strata) netto
- przypadajacy na akcjonariuszy podmiotu dominujacego 2739 (1598)
- przypadajacy na udziatowcdéw niekontrolujgcych - -

Catkowite dochody ogétem

- przypadajace na akcjonariuszy podmiotu dominujgcego 1980 (195)
- przypadajace na udziatowcow niekontrolujgcych - -
Srednia wazona liczba akcji w okresie 62 440 227 62 440227
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy podmiotu dominujacego
Podstawowy zysk (strata) na jedna akcje (w zt) 0,04 (0,03)
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (w zt) 0,04 (0,03)
7
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3. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Kapitat przypadajacy na a ariuszy jednostki dominujgcej
Inne .
i i Udziat
01.01.2016 - 30.06.2016 Kapitat : Pozo.stafe N|ep0d2|'elony skumulowane : . zia y.
Kapitat zapasowy kapitaty wynik X Wynik netto niekontrolujgce
podstawowy . catkowite
rezerwowe finansowy*
dochody
Stan na 1 stycznia 2016 r. 38713 181 712 10 085 107 411 (483) - 337438 - 337438
Catkowite dochody ogétem, w tym: - - - - (759) 2739 1980 - 1980
- zysk (strata) netto - - - - - 2739 2739 - 2739
- wyceny i rozliczenia instrumentéw pochodnych - - - - (759) - (759) - (759)
Transakcje z wtascicielami - 1354 8 544 (18 015) - - (8117) - (8117)
- dywidenda - - - (8117) - - (8117) - (8117)
- przeniesienie z/na kapitat zapasowy i rezerwowy - 1354 8 544 (9 898) - - - - -
Stan na 30 czerwca 2016 r. 38713 183 066 18 629 89 396 (1 242) 2739 331301 - 331301

* Na niepodzielony wynik finansowy na dzieri 01.01.2016 roku w kwocie 107 411 tys. zt sktada sie zysk netto roku 2015 w kwocie 11 997 tys. zt oraz niepodzielony wynik finansowy na dzieri 31.12.2015 roku w kwocie 95 414 tys. zt.

Kapitat przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej

Inne

i i Udziat
01.01.2015 - 30.06.2015 Kapitat . Pozo.stafe N|ep0d2|-e|ony skumulowane . . “8 y.
Kapitat zapasowy kapitaty wynik ) Wynik netto niekontrolujace
podstawowy . catkowite
rezerwowe finansowy*
dochody

Stan na 1 stycznia 2015 r. 38713 177 850 6 900 102 461 (2 499) - 323425 - 323425
Catkowite dochody ogétem, w tym: - - - - 1403 (1 598) (195) - (195)
- zysk (strata) netto - - - - - (1 598) (1598) - (1598)
- wyceny i rozliczenia instrumentéw pochodnych - - - - 1403 - 1403 - 1403
Transakcje z wiascicielami: - 4926 - (4 926) - - - - -
- przeniesienie z/na kapitat zapasowy i rezerwowy - 4926 - (4 926) - - - - -
Stan na 30 czerwca 2015 r. 38713 182 776 6900 97 535 (1 096) (1598) 323230 - 323 230

* Na niepodzielony wynik finansowy na dzieri 01.01.2015 roku w kwocie 102 461 tys. zt sktada sie zysk netto roku 2014 w kwocie 9 960 tys. zt oraz niepodzielony wynik finansowy na dzieri 31.12.2014 roku w kwocie 92 501 tys. zt.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH 01.01.2016 - 01.01.2015 -
30.06.2016 30.06.2015

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) netto 2739 (1598)
Il. Korekty razem (50 256) (101)
1. Amortyzacja 254 195
2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 44 55
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2620 1872
4. (Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (2 024) (1253)
5. Zmiana stanu rezerw (1579) 40
6. Zmiana stanu zapasow (59 210) (24 702)
7. Zmiana stanu naleznosci (18 392) 4051
8. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 31318 21 685
9. Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych (2 647) (2 146)
10. Inne korekty (640) 102
lll. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (I1+l1) (47 517) (1 699)
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy 15318 509
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych - -
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 538 -
3. Z aktywow finansowych 2625 509
a) w jednostkach powigzanych 1515 -
- sptata udzielonych pozyczek 15 -
- inne wptywy z aktywdéw finansowych 1500 -
b) w pozostatych jednostkach 1110 509
- spfata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 1000 -
- odsetki 110 509
4. Inne wptywy inwestycyjne 12 155 -
1l. Wydatki (19 500) (20967)
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych (153) (50)
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne (19 327) (20917)
3. Na aktywa finansowe (20) -
a) w jednostkach powigzanych (20) -
- udzielone pozyczki (20) -
b) w pozostatych jednostkach - -
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1+11) (4 182) (20 458)
C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
1. Wptywy 47 497 104 901
1. Zaciagniecie kredytow i pozyczek 37 497 60371
2. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 10 000 44 530
Il. Wydatki (15 315) (59 784)
1. Sptaty kredytéw i pozyczek (7 746) (43 384)
2. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - (9 900)
3. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego (914) (846)
4. Odsetki (6 655) (4 975)
5. Inne wydatki finansowe - (679)
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1+11) 32182 45117
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.IlI+B.I11+C.111) (19 517) 22 960
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienigeznych, w tym: (19 517) 22 960
F.  Srodki pieniezne na poczatek okresu 59 008 35171
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym: 39491 58 131
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 9889 14473
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5. WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE

NOTA1

WARTOSCI NIEMATERIALNE 30.06.2016 31.12.2015

a) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne - -
b) inne wartosci niematerialne 232 227
c) wartosci niematerialne w toku wytwarzania - -

Wartosci niematerialne, razem 232 227

Ruchy w okresie od 1.01.2016 do 30.06.2016

. nabyte koncesje, ) , . Wartosci
ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH WG GRUP RODZAJOWYCH ) ) inne wartosci ) )
e . . ) ) ) patenty, licencje ) ) niematerialne
(poza wartosciami niematerialnymi w toku wytwarzania) . . .| niematerialne
i podobne wartosci razem
a) wartosé brutto wartosci niematerialnych na poczatek okresu - 747 747
b) zwiekszenia - 71 71
- nabycie - 71 71
c) zmniejszenia - - -
d) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec okresu - 818 818
e) skumulowana amortyzacja na poczatek okresu - 520 520
f) amortyzacja za okres - 66 66
- zwiekszenia - 66 66
- amortyzacja okresu biezacego - 66 66

- zmniejszenia - - -
g) skumulowana amortyzacja na koniec okresu - 586 586
h) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu - - -
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - - -

j) wartosé netto wartosci niematerialnych na koniec okresu - 232 232
NOTA 2
RZECZOWE AKTYWA TRWALE 30.06.2016 31.12.2015
a) srodki trwate, w tym: 1293 1292
- grunty - -
- budynki i budowle 743 828
- urzadzenia techniczne i maszyny 25 23
- $rodki transportu 87 103
- inne Srodki trwate 438 338
b) $rodki trwate w budowie 70 177
Rzeczowe aktywa trwate, razem 1363 1469
10
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Ruchy w okresie od 1.01.2016 do 30.06.2016

ZMIANY SRODKOW TRWALYCH

urzadzenia
WG GRUP RODZAJOWYCH

budynki Srodki inne érodki |Srodki trwate,

) techniczne i
i budowle transportu trwate razem
maszyny

grunty

(poza srodkami trwatymi
w budowie)

a) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na

1379 66 168 546 2159
poczatek okresu
b) zwiekszenia - 9 - 180 189
- nabycie i rozliczenie srodkéw trwatych
X - 9 - 180 189
w budowie
c) zmniejszenia - - - - -
d) vo{artosc brutto srodkéw trwatych na 1379 25 168 226 2348
koniec okresu
ki I j i
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) e B = o= =
na poczatek okresu
f) amortyzacja za okres: 85 16 80 188
- zwiekszenia 85 16 80 188
- amortyzacja okresu biezacego 85 16 80 188
- zmniejszenia - - - - -
ki I j i
g)s un.lu lowana amortyzacja (umorzenie) 537 50 81 275 043
na koniec okresu
h) odpisy z tytutu utraty wartosci na (99) _ _ (13) (112)
poczatek okresu
i) odpis' utu utraty wartosci na koniec
) odpisy z tyt ty (99) - - (13) (112)
okresu
j) w:'-lrtosc netto srodkéw trwatych na 743 25 57 438 1203
koniec okresu
11
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NOTA 3

ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH PRACUJACYCH
30.06.2016 31.12.2015
(WEDLUG GRUP RODZAJOWYCH)

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE

a) stan na poczatek okresu 212 407 118 608
b) zwigkszenia 6789 100 338
- aktualizacja wartos$ci nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych 5976 13476
- transfer z nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych w budowie - 85341
- naktady inwestycyjne 813 1521
c) zmniejszenia (32 833) (6 539)
- sprzedaz (32 803) -
- aktualizacja wartos$ci nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych (30) (6 539)
d) stan na koniec okresu 186 363 212 407

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE W BUDOWIE

a) stan na poczatek okresu 27 209 62 233
b) zwiekszenia 19 751 50317

- naktady inwestycyjne 19 751 50317
c) zmniejszenia - (85 341)

- transfer do nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych - (85 341)
d) stan na koniec okresu 46 960 27 209
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE RAZEM - stan na poczatek okresu 239 616 180 841
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE RAZEM - stan na koniec okresu 233323 239616

Wyceny nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych zostaty wykonane przez niezaleznych rzeczoznawcéw majatkowych
oraz Zarzad Jednostki dominujgcej na poziomie 3 szczegdtowosci MSSF 13 przy zastosowaniu metody dochodowej. Danymi
wejsciowymi uwzglednionymi w wycenie byty m.in. lokalizacja obiektéw, standard wykorczenia budynkow,
zakontraktowane stawki najmu, szacowane stawki najmu w obiektach o podobnym standardzie dla powierzchni
niewynajetych, a takze stopy kapitalizacji realizowane w transakcjach dla podobnych obiektéw. Wycena zostata ujeta
w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw w pozycjach zysk (strata) z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych
pracujacych do wartosci godziwej. W prezentowanym okresie nie byto przesunie¢ pomiedzy poziomami hierarchii.

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE W PODZIALE NA PROJEKTY INWESTYCYJNE 30.06.2016 31.12.2015

"Promenady Epsilon" 55369 53578
"Delta 44" 25831 25 850
"ZITA" - etap B 42 515 41022
"ZITA" - etap C 47 318 44 862
"Grona Park" 15 330 14 345
"Galaktyka Park" - 32750
RAZEM 186 363 212 407

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE W

NAKLADY
BUDOWIE W PODZIALE NA PROJEKTY INWESTYCYJNE ODSETKI
INWESTYCYJNE
(stan na 30.06.2016)
"ZITA" - etap D+A 9419 36 884 657 46 960
RAZEM 9419 36 884 657 46 960
12
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NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE W
BUDOWIE W PODZIALE NA PROJEKTY INWESTYCYJNE

(stan na 31.12.2015)

"ZITA" - etap D+A
RAZEM

NOTA 4
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NAKtADY

ODSETKI
INWESTYCYJNE
8482 18 562 165 27 209
8482 18 562 165 27 209

ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH NIEPRACUJACYCH
30.06.2016 31.12.2015
(WEDtUG GRUP RODZAJOWYCH)

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE NIEPRACUJACE

a) stan na poczatek okresu 135130 182 010
b) zwigkszenia 68 390
- aktualizacja wartos$ci nieruchomosci inwestycyjnyh niepracujacych - 390
- naktady inwestycyjne 68 -
c) zmniejszenia (43 971) (47 270)
- sprzedaz (472) (230)
- aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych niepracujacych - (281)
- transfer do zapaséw (43 499) (46 759)
d) stan na koniec okresu 91 227 135 130
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE NIEPRACUJACE RAZEM - stan na poczatek okresu 135130 182 010
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE NIEPRACUJACE RAZEM - stan na koniec okresu 91 227 135 130
"Promenady Wroctawskie" 62 801 106 300
Nieruchomos¢ Serock koto Warszawy 1480 1480
"Gamma Office" 9 860 9 860
"Stoneczne Sady" 10 829 11301
Dziatka inwestycyjna z budynkiem magazynowo-biurowym - Wroctaw, ul. Slezna 116A 5 865 5865
Pozostate 392 324
RAZEM 91 227 135130
NOTA 5
a) materiaty - =
b) pétprodukty i produkcja w toku 239 332 110 808
c) produkty gotowe 15673 38 240
d) towary - -
Zapasy, razem 255 005 149 048

W pozycji pétprodukty i produkty w toku prezentowane sg poniesione naktady inwestycyjne na aktywne projekty
inwestycyjne (w tym wartos¢ gruntéw oraz aktywowane odsetki).

13
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Aktywne projekty inwestycyjne prowadzone przez spétki z Grupy Vantage Development na 30.06.2016 roku:

ZAPASY W PODZIALE NA PROJEKTY INWESTYCYJNE GRUNT NAKtADY ODSETKI
(stan na 30.06.2016) INWESTYCYJNE

"Patio House" 2 081 2912
,Promenady Wroctawskie Etap I” 182 178 31 391
,Promenady Wroctawskie Etap II” 267 1909 16 2192
,Promenady Wroctawskie Etap 11" 2432 7 547 199 10178
»Promenady Wroctawskie Etap IV” 16 830 26 904 477 44 211
,Promenady Wroctawskie Etap V” 10 459 1224 - 11 683
,Promenady Wroctawskie Etap VI” 13 267 298 - 13 565
,Promenady Wroctawskie Etap VII” 8 026 775 - 8801
,Promenady Wroctawskie Etap VIII-X" 35 488 - - 35488
"Warszawa - Living Point Mokotow - etap I" 10 450 5182 1571 17 203
"Warszawa - Living Point Mokotéw - etap 11" 11077 316 1456 12 849
"Wroctaw - Dgbrowskiego" 6220 20413 - 26 633
"Wroctaw - Nowe Zerniki" 1150 1223 294 2667
"Wroctaw - Nowy Gaj Etap I" 6 688 5756 1166 13610
"Wroctaw - Nowy Gaj Etap II" 7 860 396 301 8557
"Warszawa - Dom Saski" 5343 271 240 5854
"Warszawa - Vena Mokotéow" 23287 741 768 24 796
"Wrocaw - Grabiszyriska" 11 843 - 27 11 870
Pozostate projekty - 1544 1 1545
RAZEM 171 622 76 758 6 625 255 005

Aktywne projekty inwestycyjne prowadzone przez spétki z Grupy Vantage Development na 31.12.2015 roku:

ZAPASY W PODZIALE NA PROJEKTY INWESTYCYJNE NAKtADY
GRUNT ODSETKI
(stan na 31.12.2015) INWESTYCYJNE

"Patio House" 2948 7976 11225
,Promenady Wroctawskie Etap I” 181 545 21 747
»,Promenady Wroctawskie Etap II” 2425 7633 159 10217
,Promenady Wroctawskie Etap II1" 4050 11 755 246 16 051
»Promenady Wroctawskie Etap IV’ 16 848 10026 212 27 086
»,Promenady Wroctawskie Etap V” 13 258 819 - 14 077
,Promenady Wroctawskie Etap VI” 10433 1333 - 11766
"Warszawa - Living Point Mokotow - etap I" 10 885 1682 947 13514
"Warszawa - Living Point Mokotéw - etap II" 10 642 318 975 11935
"Wroctaw - Dgbrowskiego" 6220 7 709 - 13929
"Wroctaw - Nowe Zerniki" 1150 485 217 1852
"Wroctaw - Nowy Gaj" 14 548 779 608 15935
"Warszawa - Dom Saski" - 129 - 129
Pozostate projekty - 585 - 585
RAZEM 93 588 51774 3686 149 048
14
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NOTA 6

Zobowigzania z tytutu obligacji Harmonogram sptaty
Zadtuzenie na .. .. ..
Data emisji Rodzaj 30.06.2016 do 1 roku powyzej 1 roku| powyzej2lat | powyzej3 lat
: do 2 lat do 3 lat do 4 lat

(z odsetkami)
16.06.2014 r.  Obligacje na okaziciela serii E 13 264 6 649 6615 - -
16.06.2014r.  Obligacje na okaziciela serii F 23345 23345 - - -
03.02.2015r.  Obligacje na okaziciela serii G 10 106 111 9995 - -
16.04.2015r.  Obligacje na okaziciela serii H 24579 332 24247 - -
12.05.2015r.  Obligacje na okaziciela serii | 9924 70 9854 - -
10.09.2015r.  Obligacje na okaziciela serii K 9810 35 - - 9775
23.09.2015r.  Obligacje na okaziciela serii L 14733 20 - - 14713
25.02.2016 r.  Obligacje na okaziciela serii M 10038 227 - - 9811
Zobowiazania z tytutu obligacji RAZEM, w tym 115 799 30789 50711 - 34299
zobowiazania dtugoterminowe 85010
zobowigzania krétkoterminowe 30789

W dniu 21 lipca 2016 r. (zdarzenie po dniu bilansowym) Emitent dokonat przydziatu 105.000 obligacji na okaziciela serii N o
wartosci nominalnej 100 zt kazda i o tgcznej wartosci nominalnej 10,5 min zt. Obligacje byty oferowane w trybie oferty
publicznej po cenie nominalnej. Obligacje sg oprocentowane wedtug stopy procentowej rownej stawce WIBOR 3M
powiekszonej o marze w wysokosci 4,32 p.p. Obligacje nie sg zabezpieczone. Termin ich wykupu przypada na 3,5 roku od
dnia przydziatu.

W dniu 22 sierpnia 2016 r. (zdarzenie po dniu bilansowym) Emitent dokonat przedterminowego wykupu 13.260 obligacji na
okaziciela serii E, o tacznej wartosci nominalnej 13,26 min zf, zarejestrowanych przez Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych S.A. pod kodem ISIN PLVTGDL0O0044. Przedterminowy wykup nastgpit zgodnie z warunkami emisji obligacji
poprzez zaptate na rzecz kazdego uprawnionego do obligacji kwoty réwnej iloczynowi liczby obligacji posiadanych przez
danego obligatariusza oraz 101% wartosci nominalnej obligacji wraz z naleznymi, a niewyptaconymi odsetkami za
posrednictwem Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych.

NOTA 7?7
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 27 259 16 379
Zobowigzania publiczno - prawne 2174 1347
Zobowiazania z tytutu Swiadczen pracowniczych 288 275
Zobowigzania z tytutu dywidendy 8117 -
Kaucje zatrzymane 3760 891
Zobowigzania pozostate 79 105

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, razem 41 677 18 997
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NOTA 8

Dtugoterminowe i krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe na 30.06.2016 roku

Kredytobiorca/ Bank/
Pozyczkobiorca Pozyczkodawca

VD Sp. z 0.0. Invest Sp. k. mBank Hipoteczny S.A.
Promenady ZITA sp. z 0.0. mBank Hipoteczny S.A.
Promenady ZITA sp. z 0.0. mBank S.A.

Centauris Il IPD Invest spotka z
ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k.
Centauris Il IPD Invest spétka z
ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k.
Centauris Il IPD Invest spotka z
ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k.

Finanse VD spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Sp. k.

Finanse VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k.

Finanse VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k.

VD Retail sp. z 0.0. Alior Bank S.A.
P dy IV VD spétk i

rome.na y i .spo a z ograniczong e Bk S A
odpowiedzialnoscig Sp. k.
P dy IV VD spétk i

rome'na y / .spo a z ograniczong P
odpowiedzialnoscig Sp. k.
VD Spotk i d iedzialnosci

: pd 'a z ograniczong odpowiedzialnoscig Bl e e G,
Mieszkania IX Sp. k.
VD Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Alior Bank S.A.

Mieszkania XII Sp. k. for=an
VD Spotk i d iedzialnosci

: pd .a z ograniczong odpowiedzialnoscig P
Mieszkania XII Sp. k.
VD Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Bank PKO BP

Mieszkania XI Sp. k. an
Finanse VD spétka z ograniczong P ———.

odpowiedzialnoscig Sp. k.

Centauris Il IPD Invest spétka z
Vantage Development S.A. ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k.

Zobowigzania z tytytu pozyczek i kredytéw bankowych RAZEM, w tym:
zobowigzania dtugoterminowe
zobowigzania krétkoterminowe

Rodzaj
inwestycyjny
inwestycyjny EUR*

odnawialny

pozyczka

pozyczka

pozyczka

inwestycyjny

na finansowanie
biezacej dziatalnosci

odnawialny
inwestycyjny

na finansowanie
biezacej dziatalnosci

odnawialny

inwestycyjny

na finansowanie
biezacej dziatalnosci

pozyczka

Kwota
kredytu /
pozyczki

20000

101272

3000

1500

1500

1000
12 800

57 500

5000

84020

62 100

5500

9850

20000

2500

Zadtuzenie na
30.06.2016r.

18 693
74 634

1600

1600

1040

6294

1676

2531

108 068
107 073
995

do 1 roku

642

353

995
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powyzej 1
roku do 2 lat

361

1030

Harmonogram spfaty

powyzej 2 lat | powyzej 3 lat

1293

1600

1600

1040

370

2531

9131
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2275

379

3380

powyzej 4 lat
do 5 lat

2349

4831

7936

powyzej 5 lat

15 203
68 717

1676

85 596

16



l/
3 DEVELOPMENT

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE
SRAWOZDANIE FINANSOWE

Ill. INFORMACIJE DODATKOWE

1. INFORMACIE O ZASADACH PRZYJETYCH PRZY SPORZADZANIU SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA ZA | POLROCZE 2016 ROKU

1.1. Podstawa sporzadzania i format sprawozdania

Podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa i dla petnego zrozumienia sytuacji finansowej i wynikéw
dziatalnosci Grupy Kapitatowej powinno by¢ czytane wraz ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
Kapitatowej Vantage Development za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato zgodnie z zasady kosztu historycznego,
za wyjatkiem aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy i nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych w wartosci
godziwej.

Wartos¢ bilansowa ujetych zabezpieczanych aktywoéw i zobowigzan jest korygowana o zmiany wartosci godziwej, ktore
mozna przypisac ryzyku, przed ktérym te aktywa i zobowigzania sg zabezpieczane.

Format sprawozdania finansowego

Niniejsze Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2016 roku sktada sie z:

—  $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Vantage Development
(skonsolidowane sprawozdanie zsytuacji finansowej, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow,
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale witasnym, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywoéw
pienieznych),

—  wybranych danych objasniajgcych,

—  pozostatych informacji.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach polskich ztotych. Polski
ztoty jest walutg funkcjonalng Grupy. Dane poréwnywalne byty zweryfikowane przez biegtego rewidenta w toku badania
rocznego sprawozdania finansowego za rok 2015 oraz przegladu poétrocznego sprawozdania finansowego za 2015 rok.

Zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji oraz podpisane
przez Zarzad Jednostki Dominujacej w dniu 25 sierpnia 2016 roku.

Kontynuacja dziatalnosci

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej przez spotki Grupy Kapitatowej w niezmienionej formie i zakresie przez okres co najmniej 12 miesiecy od dnia
konczacego okres sprawozdawczy i nie istniejg przestanki zamierzonego lub przymusowego zaniechania, badz istotnego
ograniczenia przez nig dotychczasowe] dziatalnosci. Zarzad Jednostki Dominujgcej nie stwierdza na dzien podpisania
niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego faktow i okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuacji
dziatalnosci w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.

1.2. Okres objety sprawozdaniem finansowym

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres 6 miesiecy, od dnia 1 stycznia 2016 roku
do dnia 30 czerwca 2016 roku.

Dla danych prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz pozycjach pozabilansowych
zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe na dzien 31 grudnia 2015 roku. Dla danych prezentowanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochoddw, sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym, sprawozdaniu
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z przeptywow pienieznych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia 2015 roku do 30 czerwca
2015 roku.

1.3. Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci i metody obliczeniowe

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego $rddrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego
Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku.

W biezgcym okresie sprawozdawczym nie ulegly zmianie zasady polityki rachunkowosci, z wyjatkiem zastosowania
nastepujacych nowych oraz zmienionych standardéw oraz interpretacji obowiagzujacych dla okreséw rocznych
zaczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2016 roku:

1. Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2010-2012 obejmujace:

a)  Zmiany do MSSF 2 Ptatnosci w formie akcji

Zmiany te majg zastosowanie prospektywne i doprecyzowujg definicje warunku rynkowego oraz warunku dotyczgcego
nabywania uprawnien, a takze wprowadzajg definicje warunku $wiadczenia ustug i warunku zwigzanego z dokonaniami
(wynikami), ktére sg warunkami nabycia uprawnien.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowg ani wyniki dziatalnosci Grupy Vantage Development.

b)  Zmiany do MSSF 3 Potaczenie przedsiewziec

Zmiany majg zastosowanie prospektywne i wyjasniaja, ze zaptata warunkowa, ktéra nie jest klasyfikowana jako element
kapitatow, jest wyceniana w wartosci godziwej przez zysk lub strate bez wzgledu na to, czy jest objeta zakresem MSR 39.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowg ani wyniki dziatalnosci Grupy Vantage Development.
c)  Zmiany do MSSF 8 Segmenty operacyjne

Zmiany stosowane sg retrospektywnie i wyjasniaja, ze:

. Jednostka powinna ujawni¢ osad Zarzadu w procesie stosowania kryteridw tgczenia segmentdéw operacyjnych
opisanych w paragrafie 12 MSSF 8, wtgczajac krétki opis segmentdw, ktére zostaty potaczone oraz opis cech
ekonomicznych segmentéw wykorzystanych podczas analizy podobienstwa segmentdw,

. Uzgodnienie aktywdw segmentu z catkowitymi aktywami jednostki wymagane tylko wtedy, gdy dane te s3
przedstawiane gtéwnemu organowi odpowiedzialnemu za podejmowanie decyzji operacyjnych.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Grupy Vantage Development.

d) Zmiany do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate oraz MSR 38 Aktywa niematerialne

Zmiany majg zastosowanie retrospektywne i wyjasniaja, ze sktadnik aktywdw moze zosta¢ przeszacowany na podstawie
pozyskanych danych obserwowalnych poprzez skorygowanie wartosci bilansowej brutto sktadnika aktywéw do wartosci
rynkowej lub przez okreslenie wartosci bilansowej brutto proporcjonalnie tak, ze uzyskana wartos$é bilansowa odpowiada
wartosci rynkowej. Dodatkowo, umorzenie stanowi réznice miedzy wartoscig brutto a wartoscig bilansowa aktywa.

Zmiana dotyczy wyceny rzeczowych aktywdow trwatych i aktywdw niematerialnych zgodnie z modelem wartosci
przeszacowanej. Spotka nie stosuje tego modelu i w zwigzku z tym zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje

finansowg ani wyniki dziatalnosci Grupy.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Grupy Vantage Development.
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e) Zmiany do MSSF 13 Wycena do wartosci godziwej

Zmiany doprecyzowujg, ze usuniecie paragrafu B5.4.12 z MSSF 9 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena nie miato
na celu zmiany wymagan dotyczacych wyceny krotkoterminowych naleznosci i zobowigzan. W zwigzku z powyzszym,
jednostki w dalszym ciggu posiadajg mozliwos¢ wyceny krétkoterminowych nieoprocentowanych zobowigzan i naleznosci w

wartosci nominalnej, jezeli efekt dyskonta nie miatby istotnego wptywu na prezentowane dane finansowe.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Grupy Vantage Development.

f) Zmiany do MSR 24 Ujawnienie informacji o podmiotach powigzanych

Zmiany majg zastosowanie retrospektywne i wyjasniaja, ze jednostka zarzadzajaca (Swiadczaca ustugi kluczowego personelu
kierowniczego) jest traktowana jako jednostka powigzana na potrzeby ujawniern dotyczacych jednostek powigzanych.
Dodatkowo jednostka, ktéra korzysta z ustug swiadczonych przez jednostke zarzadzajaca jest zobowigzana do ujawnienia
kosztow poniesionych z tego tytutu.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowg ani wyniki dziatalnosci Grupy Vantage Development.

2. Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2012-2014 obejmujace:

a)  Zmiany do MSSF 5 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalnos¢ zaniechana

Aktywa (lub grupy do zbycia) sg zazwyczaj zbyte przez sprzedaz lub wydanie wtascicielom. Zmiany precyzuja, ze zmiana
jednej z metod na inng nie bedzie traktowana jako nowy plan zbycia, a bedzie kontynuacjg pierwotnego planu.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Grupy Vantage Development.

b) Zmiany do MSR 34 Srédroczna sprawozdawczosé finansowa

Zmiany wyjasniaja, ze wymogi dotyczgce ujawnien srddrocznych moga zostac spetnione zaréwno poprzez zamieszczenie
odpowiednich ujawnien w $rédrocznym sprawozdaniu finansowym badZz dodanie referencji pomiedzy srédrocznym
sprawozdaniem finansowym a innym raportem (np. sprawozdaniem z dziatalnosci Zarzadu). Pozostate informacje w ramach
Srédrocznego sprawozdania finansowego musza by¢ dostepne dla uzytkownikdéw na tych samych zasadach oraz w tym
samym czasie, w jakim dostepne jest sSrédroczne sprawozdanie finansowe.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowg ani wyniki dziatalnosci Grupy Vantage Development.

c¢)  Zmiany do MSR 16 oraz MSR 38 Wyjasnienie dopuszczalnych metod amortyzacji

Zmiany wyjasniajg zasady zawarte w MSR 16 i MSR 38 moéwiagce o tym, ze metoda amortyzacji oparta na przychodach
odzwierciedla sposob, w jaki jednostka osigga korzysci ekonomiczne generowane przez sktadnik aktywow, a nie oczekiwany
sposob wykorzystywania przysztych korzysci ekonomicznych wynikajgcych ze sktadnika aktywéw. W rezultacie, metoda
oparta na przychodach nie moze by¢ stosowana do amortyzacji sSrodkéw trwatych i tylko w pewnych okolicznosciach jej
zastosowanie moze by¢ poprawne w odniesieniu do amortyzacji aktywow niematerialnych. Zmiany majg zastosowanie
prospektywne.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowg ani wyniki dziatalnosci Grupy Vantage Development.

d) Zmiany do MSR 1 Ujawnienia

Zmiany doprecyzowujg istniejgce wymogi MSR 1 dotyczace:

o istotnosci,
. agregacji i sum czesciowych,
o kolejnosci not,
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. agregacji informacji o udziale w pozostatych catkowitych dochodach jednostek stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewziec rozliczanych wedtug metody praw wtasnosci — ujawnienie w jednej linii.

Ponadto, zmiany wyjasniajg wymogi, ktére majg zastosowanie, gdy dodatkowe sumy czesSciowe s prezentowane
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej i rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdaniu z innych catkowitych dochodéw

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowg ani wyniki dziatalnosci Grupy Vantage Development.

Ponadto nastepujace nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje obowiazuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie po 1stycznia 2015 roku, jednak nie dotyczg informacji prezentowanych i ujawnianych w sprawozdaniu finansowym
Grupy:
. Zmiany do MSR 16 i MSR 41 Rolnictwo: rosliny produkcyjne

Zmiana dotyczy ujecia roslin produkcyjnych.

. Zmiany do MSSF 11 Rozliczenie nabycia udziatu we wspdlnej dziatalnosci
Zmiana dotyczy ujecia przez wspdlnika wspdlnego dziatania nabytych udziatéw we wspdlnym dziataniu.
. Zmiany do MSR 19 Programy okreslonych swiadczen: sktadki pracownicze

Zmiana dotyczy ujecia Swiadczen wnoszonych przez pracownikdédw lub osoby trzecie przy ujmowaniu programow
okreslonych swiadczen.
oraz w Zmianach wynikajace z przegladu MSSF 2012-2014 obejmujace:
0 Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji
— Kontrakty ustugowe - zmiana wyjasnia, ze umowa o $wiadczenie ustug, ktdra obejmuje optate moze stanowié
kontynuacje zaangazowania w aktywo finansowe.
— Zastosowanie zmian do MSSF 7 (wydanych w grudniu 2011 roku) do skréconego $rédrocznego sprawozdania
finansowego.
0 Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze
0 Zmiana dotyczy szacowania stopy dyskonta.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego innego standardu, interpretacji lub zmiany, ktdra zostata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w $wietle przepiséw Unii Europejskiej.

1.4. Wybrane dane finansowe

Do przeliczenia wybranych danych finansowych na EUR zastosowano nastepujgce kursy:

a) dla wybranych danych ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej:

kurs sredni EUR ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri okresu 4,4255 4,2615

b) dla wybranych danych ze skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow:
01.01.2016 - 01.01.2015 -
30.06.2016 30.06.2015
sredni kurs EUR w okresie* 4,3805 4,1341

* Ustalony jako srednia arytmetyczna Srednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego
miesigca w okresie
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wiys. EUR

Wyszczegélnienie 01.01.2016 - 01.01.2015 - 01.01.2016 - 01.01.2015 -
30.06.2016 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2015

I.  Przychody ze sprzedazy 36 950 20 455 8435 4948
Il.  Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 9186 5719 2097 1383
IIl.  Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4544 971 1037 235
IV.  Zysk (strata) brutto 1274 (1.803) 291 (436)
V. Zysk (strata) netto 2739 (1598) 625 (387)
Vi, Zysk.(stljata) netto przypadajacy na akcjonariuszy podmiotu 2739 (1598) 625 (387)
dominujacego
Vil. Podstawowy zysk (strata) netto na akcje przypadajacy na 0,04 (0,03) 0,01 (0,01)

akcjonariuszy podmiotu dominujacego (w zt/ EUR)

Stan na Stan na Stan na Stan na
30.06.2016 31.12.2015 30.06.2016 31.12.2015

VIII. Kapitat wtasny 331301 337438 74 862 79183
IX. Zobowigzania dtugoterminowe 239 470 260 746 54 111 61186
X. Zobowigzania krétkoterminowe 115919 33956 26 194 7968
XI. Aktywa trwate 361 324 411 435 81 646 96 547
XIl. Aktywa obrotowe 325 366 220 705 73521 51790
XIll.  Suma aktywow 686 690 632 140 155 167 148 337
XIV. Warto$¢ ksiegowa na akcje (w zt/ EUR) 5,31 5,40 1,20 1,27

2. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Grupa prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg polegajacg na budowie mieszkan oraz powierzchni biurowych, ktéra
charakteryzuje sie dtugim okresem realizacji projektéw inwestycyjnych. Z drugiej strony, zgodnie z MSR 18 Przychody,
Grupa rozpoznaje przychody ze sprzedazy wybudowanych lokali mieszkalnych i ustugowych w momencie przeniesienia
wiekszosci czynnikdéw ryzyka i korzysci wynikajacych ze sprzedazy nieruchomosci, z chwilg przekazania lokali nabywcom,
pod warunkiem dokonania przez klienta wptaty w wysokosci co najmniej 90% ceny oraz uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie obiektu. Powoduje to, iz przez dtugi okres Grupa ponosi koszty i wydatki zwigzane z budowa lokali, a przychdéd
ze sprzedazy zostanie rozpoznany jednorazowo, co wptywa na zmienno$¢ wynikéw.

Drugim sktadnikiem sezonowosci wynikdéw Grupy sg przeszacowania nieruchomosci, na ktdre sktadajg sie dwa elementy:

- przeszacowania posiadanych gruntdw ewidencjonowanych jako nieruchomosci inwestycyjne pracujace
i nieruchomosci inwestycyjne niepracujgce — przeszacowania dokonywane na podstawie rynkowych wycen
nieruchomosci nie rzadziej niz raz w roku,

- przeszacowania posiadanych budynkéw komercyjnych ewidencjonowanych jako nieruchomosci inwestycyjne
pracujace — przeszacowania dokonywane na podstawie rynkowych wycen budynkéw po raz pierwszy w momencie
oddania budynkéw do eksploatacji, a nastepnie nie rzadziej niz raz w roku.
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3. ZMIANA WARTOSCI SZACUNKOWYCH

Informacje o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach aktualizujgcych wartosé sktadnikéw aktywdw w okresie
objetym niniejszym $rédrocznym skréconym sprawozdaniem finansowym zawiera ponizsza tabela:

Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow (111.3.1)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

14671 759 = 15430
(11.3.2)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
4438 - (1 096) 3342
(11.3.2)
Rezerwy na przyszte zobowigzania (111.3.3) 2706 1616 (2197) 2125

3.1 Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

Odpisy aktualizujgce Stan na 31.12.2015 Stan na 30.06.2016

Wartosci niematerialne

Wartosci srodkow trwatych 112 - - 112
Zapasy - - - -

Naleznosci krétkoterminowe 253 12 - 265
Razem: 365 12 - 377

3.2 Podatek dochodowy

Wartos¢ rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego od oséb prawnych zostata w prezentowanych powyzej
okresach sprawozdawczych w poszczegdlnych jednostkach Grupy Kapitatowej skompensowana z aktywem z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

W poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2015 roku aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego zmienity
sie w szczegdlnosci z nastepujacych przyczyn:

Zmiana stanu aktywoéw z tytutu odroczonego podatku

Stan na 31.12.2015 Zwiekszenie Zmniejszenie Stan na 30.06.2016
dochodowego z tytutu:

- wycen nieruchomosci do wartosci godziwej 768 - (477) 291

- réznicy miedzy podatkowa, a bilansowa wartoscig

. P . , 1870 - (297) 1573
nieruchomosci inwestycyjnych, zapaséw
- rezerw na koszty wynagrodzen i pochodne (w tym:
premie, nagrody jubileuszowe, wynagrodzenia 358 - (6) 352
bezosobowe)
- odpiséw aktualizujgcych naleznosci 464 - (415) 49
- odsetek od pozyczek, kredytéw i obligacji 2528 3235 - 5763
- réznicy miedzy podatkowa a bilansowg wartoscia 24 1 38
Srodkow trwatych i wartosci niematerialnych
- strat podatkowych 14195 1129 - 15324
- wyceny leasingu finansowego i kredytow 148 874 - 1022
- utworzonych rezerw 495 45 - 540
- pozostatych tytutow 565 - (148) 417
Razem 21415 5297 (1343) 25369
Dok ki ta aktywo tytut

okonana kompensata aktywow z rezerwa z tytutu (6 744) (9939)
odroczonego podatku dochodowego
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 671 15430
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Natomiast zmiana stanu rezerw na podatek odroczony wynika w szczegélnosci ze zmiany nastepujacych pozycji:

Zmiana stanu rezerw z tytutu odroczonego podatku

Stan na 31.12.2015 Zwiekszenie Zmniejszenie  |Stan na 30.06.2016

dochodowego z tytutu:
- wycen nieruchomosci do wartosci godziwej 4133 559 - 4692
- réznicy miedzy podatkowa, a bilansowa wartoscig

. P . , 2030 - (973) 1057
nieruchomosci inwestycyjnych, zapaséw
- odsetek od pozyczek, kredytéw i obligacji 2966 3776 - 6742
- przychodévs./ ksiqgom{ych, nie bedacych przychodami 1983 ) (1770) 213
podatkowymi w okresie
- pozostatych tytutow 70 507 - 577
Razem 11182 4842 (2743) 13281
Dok ki ta aktywo tytut

okonana kompensata aktywow z rezerwa z tytutu (6 744) (9939)
odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4438 3342

Zmiany aktywow i rezerw na odroczony podatek dochodowy zwiekszyty wynik finansowy Grupy za | pétrocze 2016 roku
o kwote 1 757 tys. zt. Kwota nie majaca wptywu na wynik finansowy wynosi 98 tys. zt i wynika z wyceny instrumentéw
finansowych.

W | pétroczu 2016 roku spétki z Grupy Kapitatowej Vantage Development S.A. zaptacity tacznie 290 tys. zt podatku
dochodowego od oséb prawnych.

3.3  Rezerwy na przyszte zobowiqzania

Zmiana stanu rezerw na przyszte zobowigzania z
ytutu:

wzrostu opfaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu (133) 1219
rezerwy na urlopy 157 876 (897) 136
rezerwy na premie 1604 333 (1167) 770
Razem, w tym: 2706 1616 (2197) 2125
Rezerwy dtugoterminowe 938 354 (133) 1159
Rezerwy krétkoterminowe 1768 1262 (2 064) 966

4. SPRAWOZDAWCZOSC DOTYCZACA SEGMENTOW

Dziatalnos$¢ Grupy analizowana jest przez Zarzad w podziale na nastepujgce segmenty sprawozdawcze:

e dziatalnos¢ komercyjna obejmujgca wynajem powierzchni w obiektach wybudowanych w tym celu,

e dziatalnos¢ deweloperska, polegajaca na budowaniu i sprzedazy lokali mieszkaniowych i ustugowych,

e pozostata dziatalno$¢ zwigzana z zarzagdzaniem przedsiewzieciami deweloperskimi oraz inng dziatalnoscig prowadzong
W oparciu o nieruchomosci, na ktorych nie rozpoczeto procesu inwestycyjnego.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw Grupy w podziale na segmenty operacyjne za okres od 1 stycznia 2016 roku do 30 czerwca 2016 roku

DZIAtALNOSC DZIAtALNOSC POZOSTALA
SEGMENTY OPERACYJNE o RAZEM SEGMENTY WYLACZENIA PO WYLACZENIACH
KOMERCYJNA DEWELOPERSKA DZIALALNOSC
01.01.2016 - 01.01.2016 - 01.01.2016 - d 01.01.2016 - 01.01.2016 -
30.06.2016 30.06.2016 30.06.2016 30.06.2016 30.06.2016 30.06.2016

Przychody ze sprzedazy na rzecz klientéw zewnetrznych 7 226 28 553 1171 36 950 - 36 950
Przychody ze sprzedazy pomiedzy segmentami 311 (42) 8171 8 440 (8 440) -

Przychody ze sprzedazy 7537 28511 9342 45 390 (8 440) 36 950
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow i ustug (2 284) (23 553) (7 337) (33 174) 5410 (27 764)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 5253 4958 2 005 12 216 (3 030) 9186
Koszty sprzedazy i marketingu (1 340) (2 928) (306) (4574) 336 (4 238)
Koszty ogblnego Zarzadu (333) (665) (2 984) (3982) 1569 (2 413)
Zysk (strata) ze sprzedazy 3580 1365 (1 285) 3 660 (1 125) 2535
?;:I;f;tlzt;) z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych 5 066 ) ) 2 066 ) 2 066

Zysk (strata) ze sprzedazy po uwzglednieniu przeszacowania

nieruchomosci pracujacych 5646 1365 (1 285) 5726 (1125) 4601
Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 66
Pozostate przychody operacyjne 34
Pozostate koszty operacyjne (157)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4544
Przychody finansowe 135
Koszty finansowe (3913)
Udziat w zysku (stracie) jednostki wycenianej metoda praw wtasnosci 508
Zysk (strata) brutto 1274
Podatek dochodowy 1465
Zysk (strata) netto, w tym: 2739
- przypadajacy na akcjonariuszy podmiotu dominujacego 2739
- przypadajacy na udziatowcéw niekontrolujgcych -

Catkowite dochody ogétem, w tym: 1980
- przypadajacy na akcjonariuszy podmiotu dominujacego 1980

- przypadajacy na udziatowcéw niekontrolujgcych -

Podziat segmentdw dziatalnosci Grupy na dzien 30.06.2016 r. jest analogiczny jak podziat na dziert 31.12.2015 r.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw Grupy w podziale na segmenty operacyjne za okres od 1 stycznia 2015 roku do 30 czerwca 2015 roku

DZIALALNOSC DZIALALNOSC POZOSTALA
SEGMENTY OPERACYJNE RAZEM SEGMENTY WYLACZENIA PO WYtACZENIACH
KOMERCYJNA DEWELOPERSKA DZIAtALNOSC
01.01.2015 - 1.
30.06.2015

01.01.2015 -

30.06.2015
Przychody ze sprzedazy na rzecz klientéw zewnetrznych 5998
Przychody ze sprzedazy pomigdzy segmentami 205
Przychody ze sprzedazy 6203
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow i ustug (1 885)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 4318
Koszty sprzedazy i marketingu (862)
Koszty ogdlnego Zarzadu (438)
Zysk (strata) ze sprzedazy 3018
Zysk (strata) z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych il
pracujacych

Zysk (strata) ze sprzedazy po uwzglednieniu przeszacowania 3 869
nieruchomosci pracujacych

Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe

Koszty finansowe
Udziat w zysku (stracie) jednostki wycenianej metoda praw wtasnosci

Zysk (strata) brutto

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto, w tym:

- przypadajacy na akcjonariuszy podmiotu dominujacego
- przypadajacy na udziatowcéw niekontrolujgcych
Catkowite dochody ogétem, w tym:

- przypadajacy na akcjonariuszy podmiotu dominujacego

- przypadajacy na udziatowcéw niekontrolujgcych

01.01.2015 -
30.06.2015

13271

58

13329

(11 426)

1903

(1820)

(511)

(428)

(428)

1186
3658
4844

(5 525)
(681)
(194)
(2 480)

(3 355)

(3 355)

01.01.2015 -
30.06.2015
20 455
3921
24376
(18 836)
5540
(2 876)
(3 429)
(765)

851

86
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01.01.2015 -
30.06.2015

(3921)
(3 921)
4100
179
41
159
379

379

30.06.2015
20455

20 455
(14 736)
5719
(2 835)
(3 270)
(386)

851

465

1702
(1196)
971
608
(3 280)

(102)
(1803)
205

(1598)
(1598)

(195)
(195)
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Aktywa Grupy w podziale na segmenty operacyjne wedtug stanu na 30 czerwca 2016 roku

DZIAtALNOSC DZIAtALNOSC POZOSTALA
AKTYWA GRUPY W PODZIALE NA SEGMENTY OPERACYJNE " RAZEM SEGMENTY WYLACZENIA PO WYACZENIACH
KOMERCYJNA DEWELOPERSKA DZIAtALNOSC
Aktywa segmentu 252799

291553 460 938 1 005 290
Nieprzypisane aktywa catej Grupy
Skonsolidowane aktywa ogétem

1005 290 (318 600) 686 690
Aktywa Grupy w podziale na segmenty operacyjne wedtug stanu na 31 grudnia 2015 roku

DZIAtALNOSC DZIAtALNOSC POZOSTALA
AKTYWA GRUPY W PODZIALE NA SEGMENTY OPERACYJNE " RAZEM SEGMENTY WYLACZENIA PO WYACZENIACH
KOMERCYJNA DEWELOPERSKA DZIAtALNOSC
Aktywa segmentu

277 791 172373 431 338 881 502
Skonsolidowane aktywa ogétem

881 502 (249 362) 632 140
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5. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2015 ROK

W dniu 16 czerwca 2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Vantage Development S.A. zatwierdzito
sprawozdanie finansowe Jednostki Dominujacej za 2015 rok oraz zdecydowato o przeznaczeniu zysku netto za 2015 rok
w wysokosci 2.004 tys. zt oraz czesci niepodzielonego zysku z lat ubiegtych w kwocie 6.113 tys. zt na wyptate dywidendy
dla akcjonariuszy. W dniu 16 czerwca 2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Vantage Development S.A.
zatwierdzito réwniez skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Vantage Development za 2015 rok.

6. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

W dniu 28 kwietnia 2016 roku Zarzad Emitenta podjat decyzje w przedmiocie rekomendacji wyptaty dywidendy
akcjonariuszom Emitenta. Jednoczesnie Rada Nadzorcza Emitenta w dniu 28 kwietnia 2016 roku pozytywnie zaopiniowata
rekomendacje Zarzadu. Zarzad Emitenta zarekomendowat dywidende w wysokosci 8.117.229,51 ztotych, tj. 0,13 ztotych
na jedna akcje Emitenta. Zarzad Emitenta zarekomendowat dzien dywidendy na 24 czerwca 2016 r., zas termin wyptaty
dywidendy na 11 lipca 2016 r. Dodatkowo Zarzad Emitenta w tym samym dniu przyjat polityke dywidendy na lata 2016 —
2018, zgodnie z ktdérg Zarzad Emitenta bedzie przedktada¢ Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki rekomendacje
wyptaty dywidendy w wysokosci 5% s$redniej rocznej kapitalizacji gietdowej Spétki w roku ubiegtym nie wyzszej jednak niz
10 min zt. Tre$¢ polityki dywidendy opublikowana zostata w Raporcie biezagcym nr 22/2016 z dnia 28 kwietnia 2016 roku.
W dniu 16 czerwca 2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Vantage Development S.A. podjeto uchwate
nr5 w sprawie przeznaczenia zysku za 2015 rok oraz czesci niepodzielonego zysku z lat ubiegtych na wyptate dywidendy
akcjonariuszom oraz uchwate nr 6 w sprawie wyptaty dywidendy akcjonariuszom. Uchwata zostata podjeta o tresci zgodnej
z rekomendacjg Zarzadu Emitenta. Dywidenda zostata wyptacona na rzecz akcjonariuszy Emitenta po dniu bilansowym
tj. w dniu 11 lipca 2016 roku.

7. SKUTEK ZMIAN W STRUKTURZE GRUPY KAPITAtOWEJ W CIAGU BIEZACEGO OKRESU tACZNIE
Z POLACZENIEM JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH, PRZEJECIEM LUB SPRZEDAZA JEDNOSTEK
ZALEZNYCH |INWESTYCJI DtUGOTERMINOWYCH, RESTRUKTURYZACJA |ZANIECHANIEM
DZIAtALNOSCI

7.1 Przeksztatcenie spotki Promenady Epsilon spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia w spétke Epsilon VD spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

W dniu 3 grudnia 2015 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwate o przeksztatceniu spotki
zorganizowanej w formie organizacyjno-prawnej spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w spétke komandytowa.
Przeksztatcona spdtka zostata wpisana do rejestru w dniu 1 lutego 2016 roku.

7.2 Zakonczenie czynnosci likwidacyjnych spétki Centauris BIS sp. z 0.0

W dniu 31 grudnia 2015 roku likwidatorzy zakonczyli dziatania likwidacyjne spétki Centauris BIS sp. z 0.0. Spdétka
zostata wykreslona z rejestru w dniu 17 lutego 2016 roku.

7.3 Obnizenie kapitatu zaktadowego spétki PRW sp. z o0.0.

W dniu 15 stycznia 2016 roku Sgd Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, dokonat rejestracji obnizenia kapitatu zaktadowego spotki PRW sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, z kwoty
188.805.000,00 zt do kwoty 5.000,00 zt, poprzez dobrowolne umorzenie 377.600 udziatéw, otgcznej wartosci
nominalnej 188.800.000,00 zt, nalezgcych do spotki VD Il sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, za wynagrodzeniem,
pochodzacym z umarzanych udziatéw. W zwigzku z powyzszym zgodnie z umowa nabycia udziatéw w celu umorzenia
spotka PRW sp. z 0.0. dokonano przesuniecia aktywOw znacznej wartosci, w postaci zaptaty na rzecz spétki VD Il sp.
z 0.0. wynagrodzenia za umarzane udziaty w wysokosci 187.471.989,70 zt. Zaptata wynagrodzenia za umarzane
udziaty pomiedzy spdétkami z Grupy Emitenta nie miata istotnego wptywu na Grupe Emitenta oraz samego Emitenta,
atym samym nie miata wplywu na wyniki Grupy Emitenta. Przeprowadzona transakcja znalazta jedynie
odzwierciedlenie w strukturze organizacyjnej Grupy Emitenta.
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Likwidacja spétki Finanse VD Il spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.
W dniu 1 lutego 2016 roku wspdlnicy spétki Finanse VD Il spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. podjeli

uchwate o rozwigzaniu spétki i otwarciu likwidacji. Likwidatorzy zakonczyli postepowanie likwidacyjne w dniu
26 lutego 2016 roku. Spoétka zostata wykreslona z rejestru w dniu 22 kwietnia 2016 roku.

Przeksztatcenie spotki VD IV sp. z 0.0. w spétke VD IV PRW spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k.

W dniu 29 lutego 2016 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw podjeto uchwate o przeksztatceniu spotki
zorganizowanej w formie organizacyjno-prawnej spotki z ograniczong odpowiedzialnosciag w spétke komandytowa.
Przeksztatcona spétka zostata wpisana do rejestru w dniu 10 marca 2016 roku.

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego spoétki VD Retail Il sp. z 0.0.

W dniu 5 kwietnia 2016 roku, Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy KRS, dokonat wpisu
podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki VD Retail Il sp. z 0.0. z kwoty 500.000 ztotych do kwoty 1.000.000 ztotych.
Wszystkie nowoutworzone udziaty objat Emitent.

Obnizenie kapitatu zaktadowego spétki Promenady Epsilon VD sp. z o0.0.

W dniu 20 kwietnia 2016 roku, Sgd Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy KRS, dokonat wpisu
obnizenia kapitatu zaktadowego sp6tki Promenady Epsilon VD sp. z 0.0. z kwoty 7.144.500 ztotych do kwoty 610.900
ztotych.

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego spotki VD ER sp. z o.0.

W dniu 21 kwietnia 2016 roku, Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy KRS, dokonat wpisu
podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki VD ER sp. z 0.0. z kwoty 1.161.500 ztotych do kwoty 1.193.500 ztotych.
Wszystkie nowoutworzone udziaty objat Emitent.

Sprzedaz udziatéw spétki VD Retail Il sp. z 0.0.

W dniu 28 kwietnia 2016 roku, w wykonaniu Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy Emitent zawart
z podmiotem spoza Grupy Emitenta Umowe Sprzedazy 100% udziatéw posiadanych przez Emitenta w spdétce VD
RETAIL Il sp. z 0.0,

Na dzien sprzedazy spotki VD Retail Il sp. z o0.0. najwieksze pozycje aktywow spotki stanowity nieruchomosé
inwestycyjna pracujaca ,Galaktyka Park” o wartosci 32 803 tys. zt oraz $rodki pieniezne w kwocie 2 990 tys. zf,
natomiast po stronie zobowigzan kredyt bankowy w kwocie 20 315 tys. zt. W wyniku sprzedazy spétki Grupa Vantage
Development rozpoznata strate na zbyciu inwestycji w wysokosci 104 tys. zt. Strata zostata zaprezentowana
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w pozycji ,Strata ze zbycia inwestycji” w ,Kosztach finansowych”

Zmiana firmy spoétki VD Il sp. z o0.0.

0Od dnia 23 maja 2016 roku spétka VD Il sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg VD SERWIS sp. z 0.0.

Likwidacja spétki VD IV PRW spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k.

W dniu 24 maja 2016 roku z rejestru zostata wykreslona spétka VD IV PRW spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag
spotka komandytowa.

Zmiana komandytariusza w spétce Promenady VD spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

W dniu 24 czerwca 2016 roku w miejsce dotychczasowego komandytariusza, tj. Vantage Development S.A., w spétce
Promenady VD spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa, wstapita spotka VD SERWIS spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Przeksztatcenie spétki Promenady Epsilon VD sp. z 0.0. w spotke Promenady Epsilon VD spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia sp. k.
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Po dniu bilansowym, tj. w dniu 6 lipca 2016 roku do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez S3d Rejonowy dla
Wroctawia — Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego wpisana zostata spétka: Promenady
Epsilon VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — spétka komandytowa. Spotka Promenady Epsilon VD spétka
z ograniczona odpowiedzialnoscig — spdtka komandytowa powstata z przeksztatcenia spotki Promenady Epsilon VD
spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia, na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdéw
Promenady Epsilon VD spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z dnia 31 maja 2016 r.

8. CELIZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM DLA GRUPY KAPITALOWEI)

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzystajg spétki Grupy, nalezg kredyty bankowe, umowy leasingu
finansowego i operacyjnego, obligacje oraz udzielane i otrzymane w spdtkach Grupy pozyczki. Gtéwnym celem tych
instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkow finansowych na dziatalnos¢ Grupy. Spotki Grupy posiadajg réwniez
aktywa finansowe, takie jak naleznosci z tytutu dostaw i ustug, srodki pieniezne i depozyty krétkoterminowe, ktore powstajg
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci. Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentéw finansowych
stosowanych w spotkach Grupy obejmujg ryzyko stopy procentowej, przeptywdw pienieznych, ryzyko ptynnosci oraz ryzyko
kredytowe. Spotki Grupy weryfikujg i uzgadniaja zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaty
w skrocie oméwione ponizej.

Ryzyko stopy procentowej

Zobowigzania finansowe utrzymywane sg do terminu wymagalnosci. Efektywne oprocentowanie zobowigzan finansowych
jest réwne nominalnej stopie procentowej. Wysoko$¢é oprocentowania ustala sie w wiekszosci przypadkéw w oparciu
o stawke WIBOR 1M lub WIBOR 3M powiekszong o wynegocjowang marze.

W okresie sprawozdawczym w celu zabezpieczenia pfatnosci odsetek z tytutu kredytéw spétki Grupy stosowaty miedzy
innymi instrumenty pochodne (IRS). Szczegdty dotyczace zawartych przez Grupe transakcji zabezpieczajgcych ryzyko stopy
procentowej na 30 czerwca 2016 roku zostaty opisane w pkt 111.12 ponizej.

Wzrost stopy procentowej o 1% spowodowata by zmiane przychoddéw odsetkowych oraz kosztéw odsetkowych Grupy
odpowiednio o kwoty wykazane w ponizszej tabeli:

30 czerwca 2016 roku
Aktywa zmiennoprocentowe 672
Pasywa zmiennoprocentowe (2 421)

30 czerwca 2015 roku
Aktywa zmiennoprocentowe 563

Pasywa zmiennoprocentowe (2 164)

Ryzyko kredytowe

Ryzykiem kredytowym zarzadza sie na szczeblu catej Grupy. Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku srodkéw pienieznych
i ich ekwiwalentéw oraz depozytdw w bankach i instytucjach finansowych, a takze zaangazowan kredytowych w odniesieniu
do klientéw — co obejmuje réwniez nierozliczone naleznosci i zobowigzania do zawarcia transakcji.

W przypadku tych aktywdw finansowych, ktére nie sg przeterminowane ani nie utracity na wartosci, kierownictwo

nie przewiduje zadnych strat z tytutu nie wywigzania sie kontrahentéw ze zobowiazan.

Ryzyko walutowe

Grupa osiaga przychody z najmu powierzchni. Przychody z tych transakcji osiggane s3 w walucie EUR, co naraza Grupe
na ryzyko zmiany kursu walutowego. W celu zabezpieczenia ryzyka walutowego Grupa zacigga zobowigzania z tytutu
kredytu w walucie, w ktérej otrzymuje przeptywy pieniezne z najmu, dazac do jak najlepszego zblizenia termindéw ptatnosci
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rat kredytu i planowanych przeptywdw z najmu i sprzedazy budynku. W ten sposdb Grupa zmniejsza ryzyko walutowe
poniewaz zmiany kursu walutowego wywierajg rownoczesny i przeciwstawny wptyw na wycene i ptatnosci z tytutu kredytu
oraz na planowane przeptywy pieniezne.

Zmiany przeptywow pienieznych instrumentu zabezpieczajgcego wyliczane sg jako kwoty niezdyskontowane w oparciu
o zmiany $redniego kursu NBP z dnia bilansowego (dziert dokonania pomiaru efektywnosci) lub sredniego kursu NBP z dnia
poprzedzajgcego zaptate raty kapitatowej kredytu wyznaczonej jako instrument zabezpieczajacy (dotyczy zaptat rat kredytu
w okresie zabezpieczenia) i kursu przewalutowania kredytu pomnozonego przez nominat instrumentu zabezpieczajgcego.

Transakcje zabezpieczajgce ryzyko walutowe

Szczegoty dotyczace zawartych przez Grupe w | pétroczu 2016 roku transakcji zabezpieczajacych ryzyko walutowe zostaty
opisane w pkt I1.12 ponize;j.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko utraty lub zachwiania ptynnosci finansowej przy pomocy narzedzia do okresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywdéw finansowych
oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej. Celem Grupy jest utrzymanie rownowagi pomiedzy
ciggtoscig a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie ze zrddet finansowania, takich jak kredyty inwestycyjne,
pozyczki, obligacje, leasing. Na dziert 30 czerwca 2016 roku 92 % faktycznego zaangazowania kredytowego Grupy stanowi
zadtuzenie wobec mBanku Hipotecznego SA, 8% to zadtuzenie wobec Alior Bank S.A. Grupa posiada rowniez, jeszcze nie
wykorzystane, umowy kredytowe na finansowanie projektéw w banku PeKaO S.A. oraz PKO B.P. S.A. co zapewnia Grupie
stabilne i zréznicowane zrodta finansowania. W umowach kredytow i pozyczek wystepujg klauzule méwigce o wczesniejszej
sptacie w przypadku pogorszenia sytuacji finansowej spotek. Wskazniki finansowe okreslajgce zdolnos¢ do sptaty
zobowigzan dla Grupy sg na bezpiecznym poziomie.

Na dzierr 30 czerwca 2016 roku w terminie do 1 roku do sptaty przypada 1% wartosci nominalnej zaciaggnietych przez Grupe
kredytow.

Ryzyka finansowe w podziale na kategorie aktywow finansowych i zobowigzan finansowych

Aktywa finansowe oraz zobowigzania finansowe z wyjgtkiem naleznosci i zobowigzan pozostatych narazone sg na ryzyko
stopy procentowe;j.

Naleznosci sg wykazywane w wartosci kwot pierwotnie zafakturowanych pomniejszonych o odpisy aktualizujgce.
Zobowigzania pozostate sg wykazywane w wartosci kwot pierwotnie zafakturowanych. Z uwagi na krétkie terminy ptatnosci
naleznosci izobowigzan, w ich przypadku efekt dyskonta bytby nieistotny. W zwigzku z powyzszym naleznosci
i zobowigzania pozostate nie sg narazone na ryzyko stopy procentowej. Pozyczki i naleznosci narazone sg na ryzyko
kredytowe.
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9. INSTRUMENTY FINANSOWE

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentéw finansowych
Grupy, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan:

ZGODNIE Z MSR 39 30.06.2016 | 31.12.2015 | 30.06.2016 [ 31.12.2015 |

Aktywa finansowe

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci - - - -
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - - - -
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik

. 29 31 29 31
finansowy
Pozyczki i naleznosci, w tym: 62114 67 063 62114 67 063
- $rodki pieniezne 39491 59 008 39491 59008
- naleznosci z tytutu pozyczek 35 1047 35 1047
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci (bez
22588 7 008 22588 7 008

naleznosci budzetowych)

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez

kapitaty, w tym:

- naleznosci finansowe z tytutu zawartych transakcji

zabezpieczajacych

Aktywa finansowe razem 62143 67 094 62143 67 094
Zobowiazania finansowe

Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego

346 295 285 058 346 295 285 058
kosztu, w tym:
- zoboww).zanlai\ z tyt.u'fu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania 41690 22005 41690 22095
(bez zobowigzan budzetowych)
- zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 108 068 96 041 108 068 96 041
- zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 115 799 105 386 115799 105 386
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 41150 40 554 41150 40554
- zobowigzania z tytutu przeptat na zakup lokali 39588 20982 39588 20982
Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez
. 1453 1153 1453 1153
kapitaty, w tym:
- zob0\./waza.n|a finansowe z tytutu zawartych transakcji 1453 1153 1453 1153
zabezpieczajacych
Zobowigzania finansowe razem 347 748 286 211 347 748 286 211

Wszystkie instrumenty finansowe (zaprezentowane w notach powyzej) sg przez Grupe klasyfikowane do poziomu
2 hierarchii wartosci godziwej. Sposdb i technika wyceny instrumentéw wycenianych w wartosci godziwej nie zmienity sie
w porédwnaniu do sposobu i techniki wyceny na dzier 31 grudnia 2015 roku.

Zarowno w okresie sprawozdawczym, jak i w okresie porownywalnym w Grupie nie dokonano przesunie¢ miedzy
poszczegdlnymi poziomami hierarchii wartosci godziwej instrumentéw finansowych, jak réwniez nie miata miejsca zmiana
klasyfikacji instrumentdw w wyniku zmiany celu lub wykorzystania instrumentdéw finansowych.

W ocenie Zarzadu warto$¢ godziwa wszystkich kategorii instrumentéw finansowych ujawnionych w sprawozdaniu
finansowym nie odbiega znaczgco od wartosci ksiegowe;j.

10. EMISJE, WYKUP ORAZ SPtATA NIEUDZIALOWYCH | KAPITAtOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

W dniu 8 lutego 2016 roku Spdtka wyemitowata 100.000 niezabezpieczonych obligacji serii oznaczonej literg M,
niemajgcych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazda i tgcznej wartosci nominalnej do
10 000 000,00 zt, oprocentowanych wedtug stopy procentowej WIBOR 6M powiekszonej o marze, o maksymalnym terminie

31
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



|/ ) ‘ .
J DEVELOPMENT

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE
SRAWOZDANIE FINANSOWE

wykupu do dnia 22 wrzesnia 2019 roku, liczac od dnia ich przydziatu subskrybentom i po cenie emisyjnej jednej obligacji
rownej wartosci nominalnej jednej obligacji. Spotka dokonata przydziatu ww. obligacji w dniu 25 lutego 2016 roku.

Emisja obligacji miata charakter emisji prywatnej. Emisja obligacji, ze wzgledu na jej wartos¢, nie uzasadniata przekazania
przez Spoétke raportow biezacych oraz w ocenie Spotki emisja obligacji nie byta istotna dla prowadzenia dalszej dziatalnosci
przez Spotke i jej Grupe.

Z wyjatkiem wyzej opisanej emisji, w | potroczu 2016 roku nie miaty miejsca inne zdarzenia w zakresie emisji, wykupu oraz
sptaty nieudziatowych i kapitatowych papierow wartosciowych.

11. RODZAJ ORAZ KWOTY POZYCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, KAPITAt WLASNY,
ZOBOWIAZANIA, DOCHODY NETTO LUB PRZEPLYWY PIENIEZNE, KTORE SA NIETYPOWE ZE
WZGLEDU NA ICH RODZAJ, WIELKOSC LUB CZESTOTLIWOSC WYSTEPOWANIA

W pierwszym poétroczu 2016 roku nie wystgpity nietypowe wydarzenia, ktére mogtyby w istotny sposdb wptyngé na aktywa,
kapitaty wtasne i zobowigzania, wynik finansowy netto lub przeptywy srodkéw pienieznych Grupy Vantage Development.

12. ZMIANY WARUNKOW PROWADZENIA DZIALALNOSCI | SYTUACJI GOSPODARCZEJ MAJACE
WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW FINANSOWYCH | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH
JEDNOSTKI, NIEZALEZNIE OD TEGO, CZY SA ONE UIMOWANE W WARTOSCI GODZIWEJ CZY
W ZAMORTYZOWANYM KOSZCIE

W zwiazku z realizacja przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwa Nowy Gaj polegajacego na budowie dwdch
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, zlokalizowanego we Wroctawiu w dniu 22 marca 2016 r. spétka VD sp. z o.0.
Mieszkania XIl sp. k zawarta transakcje zabezpieczajacg przed wzrostem stopy procentowej na kredycie inwestycyjnym
udzielonym przez Alior Bank SA — opcja CAP. Mechanizm dziatania instrumentu polega na tym, ze jezeli w trakcie wyzej
wymienionego okresu dany WIBOR wzrosnie powyzej poziomu zabezpieczenia to Bank pokryje koszt tego wzrostu i przeleje
na rachunek Klienta kwote stanowiacy réznice pomiedzy WIBOR, a poziomem zabezpieczenia, liczone od nominatu
transakcji w danym okresie odsetkowym, do wysokosci naleznej premii. Transakcja ma za zadanie ograniczy¢ przed
ewentualnym wzrostem stopy procentowej, umozliwiajac jednoczesnie partycypowanie w spadkach stopy danego WIBOR.

13. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE ORAZ ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI ORAZ NA
MAJATKU GRUPY

13.1 Zobowiazania i naleznosci warunkowe

W | pdtroczu 2016 roku nie wystgpity zmiany zobowigzan warunkowych.
W | pdétroczu 2016 roku nie wystgpity zmiany naleznosci warunkowych.

13.2 Zobowigzania zabezpieczone wekslami lub na majatku Grupy

Na dzien 30 czerwca 2016 roku oraz na dzienn 31 grudnia 2015 roku Grupa Kapitatowa posiadata nastepujace rodzaje
zabezpieczen ustanowionych na jej majatku:

Rodzaj zabezpieczenia 30.06.2016 31.12.2015

Hipoteka 778 530 569 790
Kaucje pieniezne (warto$¢ nominalna) 920 1898
Razem aktywa rzeczowe o ograniczonej mozliwosci dysponowania 779 450 571 688

Wartos$¢ zabezpieczen hipotecznych zostata ustalona w wartosci zobowigzania zabezpieczonego. Wartos¢ pozostatych
zabezpieczen zostata ustalona w wartosci bilansowej przedmiotu zabezpieczenia na dzier 30 czerwca 2016 roku i na dzien
31 grudnia 2015 roku.
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Na dzien 30 czerwca 2016 roku jednostki Grupy podlegajgce konsolidacji wykazywaty nastepujace zobowigzania
zabezpieczone wekslami lub na majatku Grupy:

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI LUB NA MAJATKU GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT w PLN NA DZIEN
30.06.2016 ROKU

a5 e e e e et Weksle wraz z deklaracja] Zobowigzania zabez’pleczone na majatku
wekslowa spotek

Cesje Kaucja

o Rodzaj ierzytelnosci ieniezna
j BT wierzy iz | pi |ez”

weksla gwarantowanych | (wartos¢
kontraktow nominalna)

Umowa Leasingu nieruchomosci (umowa

leasingu budynku nr

PROMENADY/PN/179944/2014 oraz umowa

leasingu gruntu nr

PROMENADY/PN/179945/2014) z dnia 54 065 - - - - 794
30.10.2014r pomiedzy Epsilon VD spoétka z

ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. a

mLeasing spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscig

Umowa kredytu nr 15/0011 z dnia 22.04.2015
pomiedzy VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Invest sp. k. a mBank
Hipoteczny S.A.

20000 In blanco = 36 000 = =

Umowa ramowa nr N1/10559/15 z dnia
18.06.2015 pomiedzy VD spétka z ograniczong 2000 Inblanco - 2 000 - -
odpowiedzialnoscig Invest sp. k. a mBank S.A.

Umowa kredytu nr 13/0046 z dnia 20.11.2013r.,
pomiedzy Promenady Zita spétka z ograniczong 104 999 - - 209 997 - -
odpowiedzialnoscig a mBank Hipotecznym S.A.

Umowa kredytu nr 09/116/13/Z/LI z dnia
27.11.2013r., pomiedzy Promenady Zita spétka z 3000 Inblanco - 3000 - -
ograniczong odpowiedzialnoscig a mBank S.A.

Umowa ramowa nr 9082/13 w sprawie zasad

wspotpracy w zakresie transakcji rynku

finansowego z dnia 21.11.2013r., pomiedzy 7500 In blanco - 7 500 - -
Promenady Zita spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig a mBankiem S.A.

Umowa kredytowa nr U0002965085477 o kredyt
nieodnawialny na finansowanie biezacej
dziatalnosci z dnia 23.09.2015r., pomiedzy 57 500 - - - -
Promenady IV VD Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k. a Alior Bankiem S.A.
93 750
Umowa kredytowa nr U0002965085793 o kredyt
odnawialny w rachunku kredytowym z dnia
23.09.2015r., pomiedzy Promenady IV VD Spoétka 5000 - - - -
z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. a Alior
Bankiem S.A.

Umowa Kredytu Inwestycyjnego nr
U0002901351938 z dnia 24.06.2015r., pomiedzy
VD Retail spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig a Alior Bank S.A.

12 800 = = = 126

22 125
Umowa Kredytowa Limitu Wierzytelnosci nr
U0002901352178 z dnia 26.06.2015r., pomiedzy
VD Retail spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig a Alior Bank S.A.

1950 = = = =

33
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



V VANTAGE

DEVELOPMENT
SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE
SRAWOZDANIE FINANSOWE

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI LUB NA MAJATKU GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT w PLN NA DZIEN
30.06.2016 ROKU
a5 e e e e et Weksle wraz z deklaracja] Zobowigzania zabez’pleczone na majatku
wekslowa spotek

Umowa kredytowa nr U0002805818441 o kredyt

nieodnawialny na finansowanie biezacej

dziatalnosci z dnia 19.02.2015r., pomiedzy 34 162 - - - -
Centauris Il IPD INVEST spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig sp. k. a Alior Bankiem S.A.

54243
Umowa kredytowa nr U0002805818663 o kredyt
odnawialny w rachunku kredytowym z dnia
19.02.2015r., pomiedzy Centauris Il IPD INVEST 2 000 - - - -
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. a
Alior Bankiem S.A.

Umowa Kredytowa z dnia 23.10.2015r.,
pomiedzy VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania IX sp. k. a Bank
Polska Kasa. Opieki S.A.

84 020 = = 168 040 = =

Umowa Kredytowa nr 06 1020 5226 0000 6796
0159 7848 z dnia 31.05.2016r., pomiedzy VD
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Mieszkania XI sp.k. a PKO BP SA

9850 In blanco - 14 775 - -

Umowa kredytowa nr U0003067800999 o kredyt

nieodnawialny na finansowanie biezacej

dziatalnosci z dnia 21.03.2016r., pomiedzy VD 62 100 - - - -
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Mieszkania XII sp.k. a Alior Bankiem SA 101 400

Umowa kredytowa nr U0003067801087 o kredyt

odnawialny w rachunku kredytowym z dnia

21.03.2016r., pomiedzy VD spétka z ograniczong 5500 - - - -
odpowiedzialnoscig Mieszkania XII sp.k. a Alior

Bankiem SA

Umowa kredytowa nr U0003061463683 limitu
wierzytelnosci z dnia 29.04.2016r., pomiedzy
Finanse VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. a Alior Bankiem SA.

20 000 = = = = =

Umowa objecia obligacji serii E emitowanych 13 260

przez Vantage Development S.A.

Umowa objecia obligacji serii F emitowanych 23500 ) . 28 200 . .

przez Vantage Development S.A.

Umowa objecia obligacji serii G emitowanych
10 000 - - - - -

przez Vantage Development S.A.

Umowa objecia obligacji serii H emitowanych
24530 = = - = =

przez Vantage Development S.A.

Umowa objecia obligacji serii | emitowanych 10000 ) _ 15 000 _ _

przez Vantage Development S.A.

Umowa objecia obligacji serii K emitowanych
10 000 - - - - -

przez Vantage Development S.A.

Umowa objecia obligacji serii L emitowanych 15 000 ) _ 22 500 _ _

przez Vantage Development S.A.

Umowa objecia obligacji serii M emitowanych

przez Vantage Development S.A. ULy ) : ) : :

RAZEM 602 736 778 530 = 920
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14. INFORMACIE O ISTOTNYCH POSTEPOWANIACH DOTYCZACYCH VANTAGE DEVELOPMENT S.A.
LUB SPOLEK ZALEZNYCH PODLEGAJACYCH KONSOLIDACII

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spotki na dzien 30 czerwca 2016 roku oraz na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
spétka dominujgca Vantage Development S.A. oraz spétki Grupy Vantage Development nie sg strong istotnych sporéw
sgdowych.

15. TRANSAKCIE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku Vantage Development S.A. oraz spétki z Grupy Kapitatowej Vantage
Development nie zawieraty transakcji z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku Vantage Development S.A. oraz spétki z Grupy nie zawieraty nietypowych
transakcji z jednostkami powigzanymi.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku spétki z Grupy dokonywaty nastepujacych transakcji z jednostkami
powigzanymi:

Pozostate
Kluczowe )
01.01.2016 -30.06.2016 podmioty
powigzane**

kierownictwo*

Zakup towaréw - -
Sprzedaz towaréw - -
Zakup ustug = 2253
Sprzedaz ustug - 2968
Zakup nieruchomosci - -
Sprzedaz nieruchomosci - -
Zakup wartosci niematerialnych i prawnych = 23
Sprzedaz wartosci niematerialnych i prawnych = -
Pozostate zakupy = 4
Pozostata sprzedaz - -
Przychody finansowe — odsetki - -
Koszty finansowe — odsetki . 177

* Pozycja obejmuje cztonkéw Zarzqdu i Rady Nadzorczej Emitenta i spétek Grupy Kapitatowej, ich matzonkdw, rodzeristwo, wstepnych,
zstepnych oraz inne bliskie im osoby.
** Pozycja obejmuje jednostki powigzane poprzez kluczowe kierownictwo.

16. ZMIANY W SKtADZIE OSOB ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH VANTAGE DEVELOPMENT
S.A.

Zarzad

Sktad Zarzadu Vantage Development S.A. na dzien 30 czerwca 2016 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
przedstawia sie nastepujaco:

Prezes Zarzadu Edward Laufer

Cztonek Zarzadu Dariusz Pawlukowicz

Rada Nadzorcza
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Sktad Rady Nadzorczej Vantage Development S.A. na dziern 30 czerwca 2016 roku oraz na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania przedstawia sie nastepujgco:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Grzegorz Dzik
Jozef Biegaj
Bogdan Dzik

Cztonkowie Rady Nadzorczej Jakub Dzik

Marek Kowalski

Marek Pasztetnik

0Od dnia bilansowego do dnia publikacji niniejszego skréconego sprawozdania finansowego sktad Rady Nadzorczej i Zarzadu
nie ulegt zmianie.

17. WYDARZENIA PO DACIE BILANSOWEJ NIE UJETE W SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM ZA | POtROCZE 2016 ROKU, A MOGACE W ZNACZACY SPOSOB WPLYNAC NA
TO SPRAWOZDANIE

Po dniu bilansowym, tj. po 30 czerwca 2016 roku nie odnotowano istotnych zdarzen, ktére mogtyby w znaczacy sposdb
wptyngé na niniejsze sprawozdanie finansowe, natomiast odnotowano nastepujgce inne zdarzenia:

- w dniu 15 lipca 2016 r. spoétka zalezna od Emitenta (Promenady V VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.)
zawarta porozumienie z Wykonawcg w sprawie rozwigzania umowy dotyczacej etapu V, pod warunkiem zaptaty przez
Wykonawce kwoty 500 tys. ztotych tytutem zryczattowanego odszkodowania za niewykonanie umowy przez
Wykonawce. Jednoczesnie, w dniu 15 lipca 2016 r. Promenady V VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.
powierzyta realizacje V etapu inwestycji Promenady Wroctawskie spotce Erbud S.A. z siedzibg w Warszawie — na
podstawie umowy nowy wykonawca zostat zobowigzany do catkowitego ikompletnego wykonania budynkéw
mieszkalnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu. Nakaz
rozpoczecia robot zostat wydany wraz z zawarciem umowy. Wartos¢ umowy wynosi 31,5 min ztotych netto. Istotne
warunki umowy nie odbiegajg od powszechnie stosowanych dla tego typu uméw. W tym samym dniu spétka zalezna
Emitenta (PRW sp. z 0.0.) zawarta z Aldesa porozumienie w przedmiocie przyznania Wykonawcy prawa odstgpienia od
umowy o roboty budowlane i generalne wykonawstwo etapu VI, za zaptatg na rzecz PRW sp. z 0.0. odstepnego w
kwocie 500 tys. ztotych. Prawo odstgpienia Aldesa moze wykonac¢ do dnia 31 marca 2017 r.

- w dniu 21 lipca 2016 r. Zarzad Emitenta powzigt uchwate, na mocy ktérej postanowit o przedterminowym wykupie
z dniem 22 sierpnia 2016 r. 13.260 obligacji na okaziciela serii E, o tgcznej wartosci nominalnej 13,26 min z,
zarejestrowanych przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. pod kodem ISIN PLVTGDL00044.

- Zarzad Emitenta w dniu 21 lipca 2016 r. dokonat przydziatu 105.000 obligacji na okaziciela serii N o wartosci
nominalnej 100 zt kazda i o tgcznej wartosci nominalnej 10,5 min zt. Obligacje byty oferowane w trybie oferty
publicznej po cenie nominalnej. Obligacje s oprocentowane wedtug stopy procentowej réwnej stawce WIBOR 3M
powiekszonej o marze w wysokosci 4,32 p.p. Obligacje nie sg zabezpieczone. Termin ich wykupu przypada na 3,5 roku
od dnia przydziatu.

- w dniu 12 sierpnia 2016 r. Emitent powziagt informacje, iz zostat spetniony kolejny warunek zawieszajacy
przedwstepnej umowy sprzedazy zawartej przez spotke zalezng Emitenta Promenady VII VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k. (Sprzedajacy) ze spotkg FSMnW Wroctaw sp. z 0.0. (Kupujacy) - Sad Rejonowy wpisat na
rzecz Kupujgcego na nieruchomosci objetej umowa hipoteke umowng do kwoty 43,6 min zt, a w dziale Il ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wpisano prawa i roszczenia o zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy, na
rzecz Kupujgcego. Spetnienie sie kolejnego warunku zawieszajagcego umowy przedwstepnej sprzedazy nastgpito
zgodnie z zatozeniami stron i przybliza strony do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy prawa uzytkowania
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wieczystego nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Zaktadowej oraz prawa wtasnosci wybudowanego na
nieruchomosci budynku wraz z wykonczeniem i wyposazeniem lokali. Umowa przyrzeczona sprzedazy zostanie
zawarta najpdzniej w terminie do dnia 30 listopada 2017 r., po spetnieniu sie pozostatych warunkéw zawieszajgcych
tj.: (i) budynek zostanie zrealizowany zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa i wykonany zgodnie ze
standardem Kupujacego. Wszelkie niezbedne decyzje administracyjne, zostang uzyskane w terminach okreslonych w
umowie; (ii) Sprzedajacy dostarczy Kupujgcemu przed zawarciem przyrzeczonej umowy sprzedazy odpowiednie
zaswiadczenia o braku zalegtosci publiczno-prawnych.

- w dniu 22 sierpnia 2016 r. Emitent dokonat przedterminowego wykupu 13.260 obligacji na okaziciela serii E, o tacznej
wartosci nominalnej 13,26 min zt, zarejestrowanych przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. pod kodem
ISIN PLVTGDLO0044. Przedterminowy wykup nastgpi zgodnie z warunkami emisji obligacji poprzez zaptate na rzecz
kazdego uprawnionego do obligacji kwoty réwnej iloczynowi liczby obligacji posiadanych przez danego obligatariusza
oraz 101% wartosci nominalnej obligacji wraz z naleznymi, a niewyptaconymi odsetkami za posrednictwem Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych.

- w dniu 24 sierpnia 2016 r. spotka zalezna od Emitenta IPD Potudnie Sp. z 0.0. (Sprzedajacy) zawarta z podmiotem
spoza Grupy Kapitalowej Emitenta (Kupujacy) przedwstepng warunkowg umowe sprzedazy nieruchomosci
przeznaczonej pod inwestycje komercyjng, potozonej we Wroctawiu przy ulicy Fabrycznej 6 — 8, za cene 10,8 min zt
netto. Przyrzeczona umowa sprzedazy nieruchomosci zawarta zostanie w terminie do dnia 31 grudnia 2016 roku,
zopcjg wydtuzenia tego terminu o 3 miesigce w okre$lonych w umowie przedwstepnej okolicznosciach.
Zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy uzaleznione jest od spetnienia sie warunkéw zawieszajacych polegajacych
na uzyskaniu przez Sprzedajacego zamiennego pozwolenia na budowe oraz wyrazeniu przez Sprzedajacego zgody
na przeniesienie decyzji o pozwoleniu na budowe na Kupujacego. Warunki zawieszajace zastrzezone sg na korzysé
Kupujacego, w zwigzku z czym ma on prawo zgdaé zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci réwniez
w sytuacji nieziszczenia sie warunkdw.

PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

25-08-2016 Edward Laufer Prezes Zarzadu

25-08-2016 Dariusz Pawlukowicz Cztonek Zarzadu

PODPISY OSOB, KTORYM POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

25-08-2016 Anna Pigtak Gtéwny Ksiegowy
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