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WYBRANE DANE FINANSOWE

Grupa Kapitatowa Vantage Development

01.01.2018- | 01.01.2017- | 01.01.2018- | 01.01.2017 -

Wyszczegoblnienie
30.06.2018 30.06.2017 30.06.2018 30.06.2017

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)

I.  Przychody ze sprzedazy 185762 69 204 43817 16 293
Il.  Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 44 893 18 494 10589 4354
IIl.  Zysk (strata)zdziatalnosci operacyjnej 46214 6784 10901 1597
IV. Zysk (strata)brutto 43773 4128 10325 972
V. Zysk(strata)netto 34678 3587 8180 845

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy
podmiotu dominujacego

Podstawowy zysk (strata) netto na akcje

VII. przypadajgcy na akcjonariuszy podmiotu 0,58 0,06 0,14 0,01
dominujacego (w zt/ EUR)

VI. 34 869 3587 8225 845

Stan na Stan na

30.06.2018 Stan na 30.06.2018 Stan na
(niebadane) 31.12.2017 (niebadane) 31.12.2017
VIIl. Kapitat wtasny 372170 383436 85329 91931
IX. Zobowigzania dtugoterminowe 326 455 328922 74 848 78861
X. Zobowigzania krotkoterminowe 242132 208513 55514 49993
XI. Aktywa trwate 379067 360320 86910 86389
Xll. Aktywa obrotowe 561690 560551 128781 134 396
XIl. Suma aktywow 940757 920871 215691 220785
XIV. Wartos¢ ksiegowa na akcje (w zt/ EUR) 5,86 5,95 1,34 1,43

Do przeliczenia wybranych danych finansowych na EUR zastosowano nastepujgce kursy:

a) dla wybranych danych ze skonsolidowanego sprawozdania z s ytuacji finansowej:

| 30062018 ] 31122017

kurs $redni EUR ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzier okresu 4,3616 4,1709

b) dla wybranych danych ze skonsolidowanego sprawozdaniaz zyskéw lub strati innych catkowitych dochoddw:
01.01.2018- | 01.01.2017 -
30.06.2018 30.06.2017
Sredni kurs EUR w okresie* 4,2395 4,2474

* Ustalony jako srednia arytmetyczna srednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego miesigca
w okresie
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I. OPIS ORGANIZAC GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT ZE WSKAZANIEM
JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH KONSOLIDACII

Na dziern 30 czerwca 2018 roku Grupa Ka pitatowa Vantage Development (zwana dalej: ,Grupg Vantage Development”,
,Grupa Vantage”, ,,Grupa Kapitatowa” lub ,Grupg”) sktadata sie z jednostki dominujacej i 29 jednostek zaleznych
konsolidowanych metodgpetna. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmowato rowniez 2 jednostki wspdtzalezne
wyceniane metoda praw wtasnosci. Jednostkg dominujgcg Grupy Ka pitatowej je st Vantage Development S.A. (zwana dalej:
,Vantage Development”, ,Vantage”, ,Jednostkg Dominujacg”, ,Spétkg” lub ,Emitentem”), ktdra sprawuje formalny nadzér
nad wszystkimi spdtkami nalezacymi do Grupy, a takze odpowiada za ich strategie i koordynacje dziatan.

Jednostki Grupy Ka pitatowejVantage Development nie tworzgpodatkowej grupy kapitatowej w rozumieniu przepisow
ustawyzdnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od oséb prawnych.

Spotka Vantage Development S.A. zostata zatozona w 1991 roku. Dziatalnos¢ de weloperska w obecnym ksztatcie rozpoczeta
w 2007 roku. Do 2012 roku prowadzita jg funkcjonujgc w strukturach Grupy Kapitatowej Impel, specjalizujacej sie
w outsourcingu ustugdlainstytucji i przedsiebiorstw. Akcje spétki Impel S.A. sg notowane na rynku gtdwnym Gietdy
Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A. W marcu 2012 roku rowniez akcje Vantage Development S.A. zostaty
dopuszczone doobrotu publicznegoi notowane sg na rynku gtéwnym GPW w Warszawie. Na dzien publikacji raportu obrot
akcjami Vantage Development S.A. na Gietdzie Papieréw Wartosciowych jest bezterminowo zawieszony.

Spotka jest wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sagd Rejonowydla Wroctawia — Fabrycznej,
VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem KRS 0000030117. Spdtce nadanonumer statystyczny REGON 930778024. Siedziba
Spétki miesci sie we Wroctawiu. Czas trwania Je dnostki Dominujacejoraz pozostatych podmiotéw wchodzacych w sktad
Grupyjestnieograniczony.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy Vantage Development jest realizacjai sprzedaz projektow mieszkalnych, biurowych
i handlowych, jakrowniez wynajem powierzchni komercyjnych w nieruchomosciach biurowych i handlowych.

Dotychczasowydorobek Grupyto ponad 3.600 | okali sprzedanych oraz ponad 42,9 tys. m2 powierzchni komercyjnej
udostepnionejdla najemcow.

Na dzien 30 czerwca 2018 roku Grupa miata w ofercie sprzedazowej 414 | okali, kolejne 133 lokale weszty do oferty w lipcu
2018 roku, oraz bank ziemi, pozwalajacy na wybudowanie okoto 2.200 lokali, a takze grunty pod projekty biurowe
o powierzchni 62tys. m2oraz grunty pod projekty ustugowe o powierzchni 14,5 tys. m2. Lokalizacje posiadanych dziatek
umozliwiajg przedstawienie na rynku bardzo atrakcyjnej oferty.

Sktad Grupyna dzien 30 czerwca 2018 roku przedstawia tabela ponizej:

Data objecia
kontroli

Nazwa jednostki ze wskazaniem
formy prawnej

Siedziba Przedmiot dziatalnosci Akcjonariusze /Udziatowcy

Jednostka dominujgca Grupy Vantage 100
Development, ktorej przedmiotem
dziatalnoscijest realizacja
i komercjalizacja projektéw
Vantage DevelopmentS.A. Wroctaw mieszkalnych, biurowych
i handlowych, jak rowniez wynajem
powierzchni komercyjnych
w nieruchomosciach biurowych
i handlowych.

% akcji posiadajg Panowie
Grzegorz Dzik i J6zef Biegaj,
posrednio poprzez Nutit a.s.,
TradeBridge Czechya.s. iFedha
sp.z0.0. oraz uwzgledniajgc akcje
wtasne Spotki, ktdra jest
podmiotem zaleznym od Pana
Grzegorza Dzika

Jednostki zalezne konsolidowane metoda petng

Wspomaganie Grupy Vantage

1. IPD Potudnie sp.zo.0. Wroctaw Development w realizowaniu 100% Vantage DevelopmentS.A. 11.04.2008
inwestycji
Wspomaganie Grupy Vantage
2. VDsp.zo.o. Wroctaw Development w realizowaniu 100% Vantage DevelopmentS.A. 29.10.2007
inwestydji
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VD spétkazograniczong
3. odpowiedzialnoscig - Invest - sp.
k.

4. PRWsp.zo.o0.

Finanse VD spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k.

6. VD Retail sp.zo.0.

7. Promenady ZITA sp. zo.0.

8. VDERSsp.zo0.0.

Epsilon VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k.

VD spétkazograniczong
10. odpowiedzialnoscig
Mieszkania IX sp. k.

11. VD Serwissp. zo.0.

VD spétkazograniczong
12. odpowiedzialnoscig
Mieszkania Xl sp. k

VD spétka z ograniczong
13. odpowiedzialnoscig
Mieszkania Xl sp. k.

14. VD Nieruchomosci sp. zo.0.

Promenady IV VD spétkaz
15. ograniczong odpowiedzialnoscig
sp. k

Promenady V VD spétka z

16. ograniczong odpowiedzialnoscig
sp. k
VD spétkazograniczong

17. odpowiedzialnoscig Mieszkania
XV sp. k
VD spétkaz ograniczong

18. odpowiedzialnoscig Mieszkania
XIV sp. k

Promenady VIII VD spétkaz
19. ograniczong odpowiedzialnoscig
sp. k

Promenady IX VD spétkaz
20. ograniczong odpowiedzialnoscig
sp. k

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw
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Komandytariusz: IPD Potudnie sp.
20.0.; 17.12.2010
komplementariusz: VD sp.zo.0.

Budowa i komercjalizacja inwestyciji
biurowej Delta 44 we Wroctawiu

Wspomaganie Grupy Vantage
Development w realizowaniu 100% VD Nieruchomoscisp.z0.0.28.11.2011
inwestydji

Wspomaganie Grupy Vantage komplementariusz: VD sp.zo0.0.;

DeveIoprpent w reﬁl izowaniu T Y T . 21.06.2012
inwestydji

Budowa i komercjalizacja inwestyciji
handlowej Grona Park w Zielonej ~ 100% Vantage DevelopmentS.A 10.04.2013
Goérze

Budowa i komercjalizacja inwestycji
komercyjnejPromenady ZITAwe  100% Vantage DevelopmentS.A.; 05.06.2013
Wroctawiu

Wspomaganie Grupy Vantage
Development w realizowaniu 100% Vantage DevelopmentS.A. 05.06.2013
inwestydgji

Budowa i komerdjalizacjainwestycji komplementariusz: VD sp.zo.0.;
komercyjnej Promenady Epsilonwe komandytariusz: Vantage ~ 25.10.2013
Wroctawiu Development S.A.

komplementariusz: VD sp.z0.0.;
komandytariusz: Vantage 01.08.2014
Development S.A.

Realizacja inwestycji deweloperskiej
Living Point Mokotow w Warszawie

\E)Vsp(almaganfGruprVa ntage 99,78% Vantage Development o 5
evelopment w realizowan .10.
v p‘ W ..IZ waniu S.A.;0,22% VD sp. zo.0.

inwestycji

komplementariusz: VD sp.z0.0.;

eelleare e sy e cele peihlie] komandytariusz: VD Serwis sp.z 09.01.2015

Nowe Zernikiwe Wroctawiu

0.0.
Realizacja inwestycji deweloperskiej komplementariusz: VD sp.zo0.0.; 03.04.2015
Nowy Gaj we Wroctawiu komandytariusz: VD ER sp.z 0.0. o
\IngpolmaganlteGrup\I/. Va ntage 50% Vantage Development S.A.; DB0A01E
evelopment w realizowani .04.
v p. W ..lz waniu 50% VD ERsp. zo. 0.
inwestydji
Realizacja etapu IV inwestycji komplementariusz: VD sp.z0.0.;
deweloperskiej Promenady Komandytariusz: VD Serwissp.z 16.06.2015
Wroctawskie 0.0.
Realizacja etapuVi VI inwestycji ~ komplementariusz: VD sp.zo.0.;
deweloperskiej Promenady komandytariusz: Vantage ~ 08.09.2015
Wroctawskie Development S.A.
izacjai ji iej komplementariusz: VD sp.zo0.0.;
Realizacja inwestycji deweloperskiej p p 16.09.2015

Dom Saski w Warszawie komandytariusz: VD ER sp.z0.0.

komplementariusz: VD sp.z0.0.;
komandytariusz: Vantage 06.10.2015
Development S.A.

Realizacja etapuVIll i Xlinwestycji komplementariusz: VD sp.z0.0.;

Realizacja inwestycji deweloperskiej
Login City we Wroctawiu

deweloperskiej Promenady komandytariusz: Vantage 02.01.2017
Wroctawskie Development S.A.

Realizacja etapu IX inwestycji komplementariusz: VD sp.z0.0.;

deweloperskiej Promenady komandytariusz: Vantage  02.01.2017
Wroctawskie Development S.A.

Grupa Kapitatowa Vantage Development
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Promenady X VD spétkaz Przygotowanie do realizacjietapu X komplementariusz: VD sp.zo.0.;
21. ograniczongodpowiedzialnoscig Wroctaw inwestycji deweloperskiej Promenady komandytariusz: Vantage 02.01.2017
sp. k Wroctawskie Development S.A.
YD BB L Przygotowanie do realizacji nowej komplementariusz: VD sp.20.0.;
22. odpowiedzialnoscig Mieszkania Wroctaw y,g . / .. ) komandytariusz: Vantage 18.11.2015
inwestycji deweloperskiej
XVIIl sp. k Development S.A.

VD spétka z ograniczon ;
- : B Realizacja inwestycji deweloperskiej komplementariusz: VD sp.zo.0.;

23. iedzialnoscig Mieszkani Wroct 27.11.201!
Sk CLLETLCEE Lk s SLE] roclaw Vena Mokotéw w Warszawie komandytariusz: VD ER sp.z0.0. 015
XVIsp. k
VD spéfkaz ograniczona Realizacja inwestycji deweloperskiej komplementariusz: VD sp.20.0.;
24. odpowiedzialnoscig Mieszkania Wroctaw ! 2t e komandytariusz: Vantage ~ 30.11.2015
Dorzecze Legnickiejwe Wroctawiu
XVII sp. k Development S.A..
LI S G T Przygotowanie do realizacji nowej komplementariusz: VD sp.20.0.;
25. odpowiedzialnoscig Mieszkania Wroctaw yignwest Siale ersJkie' . komandytariusz: Vantage ~ 21.12.2016
XIX sp. k vd P : Development S.A.
VD spo!ka z_ograr’m.:zon.a ) ' Przygotqua niedo real!z§c1| now.e1 komplementariusz: VD sp.20.0.;
26. odpowiedzialnoscig Mieszkania Wroctaw  inwestycji deweloperskiej przy ulicy . 04.04.2017
. . komandytariusz: PRWsp. z 0.0.
XX sp. k. Buforowej we Wroctawiu
VD spétkaz ograniczong Przygotowanie do realizagjinowej komplementariusz: VD sp.zo.0.;
27. odpowiedzialnoscig Mieszkania Wroctaw  inwestycji deweloperskiej przy ulicy komandytariusz: Vantage ~ 27.01.2015
XXI sp. k. Kobierzyckiej we Wroctawiu Development S.A.
o, [PEEREDIDTEERET SRR 2T | 100% VD sp. 20.0. 15.12.2017
w likwidacji
LALL BT L R Realizacja inwestycji deweloperskiej 64,81% Vantage Development
29. (obecnie: Port Popowice sp. Wroctaw J - PZ Jowice P 4 S.A; 14.12.2017
z0.0.) P 35,19% Rank Progress S.A.

Jednostki wspotzalezne wyceniane metoda praw wtasnosci

30. IPDI ¢ Wroct \Il)VspcalmaganlteGruplY e ntage 50% Vantage Development S.A.; 18.04.2008
. .20.0. z .04.
nvest sp. zo.o roctaw evelopment w realizowaniu 50% BNM-3 5p. 20.0.

inwestydji
komplementariusz: IPD Invest
B o L Realizacja inwestycji deweloperskiej °P-20:0.
31. ograniczong odpowiedzialnoscia Wroctaw ) ‘y : P K ! komandytariusze: Vantage 10.01.2014
etap Ill-V osiedla Centauris
sp. k. Development S.A.

BNM-3 sp. zo.o0.

Na 30 czerwca 2018 roku w strukturze Grupy Kapitatowej Vantage Development nie byto spdtek wytgczonych
z konsolidacji.
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Il. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY
KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT

1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIEZ SYTUACJI FINANSOWEJ

.06.201
AKTYWA 3(,) 06.2018 31.12.2017
(niebadane)

.  Aktywa trwate (suma 1-7) 379 067 360 320
1. Wartosci niematerialne 1 776 768
2. Rzeczowe aktywa trwate 2 1313 1181
3. Nieruchomosci inwestycyjne pracujace 3 267 946 249 594
4. Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace 4 76 267 76 816
5. Akcje i udziaty w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci 14 860 14 448
6. Pozostate aktywa 5104 5315
7. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11.12.2 12 801 12 198
Il. Aktywa obrotowe (suma 1-5) 561 690 560 551
1. Zapasy 5 396 663 377 059
5 Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik o 3
finansowy
3. Naleznosci krétkoterminowe, w tym: 6 31515 49 219
- naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 35 -
4. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 130 486 132124
5. Rozliczenia miedzyokresowe 2995 2116
Aktywa razem — suma I+l 940 757 920 871
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30.06.2018
KAPITALY WLASNE | ZOBOWIAZANIA 31.12.2017
(QIELELERT)]

Kapitat wiasny (suma 1-2) 372170 383 436
1. Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej: 353214 358 432
1.1 Kapitat podstawowy 37353 37353
1.2 Akcje witasne (4 920) -
1.3 Zyski zatrzymane 285912 298 208
1.4 Inne skumulowane catkowite dochody - (87)
1.5 Wynik finansowy za rok obrotowy 34 869 22 958
2. Kapitaty przypadajace udziatowcom niesprawujacym kontroli 18 956 25004
Il. Zobowigzania dtugoterminowe (suma 1-5) 326 455 328 922
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 111.12.2 21427 12118
2. Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 7 125024 147 101
3. Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu leasingu finansowego 34676 34 180
4. Obligacje dtugoterminowe 8 142 667 132518
5. Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 2661 3005
1l. Zobowiazania krétkoterminowe (suma 1-6) 242 132 208513
1. Krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 7 19120 42 340
2. Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu leasingu finansowego 1988 1885
3. Rezerwy krétkoterminowe 1.12.3 3324 4239
4, Obligacje krétkoterminowe 8 677 683
5. Przedptaty na zakup lokali 9 156 208 102 247
6. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, w tym: 10 60 815 57 119
- zobowiazania z tytutu biezagcego podatku dochodowego 2 -
Pasywa razem —suma I+lI+lll 940 757 920 871
(EECERE))
Wartos¢ ksiegowa 353214 358 432
Liczba akcji 60246 505 60 246 505
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 5,86 5,95

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowaétacznie znotami objasniajgcymi i informacja dodatkowg, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CAtKOWITYCH
DOCHODOW

01.04.2018- | 01.01.2018- | 01.04.2017 - | 01.01.2017 -

30.06.2018 30.06.2018 30.06.2017 30.06.2017
(niebadane) | (niebadane) | (niebadane) | (niebadane)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT

1 INNYCH CAtKOWITYCH DOCHODOW

A. Przychody ze sprzedazy (suma I-1ll) 153 810 185 762 15957 69 204
I. Przychody z nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych 5136 9588 4059 8153

1. Przychody ze sprzedazy lokali 147 510 173 665 10531 58 877

IIl. Pozostate przychody 1164 2 509 1367 2174

B. Koszt wiasny sprzedazy (suma I-11) (117 181) (140 869) (10961) (50 710)
|. Koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych (1 440) (2 779) (1532) (2 950)

1. Koszty wytworzenia sprzedanych lokali (113 978) (133 968) (7 299) (44 492)

Ill. Pozostate koszty (1763) (4 122) (2 130) (3 268)

C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A+B) 36 629 44 893 4996 18 494
|. Koszty sprzedazy (3 434) (6 457) (3674) (6 436)

1. Koszty ogdlnego zarzadu (1476) (3597) (1 250) (2 806)

D. Zysk (strata) ze sprzedazy (C+l+l1) 31719 34 839 72 9252

Zysk (strata) z tytutu przeszacowania nieruchomosci
" inwestycyjnych pracujacych do wartosci godziwej
Zysk (strata) ze sprzedazy po uwzglednieniu przeszacowania

E. 7 46 1 1 44
nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych (D+l) G DE2 FLERED DL

8288 11327 (1 670) (3 908)

|. Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych (8) (8) 994 994
1l. Pozostate przychody operacyjne 174 225 101 651
Ill. Pozostate koszty operacyjne (136) (169) (44) (205)
F. 2Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (E+I+I1+111) 40 037 46 214 (547) 6784
I. Przychody finansowe 191 309 112 227
II. Koszty finansowe (1 622) (3 162) (1 505) (3 193)
Udziat ku (stracie) jednostek i h metod
" zia w .zys u (stracie) jednostek wycenianych metodg praw i /) . “
wiasnosci
G. Zysk (strata) brutto (F+I+1+111) 38778 43773 (1 670) 4128
|. Podatek dochodowy (suma 1-2) (7 898) (9 095) 396 (541)
1. Czes¢ biezaca (133) (396) (15) (24)
2. Cze$¢ odroczona (7 765) (8 699) 411 (517)
H. Zysk (strata) netto (G+l) 30 880 34 678 (1274) 3587
Inne catkowite dochody 48 87 €) 227
Catkowite dochody ogétem 30928 34 765 (1 265) 3814
Zysk (strata) netto
- przypadajacy na akcjonariuszy podmiotu dominujacego 30960 34 869 (1274) 3587
- przypadajacy na udziatowcéw niekontrolujgcych (80) (191) - -
Catkowite dochody ogétem
- przypadajace na akcjonariuszy podmiotu dominujgcego 31008 34 956 (1 265) 3814
- przypadajace na udziatowcéw niekontrolujgcych (80) (191) - -
Srednia wazona liczba akcji w okresie 60 246 505 60 246 505 62 440 227 62 440 227

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy podmiotu

dominujacego

Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (w zt) 0,51 0,58 (0,02) 0,06
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (w zt) 0,51 0,58 (0,02) 0,06

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowa ¢tgcznie z notami objasniajacymi i informacja dodatkowg, ktére stanowig integralng czes$¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelachwyrazone sa w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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3. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIEZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapitat przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej

01.01.2018 - 30.06.2018 : : Pozostate |Niepodzielony inne Udziaty
) Kapitat . Kapitat X : skumulowane . . .
(niebadane) Akcje wtasne kapitaty wynik ) Wynik netto niekontrolujace
podstawowy zapasowy X catkowite
rezerwowe finansowy
dochody
Stan na 1 stycznia2018r. 37353 - 200902 46 089 74175 (87) - 358432 25004 383436
Catkowite dochody ogétem, w tym: - - - - - 87 34 869 34 956 (191) 34765
-zysk (strata) netto - - - - - - 34 869 34869 (191) 34678
-wyceny i rozliczenia instrumentéw pochodnych - - - - - 87 - 87 - 87
Transakcje z wtascicielami - (4920) 29330 (22 933) (41651) - - (40174) (5857) (46 031)
-dywidenda = 5 . . (7 095) 5 . (7 095) 5 (7 095)
-wykup udziatéw mniejszosciowych - - - - (146) - - (146) (5857) (6 003)
-przeniesienie na kapitat rezerwowy - - 29330 10 000 (39330) - - - - -
-nabycie akcji wtasnych - (4920) - (32933) 4920 - - (32933) - (32933)
Stan na30 czerwca 2018 r. 37353 (4920) 230232 23156 32524 - 34 869 353214 18956 372170

* Na niepodzielony wynik finansowy na dzieri 01.01.2018 roku w kwocie 74.175 tys. zt sktada sie zysk netto roku 2017 w kwocie 22.958 tys. zt oraz niepodzielony wynik finansowy na dzieri 31.12.201 7 roku w kwocie

51.217 tys. zt.

01.01.2017 - 30.06.2017

(niebadane) Kapitat

podstawowy

Akcje wtasne

Kapitat przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujgcej

Kapitat
zapasowy

Pozostate
kapitaty
rezerwowe

Niepodzielony
wynik finansowy

Inne
skumulowane .
X Wynik netto
catkowite

dochody

Udziaty

niekontrolujace

Stan na 1 stycznia 2017 r. 38713 - 183 066 18 629 114 716 (447) - 354 677 - 354 677
Catkowite dochody ogétem, w tym: - - - - - 227 3587 3814 - 3814
- zysk (strata) netto - - - - - - 3587 3587 - 3587
- wyceny i rozliczenia instrumentéw pochodnych - - - - - 227 - 227 - 227
Transakcje z wiascicielami: - - 17 836 4538 (22 374) - - - - -

- przeniesienie na kapitat zapasowy i rezerwowy - - 17 836 4538 (22 374) - - - -

Stan na 30 czerwca 2017 r. 38713 - 200 902 23167 92 342 (220) 3587 358 491 - 358 491

* Na niepodzielony wynik finansowy na dzieri 01.01.201 7 roku w kwocie 114 716 tys. zt sktada sie zysk netto roku 2016 w kwocie 25.320 tys. zt oraz niepodzielony wynik finansowy na dzieri 31.12.2016 roku w kwocie

89.396 tys. zt.

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowa ¢tgcznie z notami objasniajagcymi i informacjg dodatkowg, ktére stanowig integralng czesc sprawozdania finansowego
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2018 - 01.01.2017 -
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 30.06.2018 30.06.2017

(niebadane) (niebadane)
A. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk netto 34 869 3587
Il. Korekty razem 39 064 (27 989)
1. Zyski (straty) udziatowcow niesprawujacych kontroli (191) -
2. Amortyzacja 343 301
3. (2Zyski) straty z tytutu réznic kursowych (143) 586
4. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2497 2453
5. Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci (412) (310)
6. (Zysk) Strata z .tytu{u w-ycen\t nieruchomosci z uwzglednieniem wptywu (11 327) 3007
rachunkowosci zabezpieczen
7. (Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 10 (996)
8. Zmiana stanu rezerw 8387 (315)
9. Zmiana stanu zapasow (14 530) (54 309)
10. Zmiana stanu naleznosci (1242) (10 182)
11. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 57 033 33192
12. Zmiana stanu rozliczeri miedzyokresowych (1 305) (2124)
13. Inne korekty (56) (192)
lll. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+11) 73933 (24 402)
B. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
1. Wplywy 748 11198
1. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 541 10975
2. Z aktywow finansowych 207 223
a) w jednostkach powigzanych - -
b) w pozostatych jednostkach 207 223
- odsetki 207 223
1l. Wydatki (7 142) (2217)
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych (258) (631)
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne (881) (1586)
3. Na aktywa finansowe (6 003) -
a) w jednostkach powigzanych (6 003) -
- nabycie aktywéw finansowych (6 003) -
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1+11) (6 394) 8981
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
1. Wptywy 67913 22 650
1. Zaciagniecie kredytéw i pozyczek 57913 22 650
2. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 10 000 =
II. Wydatki (137 090) (51 414)
1. Nabycie akcji wiasnych (13 953) -
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli (7 095) -
3. Spfaty kredytéw i pozyczek (108 040) (14 837)
4. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - (28 500)
5. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego (941) (930)
6. Odsetki (7 061) (7 147)
1ll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1+11) (69 177) (28 764)
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.llI+B.I1I+C.III) (1 638) (44 185)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: (1 638) (44 185)
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 132124 101 236
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym: 130 486 57 051
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 59728 37832

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowa ¢tgcznie z notami objasniajacymi i informacja dodatkowg, ktére stanowig integralng czes$¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelachwyrazone sa w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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5. WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE

NOTA 1

" 30.06.2018
WARTOSCI NIEMATERIALNE . 31.12.2017
(niebadane)

a) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne - -
b)inne wartos$ci niematerialne 776 768
c)wartosci niematerialne w toku wytwarzania -

Wartosci niematerialne, razem 776 768

Ruchy w okresie od 1.01.2018 do 30.06.2018 (niebadane)

ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH WG GRUP RODZAJOWYCH inne wartosci Wartosci

Bl 9 . . . . niematerialne
(poza wartosciami niematerialnymi w toku wytwarzania) niematerialne

razem

a) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na poczatek okresu 1524 1524
b) zwiekszenia 110 110
- nabycie i rozliczenie wartosci niematerialnych w toku wytwarzania 110 110
¢) zmniejszenia (6) (6)
- likwidacja (6) (6)

d) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec okresu 1628 1628
e) skumulowana amortyzacja na poczatek okresu 756 756
f) amortyzacja za okres 96 96
- zwiekszenia 99 99

- amortyzacja okresu biezacego 99 99

- zmniejszenia (3) (3)

- likwidacja (3) 3)

g) skumulowana amortyzacja na koniec okresu 852 852

h) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu - =
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - -

j) wartos¢ netto wartosci niematerialnych na koniec okresu 776 776
NOTA 2
((UEECERT)]
a) srodki trwate, w tym: 1301 1181
- budynki i budowle 791 526
- urzadzenia techniczne i maszyny 28 10
- $rodki transportu 20 36
- inne srodki trwate 462 609
b) Srodki trwate w budowie 12 -
Rzeczowe aktywa trwate, razem 1313 1181

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku

Przedstawione dane nalezy analizowaétacznie znotami objasniajgcymi i informacja dodatkowg, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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Ruchy w okresie od 1.01.2018 do 30.06.2018 (niebadane)

. érodki

g || CEEEREETR G || el

grunty . techniczne i trwate,
i budowle transportu trwate

ZMIANY SRODKOW TRWALYCH

WG GRUP RODZAJOWYCH

maszyny razem

a) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na

- 1189 79 168 1252 2688
poczatek okresu
b) zwiekszenia - 363 22 - 9 394
-nabycie i rozllc?enle Srodkéw _ 363 22 _ 9 394
trwatych w budowie
c)zmniejszenia - - - - (148) (148)
-likwidacja - - - - (148) (148)
d) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na
., - 1552 101 168 1113 2934
koniec okresu
e) skumulowana amortyzacja
. - 663 69 132 630 1494
(umorzenie) na poczatek okresu
f)amortyzacja za okres: - 98 4 16 8 126
-zwiekszenia - 98 4 16 136 254
-amortyzacja okresu biezgcego - 98 4 16 136 254
-zmniejszenia - - - - (128) (128)
-likwidacja - - - - (128) (128)
g) skumulowana amortyzacja
q . - 761 73 148 638 1620
(umorzenie) na koniec okresu
h) odpisy z tytutu utraty wartosci na
) odpisy z tyt y ) ) : ) (13) (13)
poczatek okresu
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na
) LV y : - . - (13) (13)
koniec okresu
j) wartosc¢ netto srodkéw trwatych na
- 791 28 20 462 1301

koniec okresu

NOTA 3

ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH PRACUJACYCH 30.06.2018 31.12.2017
(WEDLUG GRUP RODZAJOWYCH) (niebadane) e

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE

a) stan na poczatek okresu 249 494 259771
b) zwiekszenia 18382 3479
-aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych 17 633 344
-naktadyinwestycyjne 749 3135
c)zmniejszenia (528) (13 756)
-sprzedaz (258) (23)
-aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych (270) (13 733)
d) stan na koniec okresu 267 348 249 494

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE W BUDOWIE

a) stan na poczatek okresu 100 -
b) zwiekszenia 498 100
-naktadyinwestycyjne 498 100
c) zmniejszenia - -
d) stan na koniec okresu 598 100
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE RAZEM - stan na poczatek okresu 249594 259771
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE RAZEM - stan na koniec okresu 267 946 249594

Wyceny nieruchomosci i nwestycyjnych pracujacych zostaty wykonane na dzien 29 czerwca 2018 roku przez niezaleznych

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowaétacznie znotami objasniajgcymi i informacja dodatkowg, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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rzeczoznawcoéw majatkowych oraz Zarzad Je dnostki Dominujacejna poziomie 3 s zczegétowosci MSSF 13 przy zastosowaniu
metody dochodowej. Danymi wejsdowymi uwzglednionymi w wyce nie byty m.in. lokalizacja obiektéw, poziom i standard
wykoncze nia budynkéw, zakontraktowane stawki najmu, szacowane stawki najmu w obiektach o podobnym standardzie dla
powierzchni niewynajetych, a takze stopy kapitalizacji realizowane w transakcjach dla podobnych obiektéw. Wyce na zostata
ujeta w sprawozdaniuz zyskdw lub stratiinnych catkowitych dochodéw w pozycjach zysk (strata)z tytutu przeszacowania

nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych do wartosci godziwej. W prezentowanym okresie nie byto przesunie¢ pomiedzy
poziomami hierarchii.

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE W PODZIALE NA PROJEKTY INWESTYCYJNE 39'(:,6':018 31.12.2017
niebadane

"Promenady Epsilon" 57 552 52911
"Delta 44" 26291 26113
"Promenady Zita" 168 839 155688
"Grona Park" 12 269 12 385
pozostate 2397 2397
RAZEM 267 348 249494

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE W

BUDOWIE W PODZIALE NA PROJEKTY NAKLADY

GRUNT ODSETKI
INWESTYCYJNE INWESTYCYJNE
(stan na30.06.2018 - niebadane)
"Biurowiec Slezna" - 485 - 485
"Promenady Omega" - 113 - 113
RAZEM - 598 - 598

NOTA 4

ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH NIEPRACUJACYCH 30.06.2018 31.12.2017
(WEDLUG GRUP RODZAJOWYCH) (niebadane) "

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE NIEPRACUJACE

a) stan na poczatek okresu 76 816 90 309
b) zwiekszenia = -
c) zmniejszenia (549) (13 493)
-sprzedaz (549) (10 665)
-aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych niepracujacych - (2 828)
d) stan na koniec okresu 76 267 76 816
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE NIEPRACUJACE RAZEM - stan na poczatek okresu 76 816 90 309
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE NIEPRACUJACE RAZEM - stan na koniec okresu 76 267 76 816
INWESTYCYJNE (niebadane)
"Promenady Wroctawskie" 62021 62021
"Stoneczne Sady" 8447 8996
Dziatka inwestycyjna zbudynkiem magazynowo—biurowym - Wroctaw, ul. Slezna 116A 5475 5475
Pozostate 324 324
RAZEM 76 267 76 816

Nieruchomosci i nwestycyjne niepracujace zostaty wycenione na dzien 30 listopada 2017 roku przez niezaleznego
rzeczoznawce, ktory wykorzystat dane wsadowe na poziomie 3 szczegétowosci MSSF13 przy zastosowaniu podejscia

mieszanego (metody pozostatosciowej) przy uwzglednieniu planéwinwestycyjnych Grupy Ka pitatowej lub podejscia
poréwnawczego.

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowaétacznie znotami objasniajgcymi i informacja dodatkowg, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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NOTA 5
ZAPASY 3?'06'2018 31.12.2017
(niebadane)
-potprodukty i produkcja w toku 348 283 338638
- produkty gotowe 48 380 38421
Zapasy, razem 396 663 377 059

W pozycji potproduktyi produkcja w toku prezentowane sg poniesione naktady inwestycyjne na aktywne projekty
inwestycyjne (w tym wartos¢ gruntéow orazaktywowane odsetki).

Aktywne projektyinwestycyjne prowadzone przezspotki z Grupy Vantage Development na 30.06.2018 roku:

ZAPASY W PODZIALE NA PROJEKTY INWESTYCYJNE NAKLADY
S 0 ol STvcYd GRUNT ODSETKI
(stan na30.06.2018 - niebadane) INWESTYCYJNE

,Promenady Wroctawskie Etap I-1V” 1297
,Promenady Wroctawskie Etap V” 147 678 3 828
,Promenady Wroctawskie Etap VI” 12737 36533 314 49584
,Promenady Wroctawskie Etap VIII, XI” 13383 17 663 163 31209
,Promenady Wroctawskie Etap IX” 7 836 2084 - 9920
,Promenady Wroctawskie Etap X” 14 285 474 - 14 759
"Warszawa - Living Point Mokotéw - etap I" 58 376 13 447
"Warszawa - Living Point Mokotéw -etap II" 1134 3373 338 4 845
"Wroctaw - Nowy Gaj Etap I" 488 2056 163 2707
"Wroctaw - Nowy Gaj Etap 11" 1224 5324 342 6 890
"Warszawa - Dom Saski" 1689 4712 338 6739
"Warszawa - Vena Mokotow" 23303 38720 4279 66302
"Wroctaw - Login City" 5036 18 640 1111 24787
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap IA" 11212 35250 2267 48729
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap IB" 4990 6492 706 12188
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej-etap II" 7 306 1251 753 9310
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap 1" 11961 1584 1116 14 661
"Wroctaw - Buforowa -etapy I-111" 12 33 81 126
"Wroctaw - Port Popowice" 84 363 997 1738 87 098
"Wroctaw - Kobierzycka" 3 886 183 89 4158
Pozostate projekty - 79 - 79
RAZEM 205 384 177 428 13851 396 663

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowaétacznie znotami objasniajgcymi i informacja dodatkowg, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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Aktywne projektyinwestycyjne prowadzone przezs poétki z Grupy Vantage Development na 31.12.2017 roku:

ZAPASY W PODZIALE NA PROJEKTY INWESTYCYJNE GRUNT NAKtLADY
(stanna31.12.2017) INWESTYCYJNE

,Promenady Wroctawskie Etap I-1V” 2181 2970
,Promenady Wroctawskie Etap V” 565 2010 12 2587
,Promenady Wroctawskie Etap VI” 12737 16 433 165 29335
,Promenady Wroctawskie Etap VIII, XI” 13405 2041 46 15492
,Promenady Wroctawskie Etap IX” 7 804 269 - 8073
,Promenady Wroctawskie Etap X” 14 286 466 - 14752
"Warszawa - Living Point Mokotéw -etap I" 811 2954 187 3952
"Warszawa - Living Point Mokotéw -etap 11" 11077 27121 3031 41229
"Wroctaw - Nowe Zerniki" 36 376 23 435
"Wroctaw - Nowy Gaj Etap I" 1562 6525 509 8596
"Wroctaw - Nowy Gaj Etap 11" 7 860 24979 1928 34767
"Warszawa - Dom Saski" 4959 13938 984 19 881
"Warszawa - Vena Mokotéw" 23287 22632 3460 49 379
"Wroctaw - Login City" 10807 25647 1785 38239
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap IA" 11212 11 839 1851 24902
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap IB" 4990 615 469 6074
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej-etap II" 7 306 455 527 8288
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap III" 11961 689 728 13378
"Wroctaw - Buforowa -etapy I-111" 5 - 21 26
"Wroctaw - Port Popowice" 54419 - 186 54 605
Pozostate projekty - 99 - 99
RAZEM 199 829 161269 15961 377 059
NOTA 6
(niebadane)
naleznosci z tytutu dostaw i ustug 15800 10954
naleznosci publiczno-prawne, w tym: 15403 18 739
-ztytutu biezgcego podatku dochodowego 35 -
naleznosci z tytutu wadiéw i kaucji 583 739
naleznosci ztytutu przekazanych zaliczek na akcje wtasne - 18 980
naleznosci pozostate (w tym zaliczki na srodki trwate, zapasy, dostawy) 53 108
Naleznosci krétkoterminowe brutto, razem 31839 49 520
Odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci (324) (301)
Naleznosci krétkoterminowe netto, razem 31515 49 219

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowaétacznie znotami objasniajgcymi i informacja dodatkowg, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)



NOTA 7
Dtugoterminowe i krétkoterminowe pozyczkii kredyty bankowe na 30.06.2018 roku (niebadane)
Kwota
Kredytobiorca/ Bank/ .
) ) ) Rodzaj kredytu /
Pozyczkobiorca Pozyczkodawca ) )
pozyczki
VD Sp. zo.0. Invest Sp. k. mBank Hipoteczny S.A. inwestycyjny 20000
Promenady ZITA sp. z 0.0. mBank Hipoteczny S.A. inwestycyjny EUR* 103 483
VD Retail sp. z 0.0. Alior Bank S.A. inwestycyjny 12 800
Finanse VD spodtka z ograniczong ) na finansowanie
R Alior Bank S.A. L - 30000
odpowiedzialnoscig Sp. k. biezacej dziatalnosci
VD Spétka z ograniczon
p. . E L. A . X Bank Zachodni WBK S.A. kredyt budowlany 52428
odpowiedzialnoscig Mieszkania XVI Sp. k.
VD Spotk i
p(.) a.Z ogr}ar.uczo-nq § Alior Bank S.A. kredyt budowlany 123277
odpowiedzialnoscig Mieszkania XVII Sp. k.
VD Spédtka z ograniczon
[pelicl e EhleeE] Alior Bank S.A. kredyt VAT 11 462
odpowiedzialno$cig Mieszkania XVII Sp. k.
Promenady VIII VD spétka z ograniczon
A y L. p E 2 Bank Zachodni WBK S.A. kredyt budowlany 48 208
odpowiedzialnoscig sp. k.
Finanse VD spdtka z ograniczong Centauris Il IPD Invest spétka z .
Lo - . L. , . pozyczka 1500
odpowiedzialnoscig Sp. k. ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
Finanse VD spodtka z ograniczong Centauris Il IPD Invest spétka z )
Lo L. . . L. pozyczka 1500
odpowiedzialnoscig Sp. k. ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
Finanse VD spodtka z ograniczong Centauris Il IPD Invest spétka z )
Lo L. . L. L. pozyczka 1000
odpowiedzialnoscig Sp. k. ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.

Centauris |1 IPD Invest spétka z

Vantage Development S.A. ) o L. pozyczka 2500
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
Centauris |1 IPD Invest spétka z .

Vantage Development S.A. ) . L. pozyczka 1000
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
Centauris Il IPD Invest spétka z )

Vantage Development S.A. ) L L. pozyczka 1200
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
Centauris Il IPD Invest spétka z )

Vantage Development S.A. ) o L. pozyczka 2200
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
Centauris |1 IPD Invest spétka z )

Vantage Development S.A. pozyczka 1400

ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
Zobowigzania z tytytu pozyczek i kredytéw bankowych RAZEM, w tym:
zobowigzania dtugoterminowe
zobowigzania krétkoter minowe
* pozycja przeliczona wedtug sredniego kursu NBP na dzieri bilansowy

Zadtuzenie na
30.06.2018r.

17 343
95 392
8267

500

8015

306

1832

1832

1195

2927

1153

1375

2469

1538

144144
125024
19120

do 1 roku

644
3856
299

1832

1832

1195

2927

1153

1375

2469

1538

19120

V.
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powyzej 1
rokudo 2 lat

3952
327

500

3390

306

9224

powyzej 2 lat
do 3 lat

4056
7 641

4625

17 102

Harmonogram sptaty

powyzej 3 lat
do 4 lat

4157

4971

powyzej 4 lat
do5 lat

4266

5114

powyzej 5 lat

13 508
75 105

88613

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku

Przedstawione dane nalezy analizowa¢tgcznie z notamiobjasniajagcymi i informacja dodatkowa, ktére stanowig integralng czes$¢ sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelachwyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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ZOBOWIAZANIA Z TYTULU POZYCZEK | KREDYTOW BANKOWYCH 39'06'2018 31.12.2017
(niebadane)

Stan na poczatek roku 189 441 149 175
Zwiekszenia: 65 049 121 003
- otrzymane pozyczki i kredyty bankowe 57913 115099
- naliczone odsetki 2784 5904
- przeliczenie zobowigzan w walutach obcych na PLN 4352 -
Zmniejszenia: (110 346) (80 737)
- sptaty pozyczek i kredytéw bankowych (108 040) (70 253)
- sptaty odsetek (2 306) (4 955)
- przeliczenie zobowigzan w walutach obcych na PLN - (5 529)
Stan na koniec okresu 144 144 189 441
NOTA 8

Zobowiazania z tytutu obligacji Harmonogram sptaty

Zadtuzenie na
Data emisji Rodzaj 30.06.2018

powyzej 1 powyzej 2 lat | powyzej 3 lat

roku do 2 lat do 3 lat do4 lat

(z odsetkami)
29.11.2016r. Obligacje na okaziciela serii O 64769 341 64428 - -
08.12.2016r.
29.11.2017 r. Obligacje na okaziciela serii R 68774 336 - 68438 -
02.01.2018 r. Obligacje na okaziciela serii S 9801 - - - 9801
Zobowigzania z tytutu obligacji RAZEM, w tym 143344 677 64428 68438 9801
zobowigzania dtugoterminowe 142 667
zobowigzania krétkoterminowe 677

(niebadane)

Stan na poczatek roku 133201 147 783
Zwiekszenia: 14419 78 150
-emisja obligacji 10 000 70 000
-naliczone odsetki 4268 8150
-wycena zobowigzania 151 -
Zmniejszenia: (4 276) (92 732)
-wykup obligacji - (84 000)
-sptaty odsetek (4 276) (8370)
-wycena zobowigzania - (362)
Stan na koniec okresu 143 344 133201

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowaétacznie znotami objasniajgcymi i informacja dodatkowg, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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NOTA9

30.06.2018 )
PRZEDPLATY NA ZAKUP LOKALI . oterminowe
(niebadane)

,Promenady Wroctawskie Etap V” 437 437
»Promenady Wroctawskie Etap VI” 42 089 42 089
,Promenady Wroctawskie Etap VIII” 5859 5859
"Warszawa - Living Point Mokotoéw - etap 1" 1661 1661
"Warszawa - Living Point Mokotow - etap 11" 2 635 2 635
"Wroctaw - Nowy Gaj Etap I" 686 686
"Wroctaw - Nowy Gaj Etap II" 3794 3794
"Warszawa - Dom Saski" 1074 1074
"Warszawa - Vena Mokotow" 40 947 40 947
"Wroctaw - Login City" 13 440 13 440
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej - etap IA" 36 144 36 144
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej - etap IB" 6 408 6 408
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej - etap II" 1034 1034
Przedptaty na zakup lokali RAZEM 156 208 156 208

PRZEDPLATY NA ZAKUP LOKALI 31.12.2017

,Promenady Wroctawskie Etap IV" 251 251
,Promenady Wroctawskie Etap V” 231 231
,Promenady Wroctawskie Etap VI” 14 068 14 068
"Warszawa - Living Point Mokotow - etap 1" 738 738
"Warszawa - Living Point Mokotow - etap 11" 22121 22121
"Wroctaw - Nowe Zerniki" 74 74
"Wroctaw - Nowy Gaj Etap I" 777 777
"Wroctaw - Nowy Gaj Etap II" 10 045 10 045
"Warszawa - Dom Saski" 10 666 10 666
"Warszawa - Vena Mokotow" 12 494 12 494
"Wroctaw - Login City" 15 356 15 356
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej - etap IA" 15 426 15 426
Przedptaty na zakup lokali RAZEM 102 247 102 247
NOTA 10
(UEECERE))

Zobowigzania ztytutu dostaw i ustug 42 175 45 304
Zobowigzania publiczno - prawne, w tym: 7 065 1617
-ztytutu biezgcego podatku dochodowego 2 -
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 269 285
Kaucje zatrzymane 10881 9641
Zobowigzania pozostate 425 272
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, razem 60 815 57 119

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowaétacznie znotami objasniajgcymi i informacja dodatkowg, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ KAUCJE ZATRZY MANE (KROTKOTERMINOWE) 30.06.2018
W PODZIALE NA PROJEKTY (niebadane)
,Promenady Wroctawskie Etap I-V” 1477
,Promenady Wroctawskie Etap VI” 4995
,Promenady Wroctawskie Etap VII-XI” 13401
"Warszawa - Living Point Mokotéw - etap I" 1909
"Warszawa - Living Point Mokotéw -etap II" 1445
"Wroctaw - Nowe Zerniki" 8
"Wroctaw - Nowy Gaj Etap 11" 1590
"Warszawa - Dom Saski" 1201
"Warszawa - Vena Mokotéw" 4383
"Wroctaw - Login City" 4 650
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap IA" 9956
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap IB" 2730
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej-etap II" 2335
"ZITA" 285
"Wroctaw - Port Popowice" 17
"Wroctaw - Buforowa" 7
pozostate 2667
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz kaucje zatrzymane (krétkoterminowe), razem 53056
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ KAUCJE ZATRZY MANE (KROTKOTERMINOWE) e
W PODZIALE NA PROJEKTY
,Promenady Wroctawskie Etap I-1V” 2819
,Promenady Wroctawskie Etap V” 2002
,Promenady Wroctawskie Etap VI” 3837
,Promenady Wroctawskie Etap VII-XI” 1434
"Warszawa - Living Point Mokotéw - etap I" 1636
"Warszawa - Living Point Mokotéw -etap II" 7 308
"Wroctaw - Nowe Zerniki" 190
"Wroctaw - Nowy Gaj Etap I" 1311
"Wroctaw - Nowy Gaj Etap 11" 6196
"Warszawa - Dom Saski" 1776
"Warszawa - Vena Mokotow" 5291
"Wroctaw - Login City" 5454
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej" 2392
"ZITA" 1036
"Wroctaw - Port Popowice" 8714
pozostate 3549
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz kaucje zatrzymane (krétkoterminowe), razem 54 945

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowaétacznie znotami objasniajgcymi i informacja dodatkowg, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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lll. INFORMACIE DODATKOWE

1. INFORMACIE O ZASADACH PRZYJETYCH PRZY SPORZADZANIU SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA ZA | POtROCZE 2018 ROKU

1.1. Podstawa sporzadzania iformat sprawozdania

Podstawa sporzadzenia s prawozdaniafinansowego

Srédroczne skrécone skonsolidowane s prawozdanie finansowe zostato s porzagdzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci 34 ,,Srédroczna s prawozdawczo$é finansowa” i dla petnego zrozumieniasytuacji finansowej
i wynikow dziatalnosci Grupy Ka pitatowej powinno by¢ czytane wraz ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy Kapitatowej Vantage Development za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane s prawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z zasada kosztu historycznego,
za wyjatkiem aktywoéw finansowych dostepnych do s przedazy i nieruchomosci inwestycyjnych wyce nianych w wartosci
godziwej.

Wartos$ ¢ bilansowa ujetych zabezpieczanych aktywowi zobowigzan jest korygowana o zmianywartosci godziwej, ktére
mozna przypisac ryzyku, przed ktorym te aktywa i zobowigzania sg zabezpieczane.

Formatsprawozdania finansowego

Niniejszy skonsolidowany raport pétroczny Grupy Ka pitatowej Vantage Development S.A. za pierwsze potrocze 2018 roku

sktadasiez:

—  $rdédrocznego skréconego s konsolidowanego s prawozdania finansowego Grupy Ka pitatowejVantage Development
(skrécone sprawozdanie z sytuaciji finansowejGrupy, skrécone sprawozdanie z zyskéw lub strati innych catkowitych
dochoddw Grupy, skrocone s prawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym Grupy, skrécone s prawozdanie z przeptyw éw
pienieznych Grupy),

— wybranych danych objasniajacych,

—  pozostatych informaciji.

Srédroczne skrécone skonsolidowane s prawozdanie finansowe zostato s porzadzone w tysigcach polskich ztotych. Dane
poréwnywalne byty zweryfikowane przez biegtego rewidenta w toku badania rocznego skonsolidowanego s prawozdania
finansowego za rok 2017 oraz przeglgdu pdétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2017 rok.

Zatwierdzenie skonsolidowanego s prawozdania finansowego

Srédroczne skrécone skonsolidowane s prawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacjioraz podpisane przez
Zarzad Jednostki Dominujacej dnia 10 wrzesnia 2018 roku.

Kontynuacja dziafalno$ci

Srédroczne skrécone skonsolidowane s prawozdanie finansowe zostato s porzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej przez spotki Grupy Ka pitatowej w niezmienionej formie i zakresie przez okres co najmniej 12 miesiecy od dnia
konczacego okres sprawozdawczyi nieistniejg przestanki zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego
ograniczenia przeznig dotychczasowej dziatalnosci. Zarzad Jednostki Dominujgcej nie stwierdza na dzien podpisania
niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego faktdéw i okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynua cji
dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

1.2. Okres objety sprawozdaniem finansowym

Srédroczne skrécone skonsolidowane s prawozdanie finansowe obejmuje okres 6 miesiecy, tj. od dnia 1 stycznia 2018 roku
do dnia 30czerwca 2018 roku.

Dla danych prezentowanych w skonsolidowanym s prawozdaniu z sytuacji finansowej oraz pozycjach pozabilansowych
zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe na dzien 31 grudnia 2017 roku. Dla danych prezentowanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu z zyskdw lub stratiinnych catkowitych dochodéw, sprawozdaniuze zmian w kapitale
wtasnym sprawozdaniu z przeptywodw pienieznych za prezentowano poréwnywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia
2017 roku do 30 czerwca 2017 roku.

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowa ¢tgcznie z notami objasniajgcymi i informacjg dodatkowg, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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1.3. Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci i metody obliczeniowe

Grupa analizuje zmiany MSSF pod katem dziatalnosci wszystkich Spétek z Grupy Ka pitatowej i dokonuje aktualizacji zasad
(polityki) rachunkowosci zgodnie ze zmianami w MSSF/MSR.

Standardy iinterpretacje zastosowane po raz pierwszy

W okresie objetym skonsolidowanym s prawozdaniem finansowym Grupa przyjeta wszystkie nowe i zaktualizowane

standardyorazinterpretacje, wydane przezRade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosd i Komitet ds. Interpretadi

Miedzynarodowych Standard dw Rachunkowosci oraz zatwierdzone do stosowania w Unii Europejskiej (UE), majgce

zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci i obowigzujgce w rocznych okresach sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia2018 roku:

MSSF 9, Instrumenty finansowe” (z 12 listopada 2009 r. wraz z pdzniejszymi zmianami do MSSF 9i MSSF 7z 16 grudnia
2011r.)

Wybrane zasady rachunkowosci

W lipcu 2014 roku Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosc opublikowata Miedzynarodowy Standard
Sprawozdawczosci Finansowej 9 Instrumenty finansowe (,MSSF 9”). MSSF 9 obejmuje trzy aspekty zwigzane z
instrumentami finansowymi: klasyfikacje i wyce ne, utrate wartosd oraz rachunkowos¢ zabezpieczen.

Grupa nie dokonata wczesniejszego wdrozenia MSSF9i zastosowata wymogi MSSF9 dla okresdw rozpoczynajacych sie
po 1stycznia 2018 roku, przy zastosowaniu metody retrospektywnej.

Klasyfikacja i wycena aktywoéw i zobowigzan finansowych

Grupa kwalifikuje aktywa finansowe, w momencie ich ujecia, doodpowiedniej kategorii w zaleznosci od modelu
biznesowego zarzadzania a ktywami finansowymi oraz od charakterystykiumownych przeptywdéw pienieznych dla
danegosktadnika aktywow finansowych (tzw. test SPPI).

Sktadnik aktywdw finansowych wyce nia sie w za mortyzowanym koszcie, jeslis petnione sg oba ponizsze w arunki:
— celemmodelubiznesowego jest utrzymywanie go dla uzyskania przeptywdéw pienieznych wynikajacych zumowy;

— warunki umowy powodujg powstawanie w okreslonych terminach przeptywow pienieznych, stanowigcych sptate
kwoty gtéwnej oraz odsetek (tzn. skfadnik s petnit test SPPI).

Sktadnik aktywow finansowych jest wyceniany w wartos$d godziwej przez inne catkowite dochody, jesli s petnione sg oba
ponizsze warunki:

— celemmodelubiznesowego jest utrzymywanie go dla uzyskania zaréwno przeptywow pienieznych wynikajacych
zumowy, jaki jego sprzedaz;

— warunki umowy powodujg powstawanie w okreslonych terminach przeptywéw pienieznych, stanowigcych sptate
kwoty gtdwnej oraz odsetek (tzn. skfadnik s petnit test SPPI).

Do kategoriiaktywdw wyce nianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy klasyfikuje sie wszystkie instrumenty
finansowe, ktdre nie zostaty zaklasyfikowane jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie lub jako wyceniane
w wartosci godziwej przezpozostate catkowite dochody.

Zgodnie z MSSF 9, Grupa kwalifikuje aktywa finansowe do jednej z kategorii:

— wyceniane w zamortyzowanym koszcie: Grupa do wyce ny a ktywéw finansowych wyce nianych w zamortyzowanym
koszcie stosuje metode efektywnej stopy procentowej; sg to naleznosci z tytutu dostawi ustug, pozyczki udzielone,
ktore spetnity test SPPI, pozostate naleznosd finansowe (wszczegdlnosci naleznosci z tytutu wadidw i kaucji)
oraz$rodki pienieznei ich ekwiwalenty. Naleznosci z tytutu dostawi ustug popoczgtkowym ujeciu wycenia sie
w wys okos$ci zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej, z uwzglednieniem
odpisOw z tytutu utraty wartosci, przy czym naleznosci z tytutu dostaw i ustug z datg zapadalnosci ponizej
12 miesiecyod dniapowstania (tj. niezawierajace elementu finansowania) i nieprzekazywane do faktoringu,
nie podlegajgdyskontowaniu i sgwyceniane w wa rtosci nominalnej;
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— wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody: zyski i straty na sktadniku a ktywéw finansowych
stanowigcym instrument kapitatowy, dla ktérego zastosowano opcje wyceny do wartosci godziwej przez pozostate
catkowite dochody ujmuje sie w pozostatych catkowitych dochodach, za wyjatkiem przychoddéw z tytutu
otrzymanych dywidend;

— wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy: zys ki lub straty wynikajgce z wyce ny s ktadnika aktywéw
finansowych, kwalifikowanego jako wyce niany we dtug wartoscigodziwej przez wynik finansowy, ujmuje sie
w wyniku finansowym w okresie, w ktérym powstaty; s g to gtéwnie instrumenty pochodne niewyznaczone dla celéw
rachunkowosci zabezpieczen. Zyski lub straty wynikajgce z wyce ny pozycji wyce nianych w wartosci godziwej przez
wynik finansowy obejmuja réwniez przychody z tytutu odsetek i dywidendy.

— instrumenty finansowe zabezpieczajace: Instrumenty finansowe zabezpieczajace podlegajg wycenie zgodnie
z zasadami rachunkowosci zabezpieczen.

Grupa klasyfikuje wszystkie zobowigzania finansowe jako wyce niane w zamortyzowanym koszcie, z wyjatkiem:
— zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przezwynik finansowy;

— zobowigzan finansowych powstatych w wyniku przeniesienia sktadnika aktywoéw finansowych, ktéry nie kwalifikuje
sie do zaprzestaniaujmowania;

— umodw gwarancji finansowych;
— zobowigzan doudzieleniapozyczki oprocentowanej ponizej rynkowej stopy procentowej;

— warunkowej zaptaty ujetej przezjednostke przejmujacg w ramach potgczenia jednostek.

Zgodnie z MSSF 9, Grupa kwalifikuje zobowigzaniafinansowe do jednej z kategorii:
— wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu: zobowigzaniaz tytutu dostaw i ustug, kredyty, pozyczki oraz obligacje

— wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy: zobowigzania z tytutu instrumentéw pochodnych
niewyznaczonych dla celdw rachunkowosci zabezpieczen

— instrumentyfinansowe zabezpieczajgce. aktywa i zobowigzanie finansowe stanowigce instrumenty pochodne
zabezpieczajgce przeptywy pieniezne i zabezpieczajgce wartos¢ godziwg

Utrata wartosci aktywow finansowych

MSSF 9 wprowadza nowe podejécie do szacowania utratywartosci a ktywoéw finansowych wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztulub w wartosd godziwejprzez inne catkowite dochody (za wyjgtkiem inwestycji w a ktywa
kapitatowe oraz aktywa kontraktowe). Model utraty wartosci bazuje na kalkulacji strat oczekiwanych w odréznieniu od
aktualnie stosowanego modelu wynikajgcegoz MSR 39, ktéry bazowat na koncepcji strat poniesionych. Najistotniejsza
pozycjg aktywdédw finansowych w sprawozdaniu finansowym Grupy, ktéra podlega nowym zasadom kalkulacji
oczekiwanych strat kredytowych sg naleznosci handlowe z tytutu dostawi ustug.

Ocena wptywu nowego standardu

Zgodnie z analizg Zarzadu je dnostki dominujacej, przeprowadzong w 2017 roku i opisang w skonsolidowanym ra porcie
rocznym za 2017 rok, wprowadzenie MSSF 9 nie wptynefo istotnie na prezentacje danych w sprawozdaniu finansowym.
W odniesieniudorachunkowosci zabezpieczen Grupa skorzystata z mozliwosci dalszego stosowania wymogow
zawartych w MSR 39 zamiast wymogow zawartych w MSSF 9, w zwigzku z czym nie dokonywano zmian polityki
rachunkowosci w tym zakresie.
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W tabeli ponizej przedstawiono poréwnanie stosowanych zasad wyceny w oparciu o MSSF 9 i MSR 39 dla
poszczegdlnych instrumentéw finansowych prezentowanych w skonsolidowanym s prawozdaniu finansowym:

30.06.2018
INSRTUMENTY FINANSOWE ] Metoda wyceny
(niebadane)

Aktywa finansowe
Wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy:

- akcje notowane na Gietdzie Papieréw Wartosciowych

31

w wartosci godziwej przez wynik
finansowy

Wyceniane w zamortyzowanym koszcie: 150 878
- $rodki pieniezne 130486 wg zamortyzowanego kosztu
- naleznosci z tytutu pozyczek - wg zamortyzowanego kosztu
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci (bez naleznosci

. 20392 wg zamortyzowanego kosztu
budzetowych)
Aktywa finansowe kwalifikowane do rachunkowosci zabezpieczen: -

s . . . w wartosci godziwej przez

- naleznosci finansowe z tytutu zawartych transakcji zabezpieczajacych " catkowite dochody
Aktywa finansowe razem 150 909
Zobowiazania finansowe
Wyceniane w zamortyzowanym koszcie: 536 771
- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania (bez zobowigzan

. 56411 wg zamortyzowanego kosztu
budzetowych)
- zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 144 144 wg zamortyzowanego kosztu
- zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 143 344 wg zamortyzowanego kosztu
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 36 664 wg zamortyzowanego kosztu
- zobowigzania z tytutu weksli - wg zamortyzowanego kosztu
- zobowigzania z tytutu przeptat na zakup lokali 156 208 wg zamortyzowanego kosztu
Zobowigzania finansowe kwalifikowane do rachunkowosci zabezpieczen: -

. - " . . w wartosci godziwej przez

- zobowigzania finansowe z tytutu zawartych transakcji zabezpieczajacych " catkowite dochody
Zobowiazania finansowe razem 536 771

wg MSR 39

Aktywa finansowe

Wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy: 31
. . . L - w wartosci godziwej przez wynik
- akcje notowane na Gietdzie Papieréw Wartosciowych 31
finansowy
Pozyczki i naleznosci: 150 878
- $rodki pieniezne 130486 wg zamortyzowanego kosztu
- naleznosci z tytutu pozyczek - wgzamortyzowanego kosztu
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci (bez naleznosci
. 20392 wg zamortyzowanego kosztu
budzetowych)
Aktywa finansowe kwalifikowane do rachunkowosci zabezpieczen: -
w wartosci godziwej przez
- naleznosci finansowe z tytutu zawartych transakcji zabezpieczajacych - i : I
catkowite dochody
Aktywa finansowe razem 150 909
Zobowiazania finansowe
Wyceniane w zamortyzowanym koszcie: 536 771
- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania (bez zobowigzan
. 56411 wg zamortyzowanego kosztu
budzetowych)
- zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 144 144 wg zamortyzowanego kosztu
- zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 143 344 wg zamortyzowanego kosztu
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 36 664 wg zamortyzowanego kosztu
- zobowigzania z tytutu weksli - wg zamortyzowanego kosztu
- zobowigzania z tytutu przepfat na zakup lokali 156 208 wg zamortyzowanego kosztu

Zobowigzania finansowe kwalifikowane do rachunkowosci zabezpieczen:

- zobowigzania finansowe z tytutu zawartych transakcji zabezpieczajacych

Zobowiazania finansowe razem

536 771

w wartosci godziwej przez
catkowite dochody
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e MSSF 15 Przychodyz uméw z klientami oraz zmiany do MSSF 15
Wybrane zasady rachunkowosci

Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej 15 Przychody z uméwz klientami (,,MSSF 15”), ktdory zostat
wydany w maju 2014 roku, a nastepnie zmieniony w kwietniu 2016 roku ustanawia tzw. Model Pieciu Krokow
rozpoznawania przychodéw wynikajgcych z umoéw z klientami:

—  Wymogi identyfikacji umowyz klientem: umowa z klientem spetnia swojg definicje, gdy zostang spetnione wszystkie
nastepujgce kryteria: strony umowy zawarty umowe i s zobowigzane do wykonania swoichobowigzkdéw; Grupa
jestw stanie zidentyfikowad prawa kazdej ze stron dotyczgce débr lub ustug, ktére maja zostaé przekazane; Grupa
jestw stanie zidentyfikowa¢ warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktore maja zostaé przekazane; umowa ma tre $¢
ekonomiczng orazjest prawdopodobne, ze Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktére bedzie jej przystugiwatow zamian
za dobra lub ustugi, ktére zostang przekazane klientowi.

— ldentyfikacja zobowigzan do wykonania$wiadczenia: w momencie zawarcia umowy Grupa dokonuje oceny ddbr lub
ustug przyrzeczonychw umowie z klientem i identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania S§wiadczenia kazde
przyrzeczenie do przekazania narzeczklienta:dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug), ktére mozna
wyodrebnic¢lubgrupyodrebnych débrlub ustug, ktére sgzasadniczotakie samei w przypadku ktérych przekazanie
na rzecz klienta ma taki sam charakter.

— Okres$lenie ceny transakcyjnej: w celu ustalenia ceny transakcyjnej Grupa uwzglednia warunki umowy
oraz stosowane przez nig zwyczajowe praktyki handlowe. Cena transakcyjnato kwota wynagrodzenia, ktore —
zgodnie z oczekiwaniem Grupy —bedzie jej przystugiwaé w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug
na rzecz klienta, z wytgcze niem kwot pobranych w imieniu oséb trzecich. Wynagrodzenie okreslone w umowie
zklientemmoze obejmowac kwoty state, kwoty zmienne lub oba te rodzaje kwot; do oszacowania wynagrodzenia
zmiennego Grupa zdecydowata o zastosowaniu metody wartosci najbardziejprawdopodobne;j.

— Alokacja cenytransakcyjnej do poszczegdlnych zobowigzan dowykonania $wiadczenia: Grupa przypisuje cene
transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonaniaswiadczenia (lub do odrebnegodobralub odrebnej ustugi)
w kwocie, ktéra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktore —zgodnie zoczekiwaniem Grupy — przystuguje jej
w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustugklientowi.

— Ujecie przychodéw w momencie s petniania zobowigzan dowykonania §wiadczenia: Grupa ujmuje przychody
w momencie spetnienia (lub w trakde s petniania) zobowigzania dowykonania Swiadczenia poprzez przekazanie
przyrzeczonego dobra lub ustugi (tj. sktadnika aktywdw) klientowi (klient uzyskuje kontrolenad tym s kfad nikiem
aktywdw). Przychody ujmuje sie w kwocie wynagrodzenia, ktére —zgodniez ocze kiwaniem jednostki — przys tuguje
jejw zamian za przekazanie przyrze czonych doébr lub ustug klientowi.

Ocena wplywu nowego standardu

Grupa nie dokonata wczesniejszego wdrozenia MSSF 15 i zastosowata wymogi MSSF 15 dla okresdw rozpoczynajgcych
sie po 1stycznia 2018 roku, retrospektywnie, ztgcznym efektem pierwszegozastosowania niniejszego standardu
ujetym w dniu pierwszego zastosowania.

Grupa Vantage identyfikuje w swojej dziatalnosci dwie kategorie przychoddw - przychody z dziatalnosci deweloperskiej,
polegajacej na budowaniu i sprzedazy | okali mieszkaniowych i ustugowych oraz przychodyz dziatalnosci komercyjnej,
obejmujacej wynajem powierzchni w obiektach wybudowanych w tym celu. Na potrzeby analizy wptywu nowego
standardu na wysoko$¢ przychoddw oraz prezentacje danych w skonsolidowanym s prawozdaniufinansowym Grupy,
Zarzad dokonat weryfikacji uméw s przedazowych, zawieranych w ramach dziatalnosci deweloperskiej Grupy pod
wzgledem wymogdw MSSF 15.

Zarzad dokonat analizy ponizej wskazanych aspektow pod wzgledemidentyfikacji wptywu na prezentacje danych
w sprawozdaniu finansowym:

— ldentyfikacja umdw
W ocenie Zarzagdu w dziafalnosd Grupy Vantage Development nie wys tepujg umowy, na ktérych identyfikacje wptyneto
wejscie w zycie przepisow MSSF 15.

— Gwarancje
Grupa nie udziela zadnych przedtuzonych gwarancji, ktore zostatyby zidentyfikowane jako odrebne zobowigzanie
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do wykonania $wiadczenia.

— Wpynagrodzenie zmienne
W dziatalnosci deweloperskiejGrupy nie identyfikuje sie czynnikéw zmiennych wynagrodzenia, ktére wptynety
w istotnysposdébna przychody ujmowane z tego tytutu. W ramach dziatalnosci komercyjnej Grupy stosowane sg

prowizje z tytutu pozyskania najemcy oraz opusty dla klientéw w postaci wakacji czynszowych. Dotychczas stosowane
zasadyw tym zakresie nie odbiegajqg istotnie od przepisdw wprowadzanych przez MSSF 15.

—  Wystgpienieistotnego elementufinansowania

Do chwiliujecia przychodéw ze sprzedazy | okali w s prawozdaniuz zyskéw lub stratiinnych catkowitych dochoddéw
kwoty wptaconych zaliczek przezkupujacych ujmowane sg w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako zobowigzania
w pozycji Przedptaty na zakup | okali. Zgodnie z zapisami MSSF 15 jednostka nie musi korygowa ¢ przyrzeczonej kwoty
wynagrodzenia o wptyw istotnego elementu finansowania, jezeli w momencie zawarcia umowy oczekuje, ze okres
od momentu przekazania przyrzeczonego dobra lub ustugi klientowi do momentu zaptatyzadobro lub ustuge przez
klienta wyniesie nie wiecej nizjeden rok. Na dzien bilansowy zobowigzania dtugoterminowe z tytutu przedptat na zakup
lokali nie wystepowaty. Zarzad nie spodziewa sie, by identyfikacja istotnego elementu finansowania w przysztosci
wptyneta znaczaco na wysokos¢ przychodéw Grupy.

— Przypisanie cenytransakcyjnej dozobowigzan dowykonania$wiadczeniai moment ujeciaprzychodu

Zgodnie z MSSF 15 jednostka przypisuje cene transakcyjng dokazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia
(lub doodrebnegodobra lub odrebnej ustugi) w kwodie, ktéra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktore - zgodnie
z oczekiwaniem jednostki - przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug klientowi.

W ramach dziatalnosci deweloperskiej Grupa Vantage zobowigzuje sie do przekazania lokali mieszkaniowych
oraz ustugowych. Przychody z dziatalnosci deweloperskiej, tj. sprzedazy lokali mieszkaniowych i ustugowych,
rozpoznawane sgw momencie przejeciakontrolinad sktadnikiem a ktywoéw przez klienta, tj. w momencie przekazania
lokaludo uzytkowania nabywcy.

Zobowigzania z tytutu przedpfat na zakup lokali stanowia zobowigzania z tytutu umoéw z klientami w rozumieniu

MSSF 15i stanowig otrzymane przedpfaty za niewypetnione zobowigzania umowne. Przedptaty zostajq ujete jako
przychéd w momencie przeniesienia kontrolinad lokalem na klienta, jak opisano powyze;j.

Wejscie w zycie MSSF 15 nie spowodowato istotnych zmianw tym zakresie, bowiem dotychczas stosowane zasady
rachunkowosci byty zgodne z wymogami nowego standardu.

W tabeli ponizej przedstawiono poréwnanie wartosci przychoddow osiggnietych w okresie objetym skonsolidowanym

sprawozdaniemfinansowym przy zastosowaniu przepiséw MSSF 15i MSR 18:

" wewssris | wgmsmis

PRZYCHODY Z UMOW Z KLIENTAMI 01.01.2018 - 01.01.2018 -

30.06.2018 30.06.2018

(niebadane) (niebadane)
Przychody z dziatalnosci deweloperskiej 175 856 175 856 -
Przychody razem 175 856 175 856 -

e Zmianydo MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne - Prze niesienia nieruchomosci inwestycyjnych - zatwierdzone w UE
w dniu 14 marca 2018 roku

Zmianymajg na celu doprecyzowanie zasady prze niesienia aktywéw zi donieruchomosci inwestycyjn ych. Zmiana
dotyczy paragrafu 57 oraz 58, w ktérych stwierdzono, ze przeniesienie aktywdéw z i do nieruchomosci i nwestycyjnych
nastepuje wytgcznie wowczas, gdy wys tepujg dowody na zmiane sposobuichuzytkowania. Lista sytuacji zawarta
w paragrafach 57(a)-(d) zostata okreslona jako lista otwarta, podczasgdy aktualna lista jest listg zamknieta.

Przyjecie powyzszych zmian MSR 40 nie s powodowato istotnych zmian w polityce rachunkowosc Grupy Ka pitatowej
ani w prezentacji danych w skonsolidowanym s prawozdaniu finansowym.

e Zmianydo MSSF2 Ptatnosci na bazie akcji — Klasyfikacja oraz wyce na ptatnoscina bazie akcji - zatwierdzone w UE
wdniu 27 lutego 2018 roku

Zmianydoprecyzowujaw jaki s poséb ujmowac niektoére typy ptatnosd w formie akcji i pozostajg bezwptywuna zasady
rachunkowosci stosowane w Grupie.
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Zmianydo MSSF4 Umowy ubezpieczeniowe - Zastosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z MSSF 4 Instrumenty
ubezpieczeniowe - zatwierdzone w UE w dniu 3 listopada 2017 roku

Zmianymajg na celu usuniecie z rachunkéw zys kéw i strat jednostek, ktére wystawiajag umowy ubezpieczeniowe,
przypadkow niedopasowania ksiegowego. Zmiany nie majg wptywu na polityke rachunkowosci Grupy.

Poprawkido MSSF (cykl 2014 - 2016) - dokonane zmiany w ramach procedurywprowadzaniadorocznych poprawek
do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR 28) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie
stownictwa - zatwierdzonew UE w dniu 7 lutego 2018 roku

Przyjecie powyzszych zmian nie wptyneto na prezentacje danych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Gru py
Kapitatowej.

Interpretacja KIMSF 22 Transakcje w walutach obcych i ptatnosd zaliczkowe - zatwierdzona w UE w dniu28 marca 2018
roku

Interpretacja wyjasniaujecie ksiegowe transakcji uwzgledniajgcych otrzymanie lub zaptate zaliczki w walucie obcej
w sytuacji, gdyjednostka ujmuje niepieniezne aktywo lub zobowigzanie wynikajace z otrzymanial ub za ptaty zaliczki
w walucieobcej, zanim jednostka ujmuje odnosne aktywo, koszt lub przychéd. Interpretacja pozostaje bez wptywu
na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Nowe standardy i interpretacje, ktére zostaty opublikowane, a nie weszty jeszcze w zycie:

MSSF 16 Leasing - obowigzujagcy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu
lub po 1stycznia 2019 roku

MSSF 16 zastepuje MSR 17 Leasing oraz zwigzane z tym standardem interpretacje. W odniesieniudo leasingobiorcéw
nowy Standard eliminuje wystepujace obecnie rozréznienie pomiedzyleasingiem finansowym oraz operacyjnym
i wprowadza wiekszo$¢ umow leasingu do sprawozdania z s ytuacji finansowej.

Zgodnie z MSSF 16 umowa jest, lub zawiera w sobie, leasing jesliw zamian za wynagrodzenie przekazuje prawo do
kontroli uzytkowaniazidentyfikowane s ktadnika aktywéw na dany okres. Dla takich uméw nowy modelwymaga ujecau
leasingobiorcow aktywow z tytutu prawa do uzytkowania orazzobowigzania z tytutu leasingu w s prawozdaniu z sytuacji
finansowej. Prawa do uzytkowania podlegajg a mortyzacji, natomiast od zobowigzanianalicza sie odsetki. Spowoduje to
powstanie wiekszych kosztéw w poczatkowej fazie | easingu, nawet w przypadku gdyjego strony uzgodnity stale optaty
roczne.

Nowystandard przewiduje zawiera kilka wytgczen o ograniczonej mozliwosci zastosowania, miedzy i nnymi:
— dla umdw/leasingu o okresie ponizej12 miesiecy bez opcji wykupu, oraz
— dla umdw/leasingu dotyczacych sktadnika aktywdw o niskiej wartosci.

Ujecie umoéw leasingu u leasingodawcy w wiekszosci przypadkéw pozostanie niezmienione w zwigzku z utrzymanym
podziatem na umowy leasingu operacyjnego oraz finanso wego.

Proces ocenywptywu zastosowania MSSF 16 w przys ztych okresach s prawozdawczych nie zostat jeszcze zakonczony.
W zwigzku z powyzszym, Grupa nie jest w stanie przedstawi¢ wptywu zastosowania MSSF 16 na jej sytuacje finansowg
i wynikijej dziatalnosci w momencie zastosowania tego standardu, zgodnie z MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych, korygowanie btedow”.

Zmianydo MSSF9 Kontraktyz cechami przedptatz ujemna rekompensatg - majace zastosowanie dla okreséwrocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pézniej,

Zmianyzezwalajg aby, wycenia¢ aktywa finansowe z opcjgprzedptaty, ktére zgodnie z warunkami umownymi s3
instrumentami o przeptywach pienieznych stanowigcych jedynie s ptate nierozliczonej kwoty nominalnej i zaptaty
odsetek odtej kwoty, za tak zwanym wynagrodzeniem ujemnym, w zamortyzowanym koszde lub w wartosci godziwej
przezinne catkowite dochody, zamiast w wartosci godziwej przezwynik, jeslite aktywa finansowe spetniajg pozostate
majace zastosowanie wymogi MSSF9.

Zmianydo MSSF 10 Skonsolidowane s prawozdania finansowe i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
i wspolnych przedsiewzieciach: Transakcje sprzedazy lub wniesieniaaktywdéw pomiedzyinwestorema jego jednostka
stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem —odroczenie stosowania na czas nieokreslony

Zmianywyjasniaja ze w przypadku transakcji dokonanej ze spdtka stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem
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zakres w jakimnalezy ujgé zwigzanyz transakcje zysk lub strate zalezy od tego czy przekazane lub s przedane a ktywa
stanowity przedsiewziecie:

— catosczyskulubstratyjest rozpoznawana w przypadku, gdy przeniesione aktywa spetniajg definicje przedsiewziecia
(niezaleznie czy przedsiewziecie ma forme jednostki zaleznej czytez nie).

— cze$¢ zysku lub straty jest rozpoznawana w przypadku gdy transakcja dotyczy aktywdw nie stanowigcych
przedsiewziecia, nawet jesli te aktywa znajdowaty sie w jednostce zaleine;j.

e MSSF 17 Umowyubezpieczeniowe - majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych siednia 1 stycznia
2021 roku lub pézniej,

MSSF 17, ktory zastepuje przejsciowy standard MSSF4 Umowy Ubezpieczeniowe ktéryzostat wprowadzony w 2004
roku. MSSF 4 dawat jednostkom mozliwos$¢ kontynuowaniaujmowania umoéw ubezpieczeniowych wedtug zasad
rachunkowosci obowigzujgcych w krajowych standardach, cow rezultacie oznaczato stosowanie wielu réznych
rozwiagzan.

MSSF 17 rozwigzuje problem poréwnywalnosci stworzony przez MSSF 4 poprzez wymog spdjnego ujmowania
wszystkich umow ubezpieczeniowych, co bedzie korzystne zaréwno dla inwestordw jaki ubezpieczycieli. Zobowigzania
wynikajgce zumow bedg ujmowane w wartosciach biezacych, zamiast kosztu historycznego.

e Zmianydo MSR 28 Udziaty dtugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach - majace
zastosowanie dlaokreséw rocznych rozpoczynajacych siednialstycznia 2019 roku lub pdzniej,

Zmianywyjas$niajg ze jednostki ujmujg inwestycje w jednostkach zaleznych orazwspélnych przedsiewzieciach, dla
ktérych nie jest stosowana metoda praw wtasnosci, zgodnie zwymogami MSSF9 ,,Instrumenty Finansowe”.

e Zmianydo MSR 19 Swiadczenia pracownicze - zmiana, ograniczenie lub rozliczenie planu - obowigzujace w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie,

Zmianydo MSR 19 wyjasniajg w jaki sposob jednostki ujmujg koszty w przypadku wystapienia zmiany w programie
okreslonych swiadczen.

Zmianywymagajg od jednostki wykorzystania aktualnych zatozen w przypadku zmiany, ograniczenia lub rozliczenia
planuabyustali¢ koszty biezagcego zatrudnieniaoraz odsetki netto dla pozostatego okresu sprawozdawczego od
momentuzmiany planu.

e PoprawkidoMSSF(cykl 2015 - 2017) - dokonane zmiany w ramach procedury wprowadzaniadorocznych poprawek
do MSSF (MSSF 3, MSSF 11, MSR 12 oraz MSR 23) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnoscii uscislenie
stownictwa - obowigzujg w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie,

Doroczne ulepszenia MSSF2015-2017 zawierajg cztery zmiany do standardéw. Gtdwne zmiany:

— wyja$niaja, ze jednostka dokonuje ponownej wyceny udziatéw kapitatowych we wspdlnej dziatalnosci kiedy
obejmuje kontrole nad tym prze dsiewzieciem zgodnie z MSSF 3 Potgczenia Przedsiewziec;

— wyja$niaja, ze jednostka nie dokonuje ponownej wyceny udziatéw kapitatowych we wspdlnej dziatalnosci kiedy
uzyskuje wspdtkontrole nad wspdlnym przedsiewzieciem zgodnie z MSSF 11 Ws pdlne Ustalenia Umowne;

— wyjasniaja, ze jednostka powinna zawsze ujmowac konsekwencje podatkowe przeptywéw zwigzanych z dywiden dg
w zysku lub stracie, innych catkowitych dochodach lub kapitale w zaleznosci od tego, gdzie transakcja lub zdarzenie,
ktdra byta podstawgujecia dywidendyzostata ujeta; oraz

— wyjasniaja, ze jednostka powinna wytgczyé z pozyczonych srodkdw bez scisle okreslonego celu $rodki pozyczone
specjalnie w celu sfinansowania pozyskania dostosowywanegosktadnika aktywdéw do czasu, gdy zasadniczo
wszystkie dziatania niezbedne do przygotowania dostosowywanego sktadnika aktywow do zamierzonego
uzytkowanialub sprzedazy bedgzakonczone; $rodki pozyczane s pecjalnie w celu sfinansowania pozyskania
dostosowywanego s ktadnika aktywdw nie stanowig Srodkéw pozyczanych w celu sfinansowania pozyskania
dostosowywanego skfadnika aktywow po tym, jak dostosowywany sktadnik aktywdéw jest juz gotowy do
zamierzonego uzytkowanialub sprzedazy.

e Interpretacja KIMSF 23 Niepewnos$¢ w zakresie rozliczaniapodatku dochodowego - obowigzujgca w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub potej dacie

KIMSF 23 wyjas$niaujecie podatku dochodowego, w przypadku gdy zastosowane podejscie nie zostato jeszcze
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zaakceptowane przez organy podatkowe, oraz ma na celu zwiekszenie przejrzystosci. Kluczowg z punktu widzenia
KIMFS 23 kwestigjest ocena prawdopodobienstwa zaakceptowania wybranegoujecia podatkowego przez organy
podatkowe. W przypadku jesli jest prawdopodobne, ze organy podatkowe zaakceptujgujecie podatkowe, co do ktérego
wystepuje niepewnosé, to nalezy ujgc podatki w sprawozdaniufinansowym spdjnie z zeznaniami podatkowymi
bez odzwierciedlenianiepewnosci w ujeciu podatku biezgcego oraz odroczonego. W przeciwnym wypadku podstawe
opodatkowania (lub strate podatkowa), warto$d podatkowe oraz niewykorzystane straty podatkowe nalezy ujac
w kwocie, ktéra w lepszy sposob odzwierciedlirozstrzygniecie niepewnosci, przy wykorzystaniu jednego najbardziej
prawdopodobnego wyniku bgdz wartosci oczekiwanej (sumy wazonych prawdopodobienstwem mozliwych rozwigzan).
Jednostka musi zatozy¢, ze organy podatkowe dokonaja weryfikacji niepewnego ujeciapodatkowegooraz maja petna
wiedze o tym zagadnieniu.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego s prawozdaniafinansowego do publikacji Zarzad nie zakonczyt jeszcze
pracnadoceng wplywu wprowadzenia powyzszych standardow orazinterpretacji na stosowane przez Grupe zasady
(polityke) rachunkowosci w odniesieniu do dziatalnosci Grupy lub jej wynikdw finansowych.

2. RODZAJ ORAZ KWOTY POZYCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, KAPITALt WLASNY,
ZOBOWIAZANIA, DOCHODY NETTO LUB PRZEPLYWY PIENIEZNE, KTORE SA NIEZWYKLE
ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ, WIELKOSC LUB WYWIERANY WPLYW

W okresie sprawozdawczym nie wys tapity nietypowe wydarzenia, ktére mogtyby w istotnys poséb wptyngé na aktywa,
kapitaty wtasne i zobowigzania, wynik finansowy netto lub przeptywy §rodkéw pienieznych Grupy Vantage Development.
3. SPRAWOZDAWCZOSCDOTYCZACA SEGMENTOW

Dziatalnos$¢ Grupy analizowana jest przez Zarzad Jednostki dominujgcej w podzial e na nastepujgce segmenty
sprawozdawcze:
— dziafalnos¢ deweloperska, polegajaca na budowaniui s przedazy | okali mieszkaniowych i ustugowych,

— dziafalnos¢ komercyjna, obejmujgca wynajem powierzchni w obiektach wybudowanych w tym celu.

Segmenty operacyjne (sprawozdawcze) za okres od 01.01.2018 do 30.06.2018

01.01.2018 -30.06.2018 DZIAtALNOSC | DZIAtALNOSC
(niebadane) DEWELOPERSKA | KOMERCYJNA

A. Przychody ze sprzedazy (sumal-lll) 175856 9906 185762
I. Przychody z nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych - 9588 9588
Il. Przychody ze sprzedazy lokali 173 665 - 173 665
I1l. Pozostate przychody 2191 318 2509
B. Koszt wtasny sprzedazy (suma I-l11) (136 995) (3874) (140 869)
I. Koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych - (2779) (2779)
Il. Koszty wytworzenia sprzedanych lokali (133 968) - (133 968)
I1l. Pozostate koszty (3027) (1095) (4122)
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A+B) 38861 6032 44 893
|. Koszty sprzedazy (5043) (1414) (6457)
1. Koszty ogdlnego zarzadu (2771) (826) (3597)
D. Zysk (strata) ze sprzedazy (C+l+l) 31047 3792 34839
' .Zysk(strat.a)ztytufu przeszacowama n’|e.ruchc.>mo.s’C| _ 11327 11327
inwestycyjnych pracujacych do wartosci godziwej
E. Z\./sk (strata) Z'e 's!orzedazy p.o uwzgledn.lenlu przeszacowania S S T
nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych (DH)
I. Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych (8) - (8)
Il. Saldo dziatalnosci operacyjnej 26 30 56
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (E+1-+H]I) 31065 15 149 46 214
I. Saldo dziatalnoscifinansowej (433) (2 420) (2 853)
. Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg praw 412 _ 412
wiasnosci
G. Zysk (strata) brutto (FH-+l1) 31044 12729 43773
I. Podatek dochodowy (6676) (2419) (9 095)
H. Zysk (strata) netto (G+l) 24368 10310 34678
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Segmenty operacyjne (sprawozdawcze) za okres od 1.01.2017 do 30.06.2017

01.01.2017 -30.06.2017 DZIAtALNOSC | DZIAtALNOSC
(niebadane) DEWELOPERSKA | KOMERCYJNA

A. Przychody ze sprzedazy (suma I-ll) 60708 8496 69 204
I. Przychody z nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych - 8153 8153

Il. Przychody ze sprzedazy lokali 58877 - 58877

Il. Pozostate przychody 1831 343 2174
B. Koszt wtasny sprzedazy (suma I-l11) (47 276) (3434) (50 710)
I. Koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych - (2 950) (2 950)

Il. Koszty wytworzenia sprzedanych lokali (44 492) - (44 492)

I1l. Pozostate koszty (2784) (484) (3 268)

C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A+B) 13432 5062 18494
I. Koszty sprzedazy (4 234) (2 202) (6 436)

1. Koszty ogdlnego zarzadu (2 159) (647) (2 806)

D. Zysk (strata) ze sprzedazy (C+l+ll) 7 039 2213 9252

Zysk (strata) ztytutu przeszacowania nieruchomosci

- . . , . L - (3908) (3908)
inwestycyjnych pracujacych do wartosci godziwej
. Zysk (strata) ze sprzedazy po uwzglednieniu przeszacowania
£ y ! )p zyp. e . P 7039 (1695) 5344
nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych (DH)
I. Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - 994 994
Il. Saldo dziatalnosci operacyjnej 441 5 446
F. Zysk (strata)z dziatalnosci operacyjnej (E+l+ll) 7 480 (696) 6784
I. Saldo dziatalnosci finansowej (401) (2 565) (2 966)
- UdZ|ahAllz.ysku (stracie) jednostek wycenianych metodg praw 310 _ 310
witasnosci
G. Zysk (strata) brutto (F+I+l1) 7 389 (3261) 4128
|I. Podatek dochodowy (949) 408 (541)
H. Zysk (strata) netto (G+l) 6440 (2853) 3587

Aktywa i zobowigzania Grupy w podziale na segmenty operacyjne (sprawozdawcze) wedtug stanu na 30 czerwca 2018
roku (niebadane)

AKTYWA DZIAtALNOSC | DzIALALNOSC
DEWELOPERSKA | KOMERCYJNA

. Aktywa trwate, w tym: 37530 341537 379067
1. Nieruchomosci inwestycyjne pracujace - 267 946 267 946

2. Nieruchomosci inwestycyjne niepracujgce 8771 67 496 76 267

3. Akcje i udziaty w jednostkach wycenianych metoda praw 14 860 ) 14 860

wtasnosci

4. Aktywa ztytutu odroczonego podatku dochodowego 11774 1027 12 801

5. Pozostate aktywa trwate 2125 5068 7 193

1l. Aktywa obrotowe, w tym: 546 896 14794 561 690
1. Zapasy 396 663 - 396 663

2. Naleznosci i pozyczki 29699 1816 31515

3. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 119157 11329 130486

4. Pozostate aktywa obrotowe 1377 1649 3026
Aktywa razem —suma I+ 584 426 356331 940757
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KAPITALY WLASNE | ZOBOWIAZANIA SHPSEAREEE || Sl e
A DEWELOPERSKA | KOMERCYJNA

I. Kapitat wiasny, w tym: 186 849 185321 372170
1. Wynik finansowy za rok obrotowy 24 368 10310 34678

2. Pozostate kapitaty 162 481 175011 337492

Il. Zobowigzania dtugo- i kr6tkoterminowe, w tym: 397577 171010 568 587
1. Obligacje 143 344 - 143 344

2. Pozyczkii kredyty bankowe 23143 121001 144 144

3. Zobowigzania ztyt. leasingu finansowego - 36 664 36 664

4. Przedptaty na zakup lokali 156 208 - 156 208

5. Rezerwa ztytutu odroczonego podatku dochodowego 12018 9409 21427

6. Pozostate zobowigzania 62 864 3936 66 800
Pasywa razem —suma I+l| 584 426 356 331 940757

Aktywa i zobowigzania Grupy w podziale na segmenty operacyjne (sprawozdawcze) wedtug stanu na 31 grudnia 2017
roku

AKTYWA DZIALALNOSC | DzIALALNOSC
DEWELOPERSKA | KOMERCYJNA

I. Aktywa trwate, w tym: 37 467 322853 360320

1. Nieruchomosci inwestycyjne pracujace - 249 594 249 594

2. Nieruchomosciinwestycyjne niepracujace 9320 67 496 76 816

3. al:;jseniotgtiiziaiywjednostkach wycenianych metodg praw 14 448 _ 14 448

4. Aktywa ztytutu odroczonego podatku dochodowego 11718 480 12 198

5. Pozostate aktywa trwate 1981 5283 7264

Il. Aktywa obrotowe, w tym: 553070 7481 560551

1. Zapasy 377059 - 377059

2. Naleznosci i pozyczki 47 190 2029 49219

3. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 127720 4404 132124

4. Pozostate aktywa obrotowe 1101 1048 2149

Aktywa razem —suma I+l 590537 330334 920871
| emresscoonmnn i o |

DEWELOPERSKA | KOMERCYJNA

Kapitat wtasny, w tym: 210692 172744 383436

1. Wynik finansowy za rok obrotowy 27477 (4657) 22820

2. Pozostate kapitaty 183215 177 401 360616

Il. Zobowiazania dtugo-i krétkoterminowe, w tym: 379 845 157 590 537435

1. Obligacje 133201 - 133201

2. Pozyczki i kredyty bankowe 77 308 112133 189441

3. Zobowigzania ztyt. leasingu finansowego - 36 065 36 065

4. Przedptaty na zakup lokali 102 247 - 102 247

5. Rezerwa ztytutu odroczonego podatku dochodowego 6611 5507 12118

6. Pozostate zobowigzania 60478 3885 64 363

Pasywa razem —suma I+l| 590537 330334 920871

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowa ¢tgcznie z notami objasniajgcymi i informacjg dodatkowg, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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4. SEZONOWOSCDZIALALNOSCI

Grupa prowadzi dziatalno$¢ deweloperska polegajaca na budowie mieszkan oraz powierzchni biurowych, ktéra
charakteryzuje sie dtugim okresemrealizacji projektéw inwestycyjnych. Z drugiej strony, zgodnie z MSSF 15 Przychody
z umow z klientami, Grupa rozpoznaje przychody ze sprzedazy wybudowanych lokali mieszkalnych i ustugowych
w momencie spetnieniazobowigzania do wykonania Swiadczenia, a wiec z chwilg przekazania lokalinabywcom,
pod warunkiem dokonania przez klienta wptaty w wysokosci co najmniej 80% cenyoraz uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie obiektu. Powoduje to, iz przez dtugi okres Grupa ponosi koszty i wydatki zwigzane z budowa lokali,
a przychdd ze sprzedazy zostanie rozpoznany jednorazowo, co wptywa na zmiennos¢ wynikdwuzalezniajagc moment ich
rozpoznania nie od sprzedazy, ale gtéwnie od harmonogramu realizacji robdt budowlanych.

Drugim skfadnikiem sezonowosci wynikdw Grupy s g przeszacowania nieruchomosci, na ktére sktadajg sie dwa elementy:

- przeszacowania posiadanych gruntéw ewidencjonowanych jako nieruchomos$ci inwestycyjne pracujgce
i nieruchomosci inwestycyjne niepracujace — przeszacowania dokonywane na podstawie rynkowych wycen
nieruchomosci nie rzadziejniz razw roku,

- przeszacowania posiadanych budynkdw komercyjnych ewidencjonowanych jako nieruchomosci inwestycyjne
pracujace —przeszacowania dokonywane na podstawie rynkowych wycen budynkéw poraz pierwszy w momencie
oddania budynkéw do eksploatacji, a nastepnie nie rzadziej niz raz w roku.

5. CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGANE PRZEZ GRUPE WYNIKI
W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU

Grupa Ka pitatowa Vantage Development w ramach istotnych czynnikéw rozwoju zwraca uwage na:

Czynniki zewnetrzne:

dynamika popytu i podazy mieszkan w Polsce,

dynamika popytu i podazy powierzchni biurowych w Polsce,

dostepnosé nieruchomosd gruntowych podrealizacje projektowinwestycyjnych,
ksztattowanie sie kosztdw pracy oraz materiatdw budowlanych,

ksztattowanie sie poziomu stop procentowych,

SSRNENENENEN

polityka Panstwa w zakresie wspierania rozwoju rynku mieszkaniowego.

Czynniki wewnetrzne:

v'innowacyjneiatrakcyjne projekty, tworzone przez najlepsze pracownie architektoniczne,

v' bank ziemi umozliwiajgcy samodzielngrealizacje projektow w perspektywie kolejnych 3 lat. Doskonate i zrdznicowane
lokalizacje na terenie Wroctawia, ksztattowanie i budowanie publicznej przestrzeni,

v' dynamika w pozyskiwaniu nowych atrakcyjnych nieruchomosd,

v' bezpiecznyi efektywny modelbiznesowy,

v" dos$wiadczona kadra menadzerska, realizujaca z sukcesem projekty Grupy.

Zaréwno sytuacja finansowa Grupy Ka pitatowejVantage Development, jak i nalezacydo niejbankziemi, w sktad ktdrego
wchodzg nieruchomosci w atrakcyjnych lokalizacjach, zapewniajg Grupie bardzo dobre perspektywyrozwoju. Analizujgc
otoczenie Grupy, czynnikiem o znaczagcym wptywie na jej dziatalnos¢ w drugiej potowie 2018 roku jest utrzymujacy sie
bardzo wysoki popyt na lokale oraz niskie stopy procentowe.

Realizowana przez Zarzad strategia zaktada z jednej strony wykorzystanie obecnego potencjatu Grupy tkwigcego
w nalezgcychdo niejnieruchomosciach, a z drugiej — pozys kiwanie nowych terenéw umozliwiajgcych rozwéj w kolejnych
latach. Udowodniona w dotychczasowej dziatalnosci duza efektywnos$¢ Grupy w pozyskiwaniui wykorzystywaniu srodk éw
finansowych zapewnia mozliwosé realizacji przyjetej strategii.

Do celdwstrategicznych na rok 2018 Grupa Ka pitatowa Vantage Development zalicza:
v' optymalizowanie zarzadzania kapitatem niepracujgcym,

v' optymalizowanie kosztéw struktur, projektowania i budowy,

v' utrzymanie wypracowanego poziomu s przedazyi komercjalizacji projektéw.

6. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2017 ROK

W dniu 19 czerwca 2018 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Vantage Development S.A. zatwierdzito
sprawozdanie finansowe Jednostki Dominujgcej oraz skonsolidowane s prawozdanie finansowe Grupy Ka pitatowejVantage
Development za 2017 rok.

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowa ¢tgcznie z notami objasniajgcymi i informacjg dodatkowg, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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Tego samego dniaZwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Vantage Development S.A. zdecydowato o przeznaczeniu
zysku nettoJednostki Dominujacej w wys okosci 28.587 tys. zt w catosci na kapitat zapasowy w celu pdzniejszej wyptaty.

7. DYWIDENDY WYPtACONEIZAPROPONOWANEDO WYPLATY

W dniu 28 kwietnia2016 roku Zarzad Vantage Development S.A. podjat decyzje w przedmiocie przyjecia Polityki dywidendy
Vantage DevelopmentS.A., zaktadajgcg miedzyinnymirekomendowanie WalnemuZgromadzeniu wyptaty dywidendy
w wysokosci 5% sredniej rocznej kapitalizacji gietdowej Spotki w roku poprzednim, nie wyzszej jednak niz 10.000.000
ztotych. Polityka ta zostata uchylona przez Zarzad w dniu 19 marca 2018 roku. Uchylenie przez Zarzad Spotki
dotychczasowej Polityki dywidendy Vantage Development S.A. zwigzane byto ze zmiang strukturyakcjonariatu Emitenta,
zgodnie z ktdrg 100% ogdlnejliczby gtoséw w Spdtce znajduje sie w posiadaniu podmiotow dziatajgcych w porozumieniu,
o ktorym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5i 6 Ustawy o ofercie. W zwigzku z powyzszym Zarzad Spétki postanowit takze
nie przyjmowac nowejpolityki dywidendy, a wnioski co do podziatu zyskulub pokrycia stratyprzedktadac¢ kazdorazowo
w oparciuo aktualng sytuacje w Spétce.

W dniu 22 marca 2018 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjetouchwate w sprawie wyptaty dywidendy
nadzwyczajnej pochodzacejz niepodzielonego zysku z | at ubiegtych w wys okosc 7.094.975,29 zt, tj. 0,13 zt na jedng akcje.
Liczba akcji objetych dywidenda nadzwyczajng wynosita 54.576.733 s ztuki.

Uprawnionymi do dywidendy nadzwyczajnej byli akcjonariusze, ktorym przystugiwaty akcje w dniu powziecia ww. uchwaty,
z wytgczeniem akcji wtasnych Spotki.

Dywidenda nadzwyczajna zostata wyptacona w dniu 26 marca 2018 roku.

8. EMISJE, WYKUP ORAZ SPATA NIEUDZIAtOWYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

W dniu 2 stycznia2018 roku Spdtka dokonata przydziatu 10.000 obligacji serii S, niemajacych formydokumentu, o wartosci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazdaitacznejwartosci nominalnej 10,0 min zt. Obligacje s3 oprocentowane wedtug stopy
procentowejréwnej stawce WIBOR 3M powiekszonej o marze. Obligacje nie sg zabezpieczone. Terminich wykupu przypada
na 3,5roku od dnia przydziatu. Obligacje byty oferowane w trybie oferty prywatnej pocenie nominalnej. Emisja obligacji
serii S zostata przeprowadzona na podstawie uchwaty Zarzagdu Spoétki w s prawie zamiaru emisjiz dnia 4 grudnia2017 roku.
Ostatecznyrozrachunektransakcji nabycia obligacji w ramach emisji zostat dokonany przez Krajowy Depozyt Papierdow
Wartosdowych S.A.w dniu 3 stycznia2018 roku.

9. CELI ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM DLA GRUPY KAPITALOWE)

Do gtéwnych instrumentdéw finansowych, z ktdrych korzystajg spdtki Grupy, naleza kredyty bankowe, umowy leasingu
finansowegoi operacyjnego, obligacje oraz udzielanei otrzymane w sp6tkach Grupy pozyczki. Gtéwnym celem tych
instrumentow finansowych jest pozys kanie srodkéw finansowych na dziatalnosé Grupy. Spotki Grupy posiadaja rowniez
aktywa finansowe, takie jak naleznosci z tytutu dostaw i ustug, srodki pieniezne i depozyty k rétkoterminowe, ktére powstaja
bezposredniow toku prowadzonej przeznia dziatalno$ci. Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentdéw finansowych
stosowanych w spdtkach Grupy obejmujg ryzyko stopy procentowej, przeptywow pienieznych, ryzyko ptynnosci oraz ryzyk o
kredytowe. Spétki Grupy weryfikujg i uzgadniajg zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaty
w skrécie omdwione ponizej.

Ryzyko stopy procentowej

Zobowigzania finansowe utrzymywane sgdo terminu wymagalnosci. Efektywne oprocentowanie zobowigzan finansowych
jestréwne nominalnej stopie procentowej. Wysokos¢ oprocentowania ustala siew wiekszosci przypadkéw w oparciu
o stawke WIBOR 1M lub WIBOR 3M powiekszong o wynegocjowang marze.

W okresie sprawozdawczym, w celu zabezpieczenia ptatnoscd odsetek z tytutu kredytow, s pétki Grupy stosowaty miedzy
innymiinstrumenty pochodne (IRS).

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowa ¢tgcznie z notami objasniajgcymi i informacjg dodatkowg, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)
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Wzrost stopy procentowej o 1% s powodowatby zmiane przychodéw odsetkowych oraz kosztéw odsetkowych Grupy
odpowiednio o kwoty wykazane w ponizszej tabeli:

T i i nansowy ruto

01.01.2018-30.06.2018
Aktywa zmiennoprocentowe 1174
Pasywa zmiennoprocentowe (3 158)
01.01.2017-30.06.2017
Aktywa zmiennoprocentowe 991

Pasywa zmiennoprocentowe (3119)

Ryzyko kredytowe

Ryzykiem kredytowym zarzadza sie na szczeblu catej Grupy. Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku $ rodkéw pienieznych
i ich ekwiwalentéow oraz depozytéw w bankach i instytucjach finansowych, a takze zaangazowa nia kredytowego
w odniesieniu do klientéw —co obejmuje réwnieznierozliczone naleznosci i zobowigzania.

W przypadkutych aktywow finansowych, ktére nie sg przeterminowane ani nie utracity na wartosci, kierownictwo
nie przewiduje zadnych strat z tytutu nie wywigzania sie kontrahentéw ze zobowiazan.

Ryzyko walutowe

Grupa osigga przychodyz najmu powierzchni. Przychody z tych transakcji osiggane sa w walucie EUR, co naraza Grupe
na ryzyko zmiany kursu walutowego. W celu zabezpieczeniaryzyka walutowego Grupa zacigga zobowigzania z tytutu
kredytu w walucie, w ktérej otrzymuje przeptywy pieniezne z najmu, dazac do jak najlepszego zblizenia terminéw pfatnosci
ratkredytu i planowanych przeptywdéw z najmu i sprzedazy budynku. W ten sposéb Grupazmniejsza ryzyko walutowe,
poniewaz zmiany kursu walutowego wywierajarownoczesny i przeciwstawny wptyw na wycene i ptatnosd z tytutu kredytu
orazna planowane przeptywy pieniezne.

Zmiany przeptywow pienieznych instrumentu za bezpieczajgcego wyliczane sg jako kwotyniezd yskontowane w oparciu
o zmianys$redniego kursu NBP z dnia bilansowego (dziert dokonaniapomiaru efektywnosci) lub sredniego kursu NBPz dnia
poprzedzajgcego za ptate raty ka pitatowej kredytu wyznaczonejjako instrument za bezpieczajgcy (dotyczy zaptat rat kredytu
w okresie zabezpieczenia)i kursu przewalutowania kredytu pomnozonego przez nominat instrumentu zabezpieczajacego.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko utratylub zachwiania ptynnosci finansowej przy pomocy narzedzia dookresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosd/zapadalnosci zardwno inwestycji, jak i aktywéw finansowych
oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziafalnosd operacyjnej. Celem Grupyjest utrzymanie réwnowagi pomiedzy
ciggtoscia a elastycznoscigfinansowania, poprzez korzystanie ze zréddet finansowania, takich jak kredyty inwestycyjne,
pozyczki, obligacje, leasing. Na dzien 30 czerwca 2018 roku 87% faktycznego zaangazowania kredytowego Grupy s tanowi
zadtuzenie wobec mBanku Hipotecznego SA, 13% to zadtuzenie wobec Alior Bank S.A. Grupa posiada rowniez jeszcze
niewykorzystane umowy w BankuZachodnim WBKS.A., co zapewniaGrupie stabilneizréznicowane zrédta finansowania.
W umowachkredytéwi pozyczek wystepujgklauzule méwigce o wczesniejszej sptacie w przypadku pogorszenia sytuacji
finansowej s potek. Wskazniki finansowe okreslajgce zdolnos¢ do s ptaty zobowigzan Grupy sg na bezpiecznym poziomie.

Na dziern 30 czerwca 2018 roku w terminie do 1 roku do s ptaty przypada 4% wartosci nominalnej zaciggnietych przez Grupe
kredytow.

Ryzyka finansowe w podziale na kategorie aktywoéw finansowych i zobowigzan finansowych

Aktywa finansowe oraz zobowigzania finansowe z wyjatkiem naleznosci i zobowigzan pozostatychnarazone s g na ryzyko
stopy procentowej.

Naleznosci sawykazywane w warto$d kwot pierwotnie zafakturowanych pomniejszonych o odpisy aktualizujace.
Zobowigzania pozostate sg wykazywane w wartosci kwot pierwotnie zafakturowanych. Z uwagi na krétkie terminy ptatnosci
naleznosci i zobowiazan, w ich przypadku efekt dyskonta bytby nieistotny. W zwigzku z powyzszym, naleznosci
i zobowigzania pozostate nie sgnarazone na ryzyko stopy procentowej. Pozyczki i naleznosci narazone sg na ryzyko
kredytowe.

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
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10. INSTRUMENTY FINANSOWE

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentdéw finansowych
Grupy, w podziale na poszczegdlne klasyi kategorie aktywéwi zobowigzan:

Wartosc bilansowa Wartos¢ godziwa

INSRTUMENTY FINANSOWE WG KATEGORII
3(_)'06'2018 31.12.2017 3(_)'06'2018 31.12.2017
(niebadane) (niebadane)

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez 31 33 31 33
wynik finansowy

Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego 150878 167 061 150878 167 061

kosztu, w tym:
-$rodki pieniezne 130486 132124 130486 132124
-naleznosci z tytutu pozyczek - - - -
-naleznosci ztytutu dostaw i ustugi pozostate

naleznosci (beznaleznosci budzetowych)

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez

kapitaty, w tym:

20392 34937 20392 34937

-naleznosci finansowe z tytutu zawartych transakcji
zabezpieczajacych

Aktywa finansowe razem 150909 167 094 150909 167 094
Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug

536771 519224 536771 519224
zamortyzowanego kosztu, w tym:
-zobo.wu':lz.anla ztytutu d.OSta,W| u?fugl pozostate 56411 58270 56411 58270
zobowigzania (bez zobowigzan budzetowych)
-zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 144 144 189441 144 144 189441
-zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 143 344 133201 143 344 133201
-zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 36 664 36 065 36 664 36 065
-zobowigzania z tytutu weksli - - - -
-zobowigzania z tytutu przeptat na zakup lokali 156 208 102 247 156 208 102 247
ZobOW|qu':m|a finansowe wyceniane w wartosci godziwej _ 237 _ 237
przez kapitaty, w tym:
-ZObOV.\Iqual.‘IIa finansowe z tytutu zawartych transakcji _ 237 _ 237
zabezpieczajacych
Zobowiazania finansowe razem 536771 519461 536771 519461

Wszystkie instrumenty finansowe (zaprezentowane w notach powyzej) sg przez Grupe klasyfikowane do poziomu
2 hierarchii wartosci godziwej. Sposébi technika wyceny instrumentéw wyce nianych w wartosd godziwej niezmienity sie
w poréwnaniudo sposobu i techniki wycenyna dzien 31 grudnia2017 roku.

Zaréwnow okresiesprawozdawczym, jaki w okresie poréwnywalnym w Grupie nie dokonano przesunieé¢ miedzy
poszczegolnymi poziomami hierarchiiwartosd godziwejinstrumentédw finansowych, jak réwnieznie miata miejsca zmiana
klasyfikacji instrumentéw w wyniku zmiany celu lub wykorzystaniainstrumentéw finansowych.

W ocenie Zarzadu warto$é godziwa wszystkich kategoriiinstrumentd w finansowych ujawnionych w sprawozdaniu
finansowym nie odbiega znaczaco od wartosci ksiegowej.

11. ZMIANY WARUNKOW PROWADZENIA DZIAtALNOSCI | SYTUACJI GOSPODARCZEJ MAJACE
WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW FINANSOWYCH | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH
JEDNOSTKI, NIEZALEZNIE OD TEGO, CZY SA ONE UJMOWANE W WARTOSCI GODZIWEJ
CZY W ZAMORTYZOWANYM KOSZCIE

W zwiazku z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg Dorzecze Legnickie etap |l polegajgcego na budowie
wielorodzinnego budynku mieszkalnego, zlokalizowanegowe Wroctawiu,w dniu 26 marca 2018 r. spdtka VD spdtka
zograniczong odpowiedzialnoscig MieszkaniaXVIlsp. k. zawartatransakcje zabezpieczajgcg przed wzrostem stopy
procentowej na kredycie inwestycyjnym udzielonym przez Alior Bank SA —opcja CAP. Mechanizm dziatania instrumentu
polega natym, ze jezeli w trakcie wyzej wymienionego okresudany WIBORwzros$nie powyzej poziomu zabezpieczenia

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
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to Bank pokryje koszt tegowzrostu i przeleje na rachunekKlienta kwote stanowigca réznice pomiedzy WIBORa poziomem
zabezpieczenia, liczone od nominatu transakcji w danym okresie odsetkowym do wys okosci naleznej premii. Transakcja

ma za zadanie ograniczy¢ przed ewentualnym wzrostem stopy procentowej, umozliwiajac jednoczesnie partycypowanie
w spadkach stopydanego WIBOR.

W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwgDorzecze Legnickie etap | Il polegajgcego na budowie
wielorodzinnego budynku mieszkalnego, zlokalizowanego we Wroctawiu, w dniu29 czerwca 2018 r. spdtka VD spdtka
zograniczong odpowiedzialnoscig MieszkaniaXVllsp. k. zawartatransakcje zabezpieczajacg przed wzrostem stopy
procentowej na kredycie inwestycyjnym udzielonym przez Alior Bank SA —opcja CAP. Mechanizm dziatania instrumentu
poleganatym, ze jezeli w trakcie wyzej wymienionego okresu dany WIBORwzro$nie powyzejpoziomu zabezpieczenia,
to Bank pokryje koszt tego wzrostu i przeleje na rachunekKlienta kwote stanowigcg réznice pomiedzy WIBORa poziomem
zabezpieczenia, liczone od nominatu transakcji w danym okresie odsetkowym do wysokosci naleznej premii. Transakcja

ma za zadanie ograniczy¢ przed ewentualnym wzrostem stopy procentowej, umozliwiajac jednoczesnie partycypowanie
w spadkach stopydanego WIBOR.

12. ZMIANA WARTOSCI SZACUNKOWYCH

Informacje o korektach z tytutu rezerw orazdokonanych odpisach aktualizujgcych warto$¢ s ktadnikéw aktywéw :

Stan na
Zwiekszenie Zmniejszenie 30.06.2018

Stan na
31.12.2017

(niebadane)

Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow (12.1)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku

12198 603 - 12801
dochodowego (12.2)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 12118 9309 _ 21427
dochodowego (12.2)
Rezerwy na przyszte zobowigzania (12.3) 4239 1747 (2662) 3324

12.1. Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow

Stan na
Stan na

Odpisy aktualizujgce 31.12.2017 Zwiekszenie Zmniejszenie 30.06.2018

(niebadane)
Wartosci niematerialne - = - -

Wartosci srodkéw trwatych 13 - - 13
Zapasy - - - -

Naleznosci krétkoterminowe 301 34 (11) 324
Razem: 314 34 (11) 337

12.2. Aktywai rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Wartos ¢ rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego od oséb prawnych zostata w prezentowanych powyzej
okresach sprawozdawczych w poszczegdlnych jednostkach GrupyKa pitatowej skompensowana z aktywem z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.
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W poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2017 roku aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego zmienity
sie w szczegdlnosci z nastepujgcych przyczyn:

Zmiana stanu aktywow z tytutu odroczonego NELNE] ) ) . ) Stan na

podatku dochodowego z tytutu: 31.12.2017 Zwigkszenie Zmniejszenie 39'06'2018
(niebadane)

-wycen nieruchomosci do wartosci godziwej 497 24 - 521

-réznicy miedzy podatkowa, a bilansowa

wartoscig nieruchomosci inwestycyjnych, 1945 - (337) 1608

zapasow

-rezerw na koszty wynagrodzen i pochodne (w

tym: premie, nagrody jubileuszowe, 444 - (282) 162

wynagrodzenia bezosobowe)

-odpiséw aktualizujgcych naleznosci 52 8 - 60

-odsetek od pozyczek, kredytéw i obligacji 10105 1283 - 11388

-odsetek od innych zobowigzan 45 - (45) -

-réznicy miedzy podatkowa a bilansowa

wartoscig srodkéw trwatych i wartosci 94 31 - 125

niematerialnych

-strat podatkowych 15528 735 - 16 263

-wyceny leasingu finansowego i kredytow 216 71 - 287

-utworzonych rezerw 619 312 - 931

- pozostatych tytutow 16 219 - 235

Razem 29561 2683 (664) 31580

Dokonana kompensata aktywow zrezerwa z (17 363) (18779)

tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku 12 198 12 301

dochodowego

Natomiastzmiana stanurezerwna podatek odroczony wynika w szczegdlnosci ze zmiany nastepujacych pozycji:

Zmiana stanu rezerw z tytutu odroczonego Stan na . . o . Stan na
Zwigkszenie Zmniejszenie 30.06.2018
podatku dochodowego z tytutu: 31.12.2017 )
(niebadane)
-wycen nieruchomosci do wartosci godziwej 5505 3350 - 8855
-réznicy miedzy podatkowsa, a bilansowa
wartoscig nieruchomosci inwestycyjnych, 4128 1387 - 5515
zapasow
-odsetek od pozyczek, kredytow i obligacji 13462 1973 - 15435
- hoddw ksi h, nie bed h
przycho OYV siegowyc ,rne e a(?yc 4098 4385 ) 8483
przychodami podatkowymi w okresie
- pozostatych tytutéw 2288 - (370) 1918
Razem 29481 11 095 (370) 40 206
Dokonana kompensata aktywow zrezerwa z (17 363) (18779)
tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 12118 21427

dochodowego

Zmianyaktywowi rezerw na odroczony podatek dochodowy zmniejszyty wynik finansowy Grupy za pierwsze podtrocze
2018 roku o kwote 8.699 tys. zt. Kwota niemajgca wptywu na wynik finansowy wynosi 7 tys. zt i wynika z wyceny
instrumentéw finansowych prezentowanych w innych catkowitych dochodach.
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12.3. Rezerwy na przyszte zobowigzania

. . . Stan na
Zmiana stanu rezerw na przyszte zobowiazaniaz NELNE]

tytutu: 31.12.2017

Zwiekszenie Zmniejszenie 30.06.2018

(niebadane)

wzrostu optaty z tytutu wieczystego uzytkowania

gruntu 1880 238 (235) 1883
rezerwy na urlopy 149 149 (149) 149
rezerwy na nagrody 2210 1360 (2278) 1292
Razem, w tym: 4239 1747 (2 662) 3324
Rezerwy dtugoterminowe - 26 (26) -

Rezerwy krotkoterminowe 4239 1721 (2 636) 3324

13. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ W CIAGU BIEZACEGO OKRESU

13.1. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego spoétki Promenady Zita sp. z o.0.

W dniu 15 stycznia2018 roku postanowieniem Sgdu Rejonowego dla Wrocfawia—Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zostat podwyzszony kapitat zaktadowy spétki Promenady ZITAsp. z 0.0. z kwoty
500.000,00 zt do kwoty 21.500.000,00 zt. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastapito w drodze e misji 210.000
nowych udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy. Aktualnie kapitat zaktadowy dzieli sie na 215.000 ud ziatéw,
ktdre posiada spdtka Vantage Development S.A.

13.2. Wymiana komandytariusza w spéfce VD spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Mieszkania Xl sp. k.

W dniu 31 stycznia 2018 roku ze spdtki VD spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania Xl spotka
komandytowa wystapit jej dotychczasowy komandytariusz, tj. spétka Vantage Development S.A. W jej miejsce
do spotki VD spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania Xl spdtka komandytowa, w charakterze
komandytariusza, przystapita spotka VD Serwissp.zo.o. W dniu 21 lutego 2018 roku postanowieniem Sgdu
RejonowegodlaWroctawia —Fabrycznej VI Wydziat GospodarczyKrajowego Rejestru Sgdowego zostata takze
obnizona suma komandytowa z 500.000 zt do 100.000 zt.

13.3. Potaczenie spoétek VD Serwis sp. z 0.0. i Promenady VII VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

W dniu 26 marca 2018 roku sad postanowieniem dokonat potgczenia spotek VD Serwis sp. z 0.0. ze spotkg Promenady
VII VD spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. Potaczenie nastapito poprzez przeniesienie catego majatku
spo6tki Promenady VII VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. na spdtke VD Serwissp.z 0.0. Tym samym
z rejestru zostaje wykreslona spotka przejmowana, tj. spotka Promenady VII VD spotka z ograniczong
odpowiedzalnoscig sp. k.

13.4. Rozpoczecie likwidacji spotki Worden Investments sp. z 0.0.

W dniu 3 kwietnia 2018 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Wspdlnikdw s pétki Worden Investments sp. z 0.0.
podjeto uchwate w sprawie rozwigzaniai otwarcia likwidacji spétki. Jednoczesnie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
odwotato Zarzad spétki oraz powotato Likwidatora.

13.5. Zmiana komandytariusza w spétce Promenady IV VD spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag sp. k.

W dniu 21 maja2018r. wspdlnicyspotki Promenady |V VD spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig s pétka
komandytowa podjeli uchwate o wystgpieniu ze spotki dotychczasowego komandytariusza, tj. s potki Vantage
DevelopmentS.A.i przystgpieniu do Spétki nowego komandytariusza, tj. spotki VD Serwis spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig. W zwigzku z powyzszym od dnia 21.05.2018 r. ws polnikami spétki Promenady IV VD s pétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig spdtka komandytowa jest spotka VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia —
komplementariusz orazspdtka VD Serwis spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig —komandytariusz.

13.6. Zmiana nazwy spotki Winhall Investments sp. z 0.0. na Port Popowice sp. z o0.0. i podwyiszenie kapitatu
zaktadowego

Po zakonczeniu okresu objetego sprawozdaniem, w dniu 25 lipca sgd postanowieniem dokonat wpisu zmian
w rejestrze przedsiebiorcéw dotyczacych s pétki Winhall Investments sp.zo0.0. i w zwigzku z tym zmianie ulegto
brzmienie firmyspdtkina Port Popowice spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig (Port Popowice sp.z 0.0.).
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Jednoczesnie zostat podwyzszony kapitat zaktadowy s pétki Port Popowice sp. z 0.0. z kwoty 54.396.150,00 zt do kwoty
83.683.700,00 zt. Podwyzs zenie kapitatu zaktadowego nastgpito w drodze e misji 585.751 nowych udziatéw o wartosci
nominalnej 50,00 zt kazdy, ktore objeta s potka Vantage Development S.A. Aktualnie kapitat zaktadowy dzielisie
na 1.673.674 udziatéw, gdzie 1.290.866 udziatdéw jest objetych przez spdtke Vantage Development S.A. z siedziba
we Wroctawiu (77,13% udziatow w kapitale zakladowym), natomiast 382.808 udziatdwjest objetych przez s pdtke
Rank Progress S.A. zsiedzibgw Legnicy (22,87% udziatow w ka pitale zaktadowym).

13.7. Potaczenie spotki VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Mieszkania X1 sp. k. ze spotkag VD Serwis spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig i podniesienie wysokosci kapitatu VD Serwis sp. z 0.0.

Po zakoriczeniu okresu objetego sprawozdaniem, w dniu 31 lipca sad postanowieniem doko nat potaczenia s pdtek
VD Serwis sp.z0.0. ze spdtka VD spdtka z ograniczong od powiedzialnoscig Mi eszkania Xl s p. k. Potgczenie nastgpito
poprzez przeniesienie catego majatku spétki VD spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XI sp. k.
na spotke VD Serwis sp.z 0.0. Tym samym z rejestru przedsiebiorcow zostaje wykreslonaspdtka przejmowana, tj.
spodtka VD s pdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania Xl sp. k. Jednoczesnie zostat podwyzszony kapitat
zaktadowy s pdtki VD Serwis sp.z 0.0. w zwigzku z emisjg 43 nowych udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt ka zdy, tj.
z kwoty 501.000,00 ztotych do kwoty 503.150,00 ztotych.

13.8. Powotanie spétki VD Budownictwo spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego, w dniu 14 sierpniado Rejestru Przedsiebiorcoéw pod numerem KRS
0000744666 zostata wpisana spdtka VD Budownictwo spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Ka pitat za ktadowy
spotki w wysokosci 1.000.000,00 zt dzieli sie na 20.000 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartos¢ nominalnej 50 zt
kazdy. Udziaty zostaty objete przez jedynego wspdlnika sp6tki —Vantage Development S.A.

14. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE ORAZ ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI ORAZ
NA MAJATKU GRUPY

14.1.Zobowiazania i naleznosci warunkowe

W | pétroczu 2018 roku nie wys tapity zmiany zobowigzan warunkowych, za wyjgtkiem zawarcia Umowy Ws parcia pomiedzy
spo6tka Promenady VIII VD spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp. k. a BZ WBKS.A. jako zabezpieczenie udzielonego
kredytu budowlanego na realizacje etapu VIl inwestycji Promenady Wroctawskie.

W | pétroczu 2018 roku nie wys tgpity zmiany nalezno$ci warunkowych.

W okresie objetym sprawozdaniem Emitent lub jednostki od niego zalezne nie udzielaty poreczen dotyczacych kredytow lub
pozyczek, jak r6wnieznie byly udzielane gwarancje, ktérych tagczna wartos$é przekraczataby 10% kapitatéw wtasnych
Emitenta.

14.2.Zobowiagzania zabezpieczone wekslami lub na majatku Grupy

Na dzien 30czerwca 2018 roku oraz na dziert 31 grudnia 2017 roku Grupa Kapitatowa posiadata nastepujgce rodzaje
zabezpieczen ustanowionych na jej majatku:

Rodzaj zabezpieczenia 30.06.2018 31.12.2017

Hipoteka 665153 828462
Kaucje pieniezne (warto$¢ nominalna) 5352 867
Razem aktywa rzeczowe o ograniczonej mozliwosci dysponowania 670505 829 329

Wartos ¢ zabezpieczen hipotecznych zostatfa ustalona w wartosd zobowigzaniazabezpieczonego. Wartos¢ pozostatych
zabezpieczen zostata ustalona w wartosci bilansowej przedmiotu zabezpieczenia na dzien 30 czerwca 2018 roku i na dzien
31 grudnia 2017 roku.
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Na dzien 30 czerwca 2018 roku jednostki Grupy podlegajace konsolidacji wykazywaty nastepujace zobowigzania

zabezpieczone wekslami lub na majatku Grupy:

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI LUB NA MAJATKU GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT NA DZIEN
30.06.2018 ROKU

Rodzaj kontraktu podlegajacy zabezpieczeniu

Kwota
wynikajacaz
umowy

Umowa Leasingu nieruchomosci (umowa leasingu
budynku nr PROMENADY/PN/179944 /2014 oraz
umowa leasingu gruntunr
PROMENADY/PN/179945/2014) zdnia
30.10.2014 r.pomiedzy Epsilon VD spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. a
mLeasing spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Umowa kredytu nr15/0011zdnia22.04.2015r.
pomiedzy VD spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Invest sp. k. a mBank
HipotecznyS.A.

Umowa ramowa nr N1/10559/15zdnia
18.06.2015 r. pomiedzy VD spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Invest sp. k. a mBank S.A.

53284

20000

2000

Umowa Kredytu Inwestycyjnego nr
U0002901351938 zdnia 24.06.2015r., pomiedzy
VD Retail spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig a Alior Bank S.A.

12800

Umowa Kredytowa Limitu Wierzytelnosci nr
U0002901352178 zdnia 26.06.2015r., pomiedzy
VD Retail spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig a Alior Bank S.A.

Umowa kredytu nr13/0046zdnia20.11.2013r.,
pomiedzy PromenadyZita spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig a mBankiem Hipotecznym
S.A.

Umowa kredytu nrK01088/16zdnia09.12.2016
r., pomiedzy VD spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania XVI sp. k. a
Bankiem Zachodnim WBKS.A.

Umowa kredytowa nr U0O003061463683 limitu
wierzytelnosci zdnia 29.04.2016 r., pomiedzy
Finanse VD spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k. a AliorBank S.A.

1000

103 482

52428

30000

Umowa kredytu z dnia 26 czerwca 2017r.
pomiedzy VD spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig XVII sp. k. a Alior Bank S.A.

Umowa kredytu nr K00029/18 zdnia 10 stycznia
2018 r. pomiedzy Promenady VIIIVD spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. a Bankiem
Zachodnim WBKS.A.

134739

48 208

Umowa objecia obligacji seriiO emitowanych

przez Vantage DevelopmentS.A. Eoal

Umowa objecia obligacji serii R emitowanych

przez Vantage Development S.A. ot

Umowa objecia obligacji seriiS emitowanych
przezVantage Development S.A.

RAZEM

10000

602941

Weksle wraz
z deklaracja
wekslowa

Zobowiazania zabezpieczone na majatku
spotek

Cesje
wierzytelnosci z
gwarantowanych
kontraktow

Kaucja
pieniezna
(wartosc
nominalna)

Rodzaj Do

weksla | kwoty

- - - - 783
In 36000 - 368
blanco
In
blanco 2 : )
- - - 124
22125
- - 206 965 - 4077
- = 78 642 = -
- - 45000 - -
- - 202 109 - -
- - 72312 - -
- - 665 153 - 5352
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15. INFORMACJE O NIESPEACENIU KREDYTU LUB POZYCZKI LUB NARUSZENIU ISTOTNYCH
POSTANOWIEN UMOWY KREDYTU LUB POZYCZKI, W ODNIESIENIU DO KTORYCH NIE
PODJETO ZADNYCH DZIAtAN NAPRAWCZYCH DO KONCA OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

W okresie sprawozdawczym nie wys tgpity naruszenias ptat kredytéw i pozyczek ani naruszeniainnych warunkéw umow,
w odniesieniu do ktérych nie podjeto zadnych dziatari naprawczych.
16. TRANSAKCIJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

W okresie od 1styczniado 30 czerwca 2018 roku Vantage DevelopmentS.A. oraz spétki z Grupy Kapitatowej Vantage
Development nie zawieraty transakcji z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

W okresie od 1styczniado 30 czerwca 2018 roku Vantage DevelopmentS.A. oraz spotki z Grupy nie zawieraty nietypowych
transakcji z jednostkami powigzanymi.

W okresie od 1styczniado 30 czerwca 2018 roku Grupa dokonata nastepujacych transakgcji z je dnostkami powigzanymi:

01.01.2018 -30.06.2018 Kluczowe P°:°Sfaie
(niebadane) kierownictwo* po. mioty
powigzane**
Zakup ustug = 4 455
Sprzedaz ustug - 2340
Pozostate zakupy - 5
Koszty finansowe - odsetki - 477

* Pozycja obejmuje cztonkéw Zarzqdu i Rady Nadzorczej Emitentai spofek Grupy Kapitatowej, ich matzonkéw, rodzernstwo, wstepnych,
zstepnych orazinne bliskie im osoby.
** Pozycja obejmuje jednostki powigzane poprzez kluczowe kierownictwo.

17. INFORMACIE O ISTOTNYCH POSTEPOWANIACH DOTYCZACYCH VANTAGE DEVELOPMENT S.A.
LUB SPOLEK ZALEZNYCH PODLEGAJACYCH KONSOLIDACJI

W okresie pierwszego potrocza 2018 roku, zgodnie z wiedzg Zarzgdu Spotki, spdtka dominujgca Vantage Development S.A.
oraz spotki Grupy Vantage Development nie byty strong sporéw przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych warto$¢ stanowi co najmniej 10% kapitatéw wtasnych
Emitenta.

18. CZYNNIKI | ZDARZENIA, W TYM O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, KTORE MIALY ISTOTNY
WPLYW NA SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W okresie pierwszego poétrocza 2018 roku nie odnotowano czynnikdéw i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, ktore
miatyistotny wptyw na skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, poza informacjami zamieszczonymi
w pozostatych punktach niniejszego raportu.

19. STANOWISKO ZARZADU VANTAGE DEVELOPMENT S.A. ODNOSNIE MOZLIWOSCI
ZREALIZOWANIA WCZESNIE) PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK,
W SWIETLE WYNIKOW ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE POtROCZNYM W STOSUNKU
DO WYNIKOW PROGNOZOWANYCH

Zarzad Vantage Development S.A. nie publikowat prognoz wynikéw finansowych Vantage DevelopmentS.A.oraz prognoz
skonsolidowanych wynikéw finansowych GrupyVantage DevelopmentS.A. na 2018 rok.
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20. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO PRZEZ
PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIE) 5% OGOLNEJ LICZBY GLOSOW NA WALNYM
ZGROMADZENIU EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA SPRAWOZDANIA ORAZ WSKAZANIE
ZMIAN W STRUKTURZE WEASNOSCIZNACZNYCH PAKIETOW AKCJI

Akcionariusz Udziat w kapitale lloé etoséw Udziat gtoséw na
) zaktadowym & WzA

Grzegorz Dzik i J6zef Biegaj (posrednio*), na
podstawie Porozumienia zawartego 1 lutego
2017 roku pomiedzy:

1. Fedha sp. zo.0. zsiedzibg w Warszawie, ul.
Marsa 56, 04-242 Warszawa, kontrolowana przez
Nutit A.S. (wskazang w punkcie 4 ponizej), a za
jej posrednictwem przez Grzegorza Dzika;

2. Grzegorzem Dzikiem zamieszkatymw Tyricu
Matym, adres stuzbowy: Slezna 118, 53-111
Wroctaw;

. L . 52310706 86,83% 52310706 86,83%
3. J6zefem Biegajem zamieszkatym we

Wroctawiu, adres stuzbowy: Slezna 118, 53-111
Wroctaw;

4. Nutit A.S. zsiedziba w Pradze, Visnova 331/4
Krc, 140 00 Praha 4, Republika Czeska,
kontrolowana przez Grzegorza Dzika i stanowiaca
podmiot dominujgcy wobec Fedha sp. zo.0.;

5. TradeBridge Czechy A.S. zsiedzibg w Pradze,
adres: ViSnova 331/4, Krc,14000Praga 4,
Republika Czeska, kontrolowana przez Jézefa
Biegaja;

* posrednio poprzez Nutit A.S., Fedhasp. zo.0. oraz poprzez Trade Bridge Czechy A.S.

Pozostate akcje, w liczbie 7.935.799, stanowigce 13,17% udziatu w kapitale zakladowym, ktére re prezentujg 7.935.799
gtosOdw na walnym zgromadzeniu, co stanowi 13,17% w ogdlnejliczbie gtoséw Emitenta, znajdujg sie w posiadaniu

Emitenta, ktéry zgodnie z prze pisami prawa niewykonuje praw korporacyjnych z tych akcji. Akcje zostaty nabyte w celu ich
umorzenia.

Liczba akcji na Liczba akcji na
dzien 21 marca dzier 30 maja Liczba akcji na
. . 2018r. (dzien | Nabycie Zbycie 2018r. (dzier Nabycie Zbycie | dzien publikacji
Akcjonariusz A w - L . - s
publikacji akeji akcji publikacji raportu akcji akeji niniejszego
raportu za 2017 za | kwartat 2018 sprawozdania
rok) roku)
Grzegorz Dzik* 42940 407 - 2266027 40674380 - - 40674380
Jozef Biegaj** 11636326 - - 11636326 - - 11636326

* posredniopoprzez Nutit A.S. i Fedhasp. zo.o.
** posrednio poprzez Trade Bridge Czechy A.S.

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku 42

Przedstawione dane nalezy analizowa ¢tgcznie z notami objasniajgcymi i informacjg dodatkowg, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)



V VANTAGE

DEVELOPMENT

SKONSOLIDOWANY RAPORT POLROCZNY

21. WSKAZANIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE
| NADZORUJACE EMITENTA ORAZ WSKAZANIEZMIAN W TYM ZAKRESIE

Liczba akcji na Liczba akcji na
dzien 21 marca dzien 30 maja Liczba akcji na
2018r. (dzien Nabycie Zbycie 2018 r. (dzien Nabycie Zbycie | dzien publikacji
publikacji akeji akeji publikacji raportu akeji akeji niniejszego
raportu za 2017 za | kwartat 2018 sprawozdania
rok) roku)

Edward Laufer - -

Dariusz Pawlukowicz - - - = - - -

Liczba akcji LICZba_akf:jl Wartosé
. nadzien . . .
nadzien . Liczba akcji nominalna
21 marca Nabvcie Zbvcie 20:: m(a(ja‘ | Nabvcie Zbvcie nadzien akcji nadzien
Rada nadzorcza | 2018r. (dzien y" y » r: z!fan y" y .. publikacji publikacji
S akji akcji publikacji akeji akji L L ..
publikacji - niniejszego niniejszego
raportu za raportu za sprawozdania | sprawozdania
2017 rok) | kwartat )
2018 roku)
Grzegorz Dzik* 42940407 - 2266027 40674 380 - - 40674380 2521811560
Jbzef Biegaj** 11636326 - - 11636326 - - 11636326 721452212
Bogdan Dzik - - - - - - - -

Marek Pasztetnik - - - = = - - -
Marek Kowalski - - - = = - - -

Jakub Dzik - - o o o 5 - -

* posredniopoprzez Nutit A.S. i Fedhasp. zo.o.
** posrednio poprzez Trade Bridge Czechy A.S.

22. ZMIANY W SKtADZIE OSOB ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH VANTAGE DEVELOPMENT
S.A. W CIAGU PIERWSZEGO POtROCZA 2018 ROKU | DO DNIA PRZEKAZANIA NINIEJSZEGO
SPRAWOZDANIA

Zarzad

Sktad Zarzadu Vantage Development S.A. na dziern 30 czerwca 2018 roku oraz na dzien publikacji niniejszego s prawozdani a
przedstawia sie nastepujgco:

Prezes Zarzadu Edward Laufer

Cztonek Zarzadu Dariusz Pawlukowicz

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowa ¢tgcznie z notami objasniajgcymi i informacjg dodatkowg, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podanoinaczej)



V VANTAGE
DEVELOPMENT

SKONSOLIDOWANY RAPORT POtROCZNY

Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej Vantage Development S.A. na dzien 30 czerwca 2018 roku oraz na dzien publikacji niniejszego
sprawozdaniaprzedstawiasie nastepujgco:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Grzegorz Dzik
Jozef Biegaj
Bogdan Dzik

Cztonkowie Rady Nadzorczej Jakub Dzik
Marek Kowalski

Marek Pasztetnik

W zwigzku z zakonczeniem kadencji Rady Nadzorczej, WZA w dniu 19 czerwca podjeto szereg uchwat, powotujgcych w s kiad
RadyNadzorczejVantage DevelopmentS.A. jej dotychczasowych cztonkdw.

Od dnia bilansowego do dniapublikacji niniejszego skréconego sprawozdania finansowego sktad R ady NadzorczejiZarzadu
nie ulegtzmianie.

23. WYDARZENIA PO DACIE BILANSOWEJ NIEUJETE W SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM ZA PIERWSZE POLROCZE 2018 ROKU, A MOGACE W ZNACZACY SPOSOB
WPLYNAC NA TO SPRAWOZDANIE

Po dniu bilansowym, tj. po 30 czerwca 2018 roku nie odnotowano istotnych zdarzen, ktére mogtyby w znaczgcy sposdb
wptyngc¢na niniejsze sprawozdanie finansowe, natomiast odnotowano nastepujgce inne zdarzenia.

W dniu 6sierpnia2018 roku Zarzad Emitenta podjat decyzje o zmianie sposobu realizacji przys ztych wybranych i nwestycji
GrupyVantage Development. Biorgc pod uwage wzrost kosztéw realizacji i nwestycji deweloperskich spowodowany
zmianamina rynku realizacji inwestycji, Spotka postanowita czes¢ swoich przysztych inwestycji deweloperskichre alizowa ¢
sitami wtasnymi, opierajac sie w tym zakresiena doswiadczeniach personelu Dziatu Realizacji Inwestycji. Pozostata czes¢
przysztych inwestycji realizowana bedzie —tak jak dotychczas—w systemie generalnego wykonawstwa. W ocenie Emitenta
decyzja ta moze wptynac¢ na przyszte wyniki finansowe Grupy Emitenta oraz stanowi rozszerzenie przedmiotu
dotychczasowej dziafalnosd Emitenta. Ww. decyzja nie powoduje zmian w zakresie sposoburealizacji juz rozpoczetych
inwestycji Grupy Vantage Development.

W dniu 17 sierpnia2018 roku s pdtka zalezna od Emitenta — VD s pétka z ograniczong odpowiedzialnosciag Mieszkania XVII s p.
k.—wydata nakazrozpoczeciaprzez generalnego wykonawce, firme ERBUDS.A., robét budowlanych dlainwestycji Dorzecze
Legnickiej etap lllwrazz zagospodarowaniem i uzbrojeniemterenu, w tym matg architektura i zielenia, budowlami
towarzyszacymi, a takze uktadem komunikacyjnym oraz niezbednymi drogami. Tym samym nie zi$citsie warunek
rozwigzujacy przewidziany w umowie o robotybudowlanei generalne wykonawstwo, o ktérej to umowie Emitent
informowat w raporcie biezgcym nr32/2018 z dnia 25 maja 2018 roku.

W dniu 24 sierpnia2018 roku jednostka zalezna od Emitenta — VD s pdtka z ograniczong od powiedzialnoscig Mieszkania XXI
sp. k. (,Zamawiajacy”) zawarta z Tom —Instal sp.z 0.0. (,Wykonawca”), umowe o roboty budowlane i generalne
wykonawstwo o wartosci 15,7 mln ztotych netto (,,Umowa”). Na podstawie Umowy Wykonawca zostat zobowigzany
do catkowitegoi kompletnego wykonania zespotu budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazem nadziemnym
i podziemnym, wewnetrzng i zewnetrzng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem i uzbrojeniemterenu, w tym
mata architekturg i zielenig, budowlami towarzys zgcymi, a takze wewnetrznym i zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
i sieciorazprzytgczami przy ul. Kobierzyckiejwe Wroclawiu (,, | nwestycja”). Inwestycja obejmowaé bedzie 79 mieszkan.
Zakonczenie catosci robdt zostato przewidziane w terminie 50 tygodni od dniadoreczenia nakazu rozpoczecia robdt, ktory
to nakaz Zamawiajacy moze wydac najpdzniej do dnia 31 pazdziernika 2018 roku. W przypadku, gdy Za mawiajgcy niewyd a
nakazurozpoczeciarobdét w powyzszym terminie, Umowa wygasa z uptywem 31 pazdziernika 2018 roku, a Wykonawcy
nie przystuguja: prawo do odstgpienia od Umowy, naliczenia karumownych ani zadne inne roszczeniaodszkodowawcze.
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Zamawiajacy uprawniony jest w terminie do 31 grudnia 2020 roku do odstgpienia od Umowy m.in. w przypadku
opdznienia przez Wykonawce rozpoczecia robot lub w przypadku opdéznien w realizacji poszczegdlnych etapdéw prac.
Umowa przewiduje rowniezszeregkarumownych min. w przypadku opdznien w realizacji etapéw praclub usuniecia wad.
W przypadku odstgpienia od Umowy przezZamawiajacego lub Wykonawce z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy
Umowa przewiduje kare umowngw wys okosci 10% wynagrodzenia naleznegoz Umowy. tgczna wysokos$¢ wszystkich
naliczonych kar umownych nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia naleznego z Umowy. Zamawiajgcyjest uprawniony
do zagdania odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ kary umownej na zasadach ogélnych Kodeksu cywilnego.

W dniu 29sierpnia2018 roku jednostka zalezna od Emitenta — VD spdtka z ograniczong od powiedzialno$cig Mieszkania Xvill
sp. k.zsiedzibg we Wroctawiu zawarta z podmiotem s poza gru py kapitatowej Emitenta warunkowa umowe nabycia prawa
wiasnos$ci nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,4563 ha, zlokalizowanej przy ulicy Lubinskiej we Wroctawiu
(,Nieruchomosc”) zataczng cene 18 mln ztotych netto. Zawarcie umowy przyrzeczonejnabycia Nieruchomos$d nastgpi p od
warunkiem uzyskania informacji, ze Prezydent Miasta Wroctawia nie wykona prawa pierwokupu przystugujgcego Gminie
Wroctaw albo po uptywie terminu do wykonaniaprawa pierwokupu, jednaknie pdzniejnizdodnia 15pazdziernika 2018
roku. Nieruchomosc¢ zostanie przeznaczona na realizacje inwestycji deweloperskiej i pozwoli na budowe okoto 254 lokali
mieszkalnych i 4 lokali ustugowych.
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PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

10.09.2018  Edward Laufer Prezes Zarzadu

10.09.2018  Dariusz Pawlukowicz Cztonek Zarzadu

PODPISY OSOB, KTORYM POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

10.09.2018 Wioletta Stepska Gtowny Ksiegowy
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