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Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 31 marca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVEL OPMENT
ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK PODLEGAJ ACYCH KONSOLIDACJI

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Grupy Kapitalowej Vantage Development jest budowa i sprzedaz nieruchomosci
mieszkalnych oraz komercyjnych. Na dzien 31 marca 2013 roku Grupa Kapitatowa Vantage Development skftadata sie
z jednostki dominujacej i 11 jednostek zaleznych konsolidowanych metoda petna. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
obejmowato réwniez 3 jednostki wspotzalezne konsolidowane metodg proporcjonalng. Jednostka dominujaca Grupy
Kapitalowej jest Vantage Development S.A. (zwana dalej: "Vantage Development”, ,Vantage”, ,Jednostkg Dominujaca”,
»Spotka” lub ,Emitentem”), ktéra sprawuje formalny nadzor nad wszystkimi spétkami nalezacymi do Grupy, a takze odpowiada
za ich strategie i koordynacje dziatan.

Sktad Grupy na dzien 31 marca 2013 roku przedstawia ponizsza tabela:

Charakter Data
Nazwa jednostki ze AT powi gzania . . . Metoda s
H wskazaniem formy prawnej SiEer z Vantage A T EETVET ) U LTS konsolidaciji obj gca
kontroli
Development
46,33% PrajJa Limited
jednostka 23,29% Jozef Biegaj
Vantage Development S.A. Wroctaw dominujaca 9.66% Birmat Limited petna
20,72% pozostali akcjonariusze
; jednostka
Centauris IPD Invest jed . 50% Vantage Development S.A. "
1. Sp. 7 0.0. SKA. Wroctaw wspo}z’alezn_a 50% BNM-3 Sp. 7 0.0. proporcjonalna 11.04.2008
bezposrednio
jednostka
2. IPD Centrum Sp. z 0.0. Wroctaw zalezna L0 VR petna 11.04.2008
- . Development S.A.
bezposrednio
jednostka
3. IPD Invest Sp. z 0.0. Wroctaw ~ wspéizalezna 00 ;/g)ptaég,\?MD_gvselopZn;egt S proporcjonalna 18.04.2008
bezposrednio 0 p.zo0.0.
jednostka
4. |PD Potudnie Sp. z o.0. Wroctaw zalezna 100% IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A. petna 11.04.2008
posrednio
5. IRE VD Sp. 2 0.0. S.K.A s | e 100% Vantage elna  11.04.2008
’ P-Z0.0. 5.RA. b - . Development S.A. P o
ezposrednio
jednostka 100% Vanta
) ge
6. VD Sp.zo.o. Wroctaw o zale,zna _ Development S.A. petna 29.10.2007
ezposrednio
jednostka 97,5% IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A.
7. Office VD Sp. z 0.0. S.K.A. Wroctaw zalezna 2,5% Vantage petna 14.12.2007
posrednio Development S.A.
; jednostka ®
g |CTEHEIEC Y REEE.IE Wroclaw  zalezna LD pelna  19.12.2008
VD Sp. z 0.0. S.K.A. - . Development S.A.
bezposrednio
jednostka
. z . 50% Vantage Development S.A. .
9. Centauris BIS Sp. z o.0. Wroctaw Wspo}z’alezn_a 50% BNM-3 Sp. 7 0.0. proporcjonalna 02.03.2010
bezposrednio
. jednostka 37,13% Vantage
10. grorgingdg Ep:llon VD Wroctaw zalezna Development S.A. petna 03.03.2010
P-20.0. 5.RA. posrednio 62,87% PRW Sp. z 0.0.
jednostka
11. VD Invest Sp. z 0.0. Wroctaw zalezna 100% IPD Potudnie Sp. z o.0. petna 17.12.2010
posrednio
JeelieEle 100% Promenad: i
. y Wroctawskie
12. PRW Sp. z 0.0. Wroctaw ze}lezne_l VD Sp. 2 0.0. SKA. petna 28.11.2011
posrednio
jednostka ®
EN e = R B Wroclaw  zalezna LD pelna  23.05.2012
S.K.A. b A . Development S.A.
ezposrednio
jednostka a
14. Finanse VD Sp. z 0.0. Wroctaw zalezna 2020& 11D Centrun: =12, 2 o.g. petna 21.06.2012
posrednio % Vantage Development S.A.

W pierwszym kwartale 2013 roku nie nastapity zmiany w strukturze Grupy Kapitalowej. Na 31 marca 2013 roku w strukturze
Grupy Vantage Development nie byto spotek wytaczonych z konsolidacji.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$é sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 31 marca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

ll. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY
KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT
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Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 31 marca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 31 marca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

3. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM GRUPY V ANTAGE DEVELOPMENT

*Na niepodzielony wynik finansowy na dzier 01.01.2012 roku w kwocie 102 174 tys. z} sklada sie strata netto roku 2012 w kwocie 4 519 tys. zt oraz niepodzielony wynik finansowy na dziert 31.12.2012 roku
w kwocie 106 693 tys. zt.

*Na niepodzielony wynik finansowy na dziers 01.01.2012 roku w kwocie 85 423 tys. zt sklada sie zysk netto roku 2011 w kwocie 336 tys. zt oraz niepodzielony wynik finansowy na dzier 31.12.2011 roku
w kwocie 85 087 tys. zt.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 31 marca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

4. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH GRUPY VANTAGE DEVELOPMENT

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.




Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 31 marca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

5. WYBRANE NOTY OBJA SNIAJACE

NOTA1

Ruchy w okresie od 1.01.2013 do 31.03.2013

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 31 marca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)
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Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 31 marca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

10

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 31 marca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

NOTA 4

NOTAS

W pozycji towary spotki z Grupy Vantage Development prezentujg gtownie grunty pod aktywne projekty inwestycyjne,
a w pozycji produkcja w toku poniesione naktady inwestycyjne oraz aktywowane odsetki

11
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 31 marca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Aktywne projekty inwestycyjne prowadzone przez spoéiki z Grupy Vantage Development na 31.12.2012 roku:

NOTA7

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 31 marca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

13

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2013 do 31 marca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

l1l. SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE VANTAGE DEVELO PMENT S.A.
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Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2013 do 31 marca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

2. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW VANTAGE DEVE LOPMENT S.A.

1

(4]

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2013 do 31 marca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

3. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM VANTAG E DEVELOPMENT S.A.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2013 do 31 marca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

4. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH VANTAGE DEVELOPMENT S.A.

17
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2013 do 31 marca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

5. WYBRANE NOTY OBJA SNIAJACE

NOTA1

Ruchy w okresie od 1.01.2013 do 31.03.2013

18
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Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2013 do 31 marca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Ruchy w okresie od 1.01.2013 do 31.03.2013

19
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Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 31 marca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

NOTA 4

20
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Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 31 marca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Na 31 marca 2013 roku Spétka posiadata nastepujace naleznosci z tytutu pozyczek diugoterminowych udzielonych spétkom
powigzanym:

P
S
>
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Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 31 marca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Na 31 marca 2013 roku Spétka posiadata nastepujace obligacje dtugoterminowe:

Seria
. . Oprocento- Cena . Cena wykupu
Emitent Data nabycia Data wykupu wanie Numer od do  nabycia Odsetki na 31.12.2012
Finanse VD Sp. zo.0. ~ 04.10.2012r. 31.12.2017r. WIBn?aljiiM - A 1 8 8 000 399 8399
Finanse VD Sp. z o.0. 08.10.2012r. 31.12.2017r. WIBn?aIT;;M - C 1 41 4100 200 4 300
Finanse VD Sp. zo.0. ~ 10.10.2012r. 31.12.2017r. WIBH?;;;M " F 1 22 6 600 317 6 917
Finanse VD Sp. zo.o. ~ 11.10.2012r. 31.12.2017r. WIBn?aljiiM - G 1 7 7 000 334 7 334
Finanse VD Sp. z o.0. 22.10.2012r. 31.12.2019r. WIBn?aIT;;M - H 1 10 5000 223 5223
Finanse VD Sp. zo.0. ~ 23.10.2012r. 31.12.2019r. WIBH?;;;M " | 1 10 5 000 221 5221
Finanse VD Sp. zo.0.  23.10.2012r. 31.12.2019r. WIBn?aljiiM - J 1 10 5 000 221 5221
Finanse VD Sp. z o.0. 24.10.2012r. 31.12.2019r. WIBn?aIT;;M - K 1 10 5 000 219 5219
Finanse VD Sp. zo.0.  24.10.2012r. 31.12.2019r. WIBH?;;;M " L 1 10 5 000 219 5219
Finanse VD Sp. z o.0. 25.10.2012r. 31.12.2019r. WIBH?;;;M - M 1 5 2 500 109 2 609
Razem 53200 2 462 55 662
NOTA 6
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 31.03.2013 31.12.2012
a) naleznosci z tytutu dostaw i ustug, w tym: 1767 1833
- od jednostek powigzanych 1486 1612
- od pozostatych jednostek 281 221
b) naleznosci publiczno-prawne, w tym: 44 58
- z tytutu podatku biezacego dochodowego - -
) pozostate naleznosci, w tym: 5217 508
- od jednostek powigzanych 48 48
- od pozostatych jednostek, w tym: 5169 460
- naleznosc¢ od domu maklerskiego z tytutu wyemitowanych obligacji serii C 4116 -
Naleznosci krétkoterminowe brutto razem 7028 2399
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug 105 105
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozostatych naleznosci 10 10
Naleznosci krétkoterminowe netto razem 6 913 2284
NOTA7

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe wynikajg z wyemitowanych obligacji dlugoterminowych. Zgodnie z informacja zawarta
w punkcie 1V.8, w pierwszym kwartale 2013 roku mialy miejsce dwie dodatkowe emisje obligacji- serii B i C. Szczegétowe
informacje na temat zobowigzan z tytutu obligacji na 31 marca 2013 roku zamieszczono w nocie objasniajacej nr 6 do danych
skonsolidowanych (p. wyzej).

NOTA 8

Catos¢ zobowigzania wynika z umowy kredytu inwestycyjnego na uwolnienie kapitatu z gruntu zawartej z BZ WBK S.A. w dniu
4 pazdziernika 2007 roku. W dniu 8 lutego 2013 roku nastgpito pierwsze uruchomienie kredytu udzielonego przez Bank
Zachodni WBK S.A. spétce Promenady VD Sp. z o0.0. S.K.A. dzieki czemu spelnit sie warunek zawieszajacy okreslony
w aneksie do umowy kredytowej zawartej przez Bank Zachodni WBK S.A. z Vantage Development S.A. i termin splaty kredytu

inwestycyjnego na uwolnienie kapitatu z gruntu w kwocie 17,3 min zt zostat przesuniety na 31 maja 2015 roku.

22
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 31 marca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

IV. INFORMACJE DODATKOWE

1. INFORMACJE O  ZASADACH PRZYJ ETYCH PRZY  SPORZADZANIU
SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO | JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZ DANIA
ZA | KWARTAL 2013 ROKU

1.1. Podstawa sporz adzania i format sprawozdania

Podstawa sporzadzenia sprawozdan finansowych

Skrdécone jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostaly sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczosé finansowa i dla pelnego zrozumienia sytuacji finansowej
i wynikéw dziatalnosci Spoétki i Grupy Kapitatowej powinny by¢ czytane wraz ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy Kapitalowej Vantage Development i jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spotki za rok zakonczony
31 grudnia 2012 roku.

Skrdécone sprawozdania finansowe sporzadzone zostaly zgodnie z zasadag kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy i nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych w wartosci godziwe;j.

Warto$¢ bilansowa ujetych zabezpieczanych aktywoéw i zobowigzan jest korygowana o zmiany warto$ci godziwej, ktére mozna
przypisac ryzyku, przed ktorym te aktywa i zobowigzania sg zabezpieczane.

Format sprawozdan finansowych

Sprawozdanie finansowe za | kwartat 2013 roku zostato sporzadzone w wersji skroconej i sktada sie z:

- skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Vantage Development (sprawozdanie z sytuacji
finansowej Grupy, sprawozdanie z catkowitych dochodéw Grupy, sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym Grupy,
sprawozdanie z przeptywow pienieznych Grupy),

-  jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta (sprawozdanie z sytuacji finansowej, sprawozdanie z catkowitych
dochodéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych),

- wybranych danych objasniajacych,
- pozostalych informacji.

Sprawozdania finansowe zostaly sporzadzone w tysigcach polskich ztotych. Dane poréwnywalne na 31 grudnia 2012 roku byty
zweryfikowane przez biegtego rewidenta w toku badania sprawozdania finansowego za rok 2012.

Zatwierdzenie skonsolidowaneqo i jednostkowego sprawozdania finansowego

Skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe zostaly zatwierdzone do publikacji oraz podpisane
przez Zarzad Jednostki Dominujacej dnia 15 maja 2013 roku.

Kontynuacja dziatalnosci

Skrdécone skonsolidowane oraz jednostkowe sprawozdanie finansowe zostaly sporzadzone przy zalozeniu kontynuaciji
dziatalnosci gospodarczej przez spotki Grupy Kapitatowej w niezmienionej formie i zakresie przez okres co najmniej 12 miesiecy
od dnia konczacego okres sprawozdawczy i nie istnieja przestanki zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz
istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci. Zarzad Jednostki Dominujacej nie stwierdza na dzien podpisania
niniejszego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego faktéw i okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie
kontynuacji dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

1.2. Okres obj ety sprawozdaniem finansowym

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz jednostkowe sprawozdanie finansowe obejmujg okres 3 miesiecy, tj. od dnia
1 stycznia 2013 roku do dnia 31 marca 2013 roku.
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Dla danych prezentowanych w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz pozycjach
pozabilansowych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe na dzien 31 grudnia 2012 roku. Dla danych prezentowanych
w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, sprawozdaniu ze zmian w kapitale wlkasnym,
sprawozdaniu z przeptywow pienieznych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia 2012 roku
do 31 marca 2012 roku.

1.3. Przyjete zasady (polityka) rachunkowo $ci i metody obliczeniowe

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia skroconych sprawozdan finansowych sg spojne z tymi,
ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Grupy i Spétki za rok zakonczony 31 grudnia 2012
roku, z wyjatkiem zmiany w zakresie sposobu prezentacji wynikow Grupy — do kofnca 2012 roku koszty dziatalnosci operacyjnej
prezentowane byly w uktadzie poréwnawczym, natomiast poczgwszy od 1 stycznia 2013 roku prezentowane sg w ukladzie
kalkulacyjnym.

1.4. Wybrane dane finansowe

Do przeliczenia wybranych danych finansowych na EUR zastosowano nastepujace kursy:

a) dla wybranych danych ze skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej:

kurs $redni EUR ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien okresu

31.03.2013
4,1774

b) dla wybranych danych ze skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochodow:

Sredni kurs EUR w okresie*
* Ustalony jako $rednia arytmetyczna Srednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri kazdego

miesigca w okresie

1.4.1.

VI.

VII.

VIII.

XI.
XII.

X1
XIV.

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Wyszczegdlnienie

Przychody ze sprzedazy

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto

Zysk (strata) netto

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy
podmiotu dominujacego

Podstawowy zysk (strata) netto na akcje przypadajacy
na akcjonariuszy podmiotu dominujacego (w zt/ EUR)

Kapitat wiasny

Zobowigzania diugoterminowe
Zobowigzania krotkoterminowe

Aktywa trwate

Aktywa obrotowe

Suma aktywow

Wartos¢ ksiegowa na akcje (w zt/ EUR)

w tys. zt
01.01.2013 -  01.01.2012 -
31.03.2013 31.03.2012
3140 5 066
903 1203
(1 038) (423)
(1 892) (2 157)
(1 644) (2 830)
(1 644) (2 607)
(0,03) (0,07)
Stan na Stan na
31.03.2013 31.12.2012
292 329 294 530
80 915 47 470
37 604 44 276
311934 308 084
98 914 78 192
410 848 386 276
5,15 5,19

01.01.2013 -
31.03.2013

4,1738

31.12.2012
4,0882

01.01.2012 -
31.03.2012

4,1750

w tys. EUR
01.01.2013 -  01.01.2012 -
31.03.2013 31.03.2012
752 1213
216 288
(249) (101)
(453) (517)
(394) (678)
(394) (624)
(0,01) (0,02)
Stan na Stan na
31.03.2013 31.12.2012
69 979 72 044
19 370 11 611
9 001 10831
74 672 75 359
23678 19 127
98 350 94 486
1,23 1,27
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1.4.2. Vantage Development S.A.

w tys. zt w tys. EUR

Wyszczegolnienie 01.01.2013- 01.01.2012-  01.01.2013-  01.01.2012 -

31.03.2013 31.03.2012 31.03.2013 31.03.2012
I.  Przychody ze sprzedazy 1288 1251 309 300
Il.  Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 310 380 74 91
Ill.  Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (803) (498) (192) (119)
IV. Zysk (strata) brutto 156 (325) 37 (78)
V. Zysk (strata) netto 170 (1 254) 41 (300)

Podstawowy zysk (strata) netto na akcj
VI ol EUF;’)VV ysk (strata) 1€ 0,003 (0,03) 0,001 (0,01)
Stan na Stan na Stan na Stan na

31.03.2013 31.12.2012 31.03.2013 31.12.2012
VII. Kapitat wiasny 296 743 296 573 71035 72544
VIIl. Zobowigzania dtugoterminowe 46 829 17 642 11 210 4315
IX. Zobowigzania krétkoterminowe 3758 21 194 900 5184
X.  Aktywa trwate 330 965 329 179 79 228 80519
XI. Aktywa obrotowe 16 365 6 230 3918 1524
XIl. Suma aktywow 347 330 335 409 83 145 82 043
XIlll. Wartos¢ ksiegowa na akcje (w zt/ EUR) 5,23 5,22 1,25 1,28

2. KOMENTARZ DO WYNIKOW GRUPY VANTAGE DEVELOPMENT U ZYSKANYCH
W | KWARTALE 2013 ROKU

01.01.2013 - 01.01.2012 -
PRZYCHODY

31.03.2013 31.03.2012
Przychody z nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych 1131 784
Przychody ze sprzedazy lokali 1083 3573
Pozostate przychody 926 709
Przychody ze sprzeda zy 3 140 5 066
EETTY 01.01.2013 - 01.01.2012 -

31.03.2013 31.03.2012
Koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych (495) (276)
Koszty wytworzenia sprzedanych lokali (889) (2 962)
Pozostate koszty (853) (625)
Koszty wtasny sprzeda zy (2 237) (3 863)
Koszty sprzedazy (530) (671)
Koszty ogolnego zarzadu (1 268) (921)
Koszty finansowe (968) (1 800)
Przychody

Przychody uzyskane przez Grupe Kapitatowg Vantage Development w pierwszym kwartale 2013 roku wynosity 3 140 tys. zi.
Na wielkos¢ tg sktadaly sie przychody osiggniete na sprzedazy mieszkan dla przedsiewziecia deweloperskiego Centauris Etap |
1083 tys. zt oraz przychody z wynajmu uzyskane na obiekcie komercyjnym Promenady Epsilon 1131 tys. zi. Pozostate
przychody w przewazajacej czesci stanowig réwniez przychody z wynajmu jednak dotycza one nieruchomosci, ktérych
przeznaczeniem jest budowa obiektéw mieszkaniowych i biurowych, a do momentu rozpoczecia inwestycji Grupa stara sie
pokrywa¢ biezace koszty utrzymania tych obiektéw przychodami z doraznego wynajmu. Drugg niewielka czes$¢ pozostatych
przychoddw stanowig przychody z zarzadzania projektami i nieruchomosciami na zewnatrz Grupy.
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W omawianym okresie Grupa sprzedata na podstawie uméw przedwstepnych 36 lokali oraz jeden dom (8 mieszkan dla
przedsiewzigcia deweloperskiego Centauris etap | i Il, 28 mieszkania na Promenadach Wroctawskich oraz 1 dom na inwestycji
Stoneczne Sady). W przychodach rozpoznano sprzedaz 3 lokali dla Centauris Etap .

Koszty

Koszty wlasne sprzedazy Grupy Kapitatowej w pierwszym kwartale 2013 roku wyniosty 2 237 tys. zt, na ktére skiadajg sie
koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych 495 tys. zk., koszty wytworzenia sprzedanych lokali 889 tys. zt
oraz pozostate koszty 853 tys. zt. Koszty sprzedazy i koszty ogélnozaktadowe stanowig odpowiednio 530 tys. zt i 1 268 tys. zt.
Wsrdd pozycji kosztowych na uwage zastugujg koszty finansowe wynoszace 968 tys. zi, ktére w przewazajacej czesci stanowig,
koszty pozyskania finansowania przez Grupe Kapitalowg w postaci wyemitowanych obligacji oraz kredytu zaciggnietego
w spotce Vantage Development S.A.

Wyniki

W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig Grupa w pierwszym kwartale 2013 roku wygenerowata strate brutto w wysokosci
1892 tys. zt i strate netto w wysokosci 1 644 tys. zt., ktére spowodowane sg gtdwnie brakiem pokrycia kosztow sprzedazy
i kosztéw ogéinych zwigzanych z realizacjg projektow, ktére nie pozwalajg jeszcze rozpoznaé zyskéw w sprawozdaniu oraz
kosztéw finansowych przez wygenerowany zysk brutto na sprzedazy. Sytuacja powinna ulec zmianie w czwartym kwartale 2013
gdy beda rozpoznawane przychody ze sprzedazy lokali dla przedsiewzig¢ deweloperskich Promenady Mieszkaniowe
i Centauris Etap .

Struktura aktywow i pasywow

Suma bilansowa Grupy Kapitatlowej wedlug stanu na 31 marca 2013 roku wynosita 410 848 tys. zt i ulegta zwiekszeniu
w stosunku do stanu na 31 grudnia 2012 roku o 24 572 tys. zt. Aktywa trwate ulegly nieznacznemu zwiekszeniu o 3 850 tys. zt
natomiast aktywa obrotowe odnotowaty radykalny wzrost o 20 722 tys. zt. w stosunku do stanu na 31 grudnia 2012 roku.
Ostatecznie stan aktywOow obrotowych na 31 marca 2013 wynosi 98 914 tys. zt. Na wzrost aktywOw obrotowych zlozyly sie
wzrost zapasow za sprawg wzrostu produkcji toku oraz wzrost srodkéw pienieznych bedacy efektem emisji obligacii.

W strukturze pasywow zwiekszeniu ulegly zobowigzania diugoterminowe o kwote 33 445 tys. zt gldwnie za sprawg zwigkszania
poziomu kredytow oraz zobowigzan wynikajacych z wyemitowanych obligacji oraz zmiany terminu sptaty kredytu w Vantage
Development S.A. Zobowigzania krotkoterminowe zmniejszyly sie o 6 672 tys. zt gldwnie w wyniku reklasyfikacji kredytu
Vantage Development S.A. z zobowigzan krétkoterminowych do dtugoterminowych skompensowanego znaczacym wzrostem
przedptat dokonanych przez nabywcéw lokali. Kapitaty wkasne zmniejszyly sie o kwote 2 201 tys. zt na co gtéwny wplyw miata
strata netto w roku 2013.

3. RODZAJ ORAZ KWOTY POZYCJI WPLYWAJ ACYCH NA AKTYWA, KAPITAL
WLASNY, ZOBOWIAZANIA, DOCHODY NETTO LUB PRZEPLYWY PIENI EZNE,
KTORE SA NIEZWYKLE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ, WIELKO SC LUB
WYWIERANY WPLYW

W 2013 roku nie wystapity niezwykte wydarzenia, ktére moglyby w istotny sposéb wptyngé¢ na aktywa, pasywa, kapitat, wynik
finansowy netto lub przeptywy srodkéw pienieznych Grupy Vantage Development.
4. SPRAWOZDAWCZOSC DOTYCZACA SEGMENTOW

Zarzad Vantage Development S.A. majac na uwadze przydatnos¢ informacji uzytkownikom sprawozdania finansowego
wprowadzit do skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitatowej Vantage Development trzy segmenty sprawozdawcze:

* dzialalno$¢ komercyjna obejmujgca wynajem powierzchni w obiektach wybudowanych w tym celu,
» dzialalno$¢ deweloperska, polegajaca na budowaniu i sprzedazy lokali mieszkaniowych i ustugowych,

* pozostata dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem przedsiewzigciami deweloperskimi oraz inng dziatalnoscig prowadzong
w oparciu o nieruchomosci na ktérych nie rozpoczeto procesu inwestycyjnego.
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5. SEZONOWOSC DZIALALNO SCI

Grupa prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg, polegajaca na budowie mieszkan oraz powierzchni biurowych, ktéra charakteryzuje
sie dlugim okresem realizacji projektéw inwestycyjnych. Z drugiej strony, zgodnie z MSR 18 Przychody, Grupa rozpoznaje
przychody ze sprzedazy wybudowanych lokali mieszkalnych i ustugowych w momencie przeniesienia wigkszosci ryzyk
i korzysci wynikajacych ze sprzedazy nieruchomosci, z chwila przekazania lokali nabywcom, pod warunkiem dokonania
przez klienta wptaty w wysokosci co najmniej 80% ceny oraz uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu. Powoduje to,
iz przez diugi okres Grupa ponosi koszty i wydatki zwigzane z budowa lokali, a przychéd ze sprzedazy zostanie rozpoznany
jednorazowo, co wptywa na zmienno$¢ wynikow.

Drugim sktadnikiem sezonowosci wynikéw Grupy sg przeszacowania nieruchomosci, na ktére sktadajg sie dwa elementy:

- przeszacowania posiadanych gruntéw ewidencjonowanych jako nieruchomosci inwestycyjne pracujace i nieruchomosci
inwestycyjne niepracujgce — przeszacowania dokonywane na podstawie rynkowych wycen nieruchomosci nie rzadziej niz
raz w roku,

- przeszacowania posiadanych budynkéw komercyjnych ewidencjonowanych jako nieruchomosci inwestycyjne pracujace —
przeszacowania dokonywane na podstawie rynkowych wycen budynkéw po raz pierwszy w momencie oddania budynkéw
do eksploataciji, a nastepnie nie rzadziej niz raz w roku.

6. CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGANE PRZEZ VANTAGE
DEVELOPMENT S.A. | JEJ GRUP E WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ
KOLEJNEGO KWARTALU

Do najwazniejszych czynnikéw, ktére moga mie¢ wptyw na sytuacje finansowg Grupy nalezy zaliczy¢:

—  ksztaltowanie sig koniunktury na rynku mieszkaniowym,

- dostepnos¢ zewnetrznych zrodet finansowania dla firm deweloperskich,

- dostepnosc¢ kredytow hipotecznych dla oséb fizycznych,

- poziom cen mieszkan,

- terminowa, zgodng z harmonogramem, realizacje projektéw deweloperskich oraz terminowe ich oddawanie
do uzytkowania,

- zmiany w przepisach prawnych mogace wptywac na popyt na rynku produktéw oferowanych przez Spotke,

- uzyskiwanie odpowiednich decyzji administracyjnych,

-  czynniki makroekonomiczne.

W 2013 roku i w latach kolejnych priorytetem dla Spotki oraz Grupy Kapitalowej jest maksymalizacja potencjatu Grupy,
a w szczegolnosci:

- zwiekszenie sprzedazy mieszkan poprzez uruchamianie nowych projektéw dostosowanych do aktualnych oczekiwan
klientéw,

- rozwijanie wysoko marzowych projektéw komercyjnych,

- maksymalizacja wykorzystania posiadanego banku ziemi.

Strategia Spotki i Grupy Kapitatowej Vantage Development zaktada dalszy dynamiczny rozwoéj dziatalno$ci deweloperskiej.

Jednostka dominujaca, poprzez spotki celowe, aktualnie realizuje oraz zamierza rozpocza¢ realizacje nowych projektéw

deweloperskich, zaréwno mieszkaniowych jak i komercyjnych, wykorzystujac w pierwszej kolejnosci posiadane juz grunty.

Dzieki uruchamianiu kolejnych projektow deweloperskich planowane jest ciggte zwigkszanie oferty, pozwalajace na istotny

wzrost przychodéw i zyskéw z dziatalno$ci operacyjnej.

Celem Grupy Kapitalowej Vantage Development jest realizacja nowych projektow deweloperskich gtownie w oparciu
o posiadany bank ziemi, potozony w bardzo atrakcyjnych lokalizacjach. Dzieki temu, zwiekszeniu przychodéw z dziatalnosci
operacyjnej w latach nastepnych beda towarzyszyly wysokie dodatnie przeptywy operacyjne z dziatalnosci podstawowej,
co pozwoli na obstuge obecnego zadtuzenia przy jednoczesnym zachowaniu potencjatu inwestycyjnego umozliwiajacego
odbudowe banku ziemi.

Prowadzone sg réwniez dziatania operacyjne jak i finansowe, ktére pozwolityby Grupie na dywersyfikacje geograficzng oraz
produktowg poprzez pozyskanie lub uruchomienie nowych projektéw deweloperskich w innych miastach Polski.
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7. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

W prezentowanym okresie roku nie zostaly wyptacone i zdeklarowane wyptaty dywidendy. W tym zakresie Zarzad postepuje
zgodnie z polityka dywidendy przyjeta uchwatg nr 61/08/2011 z dnia 23 sierpnia 2011 roku, na mocy ktérej Zarzad, uznajac za
priorytet budowe wartosci Vantage Development w oparciu o jego stabilng sytuacje finansowa i majac na wzgledzie zwiekszone
potrzeby kapitalowe zwigzane z planowanymi znacznymi nakladami inwestycyjnymi, postanowit, ze w latach 2011-2013 bedzie
rekomendowat Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy Vantage Development S.A. przekazywanie zysku netto na kapitaty
witasne oraz rozwdj realizowanych inwestycji.

Polityka dywidendy zaktada, ze w kolejnych latach obrotowych Zarzad Vantage Development S.A. bedzie dazyt do zapewnienia
Akcjonariuszom udzialu w osigganym zysku. Wartos¢ dywidendy bedzie uzalezniona od wysokosci osiggnietego zysku,
koniunktury rynku, wartosci biezacych inwestycji, sytuacji finansowej Spoétki, mozliwosci dysponowania kapitatami rezerwowymi
i zapasowymi, jak réwniez realizacji elementarnych celéw Vantage Development, ktérymi sa m.in. staly rozwoj, szeroka
ekspansja na rynek oraz systematyczne zwiekszanie wartosci akcji Vantage Development.

8. EMISJE, WYKUP ORAZ SPLATA NIEUDZIALOWYCH | KAPIT ALOWYCH
PAPIEROW WARTO SCIOWYCH

W dniu 25 lutego 2013 roku Spétka wyemitowata 12.000 zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg B,
niemajacych formy dokumentu (dalej zwanych ,Obligacjami”), o wartosci nominalnej 1 000,00 (jeden tysigc) ziotych kazda
i tacznej wartosci nominalnej do 12 000 000,00 zt (dwanascie milionéw), oprocentowanych wedtug stopy, powiekszonej
0 marze, o maksymalnym terminie wykupu do 18 (osiemnastu) miesiecy liczac od dnia ich przydziatu subskrybentom i po cenie
emisyjnej jednej Obligacji rownej warto$ci nominalnej jednej Obligacji. W dniu 21 marca 2013 Spéitka dokonata przydziatu
obligacji o wartosci 7 900 000,00 zt (siedem miliondw dziewiecset tysiecy).

W dniu 19 marca 2013 roku Spdtka wyemitowata 7.000 zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg C,
niemajacych formy dokumentu (dalej zwanych ,Obligacjami”), o wartosci nominalnej 1 000,00 (jeden tysigc) ziotych kazda
i tacznej wartosci nominalnej do 7 000 000,00 zt (siedem milionéw), oprocentowanych wedtug stopy procentowej, powiekszonej
0 marze, o maksymalnym terminie wykupu do 24 (dwudziestu czterech) miesiecy liczac od dnia ich przydziatu subskrybentom
i po cenie emisyjnej jednej Obligacji réwnej wartosci nominalnej jednej Obligacji. W dniu 29 marca 2013 Spoétka dokonata
przydziatu obligacji o wartosci 4 116 000,00 zt (cztery miliony sto szesnascie tysiecy).

Wszystkie emisje Obligacji miaty charakter emisji prywatnych. Emisje obligacji, ze wzgledu na ich wartos¢ nie uzasadniaty
przekazania przez Spétke raportow biezacych oraz w ocenie Spotki emisje obligacji nie byly istotne dla prowadzenia dalszej
dziatalnosci przez Spoétke i jej Grupe.

Po dniu bilansowym, tj. w dniu 8 kwietnia 2013 roku spoétka zalezna od Emitenta — spétka Finanse VD sp. z 0.0. wyemitowata
obligacje imienne, majace forme dokumentu o wartosci 5 000 000,00 zt (pie¢ milionéw). Obligacje sg oprocentowane wedtug
stopy procentowej, powiekszonej o marze, o maksymalnym terminie wykupu do dnia 31 grudnia 2019 roku. Wszystkie obligacje
zostaly objete przez Spoike.

9. ZMIANY OKOLICZNOSCI BIZNESOWYCH LUB EKONOMICZNYCH MAJ ACE
WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW FINANSOWYCH | ZOBOWI AZAN
FINANSOWYCH JEDNOSTKI, ZALE ZNIE OD TEGO, CZY SA ONE UJMOWANE
W WARTOSCI GODZIWEJ CZY W ZAMORTYZOWANYM KOSZCIE

W dniu 19 grudnia 2012 roku spétka Promenady Epsilon VD Sp. z 0.0. S.K.A. zawarta transakcje swapa amortyzowanego
na stope procentowg (transakcji Vanilla IRS) na okres 3 lat dla zabezpieczenia wahan stopy procentowej dla kredytu
inwestycyjnego udzielonego przez BZ WBK w walucie EUR. Na 31 marca 2013 roku Grupa poniosta strate na kontrakcie
w wysokosci 229 tys. zt. Ze wzgledu na to, ze transakcja traktowana jest jako transakcja zabezpieczajaca, wycena instrumentu
zaprezentowana zostata jako pozostate zobowigzania i po uwzglednieniu wplywu podatku odroczonego zostata wykazana
w innych catkowitych dochodach pomniejszajac skumulowane catkowite dochody.
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10. ZMIANA WARTO SCI SZACUNKOWYCH

10.1. Grupa Kapitalowa Vantage Development

Informacje o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach aktualizujgcych wartos$¢ sktadnikow aktywow:

10.1.1. Odpisy aktualizuj gce warto $¢ aktywow

10.1.2. Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podat  ku dochodowego

Wartos$¢ rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego od 0s6b prawnych zostata w prezentowanych powyzej okresach
sprawozdawczych w poszczegoélnych jednostkach Grupy Kapitatowej skompensowana z aktywem z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.

W poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2012 roku aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego zmienity
sie w szczeg6lnosci z nastepujacych przyczyn:
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Natomiast zmiana stanu rezerw na podatek odroczony wynika w szczegdlnosci ze zmiany nastepujacych pozyciji:

Zmiany aktywoéw i rezerw na odroczony podatek dochodowy zwiekszyly wynik finansowy netto Grupy za 2013 roku o kwote
248 tys. zt.

10.1.3. Rezerwy na przyszte zobowi agzania

10.2. Vantage Development S.A.

Informacje o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach aktualizujgcych wartos$¢ sktadnikow aktywow:

10.2.1. Odpisy aktualizuj gce warto $¢ aktywow
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10.2.2. Aktywa irezerwa z tytutu odroczonego poda  tku dochodowego

Vantage Development S.A. dla celéw prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej kompensuje sktadnik aktywow z tytutu
odroczonego podatku z rezerwg na podatek odroczony. Stan tych sktadnikéw na 31 marca 2012 roku przed kompensatg
wyniést odpowiednio 1 394 tys. zt. i 9 007 tys. zt. W poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2012 roku aktywa z tytutu odroczonego
podatku zmienity sie w szczegdélnosci z nastepujacych przyczyn:

Zmiana stanu aktywow z tytutu odroczonego Stan na Zwiekszenie Zmnieiszenie Stan na
podatku dochodowego z tytutu: 31.12.2012 ¢ d 31.03.2013
rezerw na koszty wynagrodzen i pochodne 158 12 - 170
pozostatych rezerw 32 37 - 69
odsetek od instrumentoéw dtuznych (obligacji, weksli
. . 40 5 - 45
inwestycyjnych)
réznicy migdzy podatkowa a bilansowa wartoscig
. 2 . o . 26 4 - 30
Srodkow trwatych i wartosci niematerialnych
strat podatkowych 861 219 - 1080
Razem 1117 277 - 1394
Dokonana kompensata aktywow z rezerwa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego @11 (1394)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku _ _
dochodowego
Natomiast zmiana stanu rezerw na podatek odroczony wynika w szczegdlnosci ze zmiany nastepujacych pozyciji:
Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego Stan na Zwiekszenie Zmnieiszenie Stan na
podatku dochodowego z tytutu: 31.12.2012 ¢ ) 31.03.2013
wycen nieruchomosci do wartosci godziwej 5 350 - (52) 5298
odsetek od pozyczek 3394 315 - 3709
rezerwy na przychody - - - -
Razem 8 744 315 (52) 9 007
Dokonana kompensata aktywow z rezerwg z tytutu
odroczonego podatku dochodowego & ) (k)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 7627 7613
dochodowego
Zmiany aktywow i rezerw na podatek odroczony zwiekszyly wynik finansowy netto o 14 tys. zt.
10.2.3. Rezerwy na przyszie zobowi azania
Zmiana stanu rezerw na przyszte zobowi gzania z Stan na Zwiekszenie Zmnieiszenie Stan na
tytutu: 31.12.2012 € ! 31.03.2013
rezerwy na urlopy 118 6 - 124
rezerwy na premie 659 48 - 707
rezerwy na koszty ustug 168 230 (32) 366
Razem: 945 284 (32) 1197

11. SKUTEK ZMIAN W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ | A KCJONARIUSZY
W CIAGU BIEZACEGO OKRESU tACZNIE Z POLACZENIEM JEDNOSTEK
GOSPODARCZYCH, PRZEJECIEM LUB SPRZEDAZA JEDNOSTEK ZALE ZNYCH
| INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH, RESTRUKTURYZACJ A | ZANIECHANIEM
DZIALALNO SCI

W pierwszym kwartale 2013 roku nie nastepowaly istotne, majace wptyw na dziatalno$¢ Grupy zmiany w strukturze.
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12. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE ORAZ ZOBOWI AZANIA ZABEZPIECZONE
WEKSLAMI ORAZ NA MAJ ATKU GRUPY

12.1. Grupa Vantage Development

12.1.1. Zobowi gzania i nale znos$ci warunkowe

W | kwartale 2013 roku nie wystapity zmiany zobowigzan warunkowych.
W | kwartale 2013 roku nie wystapity zmiany naleznosci warunkowych.

W okresie objetym sprawozdaniem Emitent lub jednostki od niego zalezne nie udzielaly poreczen dotyczacych kredytow
lub pozyczek, jak réwniez nie byly udzielane gwarancje, ktérych taczna warto$¢ przekraczataby 10% kapitatow wiasnych
Emitenta.

12.1.2. Zobowi gzania zabezpieczone wekslami lub na maj atku Grupy

Na dzien 31 marca 2013 roku oraz na dzien 31 grudnia 2012 roku Grupa Kapitalowa posiadata nastepujace rodzaje
zabezpieczen ustanowionych na jej majatku:

Rodzaj zabezpieczenia 31.03.2013 31.12.2012

Hipoteka 303 714 278 142
Kaucje pieniezne 1 000 1 000
Razem aktywa rzeczowe o ograniczonej mo zliwo $ci dysponowania 304 714 279 142

Warto$¢ zabezpieczen hipotecznych zostata ustalona w warto$ci zobowigzania zabezpieczonego. Warto$¢ pozostatych
zabezpieczen zostala ustalona w wartosci bilansowej przedmiotu zabezpieczenia na dzien 31 marca 2013 roku i na dzien
31 grudnia 2012 roku.

Na dzien 31 marca 2013 roku jednostki Grupy podlegajace konsolidacji wykazywaly nastepujace zobowigzania zabezpieczone

wekslami lub na majatku Grupy:
ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI LUB NA MAJ ATKU GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE
DEVELOPMENT NA DZIEN 31.03.2013 ROKU

. ; ; n Weksle wraz Zobowi gzania zabezpieczone
Rodzaj kontraktu podlegaj acy zabezpieczeniu 2 deklaracj 3 wekslow a na maj atku spélek
Kwota Rodzaj wierzﬁglsnjg sciz Kaucja
SEL R GLEY weksla Dl iy FlEEiE gwarantowanych pieni ezna
Z umowy P
kontraktow

Umowa nr 58 1020 5226 0000 6269 0087
2113 z dnia 30.11.2011 kredyt Nowy Dom 16 006 In blanco _ 23 984 _ _
pomiedzy Centauris IPD Invest Sp. z o.0.
S.K.A. a PKO BP S.A.
Umowa nr 52 1020 5226 0000 6296 0087
2481 z dnia 30.11.2011 kredyt Nowy Dom _ _ _
pomiedzy Centauris IPD Invest Sp. z o.0. S [ g
S.K.A. a PKO BP S.A.
Umowa o kredyt inwestycyjny na uwolnienie
kapitalu z gruntu nr K0004095 z dn.
04.10.2007 roku pomiedzy  Vantage 7SI : : ADETS : 100y
Development S.A. a BZ WBK S.A.
Umowa o kredyt inwestycyjny na budowe
budynku biurowo-ustugowego we Wroctawiu 30 000 _ _ 47 848 _ _

z dn. 15.03.2011 roku pomiedzy Promenady
Epsilon VD Sp. z 0.0. S.K.A. a BZ WBK S.A.
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12.2. Vantage Development S.A.

12.2.1. Zobowi gzania i nale znos$ci warunkowe

Na dzien 31 marca 2013 roku Spéitka posiadata nastepujace zobowigzania warunkowe na rzecz VD Invest Sp. z o.o.

oraz Promenady VD Sp. z 0.0. S.K.A.:

W | kwartale 2013 roku nie wystapity zmiany naleznosci warunkowych.
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12.2.2.  Zobowi gzania zabezpieczone wekslami lub na maj atku Spotki

Na dzien 31 marca 2013 roku Spétka posiadata nastepujace zobowigzania zabezpieczone wekslami lub na jej majatku:

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI LUB NA MAJ ATKU SPOLKI NA DZIE N 31.03.2013 ROKU (w tys. zf)

n 8 : n Weksle wraz Zobowi gzania zabezpieczone
Rodzaj kontraktu podlegaj acy zabezpieczeniu 7 deklaracj 3 wekslow 3 na maj atku Spolki
Cesje
Kwota . . A .
. o Rodzaj n . wierzytelno $ciz Kaucja
Ol TR G weksla Dy [ A gwarantowanych pieni ezna
Z umowy -
kontraktow
Umowa o kredyt inwestycyjny na uwolnienie
kapitalu z gruntu nr K0004095 z dnia _ _ _
04.10.2007 roku pomiedzy  Vantage LSy R S0LY
Development S.A. a BZ WBK S.A.
Umowa o weksel inwestycyjny z dnia
06.06.2011 roku pomiedzy  Vantage _ _ _
Development  S.A. a  House Rent EDO | ey L
Management Sp. z 0.0. S.K.A.
RAZEM 18 100 800 26 475 - 1000

13. INFORMACJE O NIESPLACENIU KREDYTU LUB PO ZYCZKI LUB NARUSZENIU
ISTOTNYCH POSTANOWIEN UMOWY KREDYTU LUB PO ZYCZKI, W ODNIESIENIU
DO KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIALAN NAPRAWCZYCH DO KONCA
OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

Na 31 marca 2013 roku oraz w okresie od dnia bilansowego do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania nie wystapity
naruszenia sptat kredytdw i pozyczek ani naruszenia innych warunkéw umoéw, ktére moglyby skutkowa¢ zgdaniem
wczesniejszej sptaty zobowigzan.

14. TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWI AZANYMI

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2013 roku Vantage Development S.A. oraz spdiki z Grupy Kapitalowej Vantage
Development nie zawieraly istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2013 roku Vantage Development S.A. oraz spétki z Grupy nie zawieraty nietypowych
transakcji z jednostkami powigzanymi.

14.1. Grupa Vantage Development

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2013 roku Grupa dokonata nastepujacych transakcji z jednostkami powigzanymi:

Kluczowe Pozostate
01.01.2013-31.03.2013 . . podmioty
kierownictwo* .
powigzane**

Zakup ustug - 457
Sprzedaz ustug - 1238
Przychody finansowe — odsetki - 26
Koszty finansowe — odsetki - 15

* Pozycja obejmuje cztonkéw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Emitenta i spétek Grupy Kapitatowej, ich matzonkéw, rodzerstwo,
wstepnych, zstepnych oraz inne bliskie im osoby.
** Pozycja obejmuje jednostki powigzane poprzez kluczowe kierownictwo.
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14.2. Vantage Development S.A.

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2013 roku Spoétka dokonata nastepujacych transakcji z jednostkami powigzanymi:

Jednostki Kluczowe Pozostate
01.01.2013-31.03.2013 zalezne i . . podmioty
p . kierownictwo* .
wspoizale zne powi gzane**
Zakup ustug 5 - 256
Sprzedaz ustug 957 - 220
Przychody finansowe (odsetki) 1 666
Koszty finansowe (odsetki, inne koszty finansowe) 49 - 15

* Pozycja obejmuje cztonkéw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Emitenta, ich matzonkdéw, rodzenstwo, wstepnych, zstepnych oraz
inne bliskie im osoby.

** Pozycja obejmuje jednostki powigzane poprzez kluczowe kierownictwo.

15. INFORMACJE O ISTOTNYCH POSTEPOWANIACH DOTYCZACYCH VANTAGE
DEVELOPMENT S.A.  LUB SPOLEK ZALE ZNYCH PODLEGAJACYCH
KONSOLIDACJI

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spétki w | kwartale 2013 roku oraz na dzien przekazania niniejszego sprawozdania przed sadem,
organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej nie toczyly sie postepowania
dotyczace zobowigzan ani wierzytelnosci Vantage Development S.A. lub spétek zaleznych z jakimkolwiek kontrahentem

lub jego grupg kapitatowa, ktérych jednorazowa lub tgczna warto$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Vantage
Development S.A.

16. OPIS ISTOTNYCH DOKONAN | NIEPOWODZEN W OKRESIE | KWARTALU 2013
ROKU, A TAKZE INNE INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY
SYTUACJI KADROWEJ, MAJ ATKOWEJ, FINANSOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT
S.A. ORAZ GRUPY VANTAGE DEVELOPMENT, W TYM KTORE MI ALY MIEJSCE
DO DNIA PUBLIKACJI NINIEJSZEGO SPRAWOZDANIA

W | kwartale 2013 oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie wystapity istotne zdarzenia poza opisanymi w innych
czesciach niniejszego sprawozdania, ktére miatyby wptyw na ocene sytuacji ekonomicznej Spétki i Grupy.

17. STANOWISKO ZARZADU VANTAGE DEVELOPMENT S.A. ODNO SNIE
MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZE SNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ
WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW ZAPREZENTOWANYCH
W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW PROGNOZ OWANYCH

Zarzad Vantage Development S.A. nie publikowat prognoz wynikéw finansowych Vantage Development S.A. oraz prognoz
skonsolidowanych wynikoéw finansowych Grupy Vantage Development S.A. na 2013 rok.
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18. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJ ACYCH BEZPOSREDNIO LUB
POSREDNIO PRZEZ PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA NA DZIE N PRZEKAZANIA
SPRAWOZDANIA ORAZ WSKAZANIE ZMIAN W STRUKTURZE WLAS NOSCI
ZNACZNYCH PAKIETOW AKCJI

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spétki znaczacymi akcjonariuszami posiadajgcymi akcje bezposrednio w okresie od dnia 1 stycznia
2013 roku do dnia 31 marca 2013 oraz na dzien przekazania niniejszego raportu byli:

Udziat w kapitale Udziat w ogdlnej

Akcjonariusz Liczba akciji zaktadowym Liczba gtosow liczbie gloséw
PrajJa Limited 26 298 369 46,33% 26 298 369 46,33%
Jozef Biegaj 13 221 255 23,29% 13 221 255 23,29%
Birma Limited 5 482 290 9,66% 5482 290 9,66%

Noble Funds Fundusz Inwestycyjny

Otwarty, Noble Fund Opportunity

Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, Noble

Fund 2DB Fundusz inwestycyjny 2 963 243 5,22% 2963 243 5,22%
zamkniety - wszystkie zarzadzane przez

Noble Funds Towarzystwo Funduszy

Inwestycyjnych S.A.

Pan Grzegorz Dzik — Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spoétki i pan Edward Laufer — Prezes Zarzadu Spéiki jako udziatowcy
Prajda Holding posiadajacej wszystkie udziaty w PrajJa Limited (posiadajacej 46,33% udziatu w kapitale zakladowym Spotki)
posiadajg posrednio akcje Spotki oraz sprawujg w PrajJa Limited i Prajda Holding funkcje kierownicze i posiadajq staty dostep
do informacji poufnych oraz kompetencje w zakresie podejmowania decyzji wywierajacych wplyw na rozw¢j PrajJa Limited
i perspektywy prowadzonej przez nig dziatalnosci gospodarcze;j.

Pan Jozef Biegaj - petiacy funkcje Czlonka Rady Nadzorczej jest jednoczesnie podmiotem posrednio kontrolujgcym Birmat
Limited, w zwigzku z czym posiada tgcznie (posrednio i bezposrednio) 18.703.545 akcji Vantage Development S.A.,
stanowigcych tacznie 32,95% udziatu w kapitale zaktadowym Spotki. Akcje te uprawniajg do 18.703.545 gltoséw i stanowig
32,95% udzialu w ogdlnej liczbie gloséw na WZ Spoétki. Ponadto Pan Jézef Biegaj sprawuje w Birmat Limited funkcje
kierownicze i posiada staly dostep do informacji poufnych oraz kompetencje w zakresie podejmowania decyzji wywierajgcych
wplyw na rozwdj Birmat Limited i perspektywy prowadzonej przez nig dziatalnosci gospodarcze;.

Od dnia przekazania ostatniego raportu okresowego nie nastgpity zmiany w strukturze wlasnosci znacznych pakietow akcji
Emitenta.

19. WSKAZANIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA PRZEZ OSOBY
ZARZADZAJACE | NADZORUJACE EMITENTA ORAZ WSKAZANIE ZMIAN W TYM
ZAKRESIE

W okresie objetym sprawozdaniem oraz na dzien przekazania niniejszego raportu osoby zarzadzajace nie posiadaty
bezposrednio i posrednio udziatéw i akcji w spétkach z Grupy Vantage Development.

Pan Edward Laufer — Prezes Zarzadu od dnia 27 lipca 2012 roku posiada posrednio akcje Vantage Development S.A. poprzez
spotke PrajJa Limited, ktorej jedynym udziatowcem jest PrajJa Holding. Edward Laufer w okresie sprawozdawczym nie posiadat
bezposrednio akcji Vantage Development S.A., a pozostali Czlonkowie Zarzadu Vantage Development S.A. nie posiadali
posrednio oraz bezposrednio akcji Vantage Development S.A.

W okresie objetym sprawozdaniem osoby nadzorujgce nie posiadaly bezposrednio i posrednio udziatéw i akcji w spétkach
z Grupy Vantage Development.

W okresie objetym sprawozdaniem Pan Jbézef Biegaj — Cztonek Rady Nadzorczej posiadat bezposrednio 13.221.255 akgcji
Emitenta. Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadali bezposrednio akcji Emitenta.

Pan Grzegorz Dzik, jako udziatowiec PrajJa Holding posiadajacej wszystkie udzialy w PrajJa Limited posiadat posrednio
26.298.369 akcji Vantage Development S.A.

Pan Jézef Biegaj posiadat posrednio poprzez spétke Birmat Limited 5.482.290 akcji Spotki.

W okresie sprawozdawczym oraz do dnia przekazania raportu nie ulegly zmianie stany posiadania akcji przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace.
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Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 31 marca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Od dnia przekazania ostatniego raportu okresowego nie nastapity zmiany w strukturze wiasnosci znacznych pakietéw akcji
Emitenta.

20. ZMIANY W SKLADZIE OSOB ZARZ ADZAJACYCH | NADZORUJACYCH VANTAGE
DEVELOPMENT S.A. WCIAGU | KWARTALU 2013 ROKU | DO DNIA
PRZEKAZANIA NINIEJSZEGO SPRAWOZDANIA

Zarzad

Sktad Zarzadu Vantage Development S.A. na dzien 31 marca 2013 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
przedstawia sie nastepujaco:

Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej Vantage Development S.A. nadzien 31 marca 2013 roku oraz na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania przedstawia sie nastepujgco:

Od dnia bilansowego do dnia publikacji niniejszego skréconego sprawozdania finansowego sktad Rady Nadzorczej i Zarzgdu
nie ulegt zmianie.
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Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 31 marca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

21. WYDARZENIA PO DACIE BILANSOWEJ NIE UJ ETE W SKONSOLIDOWANYM
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA | KWARTAt 2013 ROKU, AM OGACE
W ZNACZACY SPOSOB WPLYNAC NA TO SPRAWOZDANIE

Po dniu bilansowym, tj. po 31 marca 2013 roku, mialy miejsce nastepujgce zdarzenia majgce istotny wplyw na dane
prezentowane w sprawozdaniu finansowym:

- W dniu 10 kwietnia 2013 roku podpisano akt zatozycielski spétki VD Retail Sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy spoiki
w wysokosci 500.000 zt zostat objety w catosci przez spotke IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A. i pokryty zostat w catosci wktadem

gotowkowym. Spotka VD Retail Sp. z 0.0. jest spotka celowg utworzong dla celéw budowy obiektu handlowego
w Zielonej Gorze,

- Na podstawie umowy zawartej w dniu 15 kwietnia 2013 roku spétka IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A. zawarta przedwstepng
umowe zakupu nieruchomosci gruntowej w Zielonej Gorze, na ktérej Grupa planuje budowe obiektu handlowego.

- W dniu 2 kwietnia 2013 roku nastapit wptyw $rodkéw pienieznych z tytutu emisji obligacji serii C o wartosci 4 116 tys. zt.

PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

Data Imie i Nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
15-05-2013 Edward Laufer Prezes Zarzadu
15-05-2013 Roman M. Meysner Czlonek Zarzadu
15-05-2013  Dariusz Pawlukowicz Cztonek Zarzadu

PODPISY OSOB, KTORYM POWIERZONO PROWADZENIE KSI AG RACHUNKOWYCH

Data Imie i Nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis

15-05-2013  Anna Pigtak Gtowny Ksiegowy
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