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WYBRANE DANE FINANSOWE

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej oraz sprawozdania z catkowitych dochoddéw z prezentowanego
sprawozdania finansowego przeliczone na EUR zamieszczono w ponizszej tabeli:
WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane finansowe dotyczace jednostkowego sprawozdania 01.01.2016 - 01.01.2015 01.01.2016 - 01.01.2015 -
finansowego Vantage Development S.A. za 2016 rok 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015

I. Przychody ze sprzedazy 16 522 13878 3776 3316

Il.  Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1697 2742 388 655
Ill.  Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej (2 329) (2171) (532) (519)
IV.  Zysk (strata) brutto 14703 (3232) 3360 (772)

V. Zysk (strata) netto 10 152 2004 2320 479

Podstawowy zysk (strata) netto na akcje 0,16 0,03 0,037 0,008

(w zt/ EUR)
_
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015

Kapitat wiasny 320771 318736 72 507 74794

VIIl. Zobowigzania dtugoterminowe 130 627 158 215 29527 37127
IX. Zobowigzania krétkoterminowe 29258 4493 6613 1054

X. Aktywa trwate 455 838 458 840 103 038 107 671
XI. Aktywa obrotowe 24 818 22 604 5610 5304

Xll.  Suma aktywow 480 656 481 444 108 647 112975
XIll. Warto$¢ ksieggowa na akcje (w zt/ EUR) 5,14 5,10 1,16 1,20

Wybrane dane finansowe w przeliczeniu na EUR

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR w okresach objetych sprawozdaniem finansowym ustalane s3
przez Narodowy Bank Polski. Ogtoszone przez Narodowy Bank Polski sSrednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR

w okresach objetych danymi finansowymi ksztattowaty sie nastepujaco:

kurs $redni EUR ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri okresu 4,4240 4,2615
01.01.2016 - 01.01.2015 -
31.12.2016 31.12.2015

Sredni kurs EUR w okresie* 4,3757 4,1848

* Srednia kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieri kazdego miesigca w danym okresie.

Poszczegdlne pozycje aktywdw, kapitatdw wtasnych i zobowigzan przeliczono wedtug kurséw ogtoszonych przez Narodowy
Bank Polski dla EUR obowigzujgcych na ostatni dzien okresu. Poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw
przeliczono wedtug kurséw stanowigcych srednig arytmetyczng srednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski
dla EUR obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym.

Vantage DevelopmentS. A.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWEI

e v o [ 3102.2006 | 31.12.2015 |
I Aktywa trwate (suma 1-7) 455 838 458 840
1. Wartosci niematerialne 1 321 186
2. Rzeczowe aktywa trwate 2 957 1247
3. Naleznosci dtugoterminowe 3 193 121
4. Udziaty i akcje w jednostkach powigzanych 4 91781 73 075
5. Pozyczki dtugoterminowe 5 361717 378 842
6. Pozostate aktywa trwate 6 4 -
7. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 25 865 5369
Il.  Aktywa obrotowe (suma 1-6) 24 818 22 604
1. Zapasy 7 - 78
2. Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 8 29 31
3. Naleznosci krétkoterminowe, w tym: 9 2709 6076
- naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - -
4. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 10 21936 16 361
5. Rozliczenia miedzyokresowe 11 144 58
Aktywa razem — suma I+l 480 656 481 444
e GAPITALY WEASNE | ZOBOWIAZANIA | Nota | 31.42.2016 | 31122015 |
1. Kapitat wtasny (suma 1-5) 320771 318 736
1. Kapitat podstawowy 12 38713 38713
2. Kapitat zapasowy 191 156 191 156
3. Pozostate kapitaty rezerwowe 6 900 6900
4. Niepodzielony wynik z lat ubiegtych 73 850 79963
5. Zysk/ strata netto za rok obrotowy 10 152 2004
Il. Zobowiazania dtugoterminowe (suma 1-4) 130 627 158 215
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 25 - -
2. Obligacje dtugoterminowe 13 123490 158 147
3. Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki 14 7 100 -
4. Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu leasingu finansowego 15 37 68
1. Zobowigzania krétkoterminowe (suma 1-4) 29 258 4493
1. Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu leasingu finansowego 15 31 30
2. Rezerwy krotkoterminowe 16 2 089 1768
3. Obligacje krotkoterminowe 13 24 293 678
4. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, w tym: 17 2 845 2017
- zobowigzania z tytutu biezagcego podatku dochodowego - -
Pasywa razem — suma I+l1+l11 480 656 481 444
T WARTOSCKSIEGOWANAJEDNAAKTE | 31122016 | 31122015
Wartos¢ ksiegowa 320771 318 736
Liczba akgji 62 440 227 62 440 227
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt) 5,14 5,10

Vantage Development S. A.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01.2016 01.01.2015
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
31.12.2016 31.12.2015

A.

B.
C.

H.

Przychody ze sprzedazy
Koszt wtasny sprzedazy
Zysk brutto (strata) ze sprzedazy (A+B)
I. Koszty sprzedazy
1. Koszty ogdlnego zarzadu
Zysk (strata) ze sprzedazy (C+l+l)
|. Zysk (strata) z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych
pracujacych do wartosci godziwej
Zysk (strata) ze sprzedazy po uwzglednieniu przeszacowania nieruchomosci
inwestycyjnych pracujacych (D+1)
I. Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
Il. Pozostate przychody operacyjne
Ill. Pozostate koszty operacyjne
2Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (E+I+11+111)
I. Przychody finansowe
1. Koszty finansowe
Zysk (strata) brutto (F+I+11)
|. Podatek dochodowy (suma 1-2)
1. Czesc¢ biezaca
2. Czes¢ odroczona
2Zysk (strata) netto (G+l)

Inne catkowite dochody
Catkowite dochody ogétem

Srednia wazona liczba akcji w okresie

Zysk (strata) netto
Podstawowy zysk (strata) na jedna akcje (w zt)
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (w zt)

19

19
19

20
21

22
23

24

16 522
(14 825)
1697
(757)
(3181)
(2241)

(2 241)

13
(101)
(2329)
47 002
(29 970)
14 703
(4 551)
(47)
(4 504)
10 152

10 152

62 440 227

0,16
0,16

13 878
(11 136)
2742
(613)
(4 005)
(1876)

(1876)

166
(461)
(2171)
20716
(21 777)
(3232)
5236
5236
2004

2004

62 440 227

0,03
0,03
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapitat Pozostate Niepodzielony
01.01.2016 - 31.12.2016 Akcje wtasne | Kapitat zapasowy Wynik netto RAZEM
zaktadowy kapitaty wynik finansowy

Stan na 1 stycznia 2016 r. 38713 191 156 6 900 81 967 318736
Catkowite dochody ogétem, w tym: -

- - - - 10 152 10 152
- zysk (strata) netto - - - - - 10152 10 152
Transakcje z wiascicielami: - - - - (8117) - (8117)
- wyptata dywidendy - - - - (8117) - (8117)
Stan na 31 grudnia 2016 r. 38713 - 191 156 6900 73 850 10 152 320771
| eemssaas ], (e remon | i Lo vk | e

01.01.2015 - 31.12.2015 Akcje wtasne | Kapitat zapasowy Wynik netto RAZEM
zaktadowy kapitaty wynik finansowy

Stan na 1 stycznia 2016 r. 38713 186 386 6900 84733 316 732
Catkowite dochody ogétem, w tym: - - - - - 2004 2004
- zysk (strata) netto - - - - - 2 004 2004
Transakcje z wtascicielami: - - 4770 - (4 770) - -

- podziat wyniku za 2014 r. - - 4770 - (4 770) - -
Stan na 31 grudnia 2016 r. 38713 - 191 156 6900 79 963 2004 318736

Vantage Development S. A.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2016 - 01.01.2015 -
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
31.12.2016 31.12.2015

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto
Il. Korekty razem
1. Amortyzacja
. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
. (2ysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej
. Zmiana stanu rezerw
. Zmiana stanu zapasow
. Zmiana stanu naleznosci
. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjgtkiem pozyczek i kredytéw
. Zmiana stanu rozliczeri miedzyokresowych
9. Inne korekty
lll. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+11)
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
. Wptywy
1. Z aktywow finansowych, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
- zbycie aktywow finansowych

0 N O U WN

- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wptywy z aktywow finansowych
b) w pozostatych jednostkach
- Zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- odsetki
2. Inne wptywy inwestycyjne
1. Wydatki

1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych

2. Na aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywow finansowych
3. Inne wydatki inwestycyjne
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1+11)
C.  Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wptywy
1. Zaciagniecie kredytow i pozyczek
2. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
1. Wydatki
1. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli
2. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
3. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego
4. Odsetki
5. Inne wydatki finansowe
lll. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (I+11)
Przeptywy pieniezne netto, razem (A.llI+B.111+C.111)
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym:
Srodki pieniezne na poczatek okresu
Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym:
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

6O mmQo

10 152
(11 080)
29 411
(30968)
10521
321
78
30 3316
31 827
4414

32 =
(928)

236 190
228 038
224522
18 365
14 235
187 960
3962
3516
3500

5

11
8152
(209 543)

(272)

(209 225)

(205 725)

33 (87 725)
(118 000)

(3 500)

(3 500)

(46)

26 647

73981
6900
67 081
(94 124)
(8117)
(76 371)
(31)

(9 605)
(20 143)
5576
5575
16 361
21936

2004
(3807)
373
(5916)
4331
273
1784
(644)
(56)
(5251)
1299
(1803)

380934
357760
357 652
144 743
1517
24000
95

187 297
108

108
23174
(450 828)

(167)

(450 301)
(450 301)

(53 301)
(397 000)

(360)
(69 894)

123530
123530
(39 078)

(31 900)
(28)

(5 851)
(1299)
84452
12 755
12 755
3606
16 361
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INFORMACIJA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje ogdlne dotyczace Spotki

1.1. Przedmiot dziatalnosci Spotki

Vantage Development SA (,Spétka”, ,Vantage Development”, ,Emitent”) jest wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem KRS 0000030117.
Spotce nadano numer statystyczny REGON 930778024. Siedziba Spétki miesci sie we Wroctawiu przy ul. Dgbrowskiego 44.

Czas trwania Spofki jest nieograniczony.

Spotka Vantage Development zostata zatozona na potrzeby prowadzenia dziatalnosci holdingowej. Spétka jest podmiotem
dominujgcym wobec jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Vantage Development (,Grupa Kapitatowa”). Do
zadan Spotki nalezy w szczegdélnosci podejmowanie decyzji strategicznych oraz zarzadczych dotyczacych rozwoju Grupy
Kapitatowe]. Vantage przeprowadza analizy w tematach decyzji inwestycyjnych, w tym decyzji dotyczacych zaangazowania
kapitatowego w nowe przedsiewziecia, nabywanie lub zbywanie akcji lub udziatéw w spdtkach. Spétka decyduje o
rozwigzaniach w zakresie polityki rachunkowosci i controllingu, koordynuje dziatania marketingowe jednostek zaleznych,
jest rowniez odpowiedzialna za koordynowanie polityki finansowej oraz organizacje finansowania dziatalnosci jednostek
Grupy Kapitatowe;j.

Drugim istotnym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest zarzadzanie projektami deweloperskimi realizowanymi przez spétki
nalezace do Grupy Kapitatowej oraz spoza niej. Spdtka swiadczy ustugi m.in. w zakresie obstugi procesu budowlanego,
prowadzenia dziatan sprzedazowych i marketingowy oraz posrednictwa w pozyskaniu finansowania na realizacje projektéw
deweloperskich. Spétka prowadzi rowniez dziatalno$¢ dodatkowg w zakresie najmu powierzchni oraz posrednio zarzadza za
posrednictwem spdtki VD Serwis zapewnieniem obstugi budéw w zakresie ustug inspektoréw budowlanych oraz
branzowych.

W sktad Vantage Development nie wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajace samodzielne sprawozdania
finansowe.

1.2. Informacje dotyczace sktadu osobowego Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki

Zarzad

Sktad Zarzadu Vantage Development S.A. na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
finansowego przedstawia sie nastepujaco:

Prezes Zarzadu Edward Laufer

Cztonek Zarzadu Dariusz Pawlukowicz

Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej Vantage Development S.A. na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania finansowego przedstawia sie nastepujgco:

Grzegorz Dzik Przewodniczacy Rady Nadzorczej 25.06.2015 25.06.2018
Bogdan Dzik Cztonek Rady Nadzorczej 25.06.2015 25.06.2018
Jozef Biegaj Cztonek Rady Nadzorczej 25.06.2015 25.06.2018
Jakub Dzik Cztonek Rady Nadzorczej 25.06.2015 25.06.2018
Marek Kowalski Cztonek Rady Nadzorczej 25.06.2015 25.06.2018
Marek Pasztetnik Cztonek Rady Nadzorczej 25.06.2015 25.06.2018
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2. Format oraz ogdlne zasady sporzgdzenia sprawozdania finansowego

2.1. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z:

- Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) w ksztatcie zatwierdzonym przez UE.
MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(,RMSR" ) oraz Komisje ds. Interpretacji Sprawozdawczosci Finansowe;j (,,KIMSF”),

- Ustawag o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (Dz. U. 2016, poz. 1047, z pdzniejszymi zmianami), w zakresie
nieuregulowanym Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci
inwestycyjnych oraz aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy, ktére sa wyceniane wedtug wartosci godziwe;j.

2.2. Format sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sktada sie z:

- sprawozdania z sytuacji finansowej,

- sprawozdania z catkowitych dochodow,

- sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym,
- sprawozdania z przeptywow pienieznych,

- danych objasniajacych.

2.3. Okres objety sprawozdaniem i danymi poréwnywalnymi dla sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres 12 miesiecy, tj. od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 31 grudnia 2016 roku.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz pozycjach pozabilansowych zaprezentowano
poréwnywalne dane finansowe na dziers 31 grudnia 2015 roku.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw, sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym oraz
w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia 2015
roku do 31 grudnia 2015 roku.

2.4. Waluta funkcjonalna i waluta prezentaciji

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach polskich ztotych. Polski ztoty jest walutg funkcjonalna.

2.5. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Spotke
w niezmienionej formie i zakresie przez okres co najmniej 12 miesiecy od dnia konczgcego okres sprawozdawczy i nie
istnieja przestanki zamierzonego lub przymusowego zaniechania, badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej
dziatalnosci. Zarzad nie stwierdza na dzien podpisania niniejszego sprawozdania finansowego faktéw i okolicznosci
wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

2.6. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji oraz podpisane przez Zarzad Vantage Development S.A. dnia
8 marca 2017 roku.
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2.7. Identyfikacja sprawozdania skonsolidowanego

Spotka sporzadzita skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Vantage Development za rok zakonczony
31 grudnia 2016 roku, ktdre zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 8 marca 2017 roku.

3. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga dokonania przez Zarzad Spotki pewnych szacunkéw i zatozen,
ktore znajdujg odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu oraz w dodatkowych informacjach i objasnieniach do tego
sprawozdania. Wiekszos¢ szacunkdéw oparta jest na analizach i jak najlepszej wiedzy Zarzadu. Jakkolwiek przyjete zatozenia
i szacunki opierajg sie na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezgcych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki moga sie réznic
od przewidywanych. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg weryfikacji. Zmiana szacunkdw ksiegowych jest ujeta
w okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezacym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku
dotyczy zaréwno okresu biezgcego, jak i okresdw przysztych.

Szacunki te dotyczg miedzy innymi utworzonych rezerw i odpiséw aktualizujgcych oraz przyjetych stawek amortyzacyjnych.

Odpisy na udziaty w spétkach zaleznych i wspoétkontrolowanych

Na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz 31 grudnia 2015 roku Zarzad Spoétki zidentyfikowat przestanki, ktére wskazywaty
na mozliwos$¢ utraty wartosci udziatéw w spétkach celowych, nad ktdrymi Spétka sprawuje kontrole lub wspétkontrole.
Dla potrzeb testu wartos¢ odzyskiwang udziatéw ustalono za pomocg metody skorygowanych aktywow netto przy
wykorzystaniu wycen nieruchomosci przygotowanych przez niezaleznych rzeczoznawcow i/lub z uwzglednieniem
prognozowanych przeptywow z realizowanych przez spotki celowe inwestycji. W wyniku przeprowadzonego testu na utrate
wartosci stwierdzono koniecznos$¢ utworzenia odpiséw aktualizujgcych wartos$¢ udziatow w kwocie 14.498 tys. zt na 31
grudnia 2016 roku oraz 2.777 tys. zt na 31 grudnia 2015 roku. Zmiana wartosci odpisow na koniec 2016 roku w stosunku do
stanu na 31 grudnia 2015 roku wynika ze zwiekszenia odpisow o taczng kwote 14.051 tys. zt oraz jednoczesnego
zmniejszenia czesci odpiséw w facznej kwocie 2.330 tys. zt wstosunku do stanu na koniec okresu poréwnywalnego.
Szczegoty dotyczgce utworzonych odpiséw oraz wartosci bilansowej poszczegdlnych udziatéw zamieszczono w nocie 4
dodatkowych informacji i objasnien do niniejszego sprawozdania finansowego).

Okresy uzytkowania oraz stawki amortyzacyjne rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych

Spoétka weryfikuje przewidywane okresy uzytkowania ekonomicznego sktadnikéw pozycji rzeczowych aktywow trwatych
oraz wartosci niematerialnych na koniec kazdego rocznego okresu sprawozdawczego. W biezgcym roku obrotowym Zarzgd
stwierdzit, ze przyjete przez Spétke stawki amortyzacji odpowiadajg okresom uzytkowania sktadnikéw aktywdw.

Rezerwy
Szacunki rezerw tworzy sie w oparciu o:

- w odniesieniu do rezerw na przewidywane zobowigzania z tytutu dziatalnosci gospodarczej - najbardziej wtasciwy
szacunek naktadéw niezbednych do wypetnienia obecnego obowigzku na dzien bilansowy,

- w przypadku rezerwy na urlopy — kalkulacje uwzgledniajaca liczbe dni urlopu niewykorzystanego proporcjonalnie
do okresu zatrudnienia oraz wynagrodzenie pracownika (obejmujace state wynagrodzenie pracownika z biezgcego
miesigca plus sktadniki zmienne z trzech miesiecy poprzedzajacych miesigc naliczenia rezerwy) w przeliczeniu na jeden
dzien,

- w przypadku rezerwy na premie — szacunek oparty na zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg systemie motywacyjnych
obejmujgcym zasady nagradzania kadry kierowniczej oraz indywidualne karty nagréd.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Spoétka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikdw podatkowych
w przysztosci mogtoby spowodowac zmiane szacunkéw. Odroczony podatek dochodowy przedstawiony jest w nocie 24.
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4. Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci i metody obliczeniowe

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF), w ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejskg (UE).

Spotka analizuje zmiany MSSF/MSR pod katem dziatalnosci Spotki i dokonuje aktualizacji zasad (polityki) rachunkowosci
zgodnie ze zmianami w MSSF/MSR.

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy

W 2016 roku Spdtka przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i zatwierdzone do stosowania w UE, majace zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci i obowigzujace w okresach
sprawozdawczych od 1 stycznia 2016 roku.

Ponizej wymieniono standardy i zmiany do standardéw zatwierdzone do stosowania w UE i majacych zastosowanie do
okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016:

e Poprawka do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate i MSR 41 Rolnictwo : Rosliny produkcyjne

Zmiana wnosi, aby rosliny produkcyjne, obecnie w zakresie standardu MSR 41 Rolnictwo, ujmowane byly w oparciu
o zapisy MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate, tj. przy zastosowaniu modelu ceny nabycia (kosztu wytworzenia) badz
modelu opartego na wartosci przeszacowanej. Zgodnie z MSR 41 wszelkie aktywa biologiczne wykorzystywane
w dziatalnosci rolniczej wycenia sie w wartosci godziwej pomniejszonej o szacunkowe koszty zwigzane ze sprzedazg.

e Poprawka do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate i MSR 38 Wartosci niematerialne: Wyjasnienia dotyczgce
akceptowalnych metod amortyzacji (rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych)

W odniesieniu do amortyzacji srodkdw trwatych doprecyzowano, ze metoda amortyzacja powinna odzwierciedla¢ tryb
konsumowania przez jednostke gospodarczg korzysci ekonomicznych ze sktadnika aktywdédw. W zmianie do MSR 16
dodano jednak, iz metoda oparta na przychodach (odpisy amortyzacyjne dokonywane proporcjonalnie do przychoddéw
generowanych przez jednostke z tytutu dziatalnosci, w ktérej wykorzystywane sg okreslone sktadniki aktywow trwatych)
nie jest wiasciwa. RMSR wskazata, ze wptyw na wysoko$¢ przychoddw ma szereg innych czynnikdw, w tym takich jak
np. inflacja, ktéra nie ma absolutnie nic wspdlnego ze sposobem konsumowania korzysci ekonomicznych ze sktadnikow
rzeczowych aktywow trwatych.

W odniesieniu do sktadnikow aktywdéw niematerialnych (czyli w ramach poprawki do MSR 38) uznano jednak,
ze w pewnych okolicznosciach mozna uznaé, iz zastosowanie metody amortyzacji opartej na przychodach bedzie
wiasciwe. Sytuacja taka wystapi, jezeli jednostka wykaze, ze istnieje $cisty zwigzek miedzy przychodami a konsumpcja
korzysci ekonomicznych ze sktadnika aktywoéw niematerialnych oraz dany sktadnik aktywdéw niematerialnych jest
wyrazony jako prawo do uzyskania okreslonej kwoty przychoddéw (kiedy jednostka osiggnie okreslong kwote
przychoddéw dany sktadnik aktywdw niematerialnych wygasnie) — przyktad moze stanowi¢ prawo do wydobywania ztota
ze ztoza, az osiggniety zostanie okreslony przychdd.

e Poprawka do MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne: Uimowanie udziatéw we wspdlnych dziataniach

Poprawka wprowadza dodatkowe wytyczne dla transakcji nabycia (przejecia) udziatéw we wspdlinym dziataniu, ktére
stanowi przedsiewziecie zgodnie z definicjg MSSF 3.

MSSF 11 wskazuje zatem obecnie, ze w takiej sytuacji jednostka powinna, w zakresie wynikajagcym ze swojego udziatu
we wspolnym dziataniu, zastosowac zasady wynikajagce z MSSF 3 Potgczenia przedsiewzie¢ (jak réwniez inne MSSF
niestojgce w sprzecznosci z wytycznymi MSSF 11) oraz ujawni¢ informacje, ktére s3 wymagane w odniesieniu do
potaczen. W czesci B standardu przedstawiono bardziej szczegétowe wskazédwki dotyczace sposobu ujecia m.in.
wartosci firmy, testdw na utrate wartosci

e Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Inicjatywa w zakresie ujawniania informacji

Zmiany majg na celu zachecenie jednostek do zastosowania profesjonalnego osadu w celu okreslenia, jakie informacje
podlegajg ujawnieniu w sprawozdaniu finansowym jednostki oraz gdzie i w jakiej kolejnosci zaprezentowac ujawnienia
w sprawozdaniu finansowym.
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e Zmiany do MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe: Metoda praw wiasnosci w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym

Zmiany dotyczg zastosowania metody praw wtasnosci w jednostkowych sprawozdaniach finansowych. Majg na celu
przywrécenie tej metody jako dodatkowej opcji rozliczania inwestycji w jednostkach zaleznych, wspdlnych
przedsiewzieciach i jednostkach stowarzyszonych.

e Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe, MSSF 12 Ujawnienia na temat udziatéw w innych
jednostkach i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach: Jednostki
inwestycyjne — zastosowanie wyjatku od konsolidacji

Zmiany dotyczg jednostek inwestycyjnych: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji. Wprowadzajg takze wyjasnienia w
odniesieniu do rozliczania jednostek inwestycyjnych.

¢ Poprawki do MSSF (2012-2014) - zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF
o] MSSF 5 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalnos$¢ zaniechana — zmiany w metodach zbycia,

Wprowadzenie specjalnych wytycznych dotyczacych przypadku reklasyfikacji sktadnika aktywéw (lub grupy aktywow
przeznaczonych do zbycia) z przeznaczonych do sprzedazy na przeznaczone do dystrybucji (lub odwrotnie), lub w
przypadku zaniechania ich klasyfikacji jako przeznaczonych do dystrybucji. Tego typu reklasyfikacja nie bedzie stanowita
zmiany planu sprzedazy lub dystrybucji, wobec czego dotychczasowe wymogi dotyczacej klasyfikacji, prezentacji i
wyceny nie ulegng zmianie. Aktywa, ktdére przestaty spetniac kryterium przeznaczonych do dystrybucji (i nie spetniaja
kryteriow przeznaczonych do sprzedazy) nalezy traktowac tak samo, jak aktywa, ktére przestaty kwalifikowac sie jako
przeznaczone do sprzedazy. Proponuje sie, by poprawki miaty zastosowanie prospektywne.

o] MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnienia — obstuga kontraktdéw; zastosowanie zmian do MSSF 7 przy
kompensacie danych ujawnianych w skréconych srédrocznych sprawozdaniach finansowych,

Dodanie wytycznych precyzujacych, czy dany kontrakt ustugowy stanowi kontynuacje zaangazowania w przekazywany
sktadnik aktywdéw dla celdw ujawnienia informacji wymaganych w odniesieniu do przekazywanych sktadnikéw
aktywow. Paragraf 42C(c) MSSF 7 stanowi, ze przekazanie uméw zgodnie z kontraktem ustugowym nie oznacza samo w
sobie ciggtosci zaangazowania zwigzanej z obowigzkiem ujawniania informacji o ich przekazaniu. W praktyce jednak
wiekszos$¢ kontraktow ustugowych zawiera dodatkowe klauzule, skutkujgce utrzymaniem ciggtosci zaangazowania w
dany sktadnik aktywow, np. jezeli kwota i/lub termin wyptaty optat za ustugi zalezy od kwoty i/lub terminu otrzymania
wptywodw pienieznych. Proponowane poprawki przyczynityby sie do wyjasnienia tej kwestii.

Proponowane poprawki do MSSF 7 eliminuja watpliwosci dotyczace uwzgledniania wymogdw ujawniania kompensaty
aktywow i zobowigzan finansowych w skréconych s$rédrocznych sprawozdaniach finansowych. Proponuje sie
sprecyzowanie, ze ujawnienia dotyczagce kompensaty nie sg wymagane w stosunku do wszystkich okreséw
srédrocznych.

o] MSR 19 Swiadczenia pracownicze — stopa dyskonta: emisje na rynkach regionalnych,

Doprecyzowano, ze wysoko oceniane obligacje przedsiebiorstw wykorzystywane do szacowania stopy dyskonta
Swiadczen po okresie zatrudnienia powinny by¢ emitowane w tej samej walucie, co te zobowigzania. Proponowane
poprawki umozliwia ocene wielkosci rynku takich obligacji na poziomie waluty. Propozycje obowigzywatyby
retrospektywnie.

o] MSR 34 Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa — ujawnianie informacji ,w innym miejscu érédrocznego raportu
finansowego”.

Proponuje sie wyjasnienie, czy informacje wymagane w MSR 34 przedstawione sg w ramach $rdédrocznego raportu

finansowego, ale poza $rédrocznym sprawozdaniem finansowym. Zgodnie z propozycja, informacje takie musiatyby by¢

wigczone do sprawozdania $rédrocznego przez odniesienie do innej czesci raportu srédrocznego dostepnego dla

uzytkownikow na tych samych warunkach i w tym samym czasie, co srédroczne sprawozdanie finansowe.

Przyjecie powyzszych zmian standardéw nie spowodowato zmian w polityce rachunkowosci Spétki ani w prezentacji danych
w sprawozdaniu finansowym.
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Spotka nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania standardéw i zmian do standardéw zatwierdzonych przez
Unie Europejska, ktore obowiazuja dla okresdéw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku:

MSSF 9 ,, Instrumenty finansowe” (z 12 listopada 2009 r. wraz z pdzniejszymi zmianami do MSSF 9 i MSSF 7 z 16 grudnia
2011 r.) — obowigzujacym w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia
2018,

Nowy standard zastepuje wytyczne zawarte w MSR 39 Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena, na temat
klasyfikacji oraz wyceny aktywoéw finansowych. Standard eliminuje istniejgce w MSR 39 kategorie utrzymywane
do terminu wymagalnosci, dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci. W momencie poczatkowego ujecia aktywa
finansowe beda klasyfikowane do jednej z dwdch kategorii:

— aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu lub
— aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej.

Sktadnik aktywdéw finansowych jest wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu jezeli spetnione sg nastepujace dwa
warunki: aktywa utrzymywane sg w ramach modelu biznesowego, ktérego celem jest utrzymywanie aktywow w celu
uzyskiwania przeptywow wynikajacych z kontraktu; oraz, jego warunki umowne powodujg powstanie w okreslonych
momentach przeptywow pienieznych stanowigcych wytacznie sptate kapitatu oraz odsetek od niesptaconej czesci
kapitatu.

Zyski i straty z wyceny aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej ujmowane sg w wyniku finansowym
biezacego okresu, z wyjatkiem sytuacji, gdy inwestycja w instrument finansowy nie jest przeznaczona do obrotu. MSSF 9
daje mozliwos¢ decyzji o wycenie takich instrumentéw finansowych, w momencie ich poczgtkowego ujecia, w wartosci
godziwej przez inne catkowite dochody. Decyzja taka jest nieodwracalna. Wyboru takiego mozna dokonac dla kazdego
instrumentu osobno. Wartosci ujete w innych catkowitych dochodach nie mogg w pdzniejszych okresach zostaé
przekwalifikowane do rachunku zyskéw i strat.

MSSF 9 wprowadzono nowy model w zakresie ustalania odpiséw aktualizujacych tj. model oczekiwanych strat
kredytowych. Istotny jest takze wprowadzony przez MSSF 9 wymadg ujawniania w pozostatych catkowitych dochodach
skutkéw zmian wtasnego ryzyka kredytowego z tytutu zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez
wynik finansowy.

MSSF 15 Przychody z umoéw z klientami — obowigzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych
sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

MSSF 15 okresla, w jaki sposéb i kiedy nalezy rozpoznawaé przychody, jak réwniez wymaga od podmiotéw stosujgcych
MSSF istotnych ujawnien. Standard wprowadza jednolity modelu pieciu krokéw, oparty na zasadach, ktéry ma by¢
stosowany dla wszystkich umoéw z klientami przy rozpoznawaniu przychodu.
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Nowe standardy i interpretacje, ktdore zostaty opublikowane, a nie weszty jeszcze w zycie:

MSSF 16 Leasing — obowigzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po
1 stycznia 2019 roku

MSSF 16 zastepuje obowigzujgce dotychczas rozwigzania w zakresie leasingu obejmujgce MSR 17, KIMSF 4, SKI 15 i SKI
27. MSSF wprowadza jeden model ujmowania leasingu u leasingobiorcy wymagajacy ujecia aktywa i zobowigzania,
chyba ze okres leasingu wynosi 12 miesiecy i mniej lub sktadnik aktywéw ma niskg wartos¢. Podejscie od strony
leasingodawcy pozostaje zasadniczo niezmienione w stosunku do rozwigzan z MSR 17 - nadal wymagana jest
klasyfikacja leasingu jako operacyjnego lub finansowego.

MSSF 14: Dziatalnos¢ objeta regulacjg cen; salda pozycji odroczonych — obowigzujacy w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku

Standard ten zostat opublikowany w ramach wiekszego projektu Dziatalno$¢ o regulowanych cenach, poswieconego
poréwnywalnosci sprawozdan finansowych jednostek dziatajgcych w obszarach, w ktérych ceny podlegajg regulacji
przez okreslone organy regulacyjne badz nadzorcze (w zaleznosci od jurysdykcji do takich obszaréw nalezg czesto
dystrybucja energii elektrycznej i ciepta, sprzedaz energii i gazu, ustugi telekomunikacyjne itp.).

MSSF 14 nie odnosi sie w szerszym zakresie do zasad rachunkowosci dla dziatalnosci o regulowanych cenach, a jedynie
okresla zasady wykazywania pozycji stanowigcych przychody badz koszty kwalifikujgce do ujecia ich w wyniku
obowigzujgcych przepiséw w zakresie regulacji cen, a ktére w swietle innych MSSF nie spetniajg warunkéw ujecia jako
sktadniki aktywow lub zobowigzania.

Zastosowanie MSSF 14 jest dozwolone wtedy, gdy jednostka prowadzi dziatalno$¢ objetg regulacjami cen
i w sprawozdaniach finansowych sporzadzanych zgodnie z wczesniej stosowanymi zasadami rachunkowosci ujmowata
kwoty kwalifikujgce sie do uznania za ,salda pozycji odroczonych”.

Zgodnie z opublikowanym MSSF 14 takie pozycje powinny natomiast podlega¢ prezentacji w odrebnej pozycji
sprawozdania z pozycji finansowe] (bilansu) odpowiednio w aktywach oraz w pasywach. Pozycje te nie podlegaja
podziatowi na obrotowe i trwate i nie sg okreslane mianem aktywdéw czy zobowigzan. Dlatego ,pozycje odroczone”
wykazywane w ramach aktywow sg okreslane jako ,salda debetowe pozycji odroczonych”, natomiast te, ktére s3
wykazywane w ramach pasywow — jako ,salda kredytowe pozycji odroczonych”.

W sprawozdaniu z zyskdow lub strat i innych catkowitych dochoddéw jednostki powinny wykazywaé zmiany netto
w ,,pozycjach odroczonych” odpowiednio w sekcji pozostatych dochoddw catkowitych oraz w sekcji zyskéw lub strat (lub
w jednostkowym sprawozdaniu z zyskow lub strat).

Standard ten, jako standard przejsciowy, zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej, nie bedzie podlegat procesowi
przyjecia.

Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i
wspdlnych przedsiewzieciach: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywdéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka
stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem — odroczenie stosowania na czas nieokreslony

Zmiany dotyczg sprzedazy lub wniesienia aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub wspdolnym
przedsiewzieciem oraz wyjasniajg, ze ujecie zysku lub straty w transakcjach z udziatem jednostki stowarzyszonej lub
wspolnego przedsiewziecia zalezy od tego, czy sprzedane lub wniesione aktywa stanowig przedsiewziecie.

Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
na niezrealizowane straty — obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub
po 1 stycznia 2017 roku,

Celem proponowanych zmian jest doprecyzowanie, ze niezrealizowane straty na instrumentach dtuznych wycenianych
w wartosci godziwej, a dla celéw podatkowych wedtug ceny nabycia, mogga powodowaé powstanie ujemnych réznic
przejsciowych.

Proponowane poprawki bedg réwniez stanowi¢, ze warto$¢ bilansowa danego sktadnika aktywdw nie ogranicza
szacunkow wartosci przysztych dochodéw do opodatkowania. Ponadto, w przypadku pordwnania ujemnych rdéznic
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przejsciowych do przysztych dochodéw do opodatkowania, przyszte dochody do opodatkowania nie beda obejmowac
odliczen podatkowych wynikajacych z odwrdcenia tych ujemnych réznic przejsciowych.

Zmiany do MSR 7 Rachunek przeptywoéw pienieznych: Inicjatywa dotyczaca ujawniania informacji- obowigzujace

w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku,

Zmiana ma nacelu podniesienie jakosci informacji dotyczacych dziatalnosci finansowej i ptynnosci jednostki

sprawozdawczej przekazywanych uzytkownikom sprawozdan finansowych. Wprowadza sie wymaog:

— uzgadniania sald otwarcia i zamkniecia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej dla wszystkich pozycji, generujacych
przeptywy pieniezne, ktore kwalifikujg sie jako dziatalno$é¢ finansowa, z wyjatkiem pozycji kapitatu wtasnego;

— ujawniania informacji dotyczacych kwestii ufatwiajacych analize ptynnosci jednostki, takich jak ograniczenia
stosowane przy podejmowaniu decyzji dotyczgcych wykorzystania sSrodkdw pienieznych i ich ekwiwalentow.

Woyjasnienia dotyczace MSSF 15 Przychody z umoéw z klientami - obowigzujagce w odniesieniu do okreséow
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku,

Zmiany doprecyzowujg w jaki sposéb:

— dokonac identyfikacji zobowigzania do realizacji Swiadczen,

— ustali¢ czy w danej umowie jednostka dziata jako zleceniodawca lub agent,

— ustali¢ sposdb rozpoznawania przychodéw z tytutu udzielonych licencji (jednorazowo lub rozliczaé¢ w czasie)

Zmiany te wprowadzaja 2 dodatkowe zwolnienia majgce na celu obnizenie kosztéow i zawitosci dla jednostek przy
wdrazaniu standardu.

Zmiany dotyczace MSSF 2 Ptatnosci oparte na akcjach - obowigzujagce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku,

Zmiany doprecyzowujg w jaki sposdb ujmowac niektdre typy ptatnosci w formie akcji. Zmiany te wprowadzajg wymogi
dotyczace ujmowania:

— transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanych w $rodkach pienieznych, zawierajacych warunek osiggniecia przez
jednostke okreslonych wynikdw gospodarczych,

— transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanych po potraceniu podatku,

— zmian transakcji ptatnosci na bazie akcji z rozliczanych w srodkach pienieznych na rozliczane w instrumentach
kapitatowych.

Zmiany dotyczace MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe -
obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku.
Zmiany majg na celu usuniecie z rachunkéw zyskéw i strat jednostek, ktére wystawiajg umowy ubezpieczeniowe,
przypadkdéw niedopasowania ksiegowego. Zgodnie z tymi zmianami dopuszczalne sg nastepujace rozwigzania:

— stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z rozpoznawaniem w catkowitych dochodach a nie rachunku
zyskow i strat, zmian wynikajgcych z zastosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe zamiast MSR 39 Instrumenty
finansowe dla wszystkich jednostek, ktére wystawiajg umowy ubezpieczeniowe (tzn. ,overlay approach”),

— tymczasowego (do 2021 roku) wytgczenia ze stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe dla jednostek, ktorych
dziatalnos¢ jest gtdwnie zwigzana z dziatalnoscig ubezpieczeniowg i stosowania w tym okresie MSR 39 Instrumenty
finansowe (tzn. ,,deferral approach”).

KIMSF nr 22 Transakcje w walucie obcej - obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych
sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Interpretacja wyjasnia ujecie ksiegowe transakcji uwzgledniajgcych otrzymanie lub zaptate zaliczki w walucie obce;j.
Interpretacja dotyczy transakcji w walucie obcej, wowczas, gdy jednostka ujmuje niepieniezne aktywo lub zobowigzanie
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wynikajgce z otrzymania lub zaptaty zaliczki w walucie obcej, zanim jednostka ujmuje odnosne aktywo, koszt lub
przychdd.

e Zmiany dotyczace MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne - obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany maja na celu doprecyzowanie zasady przeniesienia aktywdow z i do nieruchomosci inwestycyjnych. Zmiana
dotyczy paragrafu 57, w ktérym stwierdzono, ze przeniesienie aktywdw z i do nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje
wytgcznie wowczas, gdy wystepujg dowody na zmiane sposobu ich uzytkowania. Lista sytuacji zawarta w paragrafach
57(a)-(d) zostata okreslona jako lista otwarta podczas, gdy aktualna lista jest listg zamknieta.

e Poprawki do MSSF (2014-2016) - zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF —
obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku/po
1 stycznia 2018 roku

o] Zmiana MSR 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy

Poprawka dotyczy eliminacji krotkoterminowych zwolnien przewidzianych w par. E3-E7 MSSF 1, poniewaz dotyczyty one
minionych okreséw sprawozdawczych i spetnity juz swoje zadanie. Zwolnienia te umozliwiaty jednostkom stosujgcym
MSSF po raz pierwszy skorzystanie z tych samych ujawnien, jakie przystugiwaty jednostkom stosujgcym je od dawna w
odniesieniu do:

— Ujawniania pewnych danych poréwnawczych dotyczacych instrumentdw finansowych, wymaganych wskutek
wprowadzenia poprawek do MSSF 7

— Przedstawienie danych poréwnawczych do ujawniern wymaganych do MSR 19, dotyczacych wrazliwosci zobowigzan
z tytutu zdefiniowanych swiadczen na zatozenia aktuarialne

— Retrospektywnego zastosowania wymogow dotyczacych jednostek inwestycyjnych, zawartych w MSSF 10, MSSF 12
i MSR 27.

o] Zmiana MSSF 12 Ujawnienia na temat udziatéw w innych jednostkach

Poprawka precyzuje zakres MSSF 12 wskazujac, ze wymogi ujawniania informacji zawarte w tym standardzie,
z wyjatkiem wymogdw par. B10-B16, dotycza udziatow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy, przeznaczone
do podziatu miedzy wtascicieli lub jako dziatalno$¢ zaniechana zgodnie z MSSF 5. Poprawka powstata w zwigzku
z niejasnosciami dotyczacymi wzajemnego oddziatywania wymogdw ujawniania informacji zawartych w MSSF 5
i MSSF 12.

0 Zmiany MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach

W poprawce doprecyzowano, ze decyzja dotyczgca wyceny inwestycji w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach w wartosci godziwej przez wynik finansowy ( a nie metoda praw wtasnosci), ktérg mogg podjac
organizacje typu venture capital lub inne kwalifikujgce sie jednostki (np. fundusze wzajemne, fundusze powiernicze)
podejmowana jest indywidualnie dla kazdej inwestycji w chwili jej poczatkowego ujecia. Poprawka dotyczy takze
mozliwosci wyboru metody wyceny jednostki inwestycyjnej, bedacej podmiotem stowarzyszonym lub wspdinym
przedsiewzieciem jednostki niebedgcej jednostka inwestycyjng — moze ona zachowa¢ wycene w wartosci godziwe;j
wykorzystywana przez ten podmiot, stosujgc jednoczesnie metode praw wtasnosci.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji Zarzad nie zakonczyt jeszcze prac nad oceng
wptywu wprowadzenia powyzszych standardéw oraz interpretacji na stosowane przez Spotke zasady (polityke)
rachunkowosci w odniesieniu do dziatalnosci Spéfki lub jej wynikow finansowych.
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Zmiany zasad rachunkowosci i prezentacji w biezacym okresie sprawozdawczym:

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi,
ktore zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku,
z wyjatkiem zastosowania nowych/ zmienionych standardéw rachunkowosci (p. wyzej). Ponadto, Zarzad Spétki zdecydowat
o prezentacji danych o przychodach i kosztach finansowych w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w postaci
zagregowanej, bez wydzielania poszczegdlnych tytutéw. Szczegdty dotyczace pozycji wptywajacych na wyniki z dziatalnosci
finansowe] osiggane przez Spotke zamieszczono jedynie w notach objasniajgcych.

Jednolity opis istotnych zasad rachunkowosci

a) Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne sg ujmowane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowodujg one wptyw do Spotki korzysci
ekonomicznych, ktére moga by¢ bezposrednio powigzane z tymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych
nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne sg wyceniane
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci.

Wartosci niematerialne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci.

Warto$¢ amortyzacji wartosci niematerialnych odnosi sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw do pozycji
,Amortyzacja”.

Grupy wartosci niematerialnych wystepujgce w Spotce oraz stawki amortyzacji:

Koncesje, patenty, licencje i znaki towarowe 20% — 34%
Oprogramowanie 20% —25%
Inne wartosci niematerialne 50%

b) Srodki trwate

Srodki trwate s wyceniane w cenie zakupu powiekszonej o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem
i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania, koszcie wytworzenia lub wartosci przeszacowanej
pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwatego do uzytkowania, takie jak koszty napraw, przegladéw, optaty
eksploatacyjne, wptywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktédrym zostaty poniesione. Jezeli jest jednak
mozliwe wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu
posiadania danego srodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwiekszajg one wartos¢
poczatkowq tego srodka trwatego (tzw. ulepszenia).

W momencie likwidacji lub sprzedazy srodkéw trwatych, wartos$é poczatkowa tych srodkdw oraz dotychczasowe umorzenie
sg wyksiegowywane, a wynik likwidacji lub sprzedazy jest ujmowany w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi
ich ekonomicznej uzytecznosci.

Przyktadowe stawki amortyzacyjne sg nastepujgce:

Budynki i budowle 2,5%
Obiekty inzynierii ladowej i wodnej 2,5% —4,0%
Urzadzenia techniczne i maszyny 10,0% — 25,0%
Srodki transportu 20,0%

Szacunki dotyczace okresu uzytkowania oraz metoda amortyzacji s przedmiotem przegladu na koniec kazdego roku
obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji jest zgodny z przewidywanym rozktadem
czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaty.
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c) Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem
lub wytworzeniem, w tym kosztow finansowych (z wyjgtkiem réznic kursowych nie bedacych korektg ptaconych odsetek),
pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartosci. W ramach s$rodkow trwatych w budowie wykazywane sg réwniez
materiaty inwestycyjne. Srodki trwate w budowie nie s amortyzowane do momentu zakoriczenia ich budowy i oddania
do uzytkowania.

d) Udziaty w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach

Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach wykazywane s3 wedtug kosztu
historycznego po uwzglednieniu odpiséw z tytutu utraty wartosci.

Jednostkami zaleznymi s takie podmioty, ktére Spoétka kontroluje.
Sprawowanie kontroli przez Spétke ma miejsce, wtedy gdy:
- posiada wtadze nad danym podmiotem,

- podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotéw z tytutu swojego zaangazowania
w danej jednostce,

- ma mozliwos¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotéw.

Spotka weryfikuje fakt sprawowania kontroli nad innymi jednostkami, jezeli wystapita sytuacja wskazujgca na zmiane
jednego lub kilku z wyzej wymienionych warunkéw sprawowania kontroli.

W sytuacji, gdy Spodtka posiada mniej niz wiekszo$¢ praw gtoséw w danej jednostce, ale posiadane prawa gtosu s3
wystarczajgce do jednostronnego kierowania istotnymi dziataniami tej jednostki, oznacza to, ze sprawuje nad nig wtadze.
W momencie oceny, czy prawa gtosu w danej jednostce sg wystarczajgce dla zapewnienia wtadzy, Spétka analizuje
wszystkie istotne okolicznosci, w tym:

- wielko$¢ posiadanego pakietu praw gtosu w poréwnaniu do rozmiaru udziatéw i stopnia rozproszenia praw gtosu
posiadanych przez innych udziatowcow;

- potencjalne prawa gtosu posiadane przez Spotke, innych udziatowcow lub inne strony;
- prawa wynikajace z innych ustalert umownych; a takze

- dodatkowe okolicznosci, ktére moga dowodzi¢, ze Spdtka posiada lub nie posiada mozliwosci kierowania istotnymi
dziataniami w momencie podejmowania decyzji, w tym schematy gtosowania zaobserwowane na poprzednich
Walnych Zgromadzeniach Akcjonariuszy lub Zgromadzeniach Wspdlnikow.

Jednostkami stowarzyszonymi sg takie jednostki, na ktére Spotka wywiera znaczacy wptyw, niebedace jednostkami
zaleznymi ani udziatami we wspdlnych przedsiewzieciach Spoétki. Znaczacy wptyw jest to zdolno$¢ do uczestniczenia
w podejmowaniu decyzji z zakresu polityki finansowej i operacyjnej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej; nie oznacza ona
jednak sprawowania kontroli bgdz wspotkontroli nad ta polityka.

Wspdlne przedsiewziecia to ustalenia umowne, na mocy ktérych dwie lub wiecej stron podejmuje dziatalnos$¢ gospodarczg
podlegajgcg wspotkontroli. Wspdtkontrola jest to okreslony w umowie podziat kontroli nad dziatalnoscig gospodarczg, ktéry
wystepuje tylko wdweczas, gdy strategiczne decyzje finansowe i operacyjne dotyczace tej dziatalnosci wymagaja
jednomysinej zgody stron sprawujacych wspétkontrole.

e) Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksiagg rachunkowych sg wyceniane wedtug kosztu (ceny nabycia),
stanowigcego wartos¢ godziwg uiszczonej zaptaty, z wyjatkiem aktywow finansowych wykazywanych w wartosci godziwe;j
przez wynik finansowy.

Nastepnie instrumenty finansowe sg zaliczane do jednej z nastepujgcych kategorii i uyjmowane w nastepujacy sposéb:
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- Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy: kategoria ta obejmuje dwie podkategorie:
aktywa przeznaczone do obrotu oraz aktywa finansowe przeznaczone w momencie ich poczatkowego ujecia
do wyceny wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy. Sktadnik aktywow zalicza sie do tej kategorii jezeli zostat
nabyty przede wszystkim w celu sprzedazy w krétkim terminie lub jezeli zostat zaliczony do tej kategorii przez Zarzad.
Instrumenty pochodne réwniez zalicza sie do ,przeznaczonych do obrotu”, o ile nie zostaly przeznaczone na
zabezpieczenia. Aktywa z tej kategorii zalicza sie do aktywdw obrotowych, jezeli s3 przeznaczone do obrotu lub ich
realizacji oczekuje sie w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego. Niezrealizowane zyski/straty z tytutu aktualizacji
wyceny sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw.

- Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sy wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;j.

- Pozyczki i naleznosci krdtko- i dtugoterminowe — pozyczki oraz naleznosci dtugoterminowe sg wyceniane wedtug
skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej,
naleznosci krétkoterminowe sg wykazywane w wartosci kwot pierwotnie zafakturowanych pomniejszonych o odpisy
aktualizujgce. Z uwagi na krétkie terminy pfatnosci naleznosci krétkoterminowych w ich przypadku efekt dyskonta
bytby nieistotny.

Oszacowanie odpisow na naleznosci watpliwe nastepuje na podstawie analizy danych historycznych dotyczacych
Sciggalnosci naleznosci badz na podstawie struktur wiekowych sald naleznosci, a takze na podstawie informacji z dziatu
prawnego o naleznosciach skierowanych na droge sadowa (upadtosci, likwidacje, uktady i skierowane do sadu w celu
uzyskania nakazu zapfaty).

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw
finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy. Do pozycji kosztéw finansowych zalicza sie
odpisy aktualizujace wczesniej zarachowane odsetki.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy aktualizujace ich wartosé.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujgcych ich wartosci
lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw
finansowych. Do pozycji kosztow finansowych zalicza sie odpisy aktualizujgce wczesniej zarachowane odsetki.

- Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy s wyceniane wedtug wartosci nabycia, a niezrealizowane zyski/straty
z tytutu aktualizacji wyceny sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

Warto$¢ godziwa instrumentdw finansowych stanowigcych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana jest
w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny rynkowej,
wartos¢ godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu, badz na podstawie
przewidywanych przeptywdéw pienieznych. Dla wszystkich aktywdéw finansowych przeprowadza sie test na utrate wartosci
na dzien bilansowy, z wyjatkiem aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

- Zobowiqzania finansowe: w momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki s3 uymowane wedtug kosztu,
stanowigcego warto$¢ otrzymanych srodkéw pienieznych i obejmujgcego koszty uzyskania kredytu/pozyczki.
Nastepnie, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowigzan przeznaczonych do obrotu, s3 wyceniane
wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.
Zobowigzania przeznaczone do obrotu sg wyceniane wedtug wartosci godziwej. Zysk lub strata z tytutu
przeszacowania do wartosci godziwej s3 ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw okresu.

f) Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkdw pienieznych wykazane w bilansie oraz w sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych
obejmujg srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe i krétkoterminowe papiery wartosciowe
o pierwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajacym trzech miesiecy.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych wyceniane sg wedtug wartosci nominalne;j.
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g) Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczern miedzyokresowych kosztéow, w celu zachowania zasady wspdétmiernosci kosztéw
i przychodéw. Czynne rozliczenia miedzyokresowe wyceniane s3 w wartosci nabycia na moment poczatkowej wyceny,
za$ na dzien bilansowy warto$¢ nabycia korygowana jest o cze$¢ odpisanego kosztu lub przychodu przypadajgcego
na miniony okres.

h) Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie Spoétki i wpisanej w Krajowym Rejestrze Sadowym.
Instrumentem kapitatowym jest kazdy kontrakt, ktdry poswiadcza udziat w aktywach podmiotu po odjeciu wszystkich jego
zobowigzan. Instrumenty kapitatowe wyemitowane przez Spdtke ujmuje sie w kwocie otrzymanych wptywdw po odjeciu
bezposrednich kosztéw emisji. Rdznice miedzy wartosciag godziwa uzyskanej zaptaty i wartoscig nominalng akcji sa
ujmowane w kapitale zapasowym ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej. W przypadku wykupu wtasnych akcji,
kwota zaptaty za akcje obcigza kapitat wtasny i jest wykazywana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji akcji
wtasnych. Pozostate kapitaty rezerwowe powstajag w wyniku przesuniecia wypracowanych zyskéw w latach ubiegtych
uchwatami zgromadzen akcjonariuszy.

i) Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spdtce cigzy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesztych
i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$é¢ wyptywu srodkow
tozsamych ze stratami ekonomicznymi oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

j) Zobowigzania finansowe (w tym handlowe)

Zobowigzania finansowe obejmujg dtuzne papiery wartosciowe (obligacje), zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania
finansowe. Zobowigzania finansowe (w tym zobowigzania handlowe) wycenia sie poczatkowo w wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcyjne. Po poczgtkowym ujeciu dtugoterminowe zobowigzania wycenia sie
w zamortyzowanym koszcie. W przypadkach, kiedy rdéznica pomiedzy tak wyliczong wartoscig i wartoscia w kwocie
wymaganej zaptaty nie wywiera istotnego wptywu na wyniki finansowe Grupy, zobowigzania takie wycenia sie w kwocie
wymaganej zaptaty.

k) Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych lub innych dostosowywanych skfadnikdw aktywdéw, przez okres budowy, przystosowania i montazu
sg ujmowane w wartosci tych aktywow.

Rowniez koszty finansowania zewnetrznego zwigzane z aktywnymi projektami inwestycyjnymi sg ujmowane w wartosci
zapasow zgodnie z opisem w pkt. ,h” powyzej.

1) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obejmuje: podatek biezacy oraz podatek odroczony.
Podatek biezacy wyliczany jest zgodnie z aktualnym prawem podatkowym.

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metoda zobowigzan bilansowych w stosunku
do réznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscia podatkowg aktywow izobowigzan a ich
wartoscig bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.
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Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych:

- z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia wartosci firmy lub
poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badZ zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potaczenia jednostek i w
chwili jej zawierania nie majacej wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate
podatkowg oraz

- w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajgcych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych i
udziatéw we wspdlnych przedsiewzieciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy odwracania sie réznic przejsciowych
podlegajg kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajace] sie przewidzie¢ przysztosci rdznice przejsciowe
nie ulegng odwrdceniu.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych rdznic przejsciowych, jak
réwniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata,
w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochéd do opodatkowania, ktdéry pozwoli
wykorzysta¢ ww. réznice, aktywa i straty

- z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczace ujemnych rdéznic przejsciowych powstajg
w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywdéw badZ zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potaczenia
jednostek i w chwili jej zawierania nie majg wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd do opodatkowania
czy strate podatkowg oraz

- w przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych oraz
udziatéw we wspdlnych przedsiewzieciach, sktadnik aktywdw z tytutu odroczonego podatku jest ujmowany w bilansie
jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci ww. rdznice
przejsciowe ulegng odwrdceniu i osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli na potrgcenie
ujemnych réznic przejsciowych.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywdw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato byé prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajacego
do czesciowego lub catkowitego zrealizowania skfadnika aktywdéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety
sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest
ujmowany do wysokosci odzwierciedlajgcej prawdopodobiernistwo osiggniecia w przysztosci dochodéw do opodatkowania,
ktére pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywodw.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z zastosowaniem
stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedg obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie
zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujace
na dzien bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych poza zyskiem lub straty jest ujmowany poza zyskiem lub strata:
w innych catkowitych dochodach dotyczacy pozycji ujetych w innych catkowitych dochodach lub bezposrednio w kapitale
wiasnym dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wtasnym.

Spotka kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu odroczonego podatku
dochodowego w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.

m) Trwata utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujace na trwatg utrate wartosci sktadnika
badz grupy aktywow. Jesli dowody takie istnieja, Spdtka ustala szacowana, mozliwg do odzyskania wartos¢ sktadnika
aktywow i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscia mozliwg
do odzyskania i wartoscig bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest uimowana w rachunku zyskéw i strat za
biezacy okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysokos¢ kapitatéw
Z przeszacowania, a nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskdw i strat biezagcego okresu.
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n) Uznawanie przychodéw

Przychody ze sprzedazy wykazuje sie w wartosci godziwej otrzymanej lub naleznej zaptaty z tytutu sprzedazy, po
pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug, zwroty, rabaty i opusty. Przychody uznawane sa w takiej wysokosci, w jakiej
jest prawdopodobne, ze Spotka uzyska korzysci ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.

Przychody z transakcji ujmuje sie, jezeli wynik transakcji dotyczacej sprzedazy ustug mozna oceni¢ w wiarygodny sposéb,
tzn. wéwczas gdy zostana spetnione wszystkie nastepujace warunki:

- kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb,

- istnieje prawdopodobienstwo, ze jednostka gospodarcza uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu przeprowadzonej
transakgji,

- koszty poniesione w zwigzku z transakcjg oraz koszty zakonczenia transakcji mogg by¢ wycenione w wiarygodny
sposab.

Jezeli wyniku transakcji dotyczacej sprzedazy ustug nie mozna oszacowac w wiarygodny sposdb, przychody z transakcji
ujmuje sie tylko do wysokosci poniesionych kosztow, ktére jednostka gospodarcza spodziewa sie odzyskac.

Sprzedaz towardéw i produktéw

Przychody s3 ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wtasnosci do towardw i produktéw zostaty
przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychoddéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposdb.

Swiadczenie ustug

Przychody z tytutu Swiadczenia ustug sa ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania ich realizacji. Przewidywana strate
wynikajgcg z umowy ujmuje sie niezwtocznie jako koszt.

Procentowy stan zaawansowania realizacji ustugi ustalany jest jako stosunek kosztéw poniesionych do szacowanych
kosztéw niezbednych do zrealizowania zlecenia.

Jezeli wyniku kontraktu nie mozna wiarygodnie oszacowacd, wéwczas przychody uzyskiwane z tytutu tego kontraktu sa
ujmowane tylko do wysokosci poniesionych kosztéw, ktére Spdtka spodziewa sie odzyskac.

Przychody z tytutu najmu powierzchni ujmowane sg liniowo w okresie obowigzywania zawartych umoéw.
Odsetki

Odsetki s3 ujmowane sukcesywnie w miare uptywu czasu z uwzglednieniem efektywnej rentownosci osigganej z tytutu
uzytkowania aktywodw.

Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza sie do przychodow finansowych na dzien powziecia przez wtasciwy organ jednostki powigzanej
nie podlegajacej konsolidacji uchwaty o podziale zysku oraz zaliczkowej wyptacie dywidendy, chyba, ze w uchwale okreslono
inny dzien prawa do dywidendy.

0) Koszty swiadczen pracowniczych

Spotka uczestniczy w panstwowym programie Swiadczen po okresie zatrudnienia, ptacac odpowiedni procent ptacy brutto
jako sktadke do Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych. Program ten stanowi program okreslonych sktadek. Ptacone sktadki
ujmowane s3 jako koszt w momencie poniesienia.

p) Zobowigzania i naleznosci warunkowe

Przez zobowigzania warunkowe rozumie sie obowigzek wykonania $wiadczenia, ktérego powstanie jest uzaleznione
od zaistnienia okreslonych zdarzen. Zobowigzania warunkowe, ktérych prawdopodobieristwo nie jest wyzsze niz 50%,
nie sg wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, jednakze ujawnia sie informacje o zobowigzaniu warunkowym,
chyba, ze prawdopodobieristwo wyptywu srodkéw uosabiajgcych straty ekonomiczne jest znikome. W przypadku oceny
prawdopodobienstwa na powyzej 50%, zobowigzanie zostaje ujete w pasywach sprawozdania z sytuacji finansowej.
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Naleznosci warunkowe nie s3 wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, jednakze ujawnia sie informacje
o naleznosci warunkowej, jezeli wptyw Srodkéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne jest prawdopodobny.

r) Sprawozdawczos$¢ dotyczaca segmentéw

Zgodnie z informacjg zamieszczong we wprowadzeniu do niniejszego sprawozdania finansowego, dziatalnos¢ Emitenta
koncentruje sie na swiadczeniu ustug na rzecz Grupy Kapitatowej, gtdwnie ustug zarzadzania projektami na rzecz spétek
zaleznych. Dziatalno$¢ pomocnicza stanowi nieistotng czes¢ dziatalnosci Emitenta. Kierownictwo Spoétki analizuje jej wyniki
w sposob catosciowy, bez wydzielania segmentdw operacyjnych.

5. Potaczenia jednostek gospodarczych

W 2016 i 2015 roku Spotka nie potaczyta sie z inng jednostka.
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NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWE)

NOTA 1

WARTOSCI NIEMATERIALNE 31.12.2016 31.12.2015

a) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne
b) inne wartosci niematerialne
c) wartosci niematerialne w toku wytwarzania

Pozostate wartosci niematerialne RAZEM

Stan na 31.12.2016

ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH WG GRUP
RODZAJOWYCH
(poza wartosciami niematerialnymi w toku wytwarzania)

4} WalludL NI ULLU Wdal LUdLI HISHTIatci iailiyull 11a PULLZgLEn

b) zwiekszenia

- nabycie

- transfery
c) zmniejszenia

- zbycie

- likwidacja

- transfery
d) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec
okresu
e) skumulowana amortyzacja na poczatek okresu
f) amortyzacja za okres

- zwiekszenia

- amortyzacja okresu biezacego
- Zmniejszenia
- likwidacja

g) skumulowana amortyzacja na koniec okresu
h) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu
j) wartos¢ netto pozostatych wartosci niematerialnych na
poczatek okresu
k) wartos$¢ netto pozostatych wartosci niematerialnych na
koniec okresu

Vantage DevelopmentS. A.

Nabyte koncesje,
patenty, licencje

i podobne
wartosci

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Inne wartosci
niematerialne

664

186

94

94
227
321

Wartosci
niematerialne w
toku wytwarzania

256
256

(29)

(29)
227

227

186

186

Wartosci
niematerialne
razem

664
288
259

186

321
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Stan na 31.12.2015

Nabyte koncesje,
patenty, licencje Inne wartosci

ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH WG GRUP
RODZAJOWYCH
(poza wartosciami niematerialnymi w toku wytwarzania)

Wartosci Wartosci
niematerialne w niematerialne

i podobne niematerialne .
toku wytwarzania razem

wartosci

a) wwal LUdL NI ULLU wwal LUdLl HiTHalciiaiiiyull 1id pULLglen

e - 640 - 640
b) zwiekszenia - 24 > 24
- transfery - 24 - 24
c) zmniejszenia - - - -
- likwidacja - - - -
d) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec
- 664 - 664
okresu
e) skumulowana amortyzacja na poczatek okresu - 364 - 364
f) amortyzacja za okres - 114 - 114
- zwigkszenia - 114 - 114
- amortyzacja okresu biezacego - 114 - 114
- Zmniejszenia - - - -
- likwidacja - - - -
g) skumulowana amortyzacja na koniec okresu - 478 - 478
h) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu - - - -
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - - - -
j) wartos¢ netto pozostatych wartosci niematerialnych na
- 276 - 276
poczatek okresu
k) wartos$¢ netto pozostatych wartosci niematerialnych na _ 186 _ 186

koniec okresu
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NOTA 2
RZECZOWE AKTYWA TRWALE
a) srodki trwate, w tym: 957 1130
- grunty - -
- budynki i budowle 643 828
- urzagdzenia techniczne i maszyny 17 23
- Srodki transportu 70 103
- inne $rodki trwate, w tym: wyposazenie do pozostatych ustug 227 176
b) Srodki trwate w budowie - 117
Rzeczowe aktywa trwate RAZEM 957 1247

Stan na 31.12.2016
ZMIANY SRODKOW TRWALYCH

WG GRUP RODZAJOWYCH grunty
(poza srodkami trwatymi w budowie)

a) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na
poczatek okresu
b) zwiekszenia

- nabycie

- transfery
c) zmniejszenia

- likwidacja
d) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na
koniec okresu
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie)
na poczatek okresu
f) amortyzacja za okres:

- zwiekszenia

- amortyzacja
- Zmniejszenia
- likwidacja

g) skumulowana amortyzacja (umorzenie)
na koniec okresu
h) odpisy z tytutu utraty wartosci na
poczatek okresu
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec
okresu
j) wartos¢ netto srodkéw trwatych na
poczatek okresu

k) wartos¢ netto srodkéw trwatych na
koniec okresu

budynki i urzqd.zenla. Srodki inne érodki | Srodki trwate,
techniczne i
budowle transportu trwate razem
maszyny
1284 59 168 258 1769
- 9 - 122 131
- 9 - 122 131
(36) (12) - (18) (66)
(36) (12) = (18) (66)
1248 56 168 362 1834
356 36 65 82 539
149 3 33 53 238
168 15 33 69 285
168 15 33 69 285
(19) (12) - (16) (47)
(19) (12) - (16) (47)
505 39 98 135 777
100 - - - 100
100 - - - 100
828 23 103 176 1130
643 17 70 227 957
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Stan na 31.12.2015
ZMIANY SRODKOW TRWALYCH

urzadzenia

budynki i . .
techniczne i
budowle transportu trwate razem

srodki inne érodki | Srodki trwate,
WG GRUP RODZAJOWYCH grunty

(poza srodkami trwatymi w budowie)
a) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na
poczatek okresu
b) zwiekszenia - - 4 - 22 26
- nabycie - - - - - -
- transfery - - 4 - 22 26
c) zmniejszenia - - - - - -
- likwidacja - - - - - -
d) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na

maszyny

. - 1284 59 168 258 1769
koniec okresu
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie)
- 188 24 31 36 279
na poczatek okresu
f) amortyzacja za okres: - 168 12 34 46 260
- zwigkszenia - 168 12 34 46 260
- amortyzacja - 168 12 34 46 260
- zmniejszenia - - - - - -
- likwidacja - - - - - -
g) skumulowana amortyzacja (umorzenie)
. - 356 36 65 82 539
na koniec okresu
h) odpisy z tytutu utraty wartosci na
) odpisy z tyt ¥ - 100 - - - 100
poczatek okresu
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec
) odpisy z tyt i - 100 - - - 100
okresu
j) wartos¢ netto srodkéw trwatych na
- 996 31 137 200 1364
poczatek okresu
k) wartos¢ netto srodkéw trwatych na
- 828 23 103 176 1130

koniec okresu

SRODKI TRWALE BILANSOWE (STRUKTURA WEASNOSCIOWA) 31.12.2016 31.12.2015

a) whasne 887 1027
b) uzywane na podstawie umowy leasingu finansowego 70 103
Srodki trwate bilansowe razem 957 1130
a) srodki trwate, w tym: 70 103
- grunty - -

- budynki i budowle - -
- urzadzenia techniczne i maszyny - -
- $rodki transportu 70 103
- inne Srodki trwate, w tym: wyposazenie do pozostatych ustug - -
b) $rodki trwate w budowie - -
Rzeczowe aktywa trwate 70 103

NOTA 3
NALEZNOSCI DtUGOTERMINOWE

W pozycji naleznosci dtugoterminowe wykazywana jest warto$¢ kaucji zabezpieczajgcych wykonanie zobowigzan
wynikajacych z umoéw najmu zawartych ze spétkami zaleznymi Promenady Zita Sp. z o0.0. i VD Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Invest Sp. k.
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NOTA 4
a) wartosc brutto na poczatek okresu 75852 323 689
b) zwiekszenia 87738 229 780
- objecie udziatéw 72 025 28424
- doptaty do kapitatow spotek zaleznych 15 700 4620
- objecie udziatéw w wyniku likwidacji spétek zaleznych 13 196 736
c) zmniejszenia (57 311) (477 617)
- obnizenie wartosci udziatéw - (187 326)
- sprzedaz udziatow (20 953) (3 220)
- wniesienie aportem - (8 634)
- pozostate zmniejszenia w tym w zwigzku z likwidacjg spotki (36 358) (278 437)
d) wartos¢ brutto na koniec okresu 106 279 75 852
e) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu 2777 64 303
- zwiekszenia 14 051 10 544
- Zzmniejszenia (2 330) (72 070)
f) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 14 498 2777
g) wartos¢ netto na poczatek okresu 73 075 259 386
i) wartos¢ netto na koniec okresu 91781 73 075

Zmiana wartosci udziatéw i akcji w jednostkach powigzanych 2016 roku wynika gtéwnie z:

- zakonczenia czynnosci likwidacyjnych spétki Finanse VD Il Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. W wyniku
likwidacji Spétka rozpoznata koszt w wysokosci wartosci bilansowej udziatow likwidowanej spétki wynoszacy 35.509
tys. zt. Jednoczesnie zgodnie z uchwatg wspdlnikdéw likwidowanej spétki podjetej w dniu 26 lutego 2016 roku Vantage
otrzymat majatek likwidacyjny o tacznej wartosci 32.303 tys. zt, w sktad ktérego wchodzity: Srodki pieniezne
w wysokosci 278 tys. zt oraz wierzytelnosci z tytutu pozyczek o tagcznej wartosci 32.025 tys. zt,

- podwyzszenia kapitatu VD Retail Il Sp. z 0.0. W wyniku transakcji Spotka wniosta do VD Retail Il Sp. z 0.0. wktad
pieniezny w wysokosci 15.700 tys. zt, obejmujgc w zamian 10.000 nowo wyemitowanych udziatéw o wartosci
nominalnej 50 zt i wartosci emisyjnej 1.570 zt za 1 udziat,

- sprzedazy udziatéw VD Retail Il Sp. z 0.0. Umowa sprzedazy 100% udziatéw Spétki zawarta zostata w dniu 28 kwietnia
2016 roku. Ostateczna cena sprzedazy ustalona zostata na poziomie 14.664 tys. zt. Koszt sprzedanych udziatéw
wynidst 15.991 tys. zt (w tym odpis w wysokosci 2.330 tys. zt),

- podwyzszenia kapitatu zaktadowego VD ER Sp. z 0.0. Walne Zgromadzenie sp6tki VD ER Sp. z 0.0. uchwatg z dnia 29
kwietnia 2016 roku zdecydowato o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego i emisji 8.065 udziatéw o wartosci nominalnej
100 zt za jeden udziat. taczna cena emisyjna udziatdéw wyniosta 60.000 tys. zt. Udziaty zostaty w catosci objete przez
Vantage Development S.A. i optacone gotdwka,

- rozwigzania spotki VD IV PRW spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp. k. Na mocy porozumienia wspdlnikéw VD
IV PRW spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. z dnia 9 maja 2016 roku w wykonaniu uchwaty o przedmiocie
rozwigzania spoétki, Emitent otrzymat majatek rozwigzanej spotki o tacznej wartosci 7.063, obejmujacy: Srodki
pieniezne o wartosci 7.046 tys. zt, 100% udziatéw w spdétce Promenady Epsilon VD Sp. z 0.0. 0 wartosci 13 tys. zt oraz
wierzytelnosci z tytutu podatku od towardw i ustug o wartosci 4 tys. zt. Jednoczesnie Spotka rozpoznata koszt udziatow
likwidowanej spotki w kwocie 834 tys. zt,

- wystgpienia ze spoétki Promenady VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. Tytutem sptaty wartosci udziatu
kapitatowego w zwigzku w wystgpieniem ze spétki Emitent otrzymat wynagrodzenie w wysokosci 1.469 tys. zt. Koszt
udziatéw rozpoznany w catkowitych dochodach wynidst 2.133 tys. zt,

- objecia dodatkowych 20.000 nowych udziatéw spotki VD Retail Sp. z 0.0. o wartosci nominalnej 50 zt za jeden udziat
za cene emisyjng wynoszacg 11.000 tys. zt,

- objecia udziatdéw w spétkach VD Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XVII Sp. k. oraz VD Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XIX Sp. k. o wartosci odpowiednio 480 tys. zt i 500 tys. zt,

- utworzenia dodatkowych odpiséw z tytutu utraty wartosci udziatdéw w tacznej kwocie 14.051 tys. zt.
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W ponizszych tabelach zamieszczono charakterystyke udziatéw i akcji w jednostkach zaleznych i wspétkontrolowanych
na dzien bilansowy oraz na koniec poréwnywalnego okresu:

Stan na 31.12.2016

Udziat w kapitale Udziat w gtosach

UDZIALY | AKCJE W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH | Wartos¢ Odpisy Wartos¢ (b éredni) (b éredni)
| WSPOLZALEZNYCH brutto aktualizujace | bilansowa ezp‘:/s'e i ezp‘:/s'e o
0 0
Jednostki zalezne 88553 11 458 77 095
VD Sp.z o.0. 50 - 50 100,00 100,00
Epsilon VD Sp. i
psi on' . p.z logramczona = = nd nd
odpowiedzialnoscig Sp. k.
VD ER Sp. z 0.0. 66 767 66 767 100,00 100,00
Promenady Zita Sp. z 0.0. 500 - 500 99,98 99,98
IPD Potudnie Sp. z 0.0. 3136 - 3136 99,98 99,98
VD Retail Sp. z 0.0. 11 425 11 036 389 100,00 100,00
VD Serwis Sp. z 0.0. (dawniej VD Il Sp. z 0.0.) 45 - 45 99,90 99,90
VD Nieruchomosci Sp. z 0.0. (dawniej: VD Il Sp. 550 ) 550 50,00 50,00
20.0.)
VD Mle.szke?nla I)f s?poika z ograniczong 100 ) 100 nd nd
odpowiedzialnoscig sp. k.
VD Mieszkania XI spotk i
|e'sz aTma ¢ fpo a z ograniczong = ) = nd nd
odpowiedzialnoscig sp. k.
VD Mle'szke?nla X,IY spotka z ograniczong 500 ) 500 nd nd
odpowiedzialnoscig sp. k.
VD Mle.szke?nla X’III. spotka z ograniczong 500 ) 500 nd. nd.
odpowiedzialnoscig sp. k.
VD Spotk i d iedzialnosci
: po a'nz ograniczong odpowiedzialnoscig P ) P nd. nd.
Mieszkania XVII sp. k.
VI? Spoika? z ograniczong odpowiedzialnoscig 500 ) 500 nd. nd.
Mieszkania XVIII sp. k.
VI? Spoika? z ograniczong odpowiedzialnoscig 500 ) 500 nd. nd.
Mieszkania XIX sp. k.
Promer.1adY Il VD’ s.po’rka Z ograniczong 1300 422 878 nd nd
odpowiedzialnoscig sp. k.
P dy IV VD spotki i
romerja y : .spo a z ograniczong =5 ) = nd. nd.
odpowiedzialnoscig sp. k.
Promelfnad\{ Vv VI? s.po’fka z ograniczong 500 ) 500 nd. nd.
odpowiedzialnoscig sp. k.
Promenady VII VD spétka z ograniczong 500 ) 500 nd. nd.

odpowiedzialnoscig sp. k.

Jednostki wspoétzalezne 17 726 3040 14 686
Centauris Il IPD Invest spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k.

IPD Invest Sp. z 0.0. 25 25 - 50,00 50,00
Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych i

wspotzaleznych razem

17 701 3015 14 686 50,00 50,00

106 279 14 498 91781
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Stan na 31.12.2015

Udziat w kapitale Udziat w gtosach

UDZIALY | AKCJE W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH | Wartos¢ Odpisy Wartos¢ (b éredni) (b éredni)
| WSPOLZALEZNYCH brutto aktualizujace | bilansowa ezp‘:/s'e i ezp‘:/s'e !
0 0
Jednostki zalezne 58 125 2754 55371
VD Sp.z o0.0. 50 - 50 100,00 100,00
VD IV Sp. z0.0. 835 - 835 37,12 37,12
VD ER Sp. z 0.0. 6767 6767 100,00 100,00
Promenady Zita Sp. z 0.0. 500 - 500 99,98 99,98
P dy I VD spdtk i
romer'1a y ) s.po a z ograniczong ' ) 157 nd nd
odpowiedzialnoscig sp. k.
Promenady Epsilon Sp. z 0.0. 500 - 500 99,99 99,99
IPD Potudnie Sp. z 0.0. 3136 - 3136 99,98 99,98
VD Retail Sp. z 0.0. 425 425 - 100,00 100,00
VD Retail Il Sp. z 0.0. 2620 2329 291 100,00 100,00
VD Mieszkania VIII spétka z ograniczong
. , . 500 - 500 99,99 99,99
odpowiedzialnoscig sp. k.
VD Mieszkania IX spotk i
|e'sz ayma : ?po a z ograniczong o ) T nd nd
odpowiedzialnoscig sp. k.
VD Mle.szke?nla X,I .f,poika z ograniczong 500 ) 00 nd nd
odpowiedzialnoscig sp. k.
VD Mieszkania XIV spotki i
|e'sz ayma ; .spo a z ograniczong o ) = nd nd
odpowiedzialnoscig sp. k.
VD Mle'szke?nla X,”I. spotka z ograniczong 500 _ 500 nd. nd.
odpowiedzialnoscig sp. k.
Fmansc? VD.II spc,)ﬂfa z ograniczong 35509 ) 35509 nd nd
odpowiedzialnoscig sp. k.
VD Il Sp. z 0.0.* - - - 100,00 100,00
VD Ill Sp. z 0.0. 250 - 250 50,00 50,00
P dy IV VD spotki i
romer.1a y : 'spo a z ograniczong o ) = nd. nd.
odpowiedzialnoscig sp. k.
P dy V VD spotk i
romer'1a y : s.po a z ograniczong o ) = nd. nd.
odpowiedzialnoscig sp. k.
Promelfnady Vil VD spotka z ograniczong 500 ) 00 nd. nd.
odpowiedzialnoscig sp. k.
VD Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
500 - 500 d. d.
Mieszkania XVIIl sp. k. n n
Promenady VD spoétka z ograniczong 5133 ) 5133 nd. nd.

odpowiedzialnoscig sp. k.

Jednostki wspoétzalezne 17 726 22 17 704

Centauris Il IPD Invest spdtka z ograniczong

odpowiedzialnoscig Sp. k.

IPD Invest Sp. z 0.0. 25 22 3 50,00 50,00
Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych i

wspotzaleznych razem

* Wartos¢ nabycia udziatéw wynosi 1 zt. Wartos¢ ta zostata w catosci objeta odpisem aktualizujgcym na 31 grudnia 2015 roku.

17 701 . 17 701 50,00 50,00

75851 2776 73075
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NOTA 5
POZYCZKI UDZIELONE DLUGOTERMINOWE

Zmiany w obrebie udzielonych pozyczek dtugoterminowych w latach 2016 i 2015 zaprezentowano w tabeli ponize;j:

a) wartos¢ brutto na poczatek okresu 378 842 -
b) zwigkszenia 174 797 402 842
- udzielenie pozyczek 118 000 397 000
- naliczone odsetki od pozyczek 24772 5842
- podziat majatku likwidowanej spétki - kapitat udzielonych pozyczek 29 860 -
- podziat majatku likwidowanej spétki - naliczone odsetki 2 165 -
c) zmniejszenia (191 922) (24 000)
- sptata pozyczek (187 960) (24 000)
- sptata odsetek (3962) -
d) wartos¢ brutto na koniec okresu 361717 378 842

e) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu - -
f) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - -
g) wartos¢ netto na poczatek okresu 378 842 -
i) wartos¢ netto na koniec okresu 361717 378 842

Na koniec 2016 | 2015 roku Spdtka byta strong nastepujacych pozyczek:

Stan na 31.12.2016

5 ) Data ) Stopa Naleznos¢ Saldo Odpis Razem saldo
Pozyczkobiorca .. Termin sptaty ) .. . )
uruchomienia procentowa gtéwna odsetek | aktualizujacy pozyczki
WIBOR 3M +
23.07.2015 31.12.2019 . 51300 10716 - 62016
marza
P WIBOR 3M +
Finanse VD spoétka z 28.12.2015 31.12.2019 arsa 190 000 13833 - 203 833
ograniczong z
N G WIBOR 3M +
odpowiedzialnoscia s.k. 25.02.2016 31.12.2019 marda 20 000 913 - 20913
WIBOR 3M +
22.08.2016 31.12.2019 . 17 200 212 - 17 412
marza
+
12.01.2016 31.12.2019 WIBOR .?’M 16 000 1131 - 17131
P . marza
VD Spétka z ograniczong
WIBOR 3M +

odpowiedzialnosciag 08.03.2016 31.12.2019 4 000 192 = 4192

marza
Mieszkania XII Sp. k.
WIBOR 3M +
12.12.2016 31.12.2019 . 2 200 4 - 2204
marza

WIBOR 3M +
01.02.2016 31.12.2019 . 5500 376 - 5876
. . marza
VD Spétka z ograniczong e

odpowiedzialnosciag 03.11.2016 31.12.2019 500 3 503

Mieszkania XV Sp. k. malza
WIBOR 3M +
12.12.2016 31.12.2019 . 1000 2 1002
marza
+
04.03.2016 31.12.2019 Wli?;:aM 24 000 1434 - 25434

VD Spétka z ograniczong

S a1 WIBOR 3M +
odpowiedzialnoscig 12.12.2016 31.12.2019 maria 1 000 1 - 1001
Mieszkania XVI Sp. k.
WIBOR 3M +
30.12.2016 31.12.2019 ) 200 - 200
marza
Razem 332 900 28 817 - 361717
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Stan na 31.12.2015

Naleznos¢

5 ) Data ) Stopa gtéwna Saldo Odpis Razem saldo

Pozyczkobiorca .. Termin sptaty .. . )

uruchomienia procentowa |pozostatado| odsetek | aktualizujacy pozyczki

sptaty
. . WIBOR 3M +
Finanse VP spotka z 23.07.2015 31.12.2019 maria 186 000 5751 - 191 751
ograniczona

odpowiedzialnoscia s.k. 28.12.2015 31.12.2019 WI?;Z':;M * 187 000 91 - 187 091

Razem 373 000 5842 - 378 842
NOTA 6
POZOSTALE AKTYWA TRWALE [ 31122006 | 31122015 |
Koszty rozliczane w czasie - cze$¢ dtugoterminowa 4 -
Pozostate aktywa trwate, razem 4 o
NOTA 7
a) materiaty - -
b) produkty i produkty w toku - 78
c) produkty gotowe - -
d) towary - -
Zapasy razem - 78
NOTA 8
ZMIANY AKTYWOW FINANSOWYCH WYCENIANYCH W WARTOSCI GODZIWEJ PRZEZ WYNIK
a) wartos¢ na poczatek okresu 31 22
b) zwiekszenia - 10

- wycena akcji do wartosci godziwej - 10
c) zmniejszenia (2) (1)

- wycena akcji do wartosci godziwej (2) (1)
d) wartos$¢ na koniec okresu 29 31
NOTA9
a) naleznosci z tytutu dostaw i ustug, w tym: 2 656 6 060

- od jednostek powigzanych 2412 5875

- od pozostatych jednostek 244 185
b) naleznosci publiczno-prawne, w tym: 122 70

- z tytutu podatku biezagcego dochodowego - -
c) pozostate naleznosci, w tym: 32 43

- od jednostek powigzanych - -

- od pozostatych jednostek 32 43
Naleznosci krétkoterminowe brutto razem 2810 6173
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug 101 97
Odpisy aktualizujace wartos¢ pozostatych naleznosci - -
Naleznosci krétkoterminowe netto razem 2709 6076
ANALIZA WIEKOWA NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH PRZETERMINOWANYCH, KTORE NIE --

A 31.12.2016 31.12.2015
UTRACILY WARTOSCI
Okres przeterminowania od 1 do 180 dni 153 178
Okres przeterminowania od 181 do 360 dni 17 29
Okres przeterminowania powyzej 360 dni 19 87
Razem 189 294
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W ponizszej tabeli przedstawiono zmiany stanu odpiséw aktualizujgcych wartosc naleznosci krétkoterminowych:

ZMIANY ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH 31.12.2016 31.12.2015

Odpisy aktualizujgce naleznosci krétkoterminowe na poczatek okresu 97 86
Zwiekszenie 299 366
Wykorzystanie - -
Zmniejszenie (295) (355)
Odpisy aktualizujgce naleznosci krétkoterminowe na koniec okresu 101 97
NOTA 10

SRODKI PIENIEiNE I INNE AKTYWA PIENIEiNE 31.12.2016 31.12.2015

a) srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 21936 16 361

b) inne srodki pieniezne - -
c) inne aktywa pieniezne - -
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 21936 16 361
Krotkoterminowe aktywa finansowe zaklasyfikowane dla potrzeb rachunku przeptywéw pienieznych

do srodkéw pienigznych

Réznice kursowe z wyceny srodkéw pienieznych na dzien bilansowy - -

Razem s$rodki pieniezne dla potrzeb sprawozdania z przeptywdw pienieznych 21936 16 361
NOTA 11

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 31.12.2016 31.12.2015

a) polisy ubezpieczeniowe 26 14
b) inne koszty dotyczace przysztych okreséw 118 44
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe razem 144 58
NOTA 12

Kapitat zaktadowy Vantage DevelopmentS.A. na 31 grudnia 2016 roku wynosit 38 712 940,74 zt idzielit sie na
62 440 227 akcji o wartosci nominalnej 0,62 zt kazda.

KAPITAL AKCYJNY (STRUKTURA) stan na dzieri 31.12.2016 i 31.12.2015

) Wartosé ,
Rodzaj . . . » . Sposéb Prawo do
) .. i Rodzaj ograniczenia ) .. | serii/emisji wedtug ) Data )
Seria/ Emisja | uprzywilejowa o Liczba akcji L. pokrycia . .. | dywidendy (od
" . praw do akgji wartosci ) rejestracji
NEELT ) ) kapitatu daty)
nominalnej
A Brak Brak 800 000 496 30-01-1996 30-01-1996
B Brak Brak 5635316 3494  Gotdwka 19-01-1999 19-01-1999
C Brak Brak 12 764 684 7914  Gotdwka 08-03-2008 08-03-2008
D Brak Brak 6 724 380 4169 Aport 09-05-2008 09-05-2008
E Brak Brak 30 839 464 19121 Aport 01-03-2012 01-03-2012
F Brak Brak 5676383 3519 Gotdwka 04-12-2013 01-01-2012
Liczba akcji razem 62 440 227
Kapitat zaktadowy razem 38713
Warto$¢ nominalna jednej akcji w PLN 0,62

W prezentowanym okresie nie nastgpity zmiany w zakresie kapitatu zaktadowego i akcyjnego Emitenta.

Zgodnie z wiedzg Zarzgdu Spotki znaczgcymi akcjonariuszami na dzien 31 grudnia 2016 roku byli:

Akcionariusz Udziat w kapitale llogé etosow Udziat gtoséw na
) zaktadowym 8 WzA

Grzegorz Dzik*, posrednio:
30693 415 49,16% 30693 415 49,16%
- w tym poprzez Nutit A.S.
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Jozef Biegaj, posrednio poprzez: Trade Bridge

12 963 692 20,76% 12 963 692 20,76%
Czechy A.S.**
Nationale-Nederlanden OFE 5675 405 9,09% 5675 405 9,09%
Fundusze zarzadzane przez Noble Funds
3706 539 5.94% 3706 539 5.94%

Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. ***

*Pan Grzegorz Dzik jest wiekszoSciowym akcjonariuszem oraz petni funkcje Cztonka Zarzqdu Nutit A.S. Tym samym Pan Grzegorz Dzik
posiada posrednio tqcznie 30.693.415 akcji Emitenta, ktdre stanowiq 49,16% w kapitale zaktadowym Spdtki i uprawniajq do 30.693.415
gfoséw na WZ Spétki i 49,16% udziatu w ogdlnej liczbie gtosow na jej WZ Spotki

**Pan Jozef Biegaj jest wiekszosciowym akcjonariuszem oraz petni w spétce Trade Bridge Czechy A.S. funkcje Cztonka Zarzqdu. Tym samym
Pan Jézef Biegaj posiada posrednio 12.963.692 akcje Emitenta, ktdre stanowiq 20,76% w kapitale zaktadowym Spdtki i uprawniajq
do 12.963.692 gtosow na WZ Spétki i 20,76% udziatu w ogdlinej liczbie gtosow na jej WZ Spoftki.

***Noble Funds Fundusz Inwestycyjny Otwarty, Noble Fund Opportunity Fundusz Inwestycyjny Zamkniety oraz Noble Fund 2DB Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety, zarzqdzane przez Noble Funds Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A. posiadajqg w sumie 5,94 procent akcji
Emitenta. W tym sam Noble Funds Fundusz Inwestycyjny Otwarty posiada 3.177.247 akcji Emitenta, ktdre stanowiq 5,09% udziatu w

kapitale zaktadowym Spdtki oraz uprawniajq do 3.177.247 gtoséw z tych akcji, co stanowi 5,09% w ogdlnej liczbie gtoséw.

NOTA 13
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU OBLIGACII

Stan na 31.12.2016
Zobowigzania z tytutu obligacji Harmonogram sptaty

Zadtuzenie na

powyzej 1 roku| powyzej2lat | powyzej3 lat

Data emisji Rodzaj 31.12.2016' do 1 roku do 2 lat do 3 lat do 4 lat
(z odsetkami)
16.06.2014 r.  Obligacje na okaziciela serii F 23 449 23 449 - - -
03.02.2015r.  Obligacje na okaziciela serii G 5074 61 5013 - -
16.04.2015r.  Obligacje na okaziciela serii H - - - - -
12.05.2015r.  Obligacje na okaziciela serii | 9969 71 9898 - -
10.09.2015r.  Obligacje na okaziciela serii K 93848 37 - 93811 -
23.09.2015r.  Obligacje na okaziciela serii L 14779 22 - 14 757 -
25.02.2016r.  Obligacje na okaziciela serii M 10075 236 - 9839 -
21.07.2016r.  Obligacje na okaziciela serii N 10377 119 - - 10 258

29.11.2016 . L . "

08.12.2016 1. Obligacje na okaziciela serii 0 64212 298 - - 63914
Zobowiazania z tytutu obligacji RAZEM, w tym 147 783 24 293 14911 34 407 74172
zobowigzania dtugoterminowe 123 490
zobowigzania krétkoterminowe 24293
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Stan na 31.12.2015
Zobowigzania z tytutu obligacji Harmonogram sptaty

Zadtuzenie na

powyzej 1 roku| powyzej2lat | powyzej3 lat

Data emisji Rodzaj 31.12.2015' do 1 roku do 2 lat do 3 lat do 4 lat

(z odsetkami)
16.06.2014 r.  Obligacje na okaziciela serii E 13116 35 - 13 081 -
16.06.2014r.  Obligacje na okaziciela serii F 23258 57 23201 - -
03.02.2015r.  Obligacje na okaziciela serii G 10108 112 9996 -
16.04.2015r.  Obligacje na okaziciela serii H 24530 343 - 24187 -
12.05.2015r.  Obligacje na okaziciela serii | 9892 71 - 9821 -
10.09.2015r.  Obligacje na okaziciela serii K 9784 38 - - 9746
23.09.2015r.  Obligacje na okaziciela serii L 14 698 22 - - 14 676
27.07.2015r.  Obligacje imienne serii J 53439 - - - 53439
Zobowiazania z tytutu obligacji RAZEM, w tym 158 825 678 23201 57 085 77 861
zobowiazania dtugoterminowe 158 147
zobowigzania krétkoterminowe 678

EMISJA OBLIGACII VANTAGE DEVELOPMENT S. A. - wewnatrzgrupowa

Wartoéé Cena Seria, nr obligacji Stan na koniec 31.12.2015
. ) Data Oprocentowa| Cena ) ..
Obligatariusz ) Data wykupu ., .| nominalna |emisyjna 1 v N
nabycia nie nabycia ) . : » wartosc¢ naliczone
1 obligacji | obligacji " q
nominalna | odsetki

498 18498

Promenady WIBOR 3M + od1
Epsilon VD Sp. 27.07.2015 31.12.2019 X 18 000 2 000 2000 J 1 9 18 000
marza do9
Z 0.0.
WIBOR 3M + d11
PRW Sp.zo.0. 27.07.2015 31.12.2019 X 36 000 2 000 2000 J 10 27 ° 34 000
marza do 27
Razem 54 000 52 000

W dniu 8 lutego 2016 roku Spotka podjeta uchwate o emisji 100.000 niezabezpieczonych obligacji serii oznaczonej literg M,
niemajgcych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazda i tgcznej wartosci nominalnej do
10 000 000,00 zt, oprocentowanych wedtug stopy procentowej WIBOR 6M powiekszonej o marze, o maksymalnym terminie
wykupu do dnia 22 wrzesnia 2019 roku, liczac od dnia ich przydziatu subskrybentom i po cenie emisyjnej jednej obligacji
rownej wartosci nominalnej jednej obligacji. Spétka dokonata przydziatu ww. obligacji w dniu 25 lutego 2016 roku. Emisja
obligacji miata charakter emisji prywatnej. Emisja obligacji, ze wzgledu na jej wartos¢, nie uzasadniata przekazania
przez Spotke raportéw biezgcych oraz w ocenie Spotki emisja obligacji nie byta istotna dla prowadzenia dalszej dziatalnosci
przez Spotke i jej Grupe.

W dniu 20 czerwca 2016 roku Spétka podjeta uchwate o emisji 105.000 niezabezpieczonych obligacji serii oznaczone;j literg
N, niemajacych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazda i tgcznej wartosci nominalnej do
10 500 000,00 zt, oprocentowanych wedtug stopy procentowej WIBOR 3M powiekszonej o marze, o maksymalnym terminie
wykupu do dnia 22 stycznia 2020 roku, liczac od dnia ich przydziatu subskrybentom i po cenie emisyjnej jednej obligacji
rownej wartosci nominalnej jednej obligacji. Spotka dokonata przydziatu ww. obligacji w dniu 21 lipca 2016 roku. Emisja
obligacji miata charakter emisji publicznej. Emisja obligacji, ze wzgledu na jej zakres, uzasadniata przekazania przez Spétke
raportow biezacych.

W dniu 21 lipca 2016 r. Zarzad Spoétki podjat uchwate, na mocy ktérej postanowit o przedterminowym wykupie w dniu 22
sierpnia 2016 r. 13.260 obligacji serii E o tacznej wartosci nominalnej 13.260.000,00 zt. Przedterminowy wykup nastgpit
zgodnie z warunkami emisji Obligacji poprzez zaptate na rzecz kazdego uprawnionego do Obligacji kwoty réwnej iloczynowi
liczby Obligacji posiadanych przez danego obligatariusza oraz 101% wartosci nominalnej Obligacji wraz z naleznymi, a
niewyptaconymi odsetkami za posrednictwem Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych.

W dniu 21 listopada 2016 roku Spétka podjeta uchwate o emisji 500.000 niezabezpieczonych obligacji serii oznaczone;j literg
O, niemajacych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazda i facznej wartosci nominalnej do
50 000 000,00 zt, oprocentowanych wedtug stopy procentowej WIBOR 3M powiekszonej o marze, o maksymalnym terminie
wykupu do dnia 29 maja 2020 roku, liczgc od dnia ich przydziatu subskrybentom i po cenie emisyjnej jednej obligacji réwnej
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wartosci nominalnej jednej obligacji. Spdtka dokonata przydziatu ww. obligacji w 29 listopada 2016 roku. Czes¢ srodkow
pozyskanych z emisji obligacji serii O w wysokosci 18.000.000 zt przeznaczyta na nabycie celem umorzenia obligacji serii H.
Emisja obligacji miata charakter emisji prywatnej. Emisja obligacji, ze wzgledu na jej zakres, uzasadniata przekazania przez
Spotke raportow biezgcych.

W dniu 29 listopada 2016 r. Zarzad Spétki podjat uchwate, na mocy ktérej postanowit o przedterminowym wykupie w dniu
30 grudnia 2016 r. wszystkich 6.530, nie umorzonych ani nie pozostajgcych wtasnoscig Emitenta na ten dzien, obligacji serii
H. Przedterminowy wykup nastgpit poprzez zaptate na rzecz kazdego z obligatariuszy kwoty réwnej iloczynowi liczby
posiadanych obligacji oraz wartosci nominalnej obligacji, wraz z naleznymi, a niewyptaconymi odsetkami za posrednictwem
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych. Wykup obligacji ze wzgledu na jej wartos¢, uzasadniat przekazanie
przez Spotke raportéw biezacych.

W dniu 29 listopada 2016 roku Spétka podjeta uchwate o emisji 150.000 niezabezpieczonych obligacji serii oznaczonej literg
01, niemajacych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazda i tacznej wartosci nominalnej do
15 000 000,00 zt, oprocentowanych wedtug stopy procentowej WIBOR 3M powiekszonej o marze, o maksymalnym terminie
wykupu do dnia 29 maja 2020 roku, liczac od dnia ich przydziatu subskrybentom i po cenie emisyjnej jednej obligacji rownej
wartosci nominalnej jednej obligacji. Spétka dokonata przydziatu ww. obligacji w 8 grudnia 2016 roku. Emisja obligacji miata
charakter emisji prywatnej. Emisja obligacji, ze wzgledu na jej zakres, uzasadniata przekazania przez Spdtke raportéw
biezacych.

W dniu 8 grudnia 2016 r. Zarzad Spotki podjat chwate, na mocy ktdrej w dniu 12 grudnia 2016 roku dokonat czesciowego
przedterminowego wykupu 5.000 obligacji serii G o tgcznej wartosci nominalnej 5.000.000 zt. Emisja obligacji serii G
obejmowata 10.000 zabezpieczonych Obligacji na okaziciela, niemajacych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000
ztotych kazda i tacznej wartosci nominalnej 10.000.000 zt. Przedterminowy wykup nastgpi zgodnie z warunkami emisji
Obligacji poprzez zaptate na rzecz jedynego obligatariusza kwoty réwnej iloczynowi liczby posiadanych Obligacji oraz 101%
wartosci nominalnej Obligacji, wraz z naleznymi, a niewyptaconymi odsetkami. Obligacje zostaty wyemitowane w trybie
oferty prywatnej. Obligacje nie byty zarejestrowane przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. Obligacje nie
znajdowaty sie w alternatywnym systemie obrotu. Wykup obligacji ze wzgledu na jej wartos$é, uzasadniat przekazanie
przez Spotke raportéw biezacych.

Poza wskazanymi powyzej w 2016 roku nastgpit catkowity przedterminowy wykup obligacji serii J emitowanych do spétek
z Grupy na kwote 52.000 tys. zt.

Z wyjatkiem opisanych powyzej, w 2016 roku nie miaty miejsca inne zdarzenia w zakresie emisji, wykupu oraz spfaty
nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych.

NOTA 14

a) wartos¢ na poczatek okresu - -

b) zwiekszenia 7 100 -
- otrzymanie pozyczek 6 900 -
- naliczone odsetki od pozyczek 200 -

c) zmniejszenia - -

d) wartos¢ na koniec okresu 7 100 -
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Stan na 31.12.2016

5 Data ) Stopa Naleznos¢ Odpis Razem saldo
Pozyczkodawca .. Termin sptaty L Saldo odsetek .. ) )
uruchomienia procentowa gtéwna aktualizujacy pozyczki
WIBOR 3M +
28.04.2016 31.12.2018 . 2 500 127 - 2627
marza
Centauris Il IPD Invest Spétka z 11.07.2016 31.12.2018 WIBOR ,3M * 1 000 33 - 1033
ograniczong odpowiedzialnoscig marza
WIBOR 3M +
S.k. 22.08.2016 31.12.2018 . 1200 31 - 1231
marza
WIBOR 3M +
07.12.2016 31.12.2018 . 2 200 9 - 2209
marza
Razem 6900 200 - 7 100
NOTA 15
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU FINANSOWEGO
(dla leasingobiorcy)
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego, ptatne w okresie:
do 1 roku 33 33 31 30
od 1do 3 lat 38 67 37 64
od3dob5 lat - 4 - 4
powyzej 5 lat - -
Razem 71 104 68 98
Minus: koszty do poniesienia w kolejnych okresach (3) (6) N/D N/D
Wartos¢ biezaca minimalnych rat leasingowych 68 98 N/D N/D
zobowigzania krétkoterminowe N/D N/D 31 30
zobowigzania dtugoterminowe N/D N/D 37 68
NOTA 16
(WG TYTULOW)
a) stan na poczatek okresu 1768 1495
- rezerwa na urlopy 157 188
- rezerwa na premie i inne wynagrodzenia 1602 1307
- rezerwa na koszty ustug 2 -
- rezerwa na podatki 7 -
b) zwigkszenia 3454 4037
- rezerwa na urlopy 1245 2191
- rezerwa na premie i inne wynagrodzenia 2209 1585
- rezerwa na koszty ustug - 254
- rezerwa na podatki - 7
c) wykorzystanie - -
- rezerwa na urlopy - -
- rezerwa na premie i inne wynagrodzenia - -
- rezerwa na koszty ustug - -
- rezerwa na podatki - -
d) rozwigzanie (3133) (3 764)
- rezerwa na urlopy (1303) (2 222)
- rezerwa na premie i inne wynagrodzenia (1828) (1 290)
- rezerwa na koszty ustug (2) (252)
- rezerwa na podatki - -
e) stan na koniec okresu 2089 1768
- rezerwa na urlopy 99 157
- rezerwa na premie i inne wynagrodzenia 1983 1602
- rezerwa na koszty ustug - 2
- rezerwa na podatki 7 7

37



V VANTAGE

DEVELOPMENT
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE
NOTA 17
KROTKOTERMINOWE
a) zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, w tym: 1868 1532
- wobec jednostek powigzanych 419 284
- wobec pozostatych jednostek 1449 1248
b) zobowigzania publicznoprawne, w tym: 234 248
- z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych - -
c) zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 175 231
d) pozostate zobowigzania, w tym: 568 6
- z tytutu zakupu udziatéw 500 =
- pozostate 68 5
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania razem 2 845 2017
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NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

NOTA 18

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW

(STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI) 31.12.2016 31.12.2015

Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug, w tym: 16 522 13 878
w tym: od jednostek powigzanych 16 314 9725
- ustugi zarzadzania projektami i nieruchomosciami 16 128 13 319
- najem 182 160
- pozostate ustugi 212 399

Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow - -

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, ustug, materiatéw i towaréw RAZEM 16 522 13 878

Spodtka osigga catos¢ swoich przychoddéw na terytorium Polski.

NOTA 19
01.01.2016 - 01.01.2015 -
1. Amortyzacja (325) (310)
2. Zuzycie materiatéw i energii (248) (236)
3. Ustugi obce (11 224) (8 669)
4. Wynagrodzenia, ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia pracownicze (5 260) (5177)
5. Pozostate koszty rodzajowe (946) (744)
I. Koszty wedtug rodzaju, razem (18 003) (15 136)
Il. Zmiana stanu zapasow i rozliczern miedzyokresowych (760) (618)
I1l. Koszt wytworzenia produktéw na potrzeby wiasne jednostki - -
IV. Koszty sprzedazy 757 613
V. Koszty ogdlnego zarzadu 3181 4 005
Koszty wtasny sprzedazy (I+11+111-1V-V) (14 825) (11 136)
31.12.2016 31.12.2015

a) wynagrodzenia 4597 4482
b) sktadki na ubezpieczenie spoteczne 426 429
¢) inne $wiadczenia pracownicze 237 266
Wynagrodzenia, ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia pracownicze razem 5260 5177

ZATRUDNIENIE /w osobach/ 31.12.2016 m

Liczba pracownikéw 18 19

NOTA 20

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 01.01.2016 - 01.01.2015 -
31.12.2016 31.12.2015
a) rozwigzane odpisdw na naleznosci - -

b) spisane zobowigzania - -

c) sprzedaz nieruchomosci - 148
c) pozostate 13 18
Pozostate przychody operacyjne razem 13 166

Vantage DevelopmentS. A.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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NOTA 21

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 01.01.2016 - 01.01.2015 -
31.12.2016 31.12.2015

a) spisanie naktadéw na inwestycje - -
b) spisanie naleznosci - -

c) odpisy aktualizujace pozostate aktywa, w tym: 4 398

- odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 4 11

- spisanie zapaséw - 387
d) sprzedaz niefinansowych aktywdw trwatych - -
e) likwidacja srodkéw trwatych 17 -
f) koszty dotyczace poprzedniego okresu - 40
g) poniesione koszty odszkodowarn 40
h) pozostate 40 23
Pozostate koszty operacyjne razem 101 461
NOTA 22

31.12.2016 31.12.2015

Przychody z tytutu dywidend 14 239 1517
Przychody finansowe z tytutu odsetek 24 840 11 452
a) odsetki od srodkéw na rachunkach biezgcych i terminowych 68 109
b) odsetki od udzielonych pozyczek, w tym: 24772 11343

- od jednostek powigzanych 24772 11343
Zysk ze zbycia inwestycji - -
Aktualizacja wartosci inwestycji, w tym: - 3476
a) zmniejszenie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ udziatéw - 3476
Inne przychody finansowe 7923 4271
a) wynik na likwidacji spétek zaleznych 7923 4271
Przychody finansowe razem 47 002 20716
NOTA 23

31.12.2016 31.12.2015

Koszty z tytutu odsetek 9824 7524
a) od obligacji, w tym: 9598 7513

- od jednostek powigzanych 714 1445
a) od pozyczek, w tym: 200 -

- od jednostek powigzanych 200 -
b) od zobowiazan leasingowych 3
c) pozostate odsetki 23
Strata ze zbycia inwestycji 1327 97
Aktualizacja wartosci inwestycji, w tym: 14 051 10534
a) zwiekszenie odpiséw aktualizujgcych wartosé udziatéw 14 051 10534
Inne koszty finansowe 4768 3622
a) koszty dotyczace emisji obligacji (w tym koszty otrzymanych poreczen) 894 2173
b) wynik na likwidacji spotek zaleznych 3870 1443
c) pozostate 4 6
Koszty finansowe razem 29970 21777
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NOTA 24
e 7
31.12.2016
1. Podatek biezacy od dochoddw roku biezacego (47) -
2. Korekty dotyczace lat ubiegtych - -
Podatek biezacy razem (47) -
1. Powstanie i odwrdcenie réznic przejsciowych (4 504) 5236
2. Wptyw zmiany stawki podatkowej - -
Podatek odroczony razem (4 504) 5236
Podatek dochodowy razem (4 551) 5236

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowe] stawki
podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spétki za rok zakorczony dnia
31 grudnia 2016 roku i 31 grudnia 2015 roku przedstawia sie nastepujgco:

. 01.01.2016 - 01.01.2015 -
OBCIAZENIE WYNIKU FINANSOWEGO
31.12.2016 31.12.2015

Zysk (Strata) brutto 14 703 (3232)
Podatek teoretyczny wg stawki 19% (2 794) 614
Efekt podatkowy dochodéw nie zaliczanych do dochodu do opodatkowania 3512 1022
Efekt podatkowy kosztéw nie uznawanych za koszty uzyskania przychodu (82) (467)
Nieutworzone aktywo/ rezerwa na odroczony podatek dochodowy dot. wyceny udziatéw (2 670) 1341
Wptyw podatkowy wynikéw spétek komandytowych (2517) 3749
Rozwigzana rezerwa z tytutu aportowanych odsetek - 3678
Nieutworzone aktywo od strat podatkowych - (1 848)
Pozostate réznice - (171)
Obcigzenie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego (4 551) 5236

AKTYWA | REZERWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO SPOWODOWANE UJEMNYMI
o 5 31.12.2016 31.12.2015
ROZNICAMI PRZEJSCIOWYMI Z TYTULU:

rezerw na koszty wynagrodzen i pochodne (w tym: premie, nagrody jubileuszowe, wynagrodzenia

bezosobowe) 407 337
pozostatych rezerw 5 7
odpiséw aktualizujgcych naleznosci 19 -
odsetek od pozyczek i obligacji 38 102
réznicy miedzy podatkowa a bilansowg wartosciag srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych = 24
strat podatkowych 6087 6 009
Razem 6571 6479
Dokonana kompensata aktywa z rezerwg z tytutu odroczonego podatku dochodowego (5 706) (1110)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 865 5369
REZERWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO SPOWODOWANA DODATNIMI --
" » 31.12.2016 31.12.2015
ROZNICAMI PRZEJSCIOWYMI Z TYTULU:
odsetek od pozyczek i objetych obligacji 5706 1110
Razem 5706 1110
Dokonana kompensata aktywa z rezerwg z tytutu odroczonego podatku dochodowego (5 706) (1110)

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -

Wartos$¢ rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego od oséb prawnych zostata w prezentowanych powyzej
okresach sprawozdawczych skompensowana z aktywem z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Zmiany aktywow i rezerw na odroczony podatek dochodowy zmniejszyty wynik finansowy Spétki o kwote 4 504 tys. zt.

Rozliczenia podatkowe
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Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania
wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie
w obowigzujacych przepisach niejasnosci i niespdjnosci. Czesto wystepujgce réznice w opiniach co do interpretacji prawnej
przepisbw podatkowych zaréwno wewnatrz organéw panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi
i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktow. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest znaczgco wyzsze niz istniejagce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od korica roku, w ktérym nastgpita
zapfata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spdtki mogg zostaé
powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem Spétki na dzien 31 grudnia 2016 roku utworzono
odpowiednie rezerwy na rozpoznane i policzalne ryzyko podatkowe.

NOTA 25
PODZIAL ZYSKU NETTO (POKRYCIE STRATY) SPOtKI ZA ROK OBROTOWY

Zgodnie z przyjetg w dniu 28 kwietnia 2016 roku politykg dywidendy zarzagd rekomenduje wyptate dywidendy w wysokosci
0,13 PLN na jedna akcje, tj. facznej kwoty 8 117 tys. zt. Nie wyptacong czes¢ zysku zarzad proponuje przeznaczy¢ na kapitat
rezerwowy z mozliwoscia pdzniejszej wyptaty dywidendy.

NOTA 26
WYPLATA DYWIDENDY

W dniu 16 czerwca 2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Vantage Development S.A. podjeto uchwate nr
5 w sprawie przeznaczenia zysku za 2015 rok oraz czesci niepodzielonego zysku z lat ubiegtych na wyptate dywidendy
akcjonariuszom oraz uchwate nr 6 w sprawie wyptaty dywidendy akcjonariuszom. Dywidenda zostata wyptacona na rzecz
akcjonariuszy Emitenta w dniu 11 lipca 2016 roku w wysokosci 8.117.229,51 ztotych, tj. 0,13 ztotych na jedng akcje
Emitenta. Dodatkowo Zarzad Emitenta przyjat polityke dywidendy na lata 2016 — 2018, zgodnie z ktdra Zarzad Emitenta
bedzie przedktada¢ Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spoétki rekomendacje wyptaty dywidendy w wysokosci 5%
sredniej rocznej kapitalizacji gietdowej Spétki w roku ubieglym nie wyzszej jednak niz 10 min zt. Tres¢ polityki dywidendy
opublikowana zostata w Raporcie biezagcym nr 22/2016 z dnia 28 kwietnia 2016 roku.

W roku zakoriczonym dnia 31 grudnia 2015 roku Spétka nie wyptacata dywidend.

NOTA 27
DZIAtALNOSC ZANIECHANA

W roku objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym oraz w roku poréwnywalnym Spétka nie zaniechata zadnego
z rodzajow prowadzonej dziatalnosci.

NOTA 28

01.01.2016 - 01.01.2015 -
Zysk (strata) netto przypadajacy na zwyktych akcjonariuszy spotki (tys. zt) 10 152 2 004
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 62 440 227 62 440 227
Zysk (strata) na jedna akcje (w zt) 0,16 0,03

Zysk na jednag akcje zwykia (w zt) zostat obliczony poprzez podzielenie wyniku netto za dany okres sprawozdawczy
przez Srednig wazong liczbe akcji zwyktych w roku obrotowym. Zysk na jedng akcje jest réwny rozwodnionemu zyskowi
na jedna akcje.
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NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

NOTA 29
P 01.01.2016 - 01.01.2015 -
31.12.2016 31.12.2015
- koszty amortyzacji ujete w kosztach podstawowej dziatalnosci 325 310
- koszty amortyzacji podlegajgce refakturowaniu 86 63
Razem 411 373
NOTA 30
ZMIANA STANU NALEZNOSCI 01.01.2016 - 01.01.2015 -
31.12.2016 31.12.2015
- bilansowa zmiana stanu naleznosci dtugo- i krétkoterminowych 3294 (712)
- otrzymanie majatku w wyniku likwidacji spétek zaleznych 22 68
Razem 3316 (644)
NOTA 31
ZMIANA STANU ZOBOWIAZAN, Z WYJATKIEM KREDYTOW | POZYCZEK 01.01.2016 - 01.01.2015 -
A ’ A 31.12.2016 31.12.2015
- bilansowa zmiana stanu zobowigzan (10 244) 92273
- zmiana stanu zobowigzan z tytutu obligacji 11 041 (92 830)
- zmiana stanu zobowigzan inwestycyjnych 30 501
Razem 827 (56)
NOTA 32
INNE KOREKTY 01.01.2016 - 01.01.2015 -
31.12.2016 31.12.2015
- poniesione koszty emisji obligacji - 1299
Razem - 1299
NOTA 33
NABYCIE AKTYWOW FINANSOWYCH 01.01.2016 - 01.04.2015 -
31.12.2016 31.12.2015
- objecie obligacji dtugoterminowych - (40 000)
- objecie udziatéw/ akcji w spotkach zaleznych (87 725) (13 301)
Razem (87 725) (53 301)
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

NOTA 34

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE ORAZ ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU SPOLKI

Na dzien 31 grudnia 2016 roku Spdtka posiadata nastepujace zobowigzania warunkowe na rzecz spotek zaleznych:

Stan na 31.12.2016

Data . -
. Rodzaj gwarancji
zawarcia

Umowa Wsparcia projektu pomiedzy mBankiem
Hipotecznym S.A. jako Bankiem, Vantage
Development S.A. jako Udziatowcem oraz
Promenadami Zita spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig jako Kredytobiorca

1 20.11.2013

Umowa Wsparcia projektu pomiedzy PKO BP SA
jako Bankiem, Vantage Development SA, jako
sponsorem oraz VD spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Mieszkania XI sp.k. jako
kredytobiorca.

2 07.06.2016

Umowa Wsparcia pomiedzy VD spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig jako
kredytobiorcg, Vantage Development SA jako
sponsorem oraz Bank Polska Kasa Opieki SA jako
bankiem.

3 21.07.2016

Umowa Poreczenia pomiedzy Vantage
Development SA jako poreczycielem, FSMnW
Wroctaw spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig jako wierzycielem,
Promenady VII VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. jako dtuznikiem

4  13.07.2016

Vantage Development zobowigzat sie m.in. do dokonania doptaty do
inwestycji w wysokosci 5% wartosci kontraktu z Generalnym
Wykonawcg poszczegélnych etapéw inwestycji (94 972 383,00 x 5%
=4 748 619,15), zapewnienia Kredytobiorcy w trakcie fazy
deweloperskiej srodkéw na ptatnosci podatku VAT, w sytuacji braku
srodkow w spotce Kredytobiorcy oraz wsparcia dziatalnosci
Kredytobiorcy

Vantage Development zobowigzat sie m.in. do:

- w okresie zabezpieczenia do wspierania Kredytobiorcy w realizacji
Umowy kredytu i Projektu

- wspierania Kredytobiorcy w realizacji Umowy Kredytu w zwigzku z
Przypadkiem Naruszenia w zakresie, w jakim ta realizacja jest
uzalezniona od woli Sponsora

- w przypadku przekroczenia Kosztéw Budowy, Sponsor lub inna
spotka z Grupy Kapitatowej zawrze z Kredytobiorcg odpowiednie
umowy pozyczki i udzieli pozyczek w celu pokrycia przez
Kredytobiorce wszelkich kosztéw wyniktych w zwiazku z
Przekroczeniem Kosztéw Budowy , ujetych w Budzecie Projektu.

Vantage Development zobowigzat sie wobec Banku oraz
Kredytobiorcy, ze na zadanie Kredytobiorcy lub Banku, jednakze nie
pdZniej niz w ciggu 10 dni roboczych od otrzymania takiego zadania
przez Sponsora, Sponsor lub inny podmiot z grupy kapitatowej
przekaze Kredytobiorcy srodki pieniezne niezbedne do:

- pokrycia przekroczenia kosztéw w danym czasie, jednakze
maksymalnie w zakresie nie wiekszym niz 5% kosztéw projektu (

99 063 822 x 5% = 4 953 191,10)

- pokrycia kosztéw finansowych i operacyjnych projektu

Vantage Development SA niniejszym porecza za:

- Zobowigzanie wynikajace z Umowy Przedwstepnej Sprzedazy co do
zwrotu Wierzycielowi zaliczek na poczet tacznej Ceny Brutto do
gbrnej kwoty 43 609 412 PLN

- zobowigzanie przyszte Dtuznika wynikajace z Umowy
Przedwstepnej Sprzedazy w zakresie Gwarancji Budowlanej w
szczegdlnosci na wypadek upadtosci, restrukturyzacji lub likwidacji
Dtuznika do goérnej kwoty 1 000 000 PLN
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Na dzien 31 grudnia 2016 roku Spdtka posiadata nastepujace zobowigzania zabezpieczone na jej majatku:

o omasawarci | mowymow | |

Umowa zastawu rejestrowego na prawach wspélnikéw
1 13.04.2016 w spétce Epsilon VD spétka z ograniczong Najwyzsza suma zabezpieczenia 17 000 000 EUR
odpowiedzialnoscig sp.k.

Umowa zastawu rejestrowego na udziatach w spotce

2 20.11.2013 Promenady Zita Sp. z 0.0.

Najwyzsza suma zabezpieczenia 47 451 606 EUR

Umowa o ustanowienie zastawu rejestrowego i

3 24.06.2015 finansowego na udziatach w VD Retail Sp. z 0.0.

Najwyzsza suma zabezpieczenia 29 500 000 PLN

Umowa zastawow cywilnych i rejestrowych na prawach
4 15.04.2016 komandytariusza w Promenady IV VD spétka z Najwyzsza suma zabezpieczenia 125 000 000 PLN
ograniczona odpowiedzialnoscig sp.k.

Umowa zastawu rejestrowego na prawach
5 21.07.2016 komandytariusza w VD spétka z ograniczong Najwyzsza suma zabezpieczenia 126 030 000 PLN
odpowiedzialnoscig Mieszkania IX sp.k.

Umowa zastawu rejestrowego Vantage Development
SA jako Zastawca | VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig jako Zastawca Il a FSMnW Wroctaw
6 13.07.2016 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Najwyzsza suma zabezpieczenia 30 000 000 PLN
Warszawie jako Zastawnik oraz Promenady VII VD
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. z siedziba
we Wroctawiu jako Dtuznik

NOTA 35
CEL | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Do gtéwnych instrumentow finansowych, z ktérych korzysta Spotka nalezng kredyty bankowe, umowy leasingowe, weksle
inwestycyjne, obligacje, pozyczki oraz Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe. Spotka posiada réwniez naleznosci
i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug powstajace bezposrednio w zwigzku z prowadzong przez nig dziatalnoscia.

Gtowne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentéw finansowych Spétki obejmuja ryzyko stopy procentowej, ryzyko
zwigzane z ptynnoscia oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw
ryzyka — zasady te zostaty w skrocie omoéwione ponizej. Spétka monitoruje réwniez ryzyko cen rynkowych dotyczace
wszystkich posiadanych przez nig instrumentdéw finansowych.

Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Spotki na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych
zobowigzan finansowych, pozyczek udzielonych spétkom powigzanym, objetych obligacji wyemitowanych przez spétki
zalezne oraz Srodkéw zgromadzonych na rachunkach biezacych iterminowych. Efektywne oprocentowanie aktywow i
zobowigzan finansowych jest réwne nominalnej stopie procentowej. Wysokos$¢ oprocentowania ustala sie w wiekszosci
w oparciu o stawke WIBOR 1M lub WIBOR 3M powiekszong o wynegocjowang marze.

W okresie sprawozdawczym Spédtka nie dokonywata zabezpieczenia planowanych transakcji przy zastosowaniu pochodnych
instrumentdéw zabezpieczajgcych.

Wzrost stopy procentowej o 1% spowodowatby zmiane przychodéw odsetkowych oraz kosztéw odsetkowych Spétki
odpowiednio o kwoty wykazane w ponizszej tabeli:
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Wptyw na wynik
finansowy

31 grudnia 201 roku

Aktywa zmiennoprocentowe 3171

Pasywa zmiennoprocentowe (1243)
31 grudnia 2015 roku

Aktywa zmiennoprocentowe 3159

Pasywa zmiennoprocentowe (943)

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku srodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw, depozytéw w bankach i instytucjach
finansowych, udzielonych pozyczek oraz zaangazowan kredytowych w odniesieniu do klientow (nierozliczone naleznosci).

W Spétce nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego. Ponadto wiekszo$¢ naleznosci dotyczy transakcji
z jednostkami powigzanymi — spétkami celowymi. W przypadku tych aktywéw finansowych, ktére nie sg przeterminowane
ani nie utracity na wartosci, kierownictwo nie przewiduje zadnych strat z tytutu nie wywigzania sie kontrahentéw ze
zobowigzan.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscig

Spoétka monitoruje ryzyko utraty lub zachwiania ptynnosci finansowej przy pomocy narzedzia do okresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestycji, jak i aktywdéw finansowych
oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej.

Celem Spotki jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscia a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie ze zrédet
finansowania, takich jak kredyty inwestycyjne, obligacje, pozyczki, leasing. Na dziern 31 grudnia 2015 roku oraz na dzien
sporzgdzania niniejszego sprawozdania finansowego wskazniki finansowe okreslajgce zdolnos¢ do sptaty zobowigzan
dla Spotki sg na bezpiecznym poziomie.

NOTA 36
INSTRUMENTY FINANSOWE

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentéw finansowych
Spotki w podziale na poszczegélne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan.
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Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa

INSRTUMENTY FINANSOWE WG KATEGORII 01.01.2016 - | 01.01.2015- | 01.01.2016 - | 01.01.2015 -
31.12.2016 | 31.12.2015 | 31.12.2016 | 31.12.2015

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 29 31 29 31

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci - - - -
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - = - -

Pozyczki i naleznosci, w tym: 386433 401 330 386433 401 330
- $rodki pieniezne 21936 16 361 21936 16 361
- naleznosci z tytutu pozyczek 361717 378 842 361717 378 842
- nlaleznosu z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci (bez naleznosci 2780 6127 2780 6127

budzetowych)

Aktywa finansowe razem 386 462 401 361 386 462 401 361

Zobowiazania finansowe

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu, w tym: 157 562 160 692 157 562 160 692
- zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 147783 158 825 147783 158 825
- zobf)Wlallzama.z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania (bez 2611 1760 2611 1769

zobowigzan budzetowych)
- zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 7 100 - 7 100 -
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 68 98 68 98

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy - - - -

Zobowiazania finansowe razem 157 562 160 692 157 562 160 692
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01.01.2016-31.12.2016

Aktywa finansowe
wyceniane w wartosci

godziwej przez wynik
finansowy

Aktywa finansowe

utrzymywane do
terminu
wymagalnosci

Aktywa
finansowe
dostepne do
sprzedazy

Pozyczki
udzielone i
naleznosci wtasne

Zobowigzania finansowe
wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy

Pozostate
zobowiazania
finansowe

Razem wycena
instrumentow
finansowych

Przychody (koszty) z tytutu wyceny do
wartos¢ godziwej

Przychody (koszty) z tytutu wyceny do
wartos¢ godziwej

Przychody (koszty) z tytutu odsetek
Dywidendy

Utworzenie odpiséw aktualizujagcych

Rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych

Zyski (straty) ze zbycia instrumentéw
finansowych
Razem zysk strata

01.01.2015-31.12.2015

Przychody (koszty) z tytutu wyceny do
wartos¢ godziwej

Przychody (koszty) z tytutu wyceny do
wartos¢ godziwej

Przychody (koszty) z tytutu odsetek
Utworzenie odpiséw aktualizujacych
Rozwigzanie odpiséw aktualizujacych
Zyski (straty) ze zbycia instrumentéw
finansowych

Razem zysk strata

Aktywa finansowe
wyceniane w wartosci

godziwej przez wynik
finansowy

(1)

10

Aktywa finansowe
utrzymywane do
terminu
wymagalnosci

Aktywa
finansowe
dostepne do
sprzedazy

24 840

299

(295)

24 844

Pozyczki
udzielone i
naleznosci wiasne

11451
366
(355)

11 462

Zobowiazania finansowe
wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy

(9.801)

(9.801)

Pozostate
zobowiazania
finansowe

(7517)

(7 517)

()

15039

299

(295)

15 046

Razem wycena
instrumentow
finansowych

(1)

10

3934
366
(355)

3954
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NOTA 37
ZARZADZANIE KAPITALEM

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Spotki jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikow
kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalnos¢ operacyjng Spotki i zwiekszaty wartos¢ dla jej akcjonariuszy.

Spétka utrzymuje okreslony poziom kapitatéw wtasnych w stosunku do zadtuzenia oraz posiadanych aktywéw trwatych co
jest zwigzane z wymogami umow kredytowych oraz warunkami wyemitowanych obligacji.

Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego ulegt obnizeniu z 0,51 za 2015 rok do poziomu 0,5 za 2016 rok, podobnie nastapit
spadek dla wskaznika ogdlnego zadtuzenia z 0,34 za 2015 rok do poziomu 0,33 dla 2016 roku.

Spotka zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany. W celu
utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Spotka moze zmieni¢ wyptate dywidendy dla akcjonariuszy, zwrdcié¢
kapitat akcjonariuszom lub wyemitowaé nowe akcje. W roku zakoriczonym dnia 31 grudnia 2016 roku zostata opublikowana
polityka dywidendy na lata 2016-2018, pozwalajgca na wyptate 5% kapitalizacji rocznej spotki nie wiecej jednak niz 10 min
zt.

NOTA 38

TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI (W PODZIALE NA GRUPY PODMIOTOW)

Jednostki powigzane
Jednostki zalezne i Kluczowe (XL

01.01.2016-31.12.2016 L ) ) ) przez kluczowe
wspotzalezne kierownictwo*

kierownictwo*

Zakup ustug 1768 - 950 2718
Sprzedaz ustug (tacznie z ustugami
refakturowanymi)

Zakup aktywow trwatych - - 11 11
Sprzedaz nieruchomosci - - - -

17 326 = 15 17 341

Naleznosci dtugo- i krétkoterminowe, z

. . 2 605 - 2 2 607
wyjatkiem pozyczek
Zobowiazania, z wyjatkiem pozyczek i obligacji 419 - 112 531
Pozyczki udzielone (stan na koniec roku) 361717 - - 361717
Pozyczki otrzymane (stan na koniec roku) 7 100 - - 7 100
Przychody finansowe - odsetki 24772 - - 24772
Przychody finansowe- dywidendy 14 235 - 14 235
Koszty finansowe - odsetki 914 - - 914
Otrzymane poreczenia — koszty finansowe 38 658 - - 38 658
Ot jatek zlikwid h spotek

rzymany majatek zlikwidowanych spéte 0 e ) ) e
zaleznych
Przychéd ze sprzedazy udziatow 1360 - - 1360

* Pozycja obejmuje cztonkéw Zarzqdu i Rady Nadzorczej Spotki, ich matzonkdw, rodzeristwo, wstepnych, zstepnych oraz inne bliskie im
osoby.
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01.01.2015-31.12.2015

Jednostki zalezne i
wspotzalezne

Kluczowe

kierownictwo*

Jednostki powigzane
przez kluczowe
kierownictwo*

Zakup ustug 1341 - 1017 2358
Sprzedaz ustug (f.qczme z ustugami 14380 ) 1 14381
refakturowanymi)

Zakup aktywow trwatych - - 11 11
Sprzedaz nieruchomosci 1300 - - 1300
Naleznosci, z wyjagtkiem pozyczek 5875 - - 5875
Zobowigzania, z wyjatkiem pozyczek i obligacji 177 - 107 284
Pozyczki udzielone (stan na koniec roku) 378 842 - - 378 842
Objete obligacje (stan na koniec roku) - - - -
Wyemitowane obligacje (stan na koniec roku) 53439 - - 53439
Przychody finansowe - odsetki 11343 - - 11343
Przychody finansowe- dywidendy 1517 -

Koszty finansowe - odsetki 1445 - - 1445
Otrzymane poreczenia — koszty finansowe 934 - - 934
Otrzymany majatek zlikwidowanych spoétek 221 511 ) ) 221511
zaleznych

Wypfaty tytutem obnizenia kapitatu spétek 187 321 ) ) 187321
zaleznych

Przychéd ze sprzedazy udziatow 2442 - - 2442

* Pozycja obejmuje cztonkéw Zarzqdu i Rady Nadzorczej Spotki, ich matzonkow, rodzeristwo, wstepnych, zstepnych oraz inne bliskie im
osoby.

Informacje na temat pozyczek udzielanych i zacigganych od podmiotéw powigzanych w okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem finansowym oraz w okresie poréwnywalnym zamieszczono w notach 4 i 15 powyze;j.

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Sprzedaz na rzecz oraz zakupy od podmiotéw powigzanych dokonywane sg wedtug cen ustalanych zgodnie ze strategia
stosowania cen w Grupie Vantage Development. Strategia ta zaktada, iz tam gdzie jest to mozliwe, ustala sie ceny
poréwnywalne do cen stosowanych na rynku, w pozostatych przypadkach ceny ustalane sg na podstawie innych metod
wyceny dopuszczalnych przez art. 9a Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych. Zalegte zobowigzania/naleznosci
na koniec okresu sg nieoprocentowane i rozliczane gotéwkowo lub bezgotéwkowo.

WYNAGRODZENIA KLUCZOWEGO KIEROWNICTWA SPOLKI

WYNAGRODZENIA OSOB ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH VANTAGE DEVELOPMENT S.A 01.01.2016 - 01.01.2015 -
ADZAJA A o 31.12.2016 31.12.2015

Wynagrodzenia 0sdb zarzgdzajgcych Vantage Development S.A. i bedacych cztonkami Zarzadu

Spotki 1770 2423
Wynagrodzenia os6b nadzorujacych Vantage Development S.A. i bedacych cztonkami Rady e e
Nadzorczej

Razem 1900 2515

WYNAGRODZENIA CZLONKOW ZARZADU | ORGANOW NADZORU 01.01.2016 - 01.01.2015 -
A 31.12.2016 31.12.2015

Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze 1900 2515
Swiadczenia po okresie zatrudnienia E =
Inne $wiadczenia dtugoterminowe - -
Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy - -
Razem 1900 2515
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V VANTAGE

DEVELOPMENT
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE
NOTA 39
ISTOTNE SPRAWY SPORNE

Na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania spétka dominujaca Vantage zgodnie z
wiedzg Zarzadu Spotki spdtka dominujgca Vantage Development S.A. oraz spétki Grupy Vantage Development nie byty
strong sporéw przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej,
ktorych wartosé bytaby istotna dla Emitenta .

NOTA 40
ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Po dniu bilansowym nie wystgpity istotne zdarzenia majace wptyw na sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia 2016
roku, ktore nie zostaty ujete w sprawozdaniu finansowym.

PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

08-03-2016 Edward Laufer Prezes Zarzadu

08-03-2016 Dariusz Pawlukowicz Cztonek Zarzadu

PODPISY OSOB, KTORYM POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

08-03-2016 Anna Pigtak Gtéwna Ksiegowa
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