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I. Informacje ogdlne i charakterystyka Vantage Development S.A.

Petna nazwa (firma) jednostki dominujacej: VANTAGE DEVELOPMENT Spotka Akcyjna
Siedziba: Wroctaw

Adres: 50-125 Wroctaw, ul. Sw. Mikotaja 12
Numer KRS: 0000030117

Numer identyfikacji podatkowej NIP: 896-000-07-01

Numer identyfikacyjny REGON: 930778024

Vantage Development S.A. (Spotka, Vantage, Vantage Development) jest spotkg o charakterze holdingowym,
dominujacg wobec catej Grupy Kapitatowej Vantage S.A. (Grupa Vantage, Grupa). Do zadan Spétki nalezy
w szczegdlnosci podejmowanie decyzji strategicznych dotyczacych rozwoju Grupy Vantage, decyzji
inwestycyjnych, w tym decyzji dotyczacych zaangazowania kapitatowego w nowe przedsiewziecia, nabywanie
lub zbywanie akcji lub udziatow w spétkach. Spétka decyduje o rozwigzaniach w zakresie polityki rachunkowosci
i kontrolingu, koordynuje dziatania marketingowe jednostek zaleznych, jest rowniez odpowiedzialna
za koordynowanie polityki finansowej oraz organizacje finansowania dziatalnosci jednostek Grupy Vantage.

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci niniejszego Sprawozdania Zarzgdu, takie jak
,Spotka", ,Vantage Development S.A.", ,Vantage Development”, ,Emitent” lub inne sformutowania
o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszq sie do spdtki Vantage Development S.A., natomiast ,,Grupa",

U

,Grupa Kapitatowa", ,Grupa Kapitatowa Vantage Development" lub inne sformutowania o podobnym
znaczeniu oraz ich odmiany odnoszq sie do Grupy Kapitatowej Vantage Development, w sktad ktérej wchodzi
Vantage Development S.A. oraz podmioty podlegajgce konsolidacji.

1. Powigzania organizacyjne i kapitatlowe z innymi podmiotami

a) Powigzania kapitatowe Spotki w roku obrotowym 2012 ksztattowaty sie nastepujgco:

¢ Spodtka do dnia 1 marca 2012 roku byta powigzana bezposrednio ze spotkg Impel S.A., a posrednio ze
spétkami z Grupy Kapitatowej Impel S.A. Spétka Impel S.A. kontrolowata 6.724.380 akcji Spofki,
co odpowiadato 25,94% udziatu w kapitale zaktadowym i ogdlnej liczbie gtoséw Spodtki. Na dzien
31 grudnia 2012 roku spdtka Impel S.A nie byta powigzana kapitatowo z Vantage.

¢ 0Od dnia 25 lipca 2012 roku do dnia 27 lipca 2012 roku Spétka byta powigzana kapitatowo ze spotkg
Prajla Holding z siedzibg w Larnace (Republika Cypryjska), ktéra posiadata 19.015.975 akcji Emitenta
stanowigce 33,50% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta, uprawniajgce do 19.015.975 gtosow
i stanowigce 33,50% w ogdlnej liczbie gtoséw na WZA Emitenta. Na dzien 31 grudnia 2012 roku
spoétka Prajla Holding nie byta bezposrednio powigzana z Emitentem.

¢ 0Od dnia 27 lipca 2012 roku Spétka jest powigzana kapitatowo ze spétka Prajla Limited z siedzibg
w Larnace (Republika Cypryjska). W okresie od dnia 27 lipca 2012 roku do dnia 17 grudnia 2012 roku
Prajla Limited posiadata 19.015.975 akcji Emitenta stanowigce 33,50% udziatu w kapitale
zaktadowym Emitenta, uprawniajgce do 19.015.975 gtosow i stanowigce 33,50% w ogdlnej liczbie
gtoséw na WZA Emitenta. W dniu 17 grudnia 2012 roku, w zwigzku z likwidacjg spétki Worldstar
Investments S.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu, na rachunku papieréw wartosciowych spétki Prajla
Limited zapisanych zostato dodatkowo 7.282.394 akcji Vantage. Od dnia 17 grudnia 2012 roku spétka
Prajla Limited posiada 26.298.369 akcji Vantage Development S.A., stanowigcych 46,33% kapitatu
zaktadowego Spotki i uprawniajgcych do 26.298.369 gtosdw, co stanowi 46,33% udziatu w ogdlnej
liczby gtoséw na WZ Spofki.

¢ Do dnia 17 grudnia 2012 roku Spétka byta powigzana kapitatowo ze spdtka Worldstar Investments
S.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu, ktéra posiadata 12 764 684 akcji Spotki, co odpowiadato 22,49%
udziatu w kapitale zaktadowym i ogdlnej liczbie gtoséw Spdtki. Na dzierh 31 grudnia 2012 roku spétka
Worldstar Investments S.a r.l. nie byta powigzana z Emitentem.

e Spotka jest rowniez powigzana ze spotkami z Grupy Kapitatowej Vantage Development S.A. (Grupa,
Grupa Vantage, Grupa Kapitatowa). Grupa Vantage to zbiér spétek zwigzanych z dziatalnosScig
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deweloperska, skupionych wokot Spotki. W sktad Grupy Vantage wchodzg spétki celowe, zalezne

i wspotzalezne od Spotki w rozumieniu MSR, ktore podlegajg konsolidacji w ramach sprawozdania

finansowego Spodtki. Ponizszy schemat przedstawia powigzana kapitatowe Spoétki z Grupg Vantage

na dzien 31 grudnia 2012 roku.

Opis powigzan kapitatowych w Grupie Vantage na dzien 31 grudnia 2012 roku:

Nazwa jednostki ze

wskazaniem formy prawnej

Vantage Development S.A.

Centauris IPD Invest
Sp. z 0.0. S.K.A.

IPD Centrum Sp. z 0.0.

IPD Invest Sp. z 0.0.

IPD Potudnie Sp. z 0.0.

IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A.

VD Sp. z 0.0.

Office VD Sp. z 0.0. S.K.A.

Promenady Wroctawskie
VD Sp.z0.0.S.K.A. 1)

Centauris BIS Sp. z 0.0.

Promenady Epsilon VD
Sp. z 0.0. S.K.A.

VD Invest Sp. z 0.0. 2)

PRW Sp. z 0.0. 3)

Promenady VD Sp. z 0.0.
S.K.A.4)

Finanse VD Sp. z 0.0. 5)

Siedziba

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Charakter
powiazania
z Vantage
Development

jednostka
dominujaca

jednostka
wspotzalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
wspotzalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
posrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
posrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
wspotzalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
posrednio
jednostka
zalezna
posrednio
jednostka
zalezna
posrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
posrednio

Akcjonariusze/Udziatowcy

46,33% Prajla Limited
23,29% Jozef Biegaj
9,66% Birmat Limited

20,72% pozostali akcjonariusze

50% BNM-3 Sp. z 0.0.

100% Vantage
Development S.A.

50% BNM-3 Sp. z 0.0.

100% IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A.

100% Vantage
Development S.A.

100% Vantage
Development S.A.

97,5% IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A.

2,5% Vantage
Development S.A.

100% Vantage
Development S.A.

50% BNM-3 Sp. z 0.0.

37,13% Vantage
Development S.A.
62,87% PRW Sp. z 0.0.

100% IPD Potudnie Sp. z 0.0.

100% Promenady Wroctawskie

VD Sp. z 0.0. S.K.A.

100% Vantage
Development S.A.

80% IPD Centrum Sp. z 0.0.

20% Vantage Development S.A.

Metoda
konsolidacji

petna

50% Vantage Development S.A. proporcjonaln
a

petna

50% Vantage Development S.A. proporcjonaln

a

petna

petna

petna

petna

petna

50% Vantage Development S.A. proporcjonaln

a

petna

petna

petna

petna

petna

Data
objecia
kontroli

11.04.2008

11.04.2008

18.04.2008

11.04.2008

11.04.2008

29.10.2007

14.12.2007

19.12.2008

02.03.2010

03.03.2010

17.12.2010

28.11.2011

23.05.2012

21.06.2012

W zwiqzku przejeciem zaktadu Ecoimpel (dalej: ,, Ecoimpel”, ,,ZCP Ecoimpel”, ,zaktad Ecoimpel”) nastgpita zmiana struktury akcji
w spétce Promenady Wroctawskie VD Sp. z o.0. S.K.A., skutkujgc zmiang metody konsolidacji spotki z proporcjonalnej na petng.



2)

3)

4)
5)

2.

W wyniku otrzymanego aportu z dnia 22 maja 2012 roku oraz umowy sprzedazy udziatéw z dnia 21 czerwca 2012 roku zmianie ulegta
struktura udziatow w spdfce. Aktualng strukture udziatow w Spdice przedstawia tabela powyzej. Z dniem 25 czerwca 2012 roku Spdtka
wznowita dziatalnos¢. Zmiana zostata zarejestrowana w KRS w dniu 9 lipca 2012 roku.

W wyniku zawarcia umowy sprzedazy udziatéw z dnia 21 czerwca 2012 zmianie ulegta struktura udziatéw w Spétce (wniosek do KRS z
06 lipca 2012 roku).

Spdtka zawiqzana w dniu 23 maja 2012 roku.

Spétka zawigzana w dniu 21 czerwca 2012 roku.

¢ Do dnia 29 lutego 2012 roku do Grupy Vantage nalezata spétka House VD sp. z 0.0. S.K.A.

b) Spotka jest jednoczesnie powigzana organizacyjnie ze spotkami z Grupy Vantage, w szczegdlnosci jako
zarzadzajgcy inwestycjg i sprzedazg mieszkan na podstawie uméw zawartych ze spétkami z Grupy
Vantage.
c) Dodatkowo Spdtka powigzana jest organizacyjne z:
¢ BNM Service sp. z 0.0. — Spodtka realizuje projekt deweloperski osiedla mieszkaniowego Centauris,
BNM Service sp. z 0.0. uczestniczy w projekcie jako podmiot wspétzarzadzajacy sprzedazg mieszkan.

¢ Parkowa Ostoja sp. z 0.0. — Spotka Vantage Development S.A. realizuje projekt deweloperski osiedla
mieszkaniowego jako zarzadzajacy inwestycjq i sprzedazg mieszkan na podstawie umowy ze spotka
Parkowa Ostoja sp. z o0.0., ktéra jest spotkg celowg realizujgcg projekt deweloperski osiedla
mieszkaniowego Parkowa Ostoja we Wroctawiu. Jedynym wspdlnikiem spétki Parkowa Ostoja
sp. z 0.0. jest Grzegorz Dzik. Prezesem zarzadu spétki jest Edward Laufer, ktory petni rowniez funkcje
Prezesa Zarzgdu Spétki. Parkowa Ostoja sp. z 0.0. nie prowadzi samodzielnej dziatalnosci operacyjne;j,
a projekt deweloperski osiedla mieszkaniowego realizowany jest zasobami Spétki na podstawie
umowy o zarzgdzanie projektem z dnia 18 czerwca 2010 r.

Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany w zasadach zarzgdzania Spétka.

Wszelkie umowy zawarte miedzy emitentem a osobami zarzadzajacymi, przewidujgce rekompensate
w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez wainej przyczyny lub gdy ich
odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potaczenia emitenta przez przejecie

W okresie objetym sprawozdaniem nie byty zawierane zadne umowy miedzy emitentem a osobami
zarzadzajgcymi, przewidujgce rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego
stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potaczenia
emitenta przez przejecie.

Akcje Vantage Development S.A. oraz akcje i udziaty w jednostkach powigzanych, bedace w posiadaniu
0s6b zarzadzajacych i nadzorujacych

Od dnia 25 lipca 2012 do dnia 27 lipca 2012 roku Edward Laufer petnigcy funkcje Prezesa Zarzadu Vantage
posiadat posrednio poprzez spoétke Prajla Holding akcje Vantage, a od dnia 27 lipca 2012 roku posiada
posrednio akcje Vantage poprzez spétke Prajla Limited, ktdrej jedynym udziatowcem jest Prajla Holding.
Edward Laufer w okresie sprawozdawczym nie posiadat bezposrednio akcji Vantage, a pozostali Cztonkowie
Zarzadu Vantage nie posiadali posrednio oraz bezposrednio akcji Vantage. Pan Edward Laufer posiada 0,1%
udziatéw w kapitale spétki Prajla Holding, w zwigzku z tym przypadajgca na ten udziat ilos¢ akcji Emitenta
nie jest znaczgca. Ponadto Pan Edward Laufer nie podejmuje samodzielnie decyzji zwigzanych
z dziatalnoscig spotki Prajla Holding.

W okresie objetym sprawozdaniem ponizej wymieniony osoby nadzorujgce posiadaty bezposrednio akcje
Vantage Development:
1. Grzegorz Dzik petnigcy funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej Spotki:
a) Posiadat bezposrednio w okresie od 1 stycznia 2012 roku do 1 marca 2012 roku 2.839.760 Spotki
o wartosci nominalnej 0,62 ztote kazda, o tgcznej wartosci 1.760.651,20 ztotych;



b) Posiadat bezposrednio w okresie od 1 marca 2012 roku do dnia 25 lipca 2012 roku 19.015.975

Spotki o wartosci nominalnej 0,62 ztote kazda, o tgcznej wartosci 11.789.904,50 ztotych;
2. Jézef Biegaj petnigcy funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Spotki

a) Posiadat bezposrednio w okresie od 1 stycznia 2012 roku do 1 marca 2012 roku 2.142.271
o wartosci nominalnej 0,62 ztote kazda, o tgcznej wartosci 1.328.208,02 ztotych;

b) Posiadat bezposrednio w okresie od dnia 1 marca 2012 roku do dnia 12 czerwca 2012 roku
13.406.926 akcji o wartosci nominalnej 0,62 ztote kazda, o tgcznej wartosci 8.312.294,12 ztotych.

c) Posiadat bezposrednio w okresie od dnia 12 czerwca 2012 roku do dnia 31 grudnia 2012 roku
13.221.255 o wartosci nominalnej 0,62 ztote kazda, o tacznej wartosci 8.197.178,10 ztotych.

W okresie od dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia 12 grudnia 2012 roku Grzegorz Dzik oraz Jézef Biegaj
posiadali posrednio poprzez spétke Worldstar Investments S.a r.l. akcje Vantage. We wskazanym okresie
spotka Worldstar Investments S.a r.l., posiadata 12.764.684 akcji Vantage. W zwigzku z likwidacjg spotki
Worldstar Investments S.a r.l. akcje Vantage posiadane przez nig zostaty zapisane na rachunkach spotki
Prajla limited oraz Birmat Limited.

Pan Grzegorz Dzik od dnia 25 lipca 2012 roku 31 grudnia 2012 roku, jako udziatowiec Prajla Holding
posiadajgcej wszystkie udziaty w Prajla Limited posiadat posrednio akcje Spotki. Spotka Prajla Limited
posiadata w okresie od dnia 27 lipca 2012 roku do 12 grudnia 2012 roku 19.015.975 akcji Vantage, a od
12 grudnia 2012 roku do dnia 31 grudnia 2012 roku 26.298.369 akcji Vantage.

Pan Jézef Biegaj w okresie od dnia 12 grudnia 2012 roku do dnia 31 grudnia 2012 roku posiada posrednio
poprzez spotke Birmat Limited 5.482.290 akcji Spotki, stanowigcych 9,66% udziatu w kapitale zaktadowym
Emitenta. Akcje te uprawniajg do 5.482.290 gtoséw i stanowig 9,66% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na
WZ Spofki.

. Umowy, w wyniku ktérych moga w przysztosci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez
dotychczasowych akcjonariuszy

Wedtug wiedzy Zarzadu Spotki w okresie objetym sprawozdaniem oraz po dniu bilansowym nie zostaty
zawarte umowy, w wyniku ktérych mogg w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji
przez dotychczasowych akcjonariuszy.

. System kontroli programu akcji pracowniczych

W okresie objetym sprawozdaniem nie funkcjonowaty w Spotce programy akcji pracowniczych.

. Nabycie akcji wtasnych

Przed dniem 1 marca 2012 roku Vantage Development S.A. posiadat 1.453.285 akcji wtasnych, ktére
z zastrzezeniem ustawowych ograniczen w wykonywaniu prawa gtosu z tych akcji wtasnych, stanowity
5,61% ogodlnej liczby gtoséw na WZ Vantage Development S.A. oraz stanowity 5,61% udziatu w kapitale
zaktadowym Vantage Development S.A. Od dnia 1 marca 2012 roku do dnia 28 wrzesnia 2012 roku Vantage
posiadata 707 akcji wtasnych, co stanowito 0,00125% udziatu w kapitale zaktadowym Vantage. W dniu
28 wrzesnia nastgpito zbycie akcji wtasnych podczas sesji gietdowej. Emitent informowat o tym raportem
biezgcym numer 44/2012. Zbycie akcji byto konsekwencjg polityki Emitenta, ktéra nie zaktadata posiadania
akcji whasnych. Po transakcji zbycia Spétka nie posiada akcji wtasnych. Zbyte akcje wtasne Emitent posiadat,
w zwigzku z rejestracjg w dniu 1 marca 2012 roku przez Sad, podziatu (podziat przez wydzielenie w trybie
art. 529 § 1 pkt 4 ksh) polegajgcego na przeniesieniu wyodrebnionej czesci majgtku Impel S.A. w postaci
Zaktadu Ecoimpel do Vantage Development S.A.



8. Zasady sporzadzania rocznego sprawozdania finansowego Spotki

a.

Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z:

—  Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) w ksztatcie
zatwierdzonym przez UE. MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR” ) oraz Komisje ds. Interpretacji
Sprawozdawczosci Finansowej (,,KIMSF”),

—  Ustawg o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (Dz. U. z 2009 r. nr 152 poz. 1223, z pbzniejszymi
zmianami), w zakresie nieuregulowanym Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasady kosztu historycznego, z wyjgtkiem

nieruchomosci inwestycyjnych oraz aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy, ktére sa

wyceniane wedtug wartosci godziwej.

Format sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe skfada sie z:

—  sprawozdania z sytuacji finansowej,

—  sprawozdania z catkowitych dochodow,

—  sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym,

—  sprawozdania z przeptywoéw pienieznych,

—  danych objasniajacych.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w tysigcach polskich ztotych. Polski ztoty jest walutg
funkcjonalna.

Okres objety sprawozdaniem i danymi poréwnywalnymi dla sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres 12 miesiecy tj. od dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia
31 grudnia 2012 roku.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, oraz pozycjach pozabilansowych
zaprezentowano porownywalne dane finansowe na dzien 31 grudnia 2011 roku.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw, sprawozdaniu ze zmian
w kapitale wtasnym oraz w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych zaprezentowano poréwnywalne
dane finansowe za okres od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku.

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym. Zarzad Spétki nie stwierdza na dzien
podpisania sprawozdania z dziatalnosci istnienia faktow i okolicznosci, ktore wskazywatyby
na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym
na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig
dotychczasowej dziatalnosci.



VANTAGE DEVELOPMENT S.A. — Informacje o podstawowych produktach oraz rynkach zbytu

Informacje o podstawowych produktach, towarach lub ustugach wraz z ich okresleniem
wartosciowym i iloSciowym oraz udziatem poszczegdinych produktow, towardw i ustug (jezeli s3
istotne) albo ich grup w sprzedazy emitenta ogétem, a takze zmianach w tym zakresie w danym roku
obrotowym.

Zgodnie z zatozeniami statutowymi Vantage Development S.A. prowadzi ustugi dotyczace zarzadzania
strategicznego oraz doradztwa w zakresie prowadzonych projektdw deweloperskich przez spoétki
projektowe z Grupy jedynie na rynku krajowym. Spodtka uzyskuje przychody gtéwnie z zarzadzania
operacyjnego, sprzedazy i marketingu oraz pozostatych ustug. W roku 2012 wygenerowana marza
na ustudze zarzadzania operacyjnego wynosi 1 052 tys. zt, co stanowi 18,8 % w stosunku do przychodéw
z tych ustug na poziomie 5 586 tys. zt.

Zgodnie ze strategia Grupy Vantage — Spdtka Vantage Development S.A. jest spdtkg zarzadzajaca,
nieprowadzacg bezposredniego wykonawstwa ustug, petnigca role partnera, doradcy i integratora ustug
sSwiadczonych przez spétki z Grupy Vantage na rynku.

Informacje o rynkach zbytu

Zgodnie z zatozeniami statutowymi Spodtka prowadzi ustugi dotyczace zarzadzania strategicznego
oraz doradztwa w zakresie prowadzonych projektow deweloperskich przez spotki projektowe z Grupy.

Spoétka Vantage Development S.A. nie jest uzalezniona od jednego odbiorcy lub dostawcy, mimo iz udziat
czesci dostawcow i odbiorcéw w sumie przychodéw ze sprzedazy przekracza 10%. Odbiorcami ustug sg
przede wszystkim spotki nalezgce do Grupy Kapitatowej a wartos¢ ustug uzalezniona jest od wielkosci
i etapu realizacji projektu inwestycyjnego. Po stronie dostawcéw najwiekszg koncentracje stanowia
koszty zwigzane z outsourcingiem ustug (ustugi prawne, ksiegowe) oraz najmu powierzchni biurowych.

Z uwagi na specyfike dziatalnosci Spotki prezentowanie podziatdw w zakresie zZrodet zaopatrzenia jest
nieistotne dla oceny jej dziatalnosci.

VANTAGE DEVELOPMENT S.A. - Aktualna sytuacja finansowa

Omoéwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych w rocznym sprawozdaniu

finansowym, w szczegolnosci opis czynnikéw i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majacych znaczacy

wptyw na dziatalnos¢ emitenta i osiggniete przez niego zyski lub poniesione straty w roku obrotowym, a

takze oméwienie perspektyw rozwoju dziatalnosci emitenta przynajmniej w najblizszym roku obrotowym
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Bilans na 31-12-2012

Suma aktywdw na 31 grudnia 2012 wzrosta w stosunku do wartosci z 31 grudnia 2011 o 181 210 tys. zt.
Ten ponad dwukrotny wzrost wartosci aktywéw spowodowany jest rozliczeniem przeprowadzonej
w 2012 roku transakcji przejecia wydzielanej z Impel zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa pod nazwa
Ecoimpel. W dniu 1 marca 2012 roku po rejestracji podziatu przez KRS Spotka przejeta przede wszystkim
52,40% akcji spotki Promenady Wroctawskie VD Sp. z 0.0. S.K.A. oraz wierzytelnosci z tytutu pozyczek
w stosunku do spétek Grupy. Transakcja ta oprdcz zwiekszenia majatku Vantage spowodowata tez
zmiane jego struktury. Ponad 98% aktywow to majgtek trwaty obejmujacy udziaty i akcje w spotkach
Grupy, wierzytelnosci z tytutu pozyczek oraz obligacji a takze nieruchomos¢ inwestycyjng. Majatek

obrotowy to przede wszystkim srodki pieniezne oraz naleznosci krétkoterminowe.

Vantage Development S.A. Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Emitenta 11



Udziat w Udziat w

31.12.2012 31.12.2011
KAPITALY WEASNE | ZOBOWIAZANIA pasywach pasywach
PLN'000 PLN'000

I.  Kapitat wtasny (suma 1-6) 296 573 i 88,42% 130391 84,56%
1. Kapitat podstawowy 35194 10,49% 16073 10,42%

2. Akcje wtasne - 0,00% (6 860) -4,45%

3. Kapitat zapasowy 173 817 51,82% 30126 19,54%

4. Pozostate kapitaty rezerwowe 6900 2,06% 6900 4,47%

5. Niepodzielony wynik z lat ubiegtych 84152 25,09% 88 256 57,24%

6. Zysk/ strata netto za rok obrotowy (3490) -1,04% (4 104) -2,66%

Il.  Zobowiazania dtugoterminowe (suma 1-4) 17 642 i 5,26% 22310 14,47%
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7627 2,27% 4137 2,68%

2. Dilugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 5 0,00% 17 300 11,22%

3. Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu leasingu finansowego = 0,00% 38 0,02%

4. Pozostate zobowigzania diugoterminowe 10 015 2,99% 835 0,54%

1. Zobowigzania krétkoterminowe (suma 1-4) 21194 i 6,32% 1498 0,97%
1. Krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 17 300 5,16% - 0,00%

2. Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu leasingu finansowego 37 0,01% 40 0,03%

3. Rezerwy krétkoterminowe 945 0,28% 576 0,37%

4. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 2912 0,87% 882 0,57%
Pasywa razem — suma I+lI+lll 335409 i 100,00% 154 199 100,00%

Kapitat wtasny
Kapitat wtasny na 31 grudnia 2012 ulegt zwiekszeniu o0 166 182 tys. zt w poréwnaniu do 31 grudnia 2011.

Jest to gtéwnie efekt przejecia przez Vantage Development S.A. wyodrebnionej z dziatalnosci Impel S.A.
czesci deweloperskiej w postaci zaktadu Ecoimpel. Wyemitowane przez Vantage akcje zostaty objete
przez dotychczasowych akcjonariuszy Impel S.A. w zamian za wktad niepieniezny w postaci
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa. Wzrést tez udziat kapitatu wtasnego w zrddtach finansowania
Vantage do poziomu ponad 88% co wskazuje na bardzo bezpieczng strukture finansowania i daje Spoétce

mozliwos¢ zwiekszania finansowania dtuznego w celu finansowania plandw rozwojowych Spétki i Grupy.

Zobowiazania

Stan zobowigzan na 31 grudnia 2012 wzrést o 15028 tys. zt na co najwiekszy wptyw miata
przeprowadzona w maju 2012 roku emisja obligacji na kwote 9 900 tys. zt z terminem wykupu na maj
2015 roku oraz zwiekszenie rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3 490 tys. zt na skutek
zmiany podejscia organéw skarbowych do rozliczania dochodéw spétek komandytowo-akcyjnych.
W 2012 roku dokonano zmiany prezentacji kredytu inwestycyjnego zaciggnietego w BZ WBK na kwote
17300 tys. zt z terminem sptaty maj 2013 roku ze zobowigzan dtugoterminowych do
krétkoterminowych. Na skutek zawartego w listopadzie 2012 roku aneksu do umowy kredytowej
i wypetnienia warunku zawieszajgcego w dniu 8 lutego 2013 roku termin sptaty ulegt przesunieciu na
maj 2015 roku i w nastepnym sprawozdaniu okresowym zobowigzanie to bedzie wykazane ponownie

jako dtugoterminowe.
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Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

W 2012 roku Vantage Development S.A. osiggneta przychody ze sprzedazy na poziomie 6 303 tys. zt
Z czego przewazajacg cze$¢ stanowity przychody ze $wiadczenia kompleksowych ustug zarzgdzania
projektami. Wzrost przychodéw o ponad 80% w stosunku roku ubiegtego spowodowany jest wzrostem
liczby realizowanych w tym okresie projektow deweloperskich. W zwigzku ze zwiekszona liczba
obstugiwanych projektéw wzrosty réwniez koszty dziatalnosci operacyjnej, jednak dynamika ich wzrostu
(okoto 15%) jest znacznie nizsza od dynamiki wzrostu przychodéw. Dzieki temu osiggnieta strata ze
sprzedazy w kwocie 1400 tys. zt jest o 1771 tys. zt (44%) nizsza niz w roku ubiegtym. Sam fakt

w
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zrealizowania straty ze sprzedazy jest zwigzany z charakterem dziatalnosci Spétki jako podmiotu
zarzadzajgcego holdingiem.

Na osiaggniety przez Vantage EBIT na poziomie 3 108 tys. zt wptyw miat brak dywidend wyptaconych
przez spotki celowe w okresie sprawozdawczym oraz odpis wartosci inwestycji w nieruchomosci
w kwocie 1 709 w zwigzku z ich coroczng wycena.

Dziatalnos¢ finansowa przyniosta 843 tys. zt dochodu na co wptynety gtéwnie odsetki naliczone z tytutu
pozyczek udzielonych spétkom celowym oraz objetych obligacji. Po stronie kosztédw finansowych oprécz
odsetek od wierzytelnosci wykazana zostata kwota 3 653 tys. zt tytutem odpisu aktualizujgcego wartosé
udziatéw i akcji spétek wchodzacych w sktad Grupy co zwigzane byto przede wszystkim z ujeciem
w wynikach spotek przeszacowania wartosci nieruchomosci inwestycyjnych  wykazanego
w sprawozdaniu skonsolidowanym.

Strata brutto na poziomie 2 265 tys. zostata powiekszona dodatkowo poprzez ujecie skutkéw zmiany
szacunkéw odroczonego podatku dochodowego spowodowanej wspominang juz zmiang podejscia
organow skarbowych do rozliczania dochodéw spétek komandytowo-akcyjnych. Ostatecznie w roku
2012 Spotka zrealizowata strate netto na poziomie 3490 tys. co w stosunku do roku 2011 stanowi
poprawe wyniku o 614 tys. zt.

Wskazniki finansowe

WSKAZNIK WzOR 2012r. 2011r.

Aktywa obrotowe
Zobowigzania krétkoterminowe

Ptynnosci - biezgcy 0,29 5,34

Aktywa obrotowe - Zapasy
Zobowigzania krdtkoterminowe

Ptynnosci - szybki 0,26 4,43

W roku 2012 Spétka odnotowata pogorszenie wskaznikdw ptynnosci finansowej. Powodem tej sytuacji
jest istotne zwiekszenie wartosci majgtku trwatego, ktéry stanowi ponad 98% sumy aktywow
oraz zwiekszeniem stanu zobowigzan krotkoterminowych na skutek zmiany prezentacji kredytu
inwestycyjnego. Gdyby zmiana terminu wymagalnosci w/w kredytu, ktéra nastgpita 8 lutego 2013 roku,
zostata ujeta juz na dzien bilansowy spowodowataby istotng poprawe wskaznikéw do poziomu
odpowiednio 1,60 oraz 1,43 co wskazuje na dobrg sytuacje ptynnosciowg Spotki.

WSKAZNIK WzO6R 2012r. 2011r.

Zobowiazania razem

0Ogolnego poziomu zadtuzenia Aktywa ogdtem x100% 11,58% 15,44%

Kapitat wiasny x100%
Aktywa ogétem

Pokrycia aktywdw kapitatem wiasnym 88,42% 84,56%

Analizujgc wskazniki zadtuzenia mozna zauwazy¢, ze na skutek przeprowadzonych w 2012 roku dziatan
poprawie ulegta struktura finansowania Spoétki. Udziat zobowigzan w strukturze finansowania spadt do
blisko 12% co wskazuje na bardzo bezpieczng strukture finansowania i daje Spdtce mozliwoscé
zwiekszania finansowania dtuznego w celu finansowania plandw rozwojowych Spoétki i Grupy.
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VANTAGE DEVELOPMENT S.A.- Pozostate informacje finansowe i majatkowe

1. Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym umowach dotyczacych
kredytow i pozyczek

W okresie objetym sprawozdaniem w Spdtce nie nastgpito zadne wypowiedzenie uméw dotyczgcych
kredytéw i pozyczek udzielonych w latach poprzednich oraz w 2012 roku.

W okresie od 01 stycznia do 31 grudnia 2012 roku Spétka Vantage Development S.A. nie zawierata
umoéw kredytowych z podmiotami zewnetrznymi.

2. Informacje o udzielonych w danym roku obrotowym pozyczkach

W okresie od 01 stycznia do 31 grudnia 2012 roku w Vantage Development S.A. nie zwierata umow
pozyczek. W dniu 1 marca 2012 roku na skutek przejecia zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
wydzielonej z Impel S.A. Spétka weszta w prawa wierzyciela z tytutu pozyczek udzielonych spétkom
wchodzacym w sktad Grupy Kapitatowej. Ponizsze tabele przestawiajg stan pozyczek na dzien przejecia
oraz na dzien 31 grudnia 2012 roku

Pozyczki udzielone przez Vantage Development — stan na dzien przejecia — 1 marca 2012

Poivezkobiorca Data zawarcia Wartos¢ Stan na dzien Termin
o umowy pozyczki 01.03.2012 Spiaty
27.12.2002 4 550 4 550 30.06.2012
15.12.2005 4500 4 500 30.06.2012
27.10.2006 1220 1220 30.06.2012
;":(”:' L TR R R CE 29.12.2006 31000 26420  30.06.2012
14.02.2003 2 000 2 000 30.06.2012
20.12.2010 4704 4704 31.12.2012
Razem 47 974 43 394
06.06.2007 8 250 8 250 31.12.2012
12.04.2007 4 400 0 31.12.2012
IPD Potudnie Sp. z 0.0.
10.07.2007 4 000 0 31.12.2012
Razem 16 550 8 250
03.08.2007 4300 4 300 31.12.2012
IPD Centrum Sp. z 0.0.
razem 4 300 4300
PRW Sp. z 0.0. (dawniej Promenady 22.10.2010 100 100 31.12.2013
Wroctawskie VD) Razem 100 100
Promenady Epsilon VD Sp. 2 0.0, 20.04.2011 6000 6000  01.04.2016
S.KA. Razem 6 000 6 000
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Pozyczki udzielone przez Vantage Development — stan na 31 grudnia 2012

. . Data zawarcia Wartos¢
Pozyczkobiorca . .
umowy pozyczki
27.12.2002 4 550
15.12.2005 4 500
27.10.2006 1220
Impel Real Estate VD Sp. z o.0. 29.12.2006 31000
S.K.A
14.02.2003 2 000
20.12.2010 4704
Razem 47 974
06.06.2007 8250
12.04.2007 4 400
IPD Potudnie Sp. z o0.0.
10.07.2007 4000
Razem 16 550
03.08.2007 4300
IPD Centrum Sp. z 0.0.
razem 4 300
PRW Sp. z 0.0. (dawniej Promenady 22.10.2010 100
Wroctawskie VD) Razem 100
Promenady Epsilon VD sp. z 0.0. 20.04.2011 6000
S.K.A. Razem 6 000

Stan na dzien
31.12.2012

11 000

o O O o o o o o

5000
5000

Termin
Sptaty

31.12.2014
31.12.2014
31.12.2014
31.12.2014
31.12.2014

31.12.2014

31.12.014

31.12.2014

31.12.2014

31.12.2014

31.12.2014

01.04.2016

3. Aktywne poreczenia i gwarancje udzielone i otrzymane przez Vantage Development S.A. w 2012 roku

ze szczegblnym uwzglednieniem poreczen i gwarancji udzielonych jednostkom powigzanym wg stanu

na dzien 31 grudnia 2012 roku

a) Aktywne poreczenia i gwarancje otrzymane przez Vantage Development S.A.

W 2012 roku Vantage Development S.A. nie otrzymat poreczen i gwarancji.

b) Aktywne poreczenia i gwarancje udzielone przez Vantage Development S.A.

Gwarancje udzielone przez Vantage Development S.A.

Data
Lp. zawarcia Rodzaj gwarancji

Umowa Wsparcia projektu pomiedzy PKO BP SA
jako Bankiem, Vantage Development S.A. jako

1 17.08.2012 Gwarantem oraz VD INVEST Sp. z 0.0. jako

Kredytobiorcg

Kwota

Vantage lub inna spétka GK zawrze

umowy pozyczek i udzieli pozyczek w celu
pokrycia wszelkich kosztow wyniktych w

zwigzku z przekroczeniem kosztow
budowy ujetych w budzecie projektu

4. Okreslenie gtéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych (papiery wartosciowe, instrumenty

finansowe, wartosci niematerialne i prawne oraz nieruchomosci), w tym inwestycji kapitatowych

dokonanych poza jego grupa jednostek powigzanych oraz opis metod ich finansowania

Spdétka w prezentowanym okresie nie dokonata istotnych inwestycji krajowych i zagranicznych w papiery

wartosciowe, instrumenty finansowe i nieruchomosci, w tym inwestycji kapitatowych dokonanych poza

jej grupa jednostek powigzanych, poza objeciem obligacji wyemitowanych przez spétke Finanse VD
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sp. z 0.0., ktére finansowane byty ze srodkéw pochodzacych z emisji obligacji oraz otrzymanych sptat
pozyczek.

Spétka w prezentowanym okresie dokonata wydatkdéw inwestycyjnych na wartosci niematerialne
i prawne w wysokosci 74 tys. ztotych przeznaczonych na zakup i wdrozenie oprogramowania
komputerowego. Spotka finansuje inwestycje z biezgcych przychoddw.

. Informacja o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Spétka nalezng kredyty bankowe, umowy
leasingowe, weksle inwestycyjne, obligacje, pozyczki oraz srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe.
Spétka posiada réwniez naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug powstajace bezposrednio
w zwigzku z prowadzong przez nig dziatalnoscia.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentdw finansowych Spoétki obejmujg ryzyko stopy
procentowej, ryzyko zwigzane z ptynnoscig oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady
zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaty w skrocie omdéwione ponizej. Spotka
monitoruje rowniez ryzyko cen rynkowych dotyczgce wszystkich posiadanych przez nig instrumentéw
finansowych.

¢ Ryzyko stopy procentowej
Narazenie Spétki na ryzyko wywotane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim
dtugoterminowych zobowigzan finansowych, pozyczek udzielonych spétkom powigzanym,
objetych obligacji wyemitowanych przez spotki zalezne oraz srodkéw zgromadzonych
na rachunkach biezacych iterminowych. Efektywne oprocentowanie aktywow i zobowigzan
finansowych jest rowne nominalnej stopie procentowej. Wysokos¢ oprocentowania ustala sie
w wiekszosci w oparciu o stawke WIBOR 1M lub WIBOR 3M powiekszong o wynegocjowang
marze.
W okresie sprawozdawczym Spotka nie dokonywata zabezpieczenia planowanych transakcji
przy zastosowaniu pochodnych instrumentdw zabezpieczajgcych.
Wozrost stopy procentowej o 1% spowodowatby zmiane przychodow odsetkowych
oraz kosztow odsetkowych Spétki odpowiednio o kwoty wykazane w ponizszej tabeli:

Wptyw na wynik
finansowy brutto

31 grudnia 2012 roku

Aktywa

. 719
zmiennoprocentowe
Pasywa

.y 280
zmiennoprocentowe
31 grudnia 2011 roku
Aktywa

Y 29
zmiennoprocentowe
Pasywa

U 179

zmiennoprocentowe

¢  Ryzyko kredytowe
Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku s$rodkédw pienieznych iich ekwiwalentéw,
depozytéw w bankach i instytucjach finansowych oraz zaangazowan kredytowych
w odniesieniu do klientdw (nierozliczone naleznosci).
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W Spétce nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego. Ponadto wiekszosé
naleznosci dotyczy transakcji z jednostkami powigzanymi — spétkami celowymi. W przypadku
tych aktywéw finansowych, ktére nie sg przeterminowane aninie utracity na wartosci,
kierownictwo nie przewiduje zadnych strat z tytutu nie wywigzania sie kontrahentéw
ze zobowigzan.

¢  Ryzyko zwigzane z ptynnoscia
Spdétka monitoruje ryzyko utraty lub zachwiania ptynnosci finansowej przy pomocy narzedzia
do  okresowego planowania  ptynnosci. Narzedzie to  uwzglednia  terminy
wymagalnos$ci/zapadalnosci  zaréwno  inwestycji, jak i aktywéw  finansowych
oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej.
Celem Spotki jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznoscig finansowania,
poprzez korzystanie ze zrédet finansowania, takich jak kredyty inwestycyjne, obligacje, pozyczki,
leasing. Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien sporzgdzania niniejszego sprawozdania
finansowego wskazniki finansowe okreslajgce zdolnos$é¢ do sptaty zobowigzarn dla Spotki sg
na bezpiecznym poziomie.

6. Czynniki i nietypowe zdarzenia majgce wptyw na wynik z dziatalnosci za rok obrotowy
W 2012 roku nie wystgpity nietypowe zdarzenia, ktére miaty wptyw na wynik z dziatalnosci.

7. Istotne transakcje zawarte przez Spotke z podmiotami powigzanymi, na innych warunkach niz
rynkowe

W okresie sprawozdawczym Spoétka nie zawierata istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi,
na innych warunkach niz rynkowe.

Sprzedaz na rzecz oraz zakupy od podmiotéw powigzanych dokonywane s3 wedtug cen ustalanych
zgodnie ze strategig stosowania cen w Grupie Vantage Development. Strategia ta zaktada, iz tam, gdzie
jest to mozliwe, ustala sie ceny poréwnywalne do cen stosowanych na rynku, w pozostatych
przypadkach ceny ustalane sg na podstawie innych metod wyceny dopuszczalnych przez art. 9a Ustawy
o podatku dochodowym od oséb prawnych. Zalegte zobowigzania/naleznosci na koniec okresu sg
nieoprocentowane i rozliczane gotéwkowo lub bezgotéwkowo.

8. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym a wcze$niej
publikowanymi prognozami wynikéw na dany rok

Spotka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na 2012 rok.

9. Emisja papierow wartosciowych w okresie objetym raportem

a) Emisja Obligacji

W dniu 18 maja 2012 roku Vantage Development S.A wyemitowat zwykte obligacje o tgcznej wartosci
nominalnej 9.900.000 zt, ktérych termin wykupu przypada na dzien 17 maja 2015 roku. Wszystkie
obligacje bedace przedmiotem emisji zostaty objete i w catosci optacone przez inwestorow. Celem emisji
obligacji byto pozyskanie srodkéw finansowych na biezgca dziatalnos¢ emitenta.

W pazdzierniku 2012 roku jednostka zalezna posrednio, spétka Finanse VD Sp. z 0.0., wyemitowata kilka
serii obligacji zwyktych o tacznej wartosci nominalnej 73.300.000 zt, zgodnie z ponizszym zestawieniem.
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Cena

Data Cena Wartos¢ emisyina
Emitent N Data wykupu nabycia nominalna L Seria od do %
gabyel wPLN 1 Obligacji 1
839l opligaci
2012-10-04  2017-12-31 8000 1000 1000 A 1 8
2012-10-08  2017-12-31 4100 100 100 (@ 1 M
S 2012-10-10  2017-12-31 6600 300 300 F 1 22
o -10- 12-
3 2012-10-11  2017-12-31 7000 1000 1000 G 1 7 gedniWIBOR
% 2012-10-22  2019-12-31 5000 500 500 H 1 10 3M pomiedzy
g datg nabycia a
w 2012-10-23  2019-12-31 5000 500 500 I 1 10  data wykupu +
E 2012-10-23  2019-12-31 5000 500 500 J 1 10 marza
= 2012-10-24  2019-12-31 5000 500 500 K 1 10
2012-10-24  2019-12-31 5000 500 500 L 1 10
2012-10-25  2019-12-31 2500 500 500 M 1 5

10. Informacje o zawartych umowach znaczacych dla dziatalnosci w tym znanych umowach zawartych
pomiedzy akcjonariuszami, umowach ubezpieczenia, wspoétpracy lub kooperacji.

W okresie objetym sprawozdaniem Spétka Vantage Development S.A. nie zawarta znaczacych umow.
Spotki z Grupy Vantage w tym okresie zawieraty istotne umowy, ktére zostaty opisane
w skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy Kapitatowej Vantage.
a) Umowy ubezpieczenia:
e Ubezpieczony — Emitent oraz spétki z Grupy Vantage OC w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej w okresie od dnia 01.01.2013 roku - 31.12.2013 roku,

11. Wartosé wynagrodzen oséb zarzadzajacych i nadzorujacych Vantage Development S.A. oraz z tytutu
petnienia funkcji we wtadzach jednostek podporzagdkowanych

Wysokos¢ wynagrodzen cztonkow Zarzgdu Spotki w 2012 r.

taczna wartos¢ wynagrodzen
Imie i nazwisko Funkcja wyptaconych w 2012 r. [tys. zi]
Swiadczenia pieniezne  Swiadczenia rzeczowe*
Edward Laufer Prezes Zarzadu 456 26

Dariusz Cztonek Zarzadu
_ 273 4
Pawlukowicz

Roman M. Meysner  Cztonek Zarzadu 330 12
* Swiadczenia rzeczowe obejmujg dwa $wiadczenia optacane przez Emitenta — dodatkowej opieki medycznej oraz sktadek na polisy
ubezpieczenia na zycie.
W okresie objetym sprawozdaniem wszyscy cztonkowie Zarzadu Spotki otrzymywali wynagrodzenie state
z tytutu umow o prace zawartych ze Spétkg Vantage oraz z tytutu petnienia funkcji w organach spétek
z Grupy Vantage, a takze odpowiednie swiadczenia rzeczowe.

Ponadto Rada Nadzorcza w oparciu o ,Zasady premiowania kierownictwa GK Vantage Development”,
bedace zatacznikiem do Uchwaty nr 10/2011 Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 23 maja 2011 r.,
ustala nagrody przyznawane Cztonkom Zarzgdu w ramach systemu motywacyjnego.
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Wysokos¢ wynagrodzen cztonkow Zarzgdu Spotki z tytutu petnienia funkcji w organach spdtek zaleznych
w2012r.

taczna wartosc¢ wynagrodzen

wyptaconych w 2012 r. [tys. z]
Imie i nazwisko Funkcja
4 . o Swiadczenia
Swiadczenia pienigzne
rzeczowe**

Dariusz
. Cztonek Zarzadu 4 -
Pawlukowicz

Wysokos¢ wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki w 2012 r.

taczna wartosc¢ wynagrodzen

Imieg i nazwisko Funkcja
wyptaconych w 2012 r. [tys. z]
Grzegorz Dzik Przewodniczacy Rady 20
Nadzorczej
Bogdan Dzik Cztonek Rady Nadzorczej 12
Jozef Biegaj Cztonek Rady Nadzorczej 16
Piotr Nowjalis Cztonek Rady Nadzorczej 16
Mirostaw Greber Cztonek Rady Nadzorczej 16
Jerzy Dobrowolski* Cztonek Rady Nadzorczej -

* Jerzy Dobrowolski sprawuje funkcje cztonka Rady Nadzorczej od 28 czerwca 2012 r. Wartosci podane w tabeli
odnoszq sie do wynagrodzen otrzymanych z tytutu sprawowania funkcji cztonka Rady Nadzorczej od 28 czerwca
2012r.

V. VANTAGE DEVELOPMENT S.A.— Perspektywy rozwoju

1. Ocena, wraz z jej uzasadnieniem, dotyczacg zarzadzania zasobami finansowymi, ze szczegélnym
uwzglednieniem zdolnosci wywigzywania sie z zaciggnietych zobowigzann, oraz okreslenie
ewentualnych zagrozen i dziatan, jakie emitent podjat lub zamierza podja¢ w celu przeciwdziatania
tym zagrozeniom

Spotka posiada dostepne srodki do realizacji zaplanowanych zamierzen inwestycyjnych. Zaplanowane
inwestycje beda finansowane ze s$rodkéow wtasnych Spétki oraz spétek z Grupy oraz kredytow
bankowych.

W omawianym okresie sprawozdawczym, tj. w roku 2012, w Spdtce nie wystapity zdarzenia istotne dla
oceny sytuacji finansowej, ktdre mogtyby wptyngé na mozliwos¢ realizacji zamierzen inwestycyjnych
w kolejnych okresach.

W aktualnej sytuacji rynkowej, w szczegélnosci zwigzanej z widocznym zaostrzeniem polityki kredytowej
przez instytucje finansujagce w kolejnym okresie moze wystgpi¢ ryzyko zwigzane z pogorszeniem
oferowanych warunkéw finansowania co z kolei moze wptyna¢ na poziom osigganych wynikéw przez
Spotke.

Sytuacja na rynkach finansowych i nieruchomosci bedzie miata istotne znaczenie dla warunkow
prowadzenia dziatalnosci.
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2.

Istotne czynniki ryzyka Vantage Development

a)

b)

<)

d)

Ryzyko zwigzane z koncentracjg swiadczenia ustug jedynie na rzecz spétek z Grupy Vantage
Spotka swiadczy ustugi jedynie na rzecz spétek z Grupy Vantage, ktérych podstawowym

przedmiotem dziatalnosci jest dziatalnos¢ deweloperska. W zwigzku z tym Spétka narazona jest
posrednio na ryzyka zwigzane z wykonywaniem dziatalnos$ci deweloperskiej. Spétki z Grupy Vantage,
w wiekszosci ze Spdtka fgczg umowy o zarzadzanie projektami deweloperskimi. Tym samym Spotka
poprzez swoje dziatania, dzieki doswiadczeniu i znajomosci rynku stara sie minimalizowa¢ ryzyka
zwigzane z wykonywaniem dziatalnosci deweloperskie;j.

Ryzyko zwigzane z sytuacjg ekonomiczng w kraju
Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Spétki, jest Scisle

zwigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, wysokos¢ stop
procentowych, bezrobocie, inflacja. Wszystkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej
z powyzszych czynnikéw mogg doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe domy i mieszkania
oraz nieruchomosci komercyjne, a takze wzrostu kosztow obstugi zadtuzenia, co w efekcie mogtoby
mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Spotki.

Ryzyko zwigzane ze zrealizowaniem zabezpieczen na aktywach Spétki
Spotka ustanowita na rzecz bankéw kredytujgcych projekty deweloperskie zabezpieczenia, miedzy

innymi w postaci zastawow rejestrowych na udziatach i akcjach w spétkach z Grupy Vantage
oraz hipotek na nieruchomosciach bedacych witasnoscig badz w uzytkowaniu wieczystym Spotki.
Spodtka zwraca uwage na fakt, iz pomimo ze w chwili obecnej zobowigzania sptacane sg terminowo,
Spotka nie moze zagwarantowad, iz w przysztosci sptaty beda realizowane przez Spétke w terminie.
W konsekwencji banki mogg by¢ uprawnione do zaspokojenia swoich wierzytelnosci przez
wykonanie uprawnien zwigzanych z ustanowionymi zabezpieczeniami na obcigzonych sktadnikach
majgtkowych. Stan taki mogtby utrudnic¢ Spétce mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci na zaktadanym
poziomie, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Spoéfki.

Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji z podmiotami powigzanymi
W toku prowadzonej dziatalnos$ci Spétka i inne podmioty z Grupy Vantage zawierajg wiele transakcji

z podmiotami powigzanymi, w tym podmiotami powigzanymi ze Spétka kapitatowo oraz podmiotami
zaleznymi od gtéwnych akcjonariuszy. Transakcje te zapewniajg efektywne prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w ramach Grupy Vantage i obejmujg, miedzy innymi, wzajemne $wiadczenie ustug,
przenoszenie aktywow, kompensate wzajemnych naleznosci oraz inne transakcje, w tym majgce na
celu optymalizacje podatkowa dziatalnosci Grupy Vantage. Z uwagi na przepisy podatkowe dotyczgce
warunkow transakcji zawieranych przez podmioty powigzane, w tym w szczegdlnosci stosowanych w
tych transakcjach cen (ceny transferowe) oraz wymogéw dokumentacyjnych odnoszgcych sie do
takich transakcji, nie mozna wykluczy¢, iz Grupa moze by¢ przedmiotem kontroli i innych czynnosci
sprawdzajgcych podejmowanych przez organy podatkowe w powyzszym zakresie. Ryzyko, jakie sie
w zwigzku z tym pojawia dla Spétki oraz podmiotéw z Grupy Vantage, zwigzane jest z brakiem
rozréznienia w polskim prawie podatkowym, a takze w praktyce dziatania organdéw podatkowych
i sgdéw administracyjnych, koncepcji ,, planowania podatkowego” rozumianego jako podejmowanie
dziatan mieszczacych sie w granicach prawa, majacych na celu zmniejszenie obcigzen podatkowych,
od dziatania na granicy prawa badZ to wykraczajgcego poza ramy prawne majgcego na celu tylko
i wytgcznie omijanie przepisow podatkowych. Ewentualne zakwestionowanie przez organy
podatkowe transakcji realizowanych z udziatem podmiotéw powigzanych, w tym ich warunkéw
cenowych, termindw ptatnosci, celowosci lub innych warunkéw takich transakcji, wtaczajagc w to
takze transakcje zwigzane z realizacjg praw z akcji Spétki, moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacja
finansowg Spoftki.
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3. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikdw istotnych dla rozwoju Vantage

Development S.A.

Czynniki istotne dla rozwoju Spotki jak i Grupy sg tozsame i dotyczg catej Grupy. Vantage Development
S.A. koordynuje i nadzoruje dziatania catej Grupy Vantage i w ramach istotnych czynnikéw rozwoju
zwraca uwage na:

Czynniki zewnetrzne:
a) zainteresowanie klientéw nabyciem mieszkan w atrakcyjnych lokalizacjach,
b) mata podaz powierzchni biurowych na rynku wroctawskim.

Czynniki wewnetrzne:

a) bank ziemi umozliwiajgcy samodzielng realizacje projektow w perspektywie 7-10 lat. Czotowe
lokalizacje na terenie Wroctawia,

b) bezpieczny i efektywny model biznesowy (koncentracja na zarzgdzaniu procesem deweloperskim
oraz sprzedazy i marketingu z wykorzystaniem zewnetrznych ustug: projektantéw, generalnych
wykonawcow oraz zarzagdcow nieruchomosci),

¢) doswiadczona kadra menadzerska, realizujgca z sukcesem pierwsze projekty Grupy,

d) innowacyjne i atrakcyjne projekty, tworzone przez najlepsze pracownie architektoniczne.

. Perspektywy rozwoju

Jak wskazano powyzej Vantage Development S.A. prowadzi ustugi dotyczace zarzadzania strategicznego
oraz doradztwa w zakresie prowadzonych projektéw deweloperskich przez spétki projektowe nalezgce
do Grupy i jej rozwdj jest ScisSle powigzany z rozwojem Grupy, wobec czego nie posiada odrebnej
strategii.

Zgodnie z powyzszym Vantage Development S.A. oraz spotki z Grupy koncentrujg swojg dziatalnosé na

operacjach zwigzanych z zagospodarowaniem posiadanego przez Grupe banku ziemi. Dotychczas

pozyskane S$rodki finansowe pozwalajg na realizacje strategii Spdétki. Do najwazniejszych celéw

strategicznych Grupy Vantage na rok 2013 zalicza sie:

— dywersyfikacje geograficzng dziatalnos$ci poprzez rozpoczecie realizacji nowych projektéw poza
Wroctawiem,

—  dywersyfikacje produktowa dziatalnosci poprzez rozpoczecie realizacji nowych projektow innych
niz mieszkaniowe i biurowe,

—  pozyskanie dodatkowych s$rodkéw pienieznych umozliwiajgcych pozyskanie nowych projektow
i szybszy rozwdj Grupy.

W roku 2013 Grupa Kapitatowa zaktada kontynuacje badz rozpoczecie nastepujgcych inwestycji:

a) Centauris (projekt mieszkaniowy), Wroctaw ul. Slezna:
e Etap | zakonczenie sprzedazy lokali,
e  Etap Il zakonczenie budowy i sprzedaz lokali,
e  Etap lll rozpoczecie budowy
b) Delta 44 (projekt biurowy), Wroctaw ul. Dgbrowskiego - zakoriczenie budowy i komercjalizacji,
¢) Promenady Wroctawskie Etap | mieszkaniowy - zakoriczenie budowy i sprzedaz lokali,
d) Promenady Wroctawskie Etap Il mieszkaniowy - rozpoczecie budowy.
€) Promenady Wroctawskie Zita (projekt biurowy - rozpoczecie budowy.
f) Gamma Office (projekt biurowy), Wroctaw ul. Robotnicza - rozpoczecie budowy w przypadku
pozyskania najemcy.

Szczegotowy opis inwestycji realizowanych przez Grupe Vantage zostat zamieszczony w rozdziale Il pkt. 2
Skonsolidowanego Sprawozdania z Dziatalnos$ci Grupy Vantage Development.
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VL.

VANTAGE DEVELOPMENT S.A.- inne informacje, w tym nastepujace po dniu bilansowym

Data zawarcia umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych

Umowa zostata zawarta 18 stycznia 2012 roku na okres niezbedny do wykonania badania sprawozdania
finansowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego za lata 2011 i 2012 oraz przegladu
potrocznego skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitatowej za | pdétrocze 2012 roku. Umowa
zostata zawarta z PKF Audyt sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Zgodnie z aneksem do wyzej wskazanej
umowy, zawartym w dniu 9 sierpnia 2012 roku, PKF Audyt Sp. z 0.0. zobowigzata sie réowniez do
wykonania przegladu pétrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego za | pétrocze 2012 roku.

Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Ustugi 2010 2011 2012
badanie jednostkowego 16 000,00 zt 16 000,00 zt 24 000,00 zt
sprawozdania finansowego
badanie skonsolidowanego - 24 000,00 zt 36 000,00 zt
sprawozdania finansowego
inne ustugi zwigzane z = 84 000,00 zt =
przygotowaniem prospektu
emisyjnego
Inne ustugi - 8 000,00 zt -

. Informacja o posiadanych oddziatach

Spotka w okresie objetym sprawozdaniem nie posiadata oddziatéw.

. Stan Zatrudnienia

Stan zatrudnienia, podziat wedtug kryterium formy prawnej zatrudnienia

Umowa o prace :
. Umowa zlecenia/ Ogétem

na czas okres$lony na czas nieokreslony umowa o dzieto

31 grudnia 2012 r. 9 10 4 23

. Zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ jednostki, jakie nastgpity w roku obrotowym, a takie po

jego zakonczeniu, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego

a) w dniu 8 stycznia 2013 roku Sad Rejonowego dla Wroctawia — Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat
Ksigg wieczystych — postanowieniem dokonat wpisu nowej hipoteki oraz dokonat zmiany tresci
i zakresu istniejgcych hipotek. Ustanowienie nowej hipoteki oraz zmiana tresci istniejgcych hipotek
zwigzana byta z zabezpieczeniem sptaty kredytu nr KKWA0053/12 z dnia 21 wrzesnia 2012 roku oraz
kredytu nr KO004095 z dnia 4 pazdziernika 2007 roku;

b) w dniu 5 lutego 2013 roku tgczny udziat funduszy: Noble Funds Funduszu Inwestycyjnego Otwartego,
Noble Fund Opportunity Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego oraz Noble Fund 2DB Funduszu
inwestycyjnego zamknietego, wszystkich zarzadzanych przez Noble Funds Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych Spétka Akcyjna (zwane tacznie ,,Funduszami”), przekroczyt 5% ogdlnej liczby gtosow
na WZA Emitenta. Przed zmiang Fundusze posiadaty tgcznie 2 450 238 akcji Emitenta, co stanowito
4,32% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta oraz posiadaty tgcznie 2 450 238 gtoséw na
WZA Emitenta, co stanowito 4,32% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na WZA Emitenta. Po zmianie

23



VIL.

Fundusze posiadajg 2 963 243 akcje Emitenta, co stanowi 5,22% udziatu w kapitale zaktadowym
Emitenta oraz posiada facznie 2 963 243 gtosy na WZA Emitenta, co stanowi 5,22% udziatu w ogdlnej
liczbie gtosdéw na WZA Emitenta (wg stanu operacyjnego rachunku papieréw wartosciowych na dzien
5 lutego 2013 roku).

¢) wdniu 12 lutego 2013 roku otrzymat z Sadu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu,
VIl Wydziat Gospodarczy — Rejestru ZastawOw — postanowienie w sprawie wpisu do rejestru
zastawdw zastawu rejestrowego na akcjach Emitenta posiadanych w kapitale zaktadowym spotki
zaleznej od Emitenta — spdtki Promenady VD spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.
Zastawem zostato objetych 50 000 niezdematerializowanych akcji na okaziciela serii A o numerach
od 1 do 50 000 o wartosci nominalnej 10 zt kazda. Najwyzszg sumg zabezpieczenia ustanowiong na
wskazanej wierzytelnosci na podstawie wymienionego zastawu, jest kwota 94 630 852 ztotych,
ustanowiona na rzecz Banku Zachodniego WBK S.A. Na warto$¢ zobowigzan zabezpieczonych
zastawami sktadajg sie naleznosci z tytutu kredytu nr KKWAO0053/12 z dnia 21 wrzes$nia 2012 roku.

VANTAGE DEVELOPMENT S.A. - Pozostate informacje

1. Zbior zasad tadu korporacyjnego, ktéremu podlega emitent, oraz miejsce gdzie tekst zbioru zasad jest

publicznie dostepny

Emitent w 2012 roku podlegat zasadom tadu korporacyjnego okreslonym w dokumencie "Dobre Praktyki
Spotek Notowanych na GPW" w brzmieniu okreslonym uchwata nr 20/1287/2011 Rady Gietdy z dnia
19 pazdziernika 2011 obowigzujgcym od dnia 1 stycznia 2012 roku. Zbiér zasad jest dostepny na stronie
http://www.corp-gov.gpw.pl/. Natomiast zbidr zasad przestrzeganych przez Emitenta dostepny jest na

stronie http://www.vantage-sa.pl/pl/relacje-inwestorskie/raporty/corporate-gouvernance.html.

. Zakres, w jakim emitent odstapit od postanowien zbioru zasad tadu korporacyjnego

W okresie od dnia 20 marca 2012 roku do dnia 9 listopada 2012 roku Zarzad Vantage Development S.A.

doceniajac range zasad tadu korporacyjnego dla zapewnienia przejrzystosci stosunkdw wewnetrznych

oraz relacji Emitenta z jego otoczeniem zewnetrznym, a w szczegdlnosci z obecnymi i przysztymi
akcjonariuszami Emitenta, wykonujgc obowigzek natozony § 29 pkt 3 Regulaminu Gietdy przyjat do
stosowania wszystkie zasady tadu korporacyjnego okreslone w dokumencie ,Dobre Praktyki Spotek

Notowanych na GPW” w brzmieniu okreslonym uchwata nr 20/1287/2011 Rady Gietdy z dnia

19 pazdziernika 2011 obowigzujacym od dnia 1 stycznia 2012 roku, z wytgczeniem:

a) Zasady oznaczonej numerem 1 w czesci |, w zakresie dotyczagcym umozliwienia transmitowania
obrad walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowania przebiegu obrad
i upubliczniania go na korporacyjnej stronie Emitenta. Emitent nie przewiduje transmitowania obrad
walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet i upublicznienia go na swojej stronie
internetowej. Emitent uznaje nowoczesne metody komunikacji, przy czym wykorzystuje je w petni
adekwatnie do istniejgcego zapotrzebowania, wymagan rynku oraz istniejacej struktury
akcjonariatu Emitenta. W ocenie Emitenta dokumentowanie oraz przebieg dotychczasowych
walnych zgromadzen w sposéb petny i wystarczajgcy zapewnia akcjonariuszom udziat w tych
zgromadzeniach, jak rowniez ochrone praw przystugujgcych akcjonariuszom w tym zakresie.

b) Zasady oznaczonej numerem 5 w czesci |, dotyczgcej posiadania polityki wynagrodzen oraz zasad jej
ustalania. Emitent nie planuje wprowadzi¢ polityki wynagrodzen oraz zasad jej ustalania,
dotyczacych wynagrodzen cztonkéw organéw nadzorujacych i zarzadzajgcych. Jednakze majgc na
uwadze umacnianie transparentnosci Emitenta oraz wzmocnienie ochrony praw akcjonariuszy,
w przypadku znaczacej zmiany w sktadzie organdw zarzadzajacych i nadzorujgcych lub znacznym
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d)

f)

g)

poszerzeniem sktadow tych organéw Emitent podejmie dziatania zmierzajgce do przyjecia
odpowiedniej polityki wynagrodzen oraz zasad jej ustalania.

Zasady oznaczonej numerem 12 w czesci |, dotyczacej zapewnienia mozliwosé udziatu w walnym
zgromadzeniu przy wykorzystaniu srodkdw komunikacji elektronicznej. Emitent nie przewiduje
mozliwosci zapewnienia akcjonariuszom udziatu w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu
srodkow komunikacji elektronicznej, polegajgcym na transmisji obrad walnego zgromadzenia
w czasie rzeczywistym, dwustronnej komunikacji w czasie rzeczywistym, w ramach ktdrej
akcjonariusze mogg wypowiadad sie w toku obrad walnego zgromadzenia przebywajac w miejscu
innym niz miejsce obrad, albo wykonywaniu osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu w toku
walnego zgromadzenia. Wytgczenie wymienionej zasady zwigzane jest to w znacznym stopniu
z zagrozenia bezpieczenstwa przeptywu informacji podczas takiej komunikacji. Ponadto istnieje
realne ryzyko zaistnienia nieprawidtowosci w poprawnej i wtasciwej identyfikacji uczestnikow
walnego zgromadzenia. Emitent zgodnie z aktami korporacyjnymi zapewnia akcjonariuszom
transparentng i tatwo dostepng informacje dotyczgcg walnych zgromadzen. Jednakze Emitent nie
wyklucza mozliwosci stosowania powyzszej zasady w przysztosci, w przypadku znacznej zmiany
struktury akcjonariatu oraz wprowadzeniu odpowiednich srodkéw ochrony.

Zasady oznaczonej numerem 1 w czesci ll, dotyczacej zamieszczania na korporacyjnej stronie
internetowej Emitenta pytan akcjonariuszy dotyczacych spraw objetych porzgdkiem obrad walnego
zgromadzenia, zadawanych przed i w trakcie walnego zgromadzenia, wraz z odpowiedziami na
zadawane pytania. Emitent nie bedzie zamieszcza¢ na stronie internetowej pytan akcjonariuszy
dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad, zadawanych przed i w trakcie walnego
zgromadzenia i odpowiedzi na nie. Przebieg obrad zgromadzen Spoétki jest protokotowany wedle
Scistych zasad przez notariusza, stad Emitent wyklucza potrzebe prowadzenia takiego zapisu
przebiegu obrad walnego zgromadzen, ktéry zawieratby wszystkie wypowiedzi i pytania
akcjonariuszy. Emitent zgodnie z obowigzujgcymi zasadami informacyjnymi umieszcza na
korporacyjnej stronie internetowej informacje dotyczace walnego zgromadzenia.

Zasady oznaczonej numerem 2 w czesci ll, dotyczacej zapewnienia funkcjonowania swojej strony
internetowej w jezyku angielskim w petnym zakresie okreslonym w zasadzie numer 1 pkt 1 w czesci
Il. Emitent bedzie prowadzit korporacyjng strone internetowa w jezyku angielskim, jednakze
rezygnuje z zamieszczania na niej wszystkich informacji w jezyku angielskim. Biorgc pod uwage
zakres terytorialny i specyfike dziatalnosci Emitenta oraz strukture akcjonariatu w ocenie Emitenta
nie istnieje potrzeba realizacji wskazanej zasady, w szczegdlnosci w zakresie dokonywania
ttumaczen raportéw biezacych i okresowych. Emitent zaktada, ze w przypadku zmiany struktury
akcjonariatu oraz zmiany zakresu i specyfiki dziatalnosci podejmie wszelkie dziatania w celu
stosowania wskazanej zasady.

Zasady oznaczonej numerem 8 w czesci lll, dotyczacej stosowania Zatacznika nr 1 do Zalecenia
Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r., w zakresie zadan i funkcjonowania komitetow
dziatajacych w radzie nadzorczej. W Radzie Nadzorczej Emitenta nie zostat powotany zaden komitet
w zwigzku, z czym bezprzedmiotowy dla Emitenta jest obowigzek stosowania wskazanego Zalecenia
Komisji Europejskiej. Jezeli w przysztosci powstang komitety w ramach Rady Nadzorczej, Emitent
podejmie dziatania w celu stosowania Zatgcznika nr 1 do wskazanego Zalecenia Komisji Europejskie;j.

Zasady oznaczonej numerem 10 w czesci IV, dotyczacej zapewnienia akcjonariuszom mozliwos¢
udziatu w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej. Emitent
po dniu 1 stycznia 2013r. nie przewiduje mozliwosci zapewnienia akcjonariuszom udziatu w walnym
zgromadzeniu przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej, polegajgcym na transmis;ji
obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym, dwustronnej komunikacji w czasie
rzeczywistym, w ramach ktérej akcjonariusze mogg wypowiadaé sie w toku obrad walnego
zgromadzenia przebywajagc w miejscu innym niz miejsce obrad, albo wykonywaniu osobiscie
lub przez petnomocnika prawa gtosu w toku walnego zgromadzenia. Wytgczenie wymienionej
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zasady zwigzane jest to w znacznym stopniu z zagrozenia bezpieczedstwa przeptywu informacji
podczas takiej komunikacji. Ponadto istnieje realne ryzyko zaistnienia nieprawidtowosci
w poprawnej i wiasciwej identyfikacji uczestnikow walnego zgromadzenia. Emitent zgodnie z aktami
korporacyjnymi zapewnia akcjonariuszom transparentng i tatwo dostepng informacje dotyczacg
walnych zgromadzen. Jednakze Emitent nie wyklucza mozliwosci stosowania powyziszej zasady
w przysztosci, w przypadku znacznej zmiany struktury akcjonariatu oraz wprowadzeniu
odpowiednich srodkéw ochrony

Od dnia 9 listopada 2012 roku Emitent zmienit zakres stosowanie zasady oznaczonej numerem
8 w czesci lll. Wymieniona zasada dotyczy stosowania w Spéitce Zatacznika nr 1 do Zalecenia Komisji
Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r., w zakresie zadan i funkcjonowania komitetéw dziatajgcych w
radzie nadzorczej. W radzie nadzorczej dziata Komitet Audytu w rozumieniu przepisu art. 86 ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym. Komitet Audytu spetnia Cechy Wspdlne
opisane w Zatgczniku nr 1 do wskazanego Zalecenia Komisji Europejskiej, z wyjatkiem Cechy oznaczonej
1.2. zatytutowanej "Sktad". Powodem wytgczenia wskazanej Cechy jest fakt, ze rada nadzorcza sktada sie
jedynie z szesciu cztonkéw, a tylko jeden sposréd tych cztonkéw spetnia réwnoczesnie warunki
niezaleznosci i posiadania kwalifikacji w dziedzinie rachunkowosci Ilub rewizji finansowej.
Poza wskazanym Komitetem Audytu w radzie nadzorczej Emitenta nie zostat powotany zaden inny
komitet. Jezeli w przysztosci powstang inne komitety w ramach rady nadzorczej, Emitent podejmie
dziatania w celu stosowania Zatacznika nr 1 do wskazanego Zalecenia Komisji Europejskiej

. Gléwne cechy stosowanych w Spoétce systemow kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem
w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych i skonsolidowanych sprawozdan
finansowych

W roku obrotowym 2012 spétka Vantage Development S.A. stosowata zasady systemow kontroli
wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych
i skonsolidowanych sprawozdan finansowych, zgodnych i w zakresie przewidzianym dla spétek, ktorych
akcje sg notowane na GPW.

Za przygotowywanie sprawozdan finansowych odpowiedzialny jest pion ekonomiczno - administracyjny
kierowany przez Dyrektora Ekonomiczno Administracyjnego — Cztonka Zarzgdu Spotki.

Ksiegi rachunkowe poszczegdlnych spotek Grupy Vantage prowadzone sg przez Centrum Ksiegowe
w ramach spétki Impel Business Solutions sp. z o.0., ktéra $wiadczy ustugi rachunkowo-ksiegowe
oraz kadrowo-ptacowe na rzecz Vantage Development i pozostatych spotek Grupy.

Sprawozdania finansowe Vantage Development S.A. i spotek Grupy zatwierdzane sg przez ich gtéwnych
ksiegowych, skonsolidowane sprawozdania Vantage Development S.A. zatwierdzane sg przez gtéwnego
ksiegowego Emitenta.

Przy sporzadzaniu sprawozdan finansowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych obowigzuje
jednolity format narzedzia, ktéry obowigzuje réwniez dla wyliczania podatkéw (podatek dochodowy od
0s6b prawnych i podatek VAT).

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa sprawozdania finansowe poddawane sg odpowiednio
przegladowi lub badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta. Przegladowi podlega w szczegdlnosci
adekwatnosé¢ danych finansowych oraz zakres koniecznych ujawnied. Wyniki przegladu lub badania
prezentowane sg przez audytora Zarzgdowi Spotki oraz Radzie Nadzorczej.

Spotka w roku 2012 uzupetnita powyzisze zasady o system kontroli wewnetrznej oparty o procesy
sporzgdzania sprawozdan finansowych i raportow okresowych przygotowywanych i publikowanych
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zgodnie z zasadami Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkow
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim. Raportowanie odbywaé sie bedzie w oparciu o Miedzynarodowe Standardy
Rachunkowosci (MSR). Sprawozdania finansowe i raporty okresowe po zakornczeniu przegladu
lub badania biegtego rewidenta przekazywane bedg Zarzgdowi Spétki do ich zatwierdzenia.
Zatwierdzone dokumenty podlegajg publikacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio znaczne pakiety akcji

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spotki znaczacymi akcjonariuszami posiadajgcymi akcje bezposrednig na dzien
31 grudnia 2012 byli:

Akcjonariusz llos¢ akcji Udziat w kapitale zaktadowym llos¢ gtosow Udziat gtoséw na Wz
Prajla Limited 26 298 369 46,33% 26 298 369 46,33%
Jozef Biegaj 13 221 255 23,29% 13 221 255 23,29%
Birmat Limited 5482 290 9,66% 5482 290 9,66%

Pan Grzegorz Dzik — Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spétki i pan Edward Laufer — Prezes Zarzgdu Spotki
jako udziatowcy Prajla Holding posiadajgcej wszystkie udziaty w Prajla Limited (posiadajgcej 46,33%
udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki) posiadajg posrednio akcje Spoétki oraz sprawujg w Prajla Limited
i Prajla Holding funkcje kierownicze i posiadajg staty dostep do informacji poufnych oraz kompetencje
w zakresie podejmowania decyzji wywierajagcych wptyw na rozwdj Prajla Limited i perspektywy
prowadzonej przez nig dziatalnosci gospodarcze;.

Pan Jozef Biegaj - petnigcy funkcje Cztonka Rady Nadzorczej jest jednoczesnie podmiotem posrednio
kontrolujgcym Birmat Limited, w zwigzku z czym posiada tgcznie (posrednio i bezposrednio) 18.703.545
akcji Vantage Development S.A., stanowigcych facznie 32,95% udziatu w kapitale zaktadowym Spotki.
Akcje te uprawniajg do 18.703.545 gtoséw i stanowig 32,95% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na
WZ Spétki. Ponadto Pan Jozef Biegaj sprawuje w Birmat Limited funkcje kierownicze i posiada staty
dostep do informacji poufnych oraz kompetencje w zakresie podejmowania decyzji wywierajgcych
wptyw na rozwdj Birmat Limited i perspektywy prowadzonej przez nig dziatalnos$ci gospodarcze;.

Na dzien przekazania raportu znaczacymi akcjonariuszami s3:

Udziat w Udziat
Akcjonariusz llos¢ akcji kapitale llos¢ gtosow gtoséw na
zaktadowym wz
Prajla Limited 26 298 369 46,33% 26 298 369 46,33%
Jozef Biegaj 13221 255 23,29% 13 221 255 23,29%
Birmat Limited 5482 290 9,66% 5482 290 9,66%
Noble Funds Fundusz 2 963 243 5,22% 2963 243 5,22%

Inwestycyjny  Otwarty, Noble
Fund Opportunity Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety, Noble
Fund 2DB Fundusz inwestycyjny
zamkniety - wszystkie zarzgdzane
przez Noble Funds Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych S.A.
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O zmianach w strukturze akcjonariatu Spotki w okresie od 1 stycznia 2012 roku do dnia przekazania
raportu Emitent informowat w raportach biezacych.

. Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow wartosciowych, ktére dajg specjalne uprawnienia
kontrolne, wraz z opisem tych uprawnien

Akcje Vantage Development nie przyznajg szczegdlnych uprawnien akcjonariuszom.

. Wskazanie wszelkich ograniczen do wykonywania prawa gtosu

Nie wystepujg jakiekolwiek ograniczenia w zakresie wykonywania prawa gtosu przypadajgce na akcje
Vantage Development S.A.

. Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczgcych przenoszenia prawa wtasnosci papieréw wartosciowych
emitenta

Nie istniejg ograniczenia w zbywalnosci akcji Vantage Development S.A.

. Opis zasad dotyczacych powotywania i odwotywania oséb zarzadzajacych oraz ich uprawnien,
w szczegolnosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji

Zasady powotywania i odwotywania organdw zarzadzajgcych sg zgodne z postanowieniami Kodeksu
spotek handlowych oraz ze Statutem. Zgodnie z obowigzujgcymi postanowieniami Statutu
(§ 11 i nastepne) Zarzad Spotki jest wieloosobowy i sktada sie z od jednej do szesciu oséb powotywanych
na wspolng trzyletnig kadencje. Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje Prezesa Zarzadu oraz pozostatych
cztonkédw Zarzadu, ktdrych liczbe sama okresla. Zawieszenie w czynnosciach poszczegdélnych
lub wszystkich cztonkdéw Zarzagdu moze nastgpic¢ z waznych powoddw na mocy uchwaty Rady Nadzorczej.
Mandat cztonkdw Zarzadu wygasa najpdzniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego
sprawozdanie finansowe za ostatni peten rok obrotowy petnienia funkcji Cztonka Zarzadu. Mandat
Cztonka Zarzadu, powotanego przed uptywem danej kadencji Zarzadu, wygasa rdéwnoczesnie
z wygasnieciem mandatéw pozostatych cztonkdw Zarzadu. Mandaty cztonkéw Zarzadu, powotanych
przed uptywem danej kadencji Zarzagdu, w miejsce wszystkich dotychczasowych cztonkéw Zarzadu,
wygasajg z uptywem danej kadencji Zarzagdu. Mandaty cztonkdw Zarzadu wygasajg w razie rezygnacji
cztonka z petnionej funkcji, w razie odwotania cztonka przez Rade Nadzorczg oraz w przypadku $mierci
cztonka. Zgodnie z art. 368 § 4 Kodeksu spétek handlowych, kazdy z cztonkéw Zarzadu Spétki moze by¢
odwotany lub zawieszony w czynnosciach takze uchwatg Walnego Zgromadzenia Spétki. Zarzad nie
posiada uprawnien do emisji i wykupu akcji Emitenta.

. Zasady zmiany statutu

Statut Spotki nie przewiduje postanowien, ktére w sposdb bardziej znaczacy okreslajg dziatania
niezbedne do zmiany Statutu Spétki. Wszelkie zmiany postanowien Statutu, podlegajg wiec ogdlnym
wymogom przepiséw prawa. W szczegdlnosci uchwata Walnego Zgromadzenia dotyczaca takiej zmiany
zapada kwalifikowang wiekszoscig trzech czwartych gtoséw (art. 415 KSH).

Zgodnie z § 24 Statutu Spodtki zmiana Statutu nalezy do kompetencji Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy.

Zmiana Statutu staje sie skuteczna z chwilg wpisu zmian do KRS. Obowigzek zgtoszenia zmian Statutu
spoczywa na Zarzadzie Spotki. Zarzad zobowigzany jest zgtosi¢ zmiane Statutu w ciggu 3 miesiecy od
powziecia odpowiedniej uchwaty. W przypadku kiedy zmiana Statutu polega na podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego spotki akcyjnej, moze ona by¢ zgtoszona w ciggu 6 miesiecy od uchwalenia podwyzszenia
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kapitatu zaktadowego, a jezeli udzielona zostata zgoda na wprowadzenie akcji nowej emisji
do publicznego obrotu - od dnia udzielenia tej zgody, o ile wniosek o udzielenie zgody
albo zawiadomienie o emisji zostanie ztozone przed uptywem czterech miesiecy od dnia powziecia
uchwaty o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego. Natomiast uchwata o obnizeniu kapitatu zaktadowego
zgtaszana jest do KRS nie pdzniej niz z uptywem 6 miesiecy od dnia jej powziecia.

10. Sposdb dziatania walnego zgromadzenia i jego zasadnicze uprawnienia

Walne Zgromadzenie Vantage Development S.A. dziata w oparciu o przepisy KSH, Statut Spotki
oraz Regulamin Walnego Zgromadzenia Vantage Development S.A.

Zgodnie z postanowieniami KSH oraz Statutu Spétki Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie akcjonariuszy
zwotuje Zarzad z wtasnej inicjatywy, na pisemny wniosek Rady Nadzorczej lub na wniosek akcjonariusza
badz akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego, w ciggu
dwéch tygodni od dnia ztozenia Zzadania Zarzadowi. W przypadku niezwotfania przez Zarzad
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w terminie dwdch tygodni od zgtoszenia zgdania przez Rade
Nadzorczg Spétki, Rada Nadzorcza ma prawo zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki.
Jezeli w terminie dwdch tygodni od dnia przedstawienia przez akcjonariuszy zgdania zarzadowi
nadzwyczajne walne zgromadzenie nie zostanie zwofane, sad rejestrowy moze upowazni¢ do zwofania
nadzwyczajnego walnego zgromadzenia akcjonariuszy wystepujgcych z tym zgdaniem. Sad wyznacza
przewodniczacego tego zgromadzenia. Zgodnie ze Statutem Spodtki prawo zwotania Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia przystuguje rédwniez akcjonariuszowi badz akcjonariuszom reprezentujgcym
taczenie jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego Spotki.

Zarzad obowigzany jest zwotac¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie jeden raz w roku, najpdzniej w terminie
6 miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego. Rada Nadzorcza zwotuje Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy w przypadku, w ktérym Zarzad nie zrobi tego w powyzszym terminie. Statut
Spoétki przyznaje rodwniez prawo do zwotania Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
akcjonariuszowi badz akcjonariuszom reprezentujgcym tgcznie jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego
Emitenta, w przypadku gdy Zarzad nie zwota go w terminie okreslonym przepisami KSH
i postanowieniami Statutu.

Zgodnie z postanowieniami art. 401 KSH, akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej
jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego mogg zgdac¢ umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad
najblizszego walnego zgromadzenia, jak rowniez zgtasza¢ spodtce, na pismie lub w formie elektronicznej,
projekty uchwat dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad walnego zgromadzenia lub spraw,
ktére maja zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad. Ponadto kazdy z akcjonariuszy moze podczas
walnego zgromadzenia zgtaszac¢ projekty uchwat dotyczgce spraw wprowadzonych do porzadku obrad.

Od dnia, w ktérym akcje Spoétki s3 przedmiotem obrotu na rynku regulowanym, Walne Zgromadzenie
zwotuje sie poprzez ogtoszenie na stronie internetowej Spotki oraz w sposéb okreslony
dla przekazywania informacji biezacych zgodnie z przepisami ustawy o ofercie publicznej.

Akcjonariusze mogg uczestniczy¢ w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia osobiscie lub przez
petnomocnikéw. Walne Zgromadzenia Akcjonariuszy mogg sie odbywa¢ w siedzibie Emitenta
lub w Warszawie. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczenia rowniez Cztonkowie Zarzadu
i Rady Nadzorczej oraz inne osoby o ile wynika to z przepiséw prawa. Ponadto Zarzagd moze zapraszac
na Walne Zgromadzenie w charakterze obserwatoréw gosci i ekspertéw.

Uchwaty zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosdw, chyba ze bezwzglednie obowigzujgce przepisy
prawa przewidujg surowsze wymogi co do podjecia danej uchwaty. Zgromadzenie Akcjonariuszy jest
wazne bez wzgledu na liczbe reprezentowanych na nim akcji, chyba ze bezwzglednie obowigzujace
przepisy prawa przewidujg surowsze wymogi. Gtosowania nad uchwatami sg jawne, z wyjatkiem sytuacji
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11.

okreslonych w art. 420 KSH tj. przy wyborach oraz nad wnioskami o odwotanie cztonkdéw organdéw Spoétki
lub likwidatoréw, nad wnioskami o pociggniecie cztonkdéw organéw Spétki lub likwidatoréw
do odpowiedzialnosci, jak rowniez w sprawach osobowych, oraz na zadanie choéby jednego z
akcjonariuszy obecnych lub reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu. Uchwaty w sprawie istotnej
zmiany przedmiotu dziatalnosci Spétki zapadajg zawsze w jawnym gtosowaniu imiennym.

Zgodnie ze Statutem Spotki do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy w szczegdlnosci, rozpatrzenie
i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu Spétki z dziatalnosci Spétki oraz sprawozdania finansowego za
ubiegty rok obrotowy, powziecie uchwaty o podziale zyskdw albo o pokryciu strat, udzielenie cztonkom
organéw Spotki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw, ustalanie zasad wynagradzania
cztonkdéw Rady Nadzorczej, zmiana statutu Spotki potgczenie Spoétki i przeksztatcenie Spétki, rozwigzanie
i likwidacja Spétki, emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa, umorzenie akgcji, tworzenie
funduszy celowych, wyrazenie zgody na zbycie lub wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego
zorganizowanej czesci oraz ustanowienie na nich uzytkowania lub innego ograniczonego prawa
rzeczowego, wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
zawigzaniu Spétki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru, uchwalanie regulaminu obrad Walnego
Zgromadzenia, zatwierdzanie regulaminu Rady Nadzorczej. Zgodnie ze Statutem nabycie i zbycie
nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci nie wymaga zgody Walnego
Zgromadzenia. Zgode wydaje Rada Nadzorcza w przypadkach wskazanych w niniejszym Statucie.

Sktad osobowy i opis dziatania organéw zarzadzajacych i nadzorujacych

a) ZARZAD - Opis dziatania

Zarzad Spotki dziata w oparciu o przepisy Kodeksu spétek handlowych, Statut i Regulamin Zarzgdu
Vantage Development S.A. Zarzad prowadzi sprawy Spoétki i reprezentuje Spétke. Przez prowadzenie
spraw Spotki rozumie sie podejmowanie decyzji w sprawach wchodzgcych w zakres kompetencji
Zarzadu do biezgcego administrowania i zarzadzania Spodtkg. Wszystkie sprawy zwigzane
z prowadzeniem Spoétki niezastrzezone ustawg albo Statutem do kompetencji Walnego
Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej nalezg do zakresu dziatania Zarzadu. Uchwaty Zarzadu zapadajg
bezwzgledng wiekszoscig gtosédw. W przypadku réwnosci gtoséw decyduje gtos Prezesa Zarzadu.
Tryb dziatania Zarzadu szczegétowo okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Zarzad,
a zatwierdzony przez Rade Nadzorcza. Zgodnie z reprezentacjg, w przypadku Zarzadu
jednoosobowego do sktadania oswiadczen woli w imieniu Spotki uprawniony jest Prezes Zarzadu
samodzielnie. W przypadku zarzadu wieloosobowego do sktadania o$wiadczen woli w imieniu Spotki
uprawniony jest Prezes Zarzgdu samodzielnie lub wspdlnie dwdch cztonkéw Zarzadu lub cztonek
Zarzadu z Prokurentem. W umowie miedzy Spdtka a Cztonkiem Zarzadu, jak rowniez w sporze z nim
Spodtke reprezentuje Rada Nadzorcza albo petnomocnik powotany uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Zgodnie z regulaminem Zarzadu cztonkowie Zarzadu sg uprawnieni i obowigzani do samodzielnego
dziatania zgodnie z przyjetym podziatem kompetencji oraz ponosza odpowiedzialno$¢ wobec
Emitenta. Cztonkowie Zarzadu nadzorujg dziatalnos¢ komdrek merytorycznych w zakresie,
jaki wynika z podziatu kompetencji pomiedzy cztonkami Zarzadu. Kazdy Cztonek Zarzgdu odpowiada
za optymalizacje organizacyjno — ekonomiczng powierzonego zakresu spraw, w tym za planowanie
i wykonanie zwigzanego z nim budzetu. Cztonek Zarzgdu jest obowigzany do informowania
pozostatych cztonkéw Zarzadu o podejmowanych istotnych decyzjach i wynikach sprawowanego
nadzoru.

Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzgdu. Ponadto zgodnie z postanowieniami regulaminu Zarzadu,
podstawowg formg pracy Zarzadu jest odbywanie posiedzen i podejmowanie uchwat. W sprawach
innych niz wymagajgce uchwaty, rozstrzygniecia zapadajg przy zachowaniu nastepujacych zasad:
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b)

<)

d)

e rozstrzygniecia w sprawach, w ktdrych nie jest wymagane kolegialne dziatanie Zarzadu, a ktére
zostaty przekazane do kompetencji poszczegdlnych cztonkdw Zarzagdu zapadajg w formie decyzji
Cztonka Zarzadu,

e rozstrzygniecia w sprawach, niezastrzezonych do kompetencji Zarzadu ani Cztonka Zarzadu
zapadajg w formie decyzji dyrektora odpowiedniego szczebla lub innego wyznaczonego
pracownika, w zakresie powierzonych mu kompetenc;ji.

Dodatkowo Regulamin Zarzadu ustalit podziat odpowiedzialnosci poszczegdlnych cztonkdéw Zarzadu.

ZARZAD - skfad osobowy i zmiany
Sktad osobowy i kadencje Zarzgdu wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2012 roku.

Imie i nazwisko Funkcja Poczatek kadencji Koniec kadencji
Edward Laufer Prezes Zarzadu 16.06.2010 16.06.2013
Roman M. Meysner Cztonek Zarzadu 16.06.2010 16.06.2013
Dariusz Pawlukowicz Cztonek Zarzadu 23.05.2011 16.06.2013

RADA NADZORCZA - Opis dziatania

Rada Nadzorcza dziata w oparciu o przepisy Kodeksu spétek handlowych, Statut oraz Regulamin Rady
Nadzorczej Vantage Development S.A. Zgodnie z postanowieniami (§ 15 i nastepne Statutu Spotki
Rada Nadzorcza sktada sie z od trzech do osmiu cztonkéw, z zastrzezeniem, ze od dnia
dematerializacji Akcji Emitenta Rada Nadzorcza sktada sie od pieciu do osmiu cztonkdw.
Liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej w tych granicach okresla Walne Zgromadzenie. Cztonkowie Rady
Nadzorczej sg powotywani (na okres wspdlnej, trzyletniej kadencji) i odwotywani przez Walne
Zgromadzenie. Walne Zgromadzenie, dokonujac wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej, wyznacza takze
przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza dziata kolegialnie. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub Cztonek Rady Nadzorczej wskazany przez Przewodniczgcego, Rada Nadzorcza odbywa
posiedzenia co najmniej raz na kwartat. Dla waznosci uchwaty Rady Nadzorczej wymagane jest
zaproszenie wszystkich cztonkdw, doreczone co najmniej na siedem dni przed wyznaczong datg
posiedzenia oraz obecno$é¢ na posiedzeniu co najmniej potowy sktadu Rady Nadzorczej. Rada
Nadzorcza podejmuje uchwaty bezwzgledng wiekszoscig gtoséw. W przypadku réwnej liczby gtosow
decyduje gtos Przewodniczagcego Rady Nadzorczej. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg braé¢ udziat
w podejmowaniu uchwat Rady, oddajac swdj gtos na piSmie za posrednictwem innego Cztonka Rady
Nadzorczej lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢. Rada
Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jego dziatania.

RADA NADZORCZA - sktad osobowy i zmiany

W dniu 28 czerwca 2012 roku odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Vantage
Development S.A., na ktérym zostata powotana na kolejng kadencje Rada Nadzorcza. Sktad Rady
Nadzorczej zostat rozszerzony o Pana Jerzego Dobrowolskiego.

Sktad osobowy i kadencje Rady Nadzorczej wedtug stanu na dzieri 31 grudnia 2012 roku.

Imie i nazwisko Funkcja Poczatek kadencji Koniec kadencji
Grzegorz Dzik Przewodniczacy Rady Nadzorczej 28.06.2012 28.06.2015
Bogdan Dzik Cztonek Rady Nadzorczej 28.06.2012 28.06.2015
Jozef Biegaj Cztonek Rady Nadzorczej 28.06.2012 28.06.2015
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Piotr Nowjalis Cztonek Rady Nadzorczej 28.06.2012 28.06.2015
Mirostaw Greber Cztonek Rady Nadzorczej 28.06.2012 28.06.2015
Jerzy Dobrowolski Cztonek Rady Nadzorczej 28.06.2012 28.06.2015

e) KOMITETY ORGANOW

W ramach Rady Nadzorczej Emitenta dziata Komitet Audytu Rady Nadzorczej. Komitet audytu zostat
powotany, zgodnie z przepisem art. 86 Ustawy o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym. Do zadan komitetu
audytu nalezy w szczegolnosci monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej, monitorowanie
skutecznosci systemow kontroli wewnetrznej, audytu wewnetrznego oraz zarzadzania ryzykiem,
monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej, monitorowanie niezaleznosci biegtego
rewidenta i podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych. Komitet audytu
rekomenduje radzie nadzorczej podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych
do przeprowadzenia czynnosci rewizji finansowej jednostki. Komitet audytu dziata na podstawie
przepisdw prawa oraz przyjetego przez Rade Nadzorcza Regulaminu Funkcjonowania Komitetu Audytu.
Komitet Audytu spetnia Cechy Wspodlne opisane w Zaleceniu Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005
r., w zakresie zadan i funkcjonowania komitetéw dziatajgcych w radzie nadzorczej, z wyjatkiem Cechy
oznaczonej 1.2. zatytutowanej "Sktad". Powodem wytaczenia wskazanej Cechy jest fakt, ze rada
nadzorcza sktada sie jedynie z szesciu cztonkéw, a tylko jeden sposrod tych cztonkdw spetnia
rownocze$nie warunki niezaleznosci i posiadania kwalifikacji w dziedzinie rachunkowosci lub rewizji
finansowe;j.

Sktad osobowy komitetu audytu wedtug stanu na dzieni 31 grudnia 2012 roku.

Imieg i nazwisko Funkcja
Piotr Nowjalis Przewodniczacy Komitetu Audytu
Jozef Biegaj Cztonek Komitetu Audytu
Mirostaw Greber Cztonek Komitetu Audytu

Poza wskazanym Komitetem Audytu w radzie nadzorczej Emitenta nie zostat powotany zaden inny
komitet.

Postepowania toczace sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej

Zgodnie z wiedzg Spotki, w okresie od 1 stycznia 2012 do 31 grudnia 2012 roku nie toczyty sie, ani nie
tocza, zadne postepowania dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci Spétki lub jednostki od niej
zaleznej, ktorych wartosc stanowi co najmniej 10 % kapitatéw wtasnych Spoéfki.

Zgodnie z wiedzg Spotki, w okresie od 1 stycznia 2012 do 31 grudnia 2012 roku nie toczg sie dwa
lub wiecej postepowania dotyczgce zobowigzan albo wierzytelnosci Spotki lub jednostki od niej zaleznej,
ktérych tgczna wartosé stanowi co najmniej 10 % kapitatow wtasnych Spotki.
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