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Podsumowanie 2016 roku

af

Jestesmy jednym z liderow sektora
we Wroctawiu.
Realizujemy takze trzy inwestycje w Warszawie

| - A ..

Na koniec 2016 roku Grupa miata w portfelu 24
262 m2 wynajetej powierzchni biurowej
I handlowej

. . TATE T
Na koniec 2016 r. w ofercie byto 617 lokali. ProjpengdyZiciBe

W 2017 roku planujemy wprowadzié do oferty Ostatni etap inwestycji. Obiekt wprowadzit do

oraz rozpoczac realizacje 6 nowych projektow . Ofert\k/o?ggiéjizd(itkEO%?ZDS,V:_lewré)Chme

812 sprzedanych lokali w 2016 r.
W 2017 r. chcemy sprzedac¢ ponad 200 lokali

513 przekazanych mieszkan w 2016 r.
63-proc. wzrost PU r/r (29 567m?2)

-

Polityka dywidendowa
Zarzad bedzie rekomendowac dywidende w
wysokosci 5% sredniej rocznej kapitalizacji,
ale do 10 min zt

Posiadamy bank ziemi pozwalajgcy na budowe
ok. 170 tys. m?, z ktérych okoto 56% stanowi¢
beda lokale mieszkalne



rzedaz | przekazania lokali

SPRZEDAZ LOKALI

2013 2014 2015

* Uwzgledniajqc transakcje sprzedazy 138 lokali Funduszowi Mieszkan na Wynajem

PRZEKAZANIA LOKALI

2013 2014 2015
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812 sprzedane lokale w 2016 roku. Plan
sprzedazy zaktadat zbycie ok. 750 lokali.

Jeden z lideréw rynku wroctawskiego.
Wzrost aktywnosci w Warszawie -
projekty Dom Saski, Vena Mokotow oraz
Living Point Mokotow.

Coraz wicksza oferta - wzrost z 2 /6 lokali
na koniec 2015r. do &1/ na koniec
2016r.

518 przekazan w 2016 1. - z czego 477
mieszkan oraz 36 lokali ustugowych.



Vj””\“?Al’iﬁAGE
DEVELOPMENT

WYNIKI FINANSOWE
W 2016 ROKU




yzsza sprzedaz i zyski

PRZYCHODY (W MLN Zt)

2014 2015

B Dziatalno$¢ deweloperska

2016

B Dziatalnos¢ komercyjna

V.

oSk

VANTAGE
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v Projekty komercyjne sa dobrym uzupetnieniem
dziatalnosci deweloperskiej Vantage Development,
kreujac pozytywny wptyw na rentownos¢ i wyniki
finansowe Grupy, mimo relatywnie niewielkiego udziatu
w przychodach.

v Polityka dywidendowa na

lata 2016-18 zaktada

rekomendowanie wyptaty dywidendy w wysokosci 5

proc. Sredniej

rocznej

kapitalizacji w roku

poprzedzajacym, nie wyzszej jednak niz 10 mIn zt. Za rok
2015 Spotka wyptacita 8,1 min zt zysku akcjonariuszom.

Przychody

Dziatalnos¢ deweloperska
Dziatalnos$¢ komercyjna
Zysk brutto ze sprzedazy
Marza brutto ze sprzedazy (%)

Dziatalnosc deweloperska
Dziatalnosc komercyjna

Zysk z rewaluacji
Zysk operacyjny
Zysk netto

marza zysku netto (%)

61,785
50,759
8,892
14,027
22,7%
16,6%
69,4%
7,1
11,321
9,960
16,1%

95,374
81,500
13,874
24,867
26,1%
22,9%
45,0%
53
16,778
11,997
12,6%

133,269
117,541
15,728
30,757
23,1%
19,9%
46,7%
18,1
36,853
25,320
19.0%

39,7%
44,2%
13,4%
23,7%

119.7%
111,1%

30,287
27,193
4,438
8,712
28,8%
31,6%
-6,5%
45
9,775
11,255
37,2%

78,054
75,485
4,496
17,576
22,5%
23,1%
-10,6%
-0,1
14,621
7,667
9.8%

157,7%
177.6%

1,3%
101,7%

49.,6%
-31,9%



dtuzenie odsetkowe /3 VANTAGE

STRUKTURA ZADEUZENIA NA 31.12.2016 R. (W MLN Zt) HARMONOGRAM SPEATY ZADEUZENIA NA 31.12.2016 R. (W MLN Zt)

1492 40,2

Na skutek emisji

obligacji serii N

i wykupu serii E
harmonogram 1
sptaty, mimo ze i tak

byt bezpieczny, ulegt

dalszej poprawie.

do 1 roku powyzej 2 lat do 3 lat
478

@ lcasing finansowy @ Obligacie @ Kredyty i pozyczki M Obligacje M Kredyty

Wskazniki kredytowe (PLNm) 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Wartos¢ na koniec

Oprocentowanie

Obligacje (nﬁr?éfm (%) Data emisji Data wykupu
Seria F 234 WIBOR3M +4,3% 16.06.2014 16062017  Zadtuzenie odsetkowe 44 1013 1916 2420 3372
Seria G 5l b.d. 03.02.2015 03022018  Dtug netto 528 499 1564 1830 2359
Seria | 10,0 WIBOR6M +4,3% 18.05.2015 14.05.2018 Dtug netto/EBITDA* (x) -7,0 12,9 13,6 10,6 6,3
Seria K 9,8 WIBOR3M +4,90% 10.09.2015 10.09.2019 Dtug netto/aktywa (x) 0,14 011 0,28 0,29 0,29
Seria L 14,8 WIBOR3M +4,90% 22.09.2015 22.09.2019 Dtug netto/kapitaty wtasne (x) 0,18 0,16 048 054 0,67
Seria M 10,1 WIBOR6M +4,95% 25.02.2016 2209.2019  Kapitaty wtasne/aktywa (x) 0,76 0,67 059 053 044
Seria N 104 WIBOR3M +4,32% 21.07.2016 2201.2020  Wskaznik pokrycia odsetek (x) 1,0 03 38 34 60
Seria O 642 WBORIM«41s% 202016 2000000 Srodki pieniezne 1167 516 38517 590 1012
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ruktura aktywow

Nieruchomosci inwestycyjne pracujace
Promenady Epsilon
Delta 44
Promenady Zita
Grona Park
Pozostate
Nieruchomosci inwestycyjne niepracujgce
Promenady Wroctawskie
Gamma Office
Stoneczne Sady
Dziatka inwestycyjna, ul, Slezna 116/2
Pozostate
Wycena udziatow w Centauris
Zapasy
Pozostate aktywa

SUMA

Wycena na 4Q16
(mIn PLN)

259,770
55,771
25,769

162,541
13,302

2,388
90,309
64,700

9,860

9,950

5475

0,324
14,264
312,37
130,855

807,571

% aktywow

32,17%
6,91%
3,19%

20,13%
1,65%
0,30%
11,18%
8,01%
1,22%
1,23%
0,68%
0,04%
1,77%

38,68%
16,20%

100,00%

N/ VANTAGE
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Suma bilansowa wedtug stanu

na koniec 2016 roku wynosita 807,6
min zt i byta wyzsza o ponad 175 min
zt w stosunku do stanu na poczatku
roku.

Nieruchomosci inwestycyjne
pracujace obejmuja nieruchomosci
komercyjne zrealizowane, generujace
przychod
Z najmu.

Kluczowym aktywem spotki sa
Promenady Wroctawskie, jako
nieruchomosci inwestycyjne
niepracujace przeznaczone pod
dziatalnos¢ biurowa, stanowig 8,01%
aktywow. Najwieksza czes¢ (38,7%)
znajduje sie w zapasach.



nk ziemi - projekty mieszkaniowe /3 VANTAGE

iadamy atrakcyjne lokalizacje we Wroctawiu i w Warszawie

POTENCJALNY PUM MOZLIWY DO WYBUDOWANIA NA BANKU ZIEMI (TYS. M2, STAN NA KONIEC 31.12.2016
R.)
Promenady Wroctawskie VI, VIII-X

42,7
Projekty mieszkaniowe Liczba lokali

Promenady Wroctawskie VI, VIII-X Wroctaw 42 686

Wroctaw, ul. Matopanewska
330 Vena Mokotéw Warszawa 186 10 790
Wroctaw, ul. Grabiszyriska Wroctaw 170 9 200

\ Wroctaw, ul. Matopanewska Wroctaw 33 000
10,8

Wroctaw, ul. Grabiszynska
9,2

v Bank ziemi Vantage Development pozwala na wybudowanie ok. 170 tys. m?, z ktérych ok. 56% stanowi¢ beda lokale mieszkalne.

v W 2016 roku Spétka zakupita grunty przy ul. Matopanewskiej we Wroctawiu. 33 tys. mkw. powierzchni uzytkowe] dajag mozliwos¢ wybudowania

nawet 620 mieszkan.

v Spotka wcigz aktywnie poszukuje atrakcyjnych gruntéw zarowno we Wroctawiu, jak i przede wszystkim w Warszawie.

10



ferta mieszkaniowa

LICZBA LOKALI W OFERCIE SPRZEDAZY

B Promenady II+l1+IV " Centauris llI-V I pozostate

3Q15

650

488

32

ul

16

w

@]

1Q14 2Q14 3Q14 4Q14 1Q15

Stan oferty na:

Centauris Il

Centauris V-V
Promenady Wr. |
Promenady Wr. II
Promenady Wr. I
Promenady Wr. IV
Promenady Wr. V
Nowe Zerniki

Nowy Gaj |

Nowy Gaj Il

Living Point Mokotéw |
Living Point Mokotéw I
Dom Saski

31.12.2016

szt.

132
75
120
45

Vj"”\"’/Aﬁ?AGE
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3Q16 4Q16

30.09.2016

szt.

155
46
80

93

v Oferta mieszkaniowa na koniec 4Q 2016 r. wynosita 617 lokali. W 2017 r. Grupa planuje wprowadzi¢ do ofert ponad 1 100 lokali.

11



iatalno$¢ deweloperska - przekazania G Ve

SPRZEDAZ | PRZEKAZANIA MIESZKAN UZYTKOWYCH PRZEZ VANTAGE DEVELOPMENT

. wolumen sprzedazy *Uwzgledniajac transakcje sprzedazy Funduszowi Mieszkan na Wynajem

B wolumen przekazan 267
242 250
205 210
180
165 163 172
146
126
107 107110 114
73 84
59 53 57 53
3 38 46 36
22 21 25 20
2 5 5
1Q13 2Q13 3Q13 4Q13 1Q14 2Q14 3Q14 4Ql4 1Q15 2Q15 3Q15 4Q15 1Q16 2Q16 3Qlé6 4Q16

v W 2016 r. Grupa Vantage przekazata nabywcom 513 lokali mieszkalnych i ustugowych, o 44% wiecej nizw 2015 .

Lokale sprzedane-nieprzekazane (stan na 31.12.2016 . - Przewidywany termin zakonczenia

Cenaturis IV-V gotowy
Promenady Wr. IVA gotowy
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
Promenady Wr. IVB 458 1Q'17
Promenady Wr. V 103 26,8 4Q'17
Promenady Wr. VI 138 38,3 4Q'17
Nowy Gaj | 61 19,10 4Q'16
Nowe Zerniki 32 8,8 2Q'17
Living Point Mokotow | 98 34,2 3Q'17
Living Point Mokotow I 49 14,1 2Q'18
Dom Saski 12 51 4Q'17



zwOj portfela nieruchomosci komercyjnych V5 VANTAcE

: Przychody z nieruchomosci L
Projekt Powierzchnia najmu (m2) el inwestycyjnych pracujacych UEITEERE [Slegorys
najmu (%) . na koniec 4Q'2016 (PLNm)

za 4Q'2016 (PLNm)

Delta 44 4213 100%
Promenady Epsilon 7132 91% 4,2 55,7
Promenady Zita 22 210 47% 41 162,5
Grona Park 3932 68%

v 16 lutego 2017 roku spdtka zalezna Vantage Development, zawarta ze spétka branzy finansowej umowe najmu powierzchni biurowej o wartosci ok.
23,7 min zt netto w budynku Promenady ZITA.

80%

3,6

2, 60%

1, 40%

0, I I 20%
0%

1Q14 2Q14 3Q14 4Q14 1Q15 2Q15 3Q15 4Q15 1Q16 2Q16 3Q16 4Q16

M Przychody z najmu (PLNm, lewa 0$) = Rentowno$¢ segmentu najmu (%, o$ prawa)

~

o

O

O
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nek mieszkaniowy na Mokotowie

SREDNIA CENA OFERTOWA MIESZKAN NA RYNKU MIESZKANIOWYM NA

MOKOTOWIE W LATACH 2014-2016 (Zt)*

10 000

9 500

9 000

8 500

8 000

9516

753 8726 8702 8748

8501

1Q14 2Q14 3Q14 4Q14 1Q15 2Q15 3Q15 4Q15 1Q16 2Ql16 3Qlé6 4Qlé

VWVAIQ"T'AGE

DEVELOPMENT

WOLUMEN SPRZEDAZY MIESZKAN NA MOKOTOWIE W LATACH
2014-2016 (SZT.)*

900

675

450

225

732 793

837
669
596
552
479 493
422
363 336
||| 296 |||

1Q14 2Q14 3Ql4 4Q14 1Q15 2Q15 3Ql5 4Q15 1Qlé 2Qlé 3Qlé6 4Qlé

*Dane na podstawie raportéw Emmerson

v W IV 2016 r. sprzedaz mieszkan w dzielnicy Mokotdw wyniosta 669 i byta wyzsza od sprzedazy w Il kwartale o 73 jednostki.

v W 2016 r. odnotowano spadek srednich cen ofertowych mieszkan do poziomu PLN 8 500 m?2.

v Ponad potowa oferty dostepnej na rynku (dzielnica Mokotéw) zawiera sie w przedziale cenowym 8 000 - 9 000 zt/m?2, ale zdecydowanie zmnigjszyt

sie udziat mieszkan z segmentu premium - w cenach powyzej 9 000 zt/m2.

v W 2016 r. odnotowano spadek oferty mieszkan o niemal 20% w stosunku do poprzedniego roku.

v W ujeciu rocznym sprzedaz na terenie dzielnicy wyniosta ponad 2 800 jednostek i byta niemal o 35 proc. wyzsza niz wynik osiagniety w 2015 roku.

14



nek mieszkaniowy we Wroctawiu

SREDNIA CENA OFERTOWA MIESZKAN NA RYNKU MIESZKANIOWYM WE

WROCEAWIU W LATACH 2014-2016 (Zt)*

6 400

6275

6 150

6025

5900

1Q14 2Q14 3Q14 4Q14 1Q15 2Q15 3Q15 4Q15 1Q16 2Q16 3Qlé6 4Ql6

V_SM\”)AKF?AGE
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WOLUMEN SPRZEDAZY MIESZKAN WE WROCEAWIU W LATACH
2014-2016 (SZT.)*

3 200 3019

2 699
2514 2550
1890 1799 1858
1 600 1571 4 484 1499 1462
) I I I I
0

1Q14 2Q14 3Q14 4Q14 1Q15 2Q15 3Q15 4Q15 1Ql6 2Q16 3Ql6 4Ql6

*Dane na podstawie raportow Emmerson

v Wedtug szacunkow firmy Emmerson, w catym 2016 roku deweloperzy dziatajacy na rynku wroctawskim sprzedali ok. 10 600 mieszkan, co stanowi wynik
0 20% wyzszy r/r.

v Szczyt sprzedazy przypadt na ostatni kwartat roku, w ktérym zawarto rekordowa liczbe 3 019 umdw sprzedazy. Byt to efekt spadku poziomu oferty
dostepnej na rynku pierwotnym Wroctawia - wedtug stanu z konca grudnia oferowano tgcznie 7 300 mieszkan, o 10,7% mniej w pordwnaniu ze stanem
rynku z konca wrzesnia ubiegtego roku.

v W opinii Zarzadu w 2017 roku nalezy oczekiwac utrzymania wysokich wolumendw sprzedazy mieszkan przy nieznacznych wahaniach sredniej ceny
ofertowej.

v Wedtug danych firmy Emmerson, na koniec 2016 roku $rednia cena ofertowa mieszkarn deweloperskich we Wroctawiu wynosita 6 192 zt/m2, co oznacza
wzrost przecietnych cen ofertowych wynoszacy ok. 2,6% w skali roku.

15
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tencjat rozwoju w 2017 . V5 VANTAGE

% lokali

Projekty mieszkaniowe Liczba lokali sprzedanych na 1Q 2017 2Q 2017 4Q 2017
31.12.2016

Promenady IV 331 80 % Zakonczenie sprzedazy

Promenady V 195 47 % Zakonczenie realizacji

Promenady VI 284 - Rozpoczecie realizacji

Promenady VI 138 100 %
Promenady VIIIi Xl 224 -

WRO  Nowe Zerniki 60 57 % Zakonczenie sprzedazy
Nowy Gaj | 131 43 %
Nowy Gaj Il 132 -
Matopanewska | 198 - realizacji
Matopanewska Il 88 - Rozpoczecie realizacji
Login City 138 -

 luegrontokonl 16 S o
Living Point Mokotow |l 176 20 %

WAW 19 % Zakonczenie realizacji
Dom Saski 57

Zakonczenie sprzedazy

Vena Mokotow 186 - Rozpoczecie realizacji

17



Ivvestycje zlokalizowane na terenie Wroctawia ' R iadlved

® 2 &

OBIEKT INWESTYCJE INWESTYCJE
SPRZEDANY  MIESZKANIOWE  BIUROWE

.

o*
SEONECZNE A
SAD Inwestycja znajduje sie
16 km od wroctawskiego rynku.

18



Projekty mieszkaniowe - Wroctaw /3 VANTAGE
o 1/ lokali w ofercie, 812 sprzedane w 2016 r.

Promenady Wroctawskie - ul. Zaktadowa

Marza brutto na

Etap PU m2 Liczba lokali Liczba lokali sprzedanych* Termin rozpoczecia Termin ukonczenia A ———
Il 11,537 224 223 4Q 2013 4Q 2014 21%
I 11,332 210 209 3Q 2014 3Q 2015 23%
Y2 15,577 331 280 3Q 2015 4Q 2016 14%
\ 9,498 195 103 3Q 2016 2Q 2018 =
VI 6,257 138 138 2Q 2016 3Q 2017

Centauris - ul. Slezna

Marza brutto na

Etap PU m2 Liczba lokali Liczba lokali sprzedanych* Termin rozpoczecia Termin ukonczenia .
sprzedazy

I 6,121 103 103 2Q 2014 4Q 2015 17%

V-V 8,007 136 135 1Q 2015 3Q 2016 13%

Patio House - ul. Bednarska

Marza brutto na

Etap PU m?2 Liczba lokali Liczba lokali sprzedanych* Termin rozpoczecia Termin ukonczenia .
sprzedazy

3,385 61 61 4Q 2014 4Q 2015 21%

* - liczba sprzedanych lokali, narastajgco od wprowadzenia do oferty (stan na 31.12.2016r.)



ojekty mieszkaniowe - Wroctaw

lokali w ofercie, 812 sprzedane w 2016 r.

Nowe Zerniki

Etap PU m2 Liczba lokali Liczba lokali sprzedanych*

3,122 60 32

Nowy Gaj - ul. Zegiestowska

Etap PU m?2 Liczba lokali Liczba lokali sprzedanych*

7,363 131 61

Termin rozpoczecia

1Q 2016

Termin rozpoczecia

1Q 2016

Termin ukonczenia

1Q 2017

Termin ukonczenia

2Q 2017

* - liczba sprzedanych lokali, narastajgco od wprowadzenia do oferty (stan na 31.12.2016r.)

Marza brutto na
sprzedazy

Marza brutto na
sprzedazy

\ A

N VANTAGE

DEVELOPMENT
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ojekty mieszkaniowe - Warszawa

lokali w ofercie, 812 sprzedane w 2016 r.

Living Point Mokotow - ul. Konstruktorska

Etap PU m2 Liczba lokali Liczba lokali sprzedanych*

8,030 173 98

Il 7,844 169 49
Dom Saski

Etap PU m?2 Liczba lokali Liczba lokali sprzedanych*

- 3445 57 12

Termin rozpoczecia

2Q 2016

4Q 2016

Termin rozpoczecia

3Q 2016

Termin ukonczenia

3Q 2017

1Q 2018

Termin ukonczenia

4Q 2017

* - liczba sprzedanych lokali, narastajgco od wprowadzenia do oferty (stan na 31.12.2016r.)

V_S'”\"’/ARJO?AGE
DEVELOPMENT

‘ s, A
Marza brutto na g
»

sprzedazy

Marza brutto na
sprzedazy

21



agowy projekt: Promenady Wroctawskie /3 VaNTacE

DEVELOPMENT
oczesny kompleks mieszkaniowo-biurowy na powierzchni 15 hektarow

_ Wybudowane | W realizacji Planowane

Qzes’.c’ mies;kaniovva 1353 664 285
(liczba lokali)

Czes¢ biurowa (tys. m2 PUU) 29,3 - 62,0

v Wycena ksiegowa niezagospodarowanych gruntéw pod inwestycje:
112 miIn PLN na koniec 4Q’16.

v Planowane zamkniecie projektu etapami do 2020 r.
v Etap IV - rozpoczecie przekazan w 4Q16,
v Etap V - zakonczenie realizacjiw 4Q17,
v Etap VII - w realizacji, planowane zakonczenie w 4Q17,

exs{eydAy N

W NWESTYCE BIUROWE

v Srednie ceny mieszkan brutto: PLN 5,800 - ,100/m2.

v Sredni czynsz projektéw biurowych: EUR 11,5/m2.

22



ojekty biurowe - Wroctaw

ad 33 tys. m2 wybudowanej powierzchni biurowej

Promenady Epsilon - ul. Stonimskiego

PU m?2 Wynajecie

PU m? . ® Termin ukonczenia  Termin rozliczenia
wynajeta (%)

7,132 6,363 89% ukoniczony rozliczony

Promenady Zita - ul. Stonimskiego

PU m?2 Wynajecie

PU m? . ™ Termin ukonczenia  Termin rozliczenia
wynajeta (%)

22,210 11,053 47% ukonczony rozliczony

Delta 44 - ul. Dabrowskiego

2 s

PU m? U m Wynoajeue Termin ukonczenia  Termin rozliczenia
wynajeta (%)

4,213 4,213 100% ukonczony rozliczony

Wartos¢
ksiegowa
(PLNm,
31.12.2016)

55,7

Wartos¢
ksiegowa
(PLNm,
31.12.2016)

162,5

Wartos¢
ksiegowa
(PLNm,
31.12.2016)

258

Zadtuzenie (PLNm,
31.12.2016)

40,2

Zadtuzenie (PLNm,
31.12.2016)

88,2

Zadtuzenie (PLNm,
31.12.2016)

18,4

LTV (%)

59%

LTV (%)

54%

LTV (%)

71%

N/ VANTAGE




ojekty handlowe - Zielona Gora

tys. m2 wybudowanej powierzchni handlowej i biurowej

Grona Park - ul. Wiejska

PU -
ngukr\g\:lilo[\?vn az]/ wynajeta Wg?;J)eCI Termin ukonczenia
(m2) b
2,805/0,9 2,505 68% 2Q 2015

Termin
rozliczenia

rozliczony

Wartos¢
ksiegowa
(PLNm,
31.12.2016)

133

Zadtuzenie (PLNm,

31.12.2016)

6,1

46%

V_SWAK??AGE
DEVELOPMENT
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Dane finansowe @ Rl 1

Rachunek zyskéw i strat

Przychody 22,9 5,5 48 28,6 104 10,1 44.6 30,3 23,2 13,7 183 78,1
Zysk brutto ze sprzedazy 45 1,2 2,3 6,0 2,7 3,0 10,4 8,8 57 3,5 40 17,6
marza brutto ze sprzedazy 198% 21,9% 483% 20,8% 258% 302% 234% 290% 245% 254% 21,9% 22,5
EBITDA 2,7 -2,3 0,3 10,9 -0,4 1,6 6,1 2,9 29 1,9 178 15,1
Amortyzacja 0,0 0,0 0,0 0,1 01 0,1 01 04 0,1 0,1 0,2 0,1
EBIT 2,6 -2,3 0,3 10,8 -0,5 1,5 6,0 9,8 2,7 1.8 17,7 14,6
Przychody finansowe 0,2 0,2 0,2 0,0 0,2 0,4 0,0 0,1 0,1 0,1 0,0 0,1
w tym odsetki 0,2 0,2 0,2 0,1 01 0,4 01 0,1 0,1 0,1 0,0 0,1
Koszty finansowe 1,5 1.1 1,0 1,9 1,4 1,9 3,7 2,1 -14 -2,5 -1,5 -3,6
w tym odsetki 0,8 0,7 0,6 1,3 1,0 14 1,5 1,7 -1,3 -14 09 -2,7
Zysk netto 14 -2,6 -0,7 11,8 -1,7 0,1 2,3 11,3 1,7 1,1 149 7.7
marza netto 6,3% -476% -13,8% 41,1% -161% 0,7%  52% 373% 7.2% 7.8% 81,7%  9,8%
Bilans
Nieruchomosci inwestycyjne pracujgce 127,7 136,14 1515 180,8 1922 2124 2217 2396 2491 2333 2530 2598
Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace 180,6 180,6 1810 1820 1758 1353 1353 1351 91,2 912 911 90,3
Zapasy 60,3 75,6 853 1010 1138 173,9 1522 1490 2193 2550 2833 3124
Srodki pieniezne 36,8 63,2 23,2 352 334 58,1 46,1 59,0 497 395 449 101,2
Aktywa razem 4428 4936 4830 5492 560,7 627,7 6058 6321 6724 686,77 741,77 8076
Kapitat wtasny 3174 3140 313,1 3234 324,7 3232 3257 3374 3391 3313 3469 354,77
Zadtuzenie dtugoterminowe 83,0 1159 115,7 1764 183,6 2159 2304 2356 2786 2313 2546 3345
Zadtuzenie krotkoterminowe 10,7 19,7 13,2 151 16,0 25,7 9,5 6,4 15,8 33,7 272 1183
Pasywa razem 4428 4936 4830 5492 560,7 627,7 6058 6321 6724 686,77 7417 807,66

Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -2,6 -83 -210 -244 -2,2 0,5 2,5 332 -241 -234 111 0,4
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej -2,8 -52  -10,6 -225 -7,7  -12.8 -88  -190 -5,8 1,7 -123 2,3
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej -9.1 22,5 -84 59,0 8,1 37,0 -5,8 -1,2 20,7 11,5 6,6 53,6
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tywa

(PLNm)

Aktywa trwate

Wartos¢ firmy
Wartoéci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne pracujace

Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace

Akcje i udziaty w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci
Pozyczki dtugoterminowe

Pozostate aktywa

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa obrotowe

Zapasy

Pozyczki krotkoterminowe

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Naleznosci krotkoterminowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Rozliczenia miedzy okresowe

Aktywa razem

V"W\"'/Aﬁ’?AGE

DEVELOPMENT

31.12.2015 31.12.2016

411,435 382,359
0,227 0,161
1,469 1,542
239,616 259,771
135,130 90,309
17,433 14,264
0,030 -
2,859 3,048
14,671 13,264
220,705 425,212
149,048 312,372
1,017 -
0,031 0,029
10,511 9,911
59,008 101,236
1,090 1,664

632,140 807.571
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sywa

(PLNm)

Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy
Zyski zatrzymane

Inne skumulowane catkowite przychody

Wynik finansowy za rok obrotowy

Zobowiazania dtugoterminowe

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe
Zobowiazania dtugoterminowe z tytutu leasingu finansowego

Rezerwy dtugoterminowe
Obligacje dtugoterminowe

Przedptaty na zakup lokali

Pozostate zobowigzania dfugoterminowe

Zobowigzania krotkoterminowe

Krotkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu leasingu finansowego
Rezerwy krotkoterminowe

Obligacje krotkoterminowe

Przedptaty na zakup lokali

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pasywa razem

V.

N VANTAGE

DEVELOPMENT

31.12.2015 31.12.2016

337,438
38,713
287,211
-0,483
11,997

260,746
4,438
92,164
38,750
0,938

104,708

14,150
5,598
33,956
3,877
1,804
1,768
0,678
6,832
18,997
632,140

354,677
38,713
291,091
-0,447
25,320

334,545
8,034
146,579
38,292
1,289

123,490

13,796
3,065
118,349
2,596
1,933
2,239
24,293
42,096
45,192
807,571

28



Zestawienie dziatek o najwiekszej wartosci

Lokalizacja

Wroctaw,
ul. Rychtalska

Gamma Office, Wroctaw,
ul. Fabryczna 8-10

Wroctaw,
ul. Slezna

Sadkow k/Wroctawia
Stoneczne Sady

Razem

Klasyfikacja w
sprawozdaniu

skonsolidowanym

Nieruchomosci
inwestycyjne

Nieruchomosci
inwestycyjne

Nieruchomosci
inwestycyjne

Nieruchomosci
inwestycyjne

Wartos¢ w sprawozdaniu
skonsolidowanym [tys. z1]

64 700

9 860

5475

9 950

89 985

Powierzchnia [m2]

49 494

4731

5130

94 490

158 845

Plany inwestycyjne

Nieruchomos$¢ zgodnie z MPZP z przeznaczeniem na zabudowe
biurowo-ustugowa Promenady Business Park. Spoétka posiada
koncepcje zabudowy trzema budynkami biurowymi o tacznej
powierzchni najmu ok. 62 000 m2 powierzchni. Realizacja
poszczegblnych etapéw bedzie rozpoczynac¢ sie w latach
2017-2022. Jednoczesnie spotka podejmuje dziatania zwigzane

z doprowadzeniem do zmiany MPZP w celu dopuszczenia na tym
terenie zabudowy mieszkaniowej.

Nieruchomos¢ zlokalizowana w dynamicznie rozwijajacym sie
wroctawskim obszarze biurowym. Spoétka posiada wazna PnB
biurowca o powierzchni uzytkowej ok. 13 400 m2. Nieruchomosc
obecnie zabudowana i wynajmowana w celu zminimalizowania
kosztéw utrzymania. Realizacja prawdopodobnie nie rozpocznie sie
wczesniej niz w perspektywie 3 lat.

Nieruchomos¢ przy drodze wjazdowej z autostrady A4 do Centrum
Wroctawia, na skrzyzowaniu z obwodnicg srodmiejska

w sgsiedztwie realizowanych przez spotke projektéw Centauris

i Galaktyka. Przeznaczenie zgodnie z MPZP to zabudowa
mieszkaniowa lub ustugowa. Nieruchomos$¢ obecnie zabudowana

i wynajmowana w celu zminimalizowania kosztéw utrzymania.
Spotka przygotowuje model efektywnego wykorzystania
nieruchomosci.

Nieruchomos¢ sktadajaca sie z 56 dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe jednorodzinng i bliZzniacza oraz ustugi wspierajace (MPZP).
Nieruchomos¢ zlokalizowana okoto 15 km w kierunku potudniowo-
zachodnim od centrum Wroctawia. Na terenie spotka zrealizowata |
etap projektu obejmujacy 16 domdéw jednorodzinnych oraz 15
doméw realizowanych przez indywidualnych inwestorow. Obecnie
nie sa planowane dalsze etapy, realizowana jest sprzedaz
poszczegdlnych dziatek dla inwestoréw indywidualnych.
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ycena Vantage Development

ARCHICOM

Archicom - wskazniki gietdowe
stan na 15.03.2017 r.

Kapitalizacja 343,35 min zt
C/WK 0,95
C/z 9,40

ATAL - wskazniki gietdowe
stan na 15.03.2017 r.

Kapitalizacja 1 259,77 min zt
C/WK 1,84

C/z 12,10

ij\"’/Aﬁ’?AGE
DEVELOPMENT

L-KUM

LOKUM Deweloper - wskazniki gietdowe

stan na 15.03.2017 r.

Kapitalizacja 241,92 min zt
C/WK 1,10
C/z 6,10

i=2DEVELOPMENT

i2 Development - wskazniki gietdowe
stan na 15.03.2017r.

Kapitalizacja 179,45 min zt
C/WK 0,77
C/z 7.40

NTAGE

B
DEVELOPMENT

VANTAGE Development - wskazniki gietdowe stan na 15.03.2017 r.

Kapitalizacja

C/WK

C/z

221,66 min zt

0,62

8,80
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strzezenia

Powyzsze opracowanie zostato sporzadzone wytgcznie w celach informacyjnych i nie ma na celu naktaniania do nabycia
lub zbycia jakichkolwiek instrumentéw finansowych. Opracowanie nie stanowi reklamy, oferty ani proponowania nabycia
instrumentow finansowych. Zostaty w nim wykorzystane zrodta informacji, ktére Vantage Development S.A. uznaje za

wiarygodne i doktadne, jednak nie ma gwarancji, ze sq one wyczerpujace i w petni odzwierciedlajg stan faktyczny.

Opracowanie moze zawiera¢ stwierdzenia dotyczace przysztosci, ktore stanowig ryzyko inwestycyjne lub Zrodto
niepewnosci i moga istotnie rozni¢ sie od faktycznych rezultatéw. Vantage Development S.A. nie ponosi
odpowiedzialnosci za efekty decyzji, ktore zostaty podjete na podstawie niniejszego opracowania. Opracowania nie

nalezy traktowac jako Zrédta wiedzy wystarczajacej do podjecia decyzji inwestycyjne;.

Odpowiedzialnosc za sposdb wykorzystania informacji zawartych w opracowaniu spoczywa wytacznie na korzystajacym
z opracowania. Opracowanie podlega ochronie wynikajacej z ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych.

Powielanie, publikowanie lub jego rozpowszechnianie wymaga pisemnej zgody Vantage Development S.A.
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KONTAKT

Szymon Matuszynski

s.matuszynski@vantage-sa.pl
tel. (71) 786 00 36

Dariusz Pawlukowicz
d.pawlukowicz@vantage-sa.pl
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ul. Dabrowskiego 44
50-457 Wroctaw
Tel. (71) 786 00 00

www.vantage-sa.pl



