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DODATKOWE NOTY OBJA SNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE O SPOLCE

Vantage Development S.A. (,Spétka”, ,Jednostka”, ,Emitent”, ,Vantage Development”) jest wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem KRS
0000030117. Spoéice nadano numer statystyczny REGON 930778024. Siedziba Spétki miesci sie we Wroctawiu
przy ul. Dabrowskiego 44.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest dziatalno$¢ holdingowa. Spétka jest podmiotem dominujgcym wobec
jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Vantage Development (,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa”). Do zadan Spotki
nalezy w szczegélnosci podejmowanie decyzji strategicznych dotyczacych rozwoju Grupy Kapitatowej, decyzji inwestycyjnych,
w tym decyzji dotyczacych zaangazowania kapitalowego w nowe przedsiewziecia, nabywanie lub zbywanie akcji lub udziatow
w spétkach. Spoétka decyduje o rozwigzaniach w zakresie polityki rachunkowosci i controllingu, koordynuje dziatania
marketingowe jednostek zaleznych, jest réwniez odpowiedzialna za koordynowanie polityki finansowej oraz organizacje

finansowania dziatalnosci jednostek Grupy Kapitatowe;.

Drugim istotnym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest zarzadzanie projektami deweloperskimi realizowanymi przez spoétki
nalezace do Grupy Kapitalowej oraz spoza niej. Spdtka Swiadczy ustugi m.in. w zakresie obstugi i nadzoru procesu
budowlanego, prowadzenia dziatan sprzedazowych i marketingowych oraz posrednictwa w pozyskaniu finansowania

na realizacje projektow deweloperskich. Spotka prowadzi rowniez dziatalno$¢ dodatkowg w zakresie najmu powierzchni.

W skiad Vantage Development nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielne sprawozdania

finansowe.

2. FORMAT ORAZ OGOLNE ZASADY SPORZ ADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

2.1. Podstawa sporz adzenia $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostatlo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF"), w szczeg6lnosci zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34
oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE. Nalezy je czyta¢ w potgczeniu z rocznym sprawozdaniem finansowym za rok zakonczony
31 grudnia 2014 roku. MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

2.2. Format $rdédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe sktada sie z:

- sprawozdania z sytuacji finansowej,

- sprawozdania z catkowitych dochodéw,

- sprawozdania ze zmian w kapitale wiasnym,

- sprawozdania z przeptywOw pienigznych,

- danych objasniajgcych.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w tysigcach polskich ziotych. Polski zioty jest walutg

funkcjonalna.
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2.3. Okres obj ety sprawozdaniem i danymi poréwnywalnymi dla $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

Niniejsze $rédroczne sprawozdanie finansowe obejmuje okres 6 miesiecy od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia 30 czerwca
2015 roku.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz pozycjach pozabilansowych zaprezentowano
poréwnywalne dane finansowe na dzien 31 grudnia 2014 roku. Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw, sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym oraz w sprawozdaniu z przeplywOw pienieznych zaprezentowano

poréwnywalne dane finansowe za okres 6 miesiecy od 1 stycznia 2014 roku do 30 czerwca 2014 roku.

2.4. Zalozenie kontynuacji dziatalno  sci

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalnoéci gospodarczej
przez Spétke w niezmienionej formie i zakresie przez okres co najmniej 12 miesiecy od dnia konczacego okres sprawozdawczy
i nie istniejg przestanki zamierzonego lub przymusowego zaniechania, bgdz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej
dziatalnosci. Zarzad nie stwierdza na dzien podpisania niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

faktow i okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci.

2.5. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego
Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoniczony 30 czerwca 2015 roku zostalo zatwierdzone

do publikacji oraz podpisane przez Zarzad Vantage Development S.A. dnia 26 sierpnia 2015 roku.

Niniejsze skrocone sprawozdanie finansowe podlegato przegladowi przez biegtego rewidenta.

2.6. Identyfikacja sprawozdania skonsolidowanego

Spétka sporzagdzita srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Vantage Development

za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2015 roku, ktére zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 26 sierpnia 2015 roku.

3. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWO S$CI

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia $rodrocznego skréconego sprawozdania finansowego sg spdjne
z tymi, ktére zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spéiki za rok zakonczony 31 grudnia 2014
roku z wyjgtkiem zastosowania nastepujgcych nowych oraz zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujacych dla

okreséw rocznych zaczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2015 roku:

a) Zmiany do MSSF 3 Pot gczenia przedsi ewzieé

Zmiany wyjasniaja, ze nie tylko wspéine przedsigewzigcia, ale réwniez wspdlne ustalenia umowne pozostajg poza zakresem
MSSF 3. Wyjatek ten stosuje sie jedynie do sporzadzania sprawozdania finansowego wspolnego ustalenia umownego. Zmiana
ta stosowana jest prospektywnie.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowg ani wyniki dziatalnosci Spotki.

b)  Zmiany do MSSF 13 Wycena wedilug warto  $ci godziwej

Zmiany wyjasniajg, ze wyjatek dotyczacy portfela inwestycyjnego ma zastosowanie nie tylko do aktywéw finansowych i
zobowigzan finansowych, ale takze do innych uméw objetych MSR 39. Zmiany stosuje sie prospektywnie.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Spotki.

c) Zmiany do MSR 40 Nieruchomo $ci inwestycyjne

Opis dodatkowych ustug opisany w MSR 40 rozréznia nieruchomosci inwestycyjne
od nieruchomosci zajmowanych przez wiasciciela (to jest od rzeczowych aktywow trwatych). Zmiana stosowana jest
prospektywnie i wyjasnia, ze to MSSF 3, a nie definicja dodatkowych ustug zawarta w MSR 40, uzywany jest do okreslenia czy

transakcja jest nabyciem aktywa czy tez przedsigwziecia.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Spotki.
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d) KIMSF 21 Optaty publiczne

Interpretacja wyjasnia, ze jednostka ujmuje zobowigzanie z tytutu optaty publicznej w momencie, gdy nastgpi zdarzenie
obligujace, czyli dziatanie, ktére wywotuje koniecznosc¢ uiszczenia optaty zgodnie z przepisami. W przypadku opfat naleznych

po przekroczeniu minimalnego progu, jednostka nie rozpoznaje zobowigzania do momentu, gdy zostanie osiagniety ten prog.
KIMSF 21 stosowany jest retrospektywnie.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Spotki.

4. SEZONOWOSC DZIALALNO SCI

Dziatalno$¢ Spokki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Spétki nie odnotowujg istotnych wahan
w trakcie roku.

5. SPRAWOZDAWCZOSC DOTYCZACA SEGMENTOW

Spéika nie analizuje dziatalnosci w podziale na segmenty operacyjne.

6. NOTY OBJASNIAJACE DO WYBRANYCH POZYCJI WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU
Z SYTUACJI FINANSOWEJ ORAZ SPRAWOZDANIU Z CALKOWITYCH DOCH ODOW

6.1. Warto $ci niematerialne

WARTOSCI NIEMATERIALNE 30.06.2015 31.12.2014

a) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne -
b) inne w arto$ci niematerialne 236 276

Pozostate warto $ci niematerialne razem 236 276
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Ruchy w okresie od 1.01.2015 do 30.06.2015

6.2. Rzeczowe aktywa trwate
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6.3. Udzialy i akcje w jednostkach powi agzanych
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UDZIALY | AKCJE W JEDNOSTKACH ZALE ZNYCH
| WSPOLZALE ZNYCH

Jednostki zale zne
VD spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Office VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowo - akcyjna

Moonstone Sp. z 0.0.
PRW Sp. z o.0.
VD ER spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Promenady Zita spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Promenady Il VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
spo6tka komandytowa

Promenady Epsilon spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

IPD Potudnie spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

VD Retail spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

VD Retail Il spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

VD Mieszkania VIl spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
spo6tka komandytowa

VD Mieszkania IX spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig
spotka komandytowa

VD Mieszkania X spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
spotka komandytowa

VD Mieszkania Xl spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
spo6tka komandytowa
VD Mieszkania XII spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
spotka komandytowa

VD Mieszkania XllIl spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
spotka komandytowa

Finanse VD |l spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
spo6tka komandytowo - akcyjna

VD lIl spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Promenady VD IV spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
spo6tka komandytowa

Promenady VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
spo6tka komandytowa

Jednostki wspétzale zne

Centauris Il IPD Invest spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spétka komandytowo - akcyjna

IPD Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Udzialy i akcje w jednostkach zale znych i wspotzale znych
razem

Warto ¢
brutto

225724
50

26

834
193 522
3 566

500

1300

500

3110
425
500

500

100

500

500

500

500

16 153
5
500

2133
17 726
17 701

25
243 450

Odpisy
aktualizuj ace

3910

26

3384

3910

Warto §¢
bilansowa

221 814
50

834
193 522
182

500

1300

500

3110
425

500

100

500

500

500

500

16 153

500

2133
17 726
17 701

25
239 540

Zmiana wartosci udziatéw i akcji w jednostkach powigzanych w | pétroczu 2015 roku wynika gtéwnie z:

Udziat w
kapitale
(bezpo sredni)

%

100,00
100,00

0,00
100,00
100,00

99,98
100,00

99,99

100,00
100,00
100,00

99,99
nd
nd
nd
nd

100,00

54,39
100,00
99,99

100,00

50,00
50,00

a) Zakonczenia czynnosci likwidacyjnych spotki IRE VD Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. — w wyniku likwidaciji

Spétka rozpoznata koszt w wysokos$ci wartosci bilansowej udziatéw likwidowanej spotki wynoszacy 26.887 tys. zth

Jednoczesnie zgodnie z uchwalg wspélnikow likwidowanej spotki podjetej w dniu 3 czerwca 2015 roku Vantage otrzymat

majatek likwidacyjny o tgcznej wartosci 25.803 tys. zt, w skitad ktérego wchodzito miedzy innymi 5.460 akcji serii B spoéiki

Finanse Il VD Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. o wartosci 1.081 tys. zt (por. rowniez pkt 10.2),

b) Zakonczenia czynnosci likwidacyjnych spétki Promenady Wroctawskie VD Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.

— w wyniku likwidacji Spotka rozpoznata koszt w wysokosci wartosci bilansowej udziatow likwidowanej spotki wynoszacej

190.388 tys. zi. Jednoczesnie zgodnie z uchwatg wspoélnikéw likwidowanej spoétki podjetej w dniu 29 maja 2015 roku

Spotka otrzymata majatek likwidacyjny o tgcznej wartosci 193.546 tys. zt, w sklad ktérego wchodzito miedzy innymi

377.610 udziatéw spétki PRW Sp. z 0.0. o wartosci 193.521 tys. zt (por. réwniez pkt 10.4),

13
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c)

d)

e)

f)

)

Zakonczenia czynnosci likwidacyjnych spoétki Promenady Il VD Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. — w
wyniku likwidacji Spétka rozpoznata koszt w wysokosci bilansowej udziatéw likwidowanej spétki w wysokosci 1.050 tys. zt.
Jednoczesnie zgodnie z uchwatg wspdlnikéw likwidowanej spotki podjetej w dniu 29 maja 2015 roku Spotka otrzymata
miedzy innymi udziaty w spétce Promenady VD Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa o wartosci
2.133 tys. zt (por. réwniez pkt 10.3),

Whiesienia aportem udziatéw spétki Promenady Epsilon VD Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia do spotki
Moonstone Company Sp. z 0.0. (por. pkt 10.24),

Whiesienia doptat do kapitatu spétek zaleznych (Promenady Il VD Sp. z 0.0., VD ER Sp. z 0.0., IPD Centrum Sp. z 0.0.) 0
tacznej wartosci 2.500 tys. zi,

Rozpoznania udziatéw komandytariusza w nowoutworzonych spétkach: VD Spéitka z ograniczong odpowiedzialnos$cig
Mieszkania XI Sp. k., VD Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XII Sp. k., Promenady IV VD Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. (wktad wniesiony do kazdej ze spétek wynidst 500 tys. zt),

Utworzenia dodatkowych odpis6w aktualizujgcych warto$¢ udziatdw w: VD Retail Il Sp. z 0.0. (500 tys. zf), Office VD Sp. z

0.0. S.K.A. (26 tys. zt), VD ER Sp. z 0.0. (1.000 tys. zt), IPD Centrum Sp. z 0.0. (700 tys. zf).

6.4. Pozyczki dlugoterminowe

ZMIANY POZYCZEK DtUGOTERMINOWYCH 30.06.2015 31.12.2014
a) warto $¢€ brutto na pocz atek okresu - 6 190
b) zwiekszenia - 9
- zmiana klasyfikacji pozyczek = S
- naliczone odsetki od pozyczek - 9
C) zmniejszenia - (6 199)
- zmiana klasyfikacji pozyczek -
- splata pozyczek - (5 000)
- sptata odsetek - (1199)
- zmiana klasyfikacji pozyczek = S
- aport wierzytelnosci z tytutu odsetek od pozyczek do Tadw il Invest | Sp. z 0.0.
S.KA. = =
d) warto $¢ brutto na koniec okresu - -
e) odpisy z tytutu utraty warto  $ci na pocz gtek okresu - -
f) odpisy z tytutu utraty warto  $ci na koniec okresu = S
g) warto $¢ netto na pocz atek okresu - 6 190
i) warto $¢ netto na koniec okresu = S
6.5. Obligacje dtugoterminowe
ZMIANY OBLIGACJI DLUGOTERMINOWYCH 30.06.2015 31.12.2014
a) warto $¢€ brutto na pocz atek okresu 114 718 77 380
b) zwiekszenia 46 301 42 680
- objecie obligacji diugoterminow ych 40 000 35 000
- naliczone odsetki od obligaciji diugoterminow ych* 6 301 7 680
C) zmniejszenia - (5 342)
- wykup obligacji dtlugoterminow ych (4 800)
- splata odsetek (542)
d) warto $¢ brutto na koniec okresu 161 019 114 718
e) odpisy z tytutu utraty warto  $ci na pocz agtek okresu - -
f) odpisy z tytutu utraty warto  $ci na koniec okresu = S
g) warto $¢ netto na pocz atek okresu 114 718 77 380
i) warto $¢ netto na koniec okresu 161 019 114 718

* Z czego 1.532 tys. zt stanowig odsetki otrzymane w zwigzku z podzialem majgtku IRE VD spéiki z ograniczong

odpowiedzialnoscig sp.k.).
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6.6. Zapasy

Na podstawie umowy zawartej w dniu 17 czerwca 2015 roku nastgpito przeniesienie nieruchomosci gruntowych potozonych
we Wroctawiu w dzielnicy Zerniki objetych ksiegami wieczystymi WR1K/00306954/7 oraz WR1K/00306955/4 do spotki celowej
VD Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XI Sp. k. za kwote 1.300 tys. zt.

6.7. Nalezno sci krétkoterminowe

6.8. Obligacje dtugo- i krétkoterminowe

Zgodnie z informacjg zawartg w punkcie 11, w pierwszym potroczu 2015 roku miaty miejsce trzy dodatkowe emisje obligacji-
serii G, H, | oraz nastgpit wykup obligacji serii A. Szczegdtowe informacje na temat zobowigzan z tytutu obligacji na 30 czerwca
2015 roku zamieszczono w ponizszej tabeli:
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6.9. Zobowi gzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

7. ZMIANA WARTO SCI SZACUNKOWYCH
Informacje o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach aktualizujgcych warto$¢ sktadnikdw aktywow w okresie

objetym niniejszym $rédrocznym skréconym sprawozdaniem finansowym zawiera ponizsza tabela:

7.1. Odpisy aktualizuj ace warto $¢ aktywéw

7.2. Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Vantage Development S.A. dla celéw prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej kompensuje sktadnik aktywow z tytutu
odroczonego podatku z rezerwg na podatek odroczony. Stan tych sktadnikéw na 30 czerwca 2015 roku przed kompensatg
wyniést odpowiednio 6.829 tys. zlotych i 3.579 tys. ztotych. W poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2014 roku aktywa z tytutu
odroczonego podatku zmienily sie w szczegoélnosci z nastepujgcych przyczyn:
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Natomiast zmiana stanu rezerw na podatek odroczony wynika w szczegélnosci ze zmiany nastgpujacych pozycji:

Zmiany aktywow i rezerw na podatek odroczony zwigkszylty wynik finansowy netto o 3.008 tys. zt. Kwota nie majgca wplywu na
wynik finansowy wynosi 110 tys. zt i wynika z wyceny instrumentéw pochodnych stanowigcych zabezpieczenie przeptywéw
pienigznych w spétkach komandytowych, w ktérych Emitent petni role komandytariusza.

7.3. Rezerwy na przyszte zobowi gzania

8. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2014 ROK

W dniu 25 maja 2015 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Vantage Development S.A. zatwierdzito
sprawozdanie finansowe Spotki za 2014 rok oraz zdecydowato o przeznaczeniu zysku netto za 2014 rok w wysokosci 4.770
tys. zt na kapitat zapasowy Spotki.
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9.

DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

W prezentowanym okresie sprawozdawczym Spétka nie wyptacata ani nie deklarowata wyptaty dywidendy.

10.

10.1.

SKUTEK ZMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI W Cl AGU OKRESU SRODROCZNEGO, W TYM
POLACZENIA PRZEDSIEWZIEC, OBJECIE LUB UTRATA KONTROLI NAD JEDNOSTKAMI ZALE ZNYMI
I INWESTYCJAMI DLUGOTERMINOWYMI, RESTRUKTURYZACJA | ZANIECHA NIE DZIALALNO SCI

Zmiany w zakresie struktury akcjonariatu Vant  age Development S.A.

w dniu 7 stycznia 2015 roku Pan Jozef Biegaj dokonat zbycia 300 000 akcji Emitenta. Tym samym udziat Pana J6zefa
Biegaja w kapitale zaktadowym Emitenta ulegt zmniejszeniu do 24,48%.

w dniu 18 marca 2015 roku Pan Jozef Biegaj dokonat zbycia 754 716 akcji Emitenta. Tym samym udziat Pana J6zefa
Biegaja w kapitale zaktadowym Emitenta ulegt zmniejszeniu do 23,27%. Akcje zbywane przez Pana Jozefa Biegaja nabyta
spotka Asset Rent Management Sp. z 0.0. - podmiot posrednio kontrolowany przez Pana Grzegorza Dzika. Po dokonaniu
wskazanej transakcji Pan Grzegorz Dzik posiada tacznie 30 262 439 akcji Emitenta, ktére stanowig 48,47% udziatu w
kapitale zaktadowym Emitenta, w tym: akcje posiadane bezposrednio: 29 507 723, ktére stanowig 47,26%; akcje
posiadane w ramach kontroli sprawowanej, zgodnie z art. 87 ust.4 pkt.4 Ustawy o ofercie i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, nad spotkg Asset Rent
Management Sp. z 0.0.: 754 716 akcji Emitenta, ktére stanowig 1,21% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta.

w dniu 10 kwietnia 2015 roku Pan J6zef Biegaj dokonat zbycia 1 000 000 akcji Emitenta. Tym samym udziat Pana Jézefa
Biegaja w kapitale zaktadowym Emitenta ulegt zmniejszeniu do 21,67%.

w dniu 23 czerwca 2015 roku Pan Jézef Biegaj w wyniku realizacji zapisbw umowy aportu rzeczowego papierow
wartosciowych zawartej pomiedzy Panem J6zefem Biegajem a Trade Bridge Czechy A.S. z siedzibg w Pradze (dziatajgcej
zgodnie z prawem Republiki Czeskiej) na rachunku papieréw wartosciowych Trade Bridge Czechy A.S. zapisanych zostato
13.527.991 akcji Emitenta. Ponadto w wyniku realizacji wskazanej umowy na rachunku papieréw warto$ciowych spotki
Trade Bridge Czechy A.S. zapisanych zostato dodatkowo 435.701 akcji Emitenta. Po przeprowadzeniu wskazanej
transakcji Pan Jozef Biegaj nie posiada bezposrednio akcji Emitenta. Natomiast w zwigzku z faktem, ze Pan J6zef Biegaj
jest podmiotem dominujgcym wobec Trade Bridge Czechy A.S. tj. jest wiekszosciowym akcjonariuszem oraz sprawuje w
spotce Trade Bridge Czechy A.S. funkcje Czionka Zarzadu, po wniesieniu wszystkich ww. akcji do Trade Bridge Czechy
A.S. Pan Jozef Biegaj posiada posrednio tgcznie 13.963.692 akcji Emitenta, ktére stanowig 22,36% w kapitale
zaktadowym Spotki i uprawniajg do 13.963.692 gtoséw na WZ Spotki i 22,36% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na jej WZ
Spotki.

w dniu 24 czerwca 2015 roku Pan Grzegorz Dzik w wyniku realizacji zapisbw umowy aportu rzeczowego papierow
wartosciowych zawartej pomiedzy Panem Grzegorzem Dzikiem a Nutit A.S. z siedzibg w Pradze (dziatajgcej zgodnie z
prawem Republiki Czeskiej) na rachunku papieréw wartosciowych Nutit A.S. zapisanych zostato 29.507.723 akcji
Emitenta. Po przeprowadzeniu wskazanej transakcji Pan Grzegorz Dzik nie posiada bezposrednio akcji Emitenta.
Natomiast w zwigzku z faktem, ze Pan Grzegorz Dzik, jest podmiotem dominujgcym wobec Nutit A.S., tj. jest jej
wigkszosciowym akcjonariuszem oraz sprawuje w niej funkcje Czlonka Zarzadu, a jednoczesnie w ramach kontroli
sprawowanej posrednio nad spotkg Asset Rent Management sp. z 0.0., ktéra posiada 754.716 akcji Emitenta, to Pan
Grzegorz Dzik posiada posrednio tgcznie 30.262.439 akcji Emitenta, ktore stanowig 48,47% udzialu w kapitale
zaktadowym Spotki oraz uprawniajg do 30.262.439 glosow na WZ Spéiki i 48,47% udziatu w ogolinej liczbie gtoséw na jej
WZ.

10.2. Przeksztatcenie spétki IRE VD sp. z 0.0. S.K. A. w spéitk e IRE VD spotka z ograniczon g odpowiedzialno $cig sp. k.

oraz zako Aczenie jej czynno $ci likwidacyjnych

W dniu 30 grudnia 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikow podjeto uchwate o przeksztatceniu spoétki
zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spétki z ograniczong odpowiedzialnosciag w spotke komandytowa.
Przeksztalcona spétka zostata wpisana do rejestru w dniu 2 lutego 2015 roku.
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W dniu 3 czerwca 2015 roku likwidatorzy spotki IRE VD spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. zakonczyli czynnosci
likwidacyjne spdikki i ztozyli do Sadu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej, VI Wydzialu Gospodarczego KRS wniosek o
wykreslenie spotki z rejestru. Spoétka zostata wykreslona z rejestru w dniu 4 sierpnia 2015 roku.

10.3. Przeksztalcenie sp6tki Promenady 1ll VD sp. z  0.0. S.K.A. w spétk @ Promenady Il VD spétka z ograniczon a
odpowiedzialno $cig sp. k. oraz zako Aczenie jej czynno $ci likwidacyjnych

W dniu 30 grudnia 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow podjeto uchwate o przeksztatceniu spotki
zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia w spotke komandytowa.
Przeksztalcona spétka zostata wpisana do rejestru w dniu 3 marca 2015 roku.

W dniu 29 maja 2015 roku likwidatorzy spotki Promenady Il VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. zakonczyli
czynnosci likwidacyjne spofki i ztozyli do Sadu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej, VI Wydzialu Gospodarczego KRS
wniosek o wykreslenie spoiki z rejestru. Spoétka do dnia przekazania raportu nie zostata wykreslona z rejestru.

10.4. Przeksztatcenie spotki Promenady Wroctawskie VD sp. z 0.0. S.K.A. w sp6tk e Promenady Wroctawskie VD spoétka

Z ograniczon g odpowiedzialno $cig sp. k. oraz zako Aczenie jej czynno $ci likwidacyjnych

W dniu 30 grudnia 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow podjeto uchwate o przeksztatceniu spotki
zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia w spotke komandytowa.
Przeksztalcona spétka zostata wpisana do rejestru w dniu 9 lutego 2015 roku.

W dniu 29 maja 2015 roku likwidatorzy spotki Promenady Wroctawskie VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.
zakonczyli czynnosci likwidacyjne spotki i ztozyli do Sadu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej, VI Wydziatu
Gospodarczego KRS wniosek o wykreslenie spoiki z rejestru. Spotka zostata wykreslona z rejestru w dniu 15 lipca 2015 roku.

10.5. Zmiana wspolnika w spétce PRW sp. z 0.0.

W zwigzku z zakonczeniem czynnosci likwidacyjnych spétki Promenady Wroctawskie VD spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k. i podzialem jej majgtku pomiedzy wspolnikéw, wspdlnikiem spétki PRW spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w miejsce spotki Promenady Wroctawskie VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowa w likwidacji stata sie spotka Vantage Development S.A.

10.6. Zmiana komandytariusza w spéice Promenady VD spotka z ograniczon g odpowiedzialno $cig spodtka
komandytowa

W zwigzku z zakonczeniem czynnosci likwidacyjnych spétki Promenady Il VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. i
podzialem jej majagtku pomiedzy wspdinikéw, komandytariuszem spétki Promenady VD spoétkka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp6tka komandytowa w miejsce spotki Promenady 11l VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowa w likwidacji weszta spétka Vantage Development S.A.

10.7. Zawigzanie spoiki VD spétka z ograniczon g odpowiedzialno $cig Mieszkania XI sp. k.

W dniu 16 wrzesnia 2014 roku zawarta zostata umowa spotki komandytowe] dziatajgcej pod firmg VD spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania XI sp. k. Spotka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 9 stycznia 2015 roku. Jedynym
komandytariuszem spotki zostat Emitent.

10.8. Zawigzanie sp6tki VD spétka z ograniczon g odpowiedzialno $cig VD Mieszkania XII sp. k.

W dniu 16 wrzesnia 2014 roku zawarta zostata umowa spoétki komandytowej dziatajgcej pod firmg VD spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig VD Mieszkania Xl sp. k. Spotka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 3 kwietnia 2015 roku.

10.9. Zawigzanie sp6tki VD Il spétka z ograniczon g odpowiedzialno $cig

W dniu 8 kwietnia 2015 roku zostata zawigzana spotka zorganizowana w formie organizacyjno prawnej spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig dziatajgca pod firmg VD Il sp. z 0.0. Jedynym wspolnikiem Spoitki zostat Emitent.

10.10. Zawiagzanie spétki Promenady IV VD spétka z ograniczon g odpowiedzialno $cig sp. k.

W dniu 24 kwietnia 2015 roku zawarta zostata umowa sp6tki komandytowej dziatajgcej pod firmg Promenady IV VD spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. Spétka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 16 czerwca 2015 roku.
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10.11. Przeksztatcenie spotki VD Retail 11l sp. z o .0. w sp6tk e VD spétka z ograniczon g odpowiedzialno $cig Mieszkania
Xl sp. k.

W dniu 7 listopada 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwale o przeksztatceniu spoiki
zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia w spotke komandytowa.
Przeksztalcona spétka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 27 stycznia 2015 roku. Jedynym komandytariuszem
spotki zostat Emitent.

10.12. Przeksztatcenie spotki VD Mieszkania VIII sp . z 0.0. w sp6tk @ VD spoétka z ograniczon g odpowiedzialno scig
Mieszkania VIII sp. k.

W dniu 7 listopada 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto uchwale o przeksztatceniu spoéiki
zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spétki z ograniczong odpowiedzialnosciag w spotke komandytowa.
Przeksztalcona spétka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 27 stycznia 2015 roku. Jedynym komandytariuszem
spotki zostat Emitent.

10.13. Sprzedaz udziatéw spotki Centauris BIS sp. z 0.0.

W dniu 23 stycznia 2015 roku Emitent oraz spétka BNM — 3 sp. z 0.0. dokonali zbycia na rzecz spétki IPD Invest sp. z o.0.
wszystkich posiadanych udziatéw spétki Centauris BIS sp. z 0.0. Tym samym od dnia 23 stycznia 2015 roku spétka Centauris
BIS sp. z 0.0. jest jednoosobowg spoétka, ktérej jedynym wspdlnikiem jest spétka IPD Invest sp. z 0.0.

10.14. Whniesienie aportu do spétki Tadwil Invest | spotka z ograniczon g odpowiedzialno $cig S.K.A.

W dniu 22 grudnia 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw spotki Tadwil Invest | spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w drodze emisji akcji serii B. Jednoczesnie
Zgromadzenie dokonato zmian w statucie spotki, w tym zmiany firmy, pod ktérg dziata spoétka. Zmiany zostaly wpisane do
rejestru w dniu 16 lutego 2015 roku. Od dnia rejestracji spotka dziata pod firmag Finanse VD |l spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. Zmianie ulegta tez struktura akcjonariatu, ktéra obecnie ksztaltuje sie nastepujaco: 50,75% Vantage
Development S.A, 45,61% Finanse VD sp. z 0.0., 3,64% IRE VD spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

10.15. Sprzeda z udziatu spétki Promenady Il VD spétka z ograniczon g odpowiedzialno $cig

W dniu 29 kwietnia 2015 roku Emitent sprzedat jeden udziat spétki Promenady Il VD sp. z 0.0. do spétki VD sp. z 0.0.

10.16. Przeksztatcenie spétki Promenady Epsilon VD spotka z ograniczona odpowiedzialno  $cig spétka komandytowo-

akcyjna w spétk e Promenady Epsilon VD spétka z ograniczona odpowied  zialno $cig

W dniu 10 lutego 2015 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikéw podjeto uchwate o przeksztalceniu spoiki
zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spoétki komandytowo - akcyjnej w z ograniczong odpowiedzialnoscia.
Przeksztatcona spétka zostata wpisana do rejestru w dniu 8 maja 2015 roku.

10.17. Potaczenie spotki VD ER sp. z 0.0. ze spétk g IPD Centrum sp. z 0.0.

W dniu 28 maja 2015 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy KRS postanowieniem dokonat
potaczenia spotek VD ER sp. z 0.0. ze spétkg IPD Centrum sp. z 0.0. Polgczenie nastgpito w sposéb okreslony w art. 492 § 1
pkt 1) Kodeksu Spotek Handlowych, poprzez przeniesienie calego majatku IPD Centrum spoétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig (spdtka przejmowana) na VD ER sp. z o0.0. (spétka przejmujgca), poprzez podwyzszenie kapitatu
zaktadowego spotki Przejmujacej (facznie przez przejecie).
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10.18. Zmiana struktury akcjonariatu sp6tki Finanse VD Il spétka z ograniczon g odpowiedzialno $cig S.K.A.

W zwigzku z zakonczeniem czynnosci likwidacyjnych spétki IRE VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. i podziatem
jej majatku pomiedzy wspdlnikéw, akcjonariuszem spétki Finanse VD |l spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. w
miejsce spétki IRE VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa w likwidacji weszta spétka Vantage
Development S.A. Tym samym udziat akcjonariusza Vantage Development w spéice Finanse VD Il spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. ulegt zwiekszeniu 54,39%.

10.19. Zmiana struktury wspolnikow w spotce Promena  dy Epsilon VD sp. z 0.0.

W dniu 22 czerwca 2015 roku spétka VD sp. z 0.0. dokonata zbycia 8 udziatéw posiadanych w spétce Promenady Epsilon VD
sp. z 0.0. na rzecz spo6ki Vantage Development S.A. Tym samym spo6tka VD sp. z 0.0. nie jest juz wspdlnikiem spoiki
Promenady Epsilon VD sp. z 0.0. Aktualnie wspélnikiem posiadajgcym 53.055 udziatéw jest spétka Vantage Development, a
wspo6lnikiem posiadajgcym 89.835 udziatéw jest spétka PRW sp. z 0.0

10.20. Zmiana struktury wspolnikow w spotce Promena  dy Epsilon sp. z 0.0.

W dniu 22 czerwca 2015 roku spétka Vantage Development S.A. dokonata zbycia 1 udziatu w spétce Promenady Epsilon sp. z
0.0. na rzecz spétki VD sp. z 0.0. Tym samym sp6tka Promenady Epsilon sp. z 0.0. nie jest juz jednoosobowg spétka. Aktualnie
wspolnikiem posiadajgcym 9.999 udziatdéw jest spétka Vantage Development S.A., a wspélnikiem posiadajgcym 1 udziat jest
spotka VD sp. z 0.0.

10.21. Zmiana struktury wspolnikow w spotce Promena  dy ZITA sp. z 0.0.

W dniu 22 czerwca 2015 roku spétka Vantage Development S.A. dokonata zbycia 1 udzialu w spétce Promenady ZITA sp. z
0.0. na rzecz spotki VD sp. z 0.0. Tym samym spoétka Promenady ZITA sp. z 0.0. nie jest juz jednoosobowg spotka. Aktualnie
wspolnikiem posiadajgcym 4.999 udziatdéw jest spétka Vantage Development S.A., a wspolnikiem posiadajgcym 1 udziat jest
spotka VD sp. z 0.0.

10.22. Zmiana struktury wspélnikéw w spétce Finanse VD sp. z 0.0.

W dniu 22 czerwca 2015 roku spétka Vantage Development S.A. dokonata zbycia 199 udziatow posiadanych w spétce Finanse
VD sp. z 0.0. na rzecz spo6tki VD ER sp. z 0.0., a 1 udziat zbyta na rzecz spotki VD sp. z 0.0. Tym samym spétka Vantage
Development S.A. nie jest juz wspdlnikiem spotki Finanse VD sp. z 0.0. Aktualnie wspolnikiem posiadajgcym 999 udziatéw jest
spotka VD ER sp. z 0.0., a wspdlnikiem posiadajgcym 1 udziat jest spotka VD sp. z o0.0.

10.23. Przeksztatcenie spétki Promenady Il VD spétk  a z ograniczona odpowiedzialno $cig w sp6tk @ Promenady 1l VD

spotka z ograniczona odpowiedzialno  $cig spétka komandytowa

W dniu 29 maja 2015 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspd6lnikéw podjeto uchwate o przeksztatceniu spétki zorganizowanej
w formie organizacyjno prawnej spoétki z ograniczong odpowiedzialnoscia w spotke komandytowg. Przeksztatlcona spétka
zostata wpisana do rejestru w dniu 23 czerwca 2015 roku.

10.24. Podwy zszenie kapitatu zaktadowego spotki Moonstone Compan y sp. 0.0.

W dniu 25 czerwca 2015 roku NZW spétki Moonstone Company sp. z 0.0. uchwalg podwyzszyto kapitat zaktadowy spéiki
Moonstone Company sp. z 0.0. z kwoty 5.000 ziotych do kwoty 19.123.700 ziotych. Nowo wyemitowane udziaty w
podwyzszanym kapitale zakladowym spoétki Moonstone Company sp. z. 0.0. zostaly objete przez spotke PRW sp. z 0.0. oraz
spotke Vantage Development S.A. w zamian za wkiad niepienigzny w postaci 100% udziatéw w spéice Promenady Epsilon VD
sp. z 0.0. Tym samym spo6tki Vantage Development S.A. oraz PRW sp. z 0.0. wniosty wszystkie posiadane udziaty w spotce
Promenady Epsilon VD sp. z 0.0. do spétki Moonstone Company sp. z 0.0. Do dnia przekazania raportu podwyzszenie kapitatu
zaktadowego spotki Moonstone Company sp. z 0.0. nie zostato zarejestrowane w rejestrze.

10.25. Zmiana struktury wspoélnikéw spétki VD 11 sp. z 0.0.

Po dniu bilansowym, tj. w dniu 21 lipca 2015 roku spétka Finanse VD spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig — spoétka
komandytowa dokonata zbycia 100% posiadanych udziatéw w spétce VD Il sp. z 0.0. na rzecz sp6tki Vantage Development
S.A. Tym samym jedynym wspélnikiem spotki VD Il sp. z 0.0. jest spotka Vantage Development S.A.
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10.26. Podwy zszenie kapitatu zaktadowego spétki VDIII sp. o.0.

W dniu 31 lipca 2015 roku NZW spétki VD Il spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig uchwatg podwyzszyto kapitat zaktadowy
spotki VD Il sp. z 0.0. z kwoty 5.000 ztotych do kwoty 187.800.000 ztotych. Nowo wyemitowane udzialy w podwyzszanym
kapitale zaktadowym spétki VD Ill sp. z o0.0. zostaly objete przez spétke Vantage Development S.A. w zamian za wktad
niepieniezny w postaci wszystkich udziatéw posiadanych w spétce PRW sp. z 0.0. Do dnia przekazania raportu podwyzszenie
kapitatu zaktadowego sp6tki PRW sp. z 0.0. nie zostato zarejestrowane w rejestrze.

11. EMISJE, WYKUPY | SPLATY DtU ZNYCH ORAZ KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTO SCIOWYCH

W dniu 3 lutego 2015 roku Spétka wyemitowata 10.000 zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg G,
niemajgcych formy dokumentu (dalej zwanych ,Obligacjami”), o wartosci nominalnej 1 000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda
i tacznej warto$ci nominalnej do 10 000 000,00 zt (dziesie¢ milionéw ztotych), oprocentowanych wedtug stopy procentowej
WIBOR 3M, powigkszonej o marze, o maksymalnym terminie wykupu do 36 (trzydziestu szesciu) miesiecy liczac od dnia ich
przydziatu subskrybentom i po cenie emisyjnej jednej Obligacji réwnej warto$ci nominalnej jednej Obligacji. W dniu 3 lutego
2015 r. Spotka dokonata przydziatu obligacji o wartosci 10 000 000,00 zt (dziesie¢ milionéw ztotych).

W dniu 27 marca 2015 roku Spétka wyemitowata 24.530 niezabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg H,
niemajgcych formy dokumentu (dalej zwanych ,Obligacjami”), o wartosci nominalnej 1 000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda
itgcznej wartosci nominalnej do 24 530 000,00 zt (dwadziescia cztery miliony pieéset trzydziesci tysiecy ziotych),
oprocentowanych wedtug stopy procentowej WIBOR 3 powiekszonej o marze, o maksymalnym terminie wykupu do 36
(trzydziestu szesciu) miesiecy liczgc od dnia ich przydziatu subskrybentom i po cenie emisyjnej jednej Obligacji réwnej wartosci
nominalnej jednej Obligacji. W dniu 2 kwietnia 2015 Spoétka dokonata przydziatu obligacji o wartosci 24 530 000,00 z
(dwadziescia cztery miliony piecset trzydziesci tysiecy zlotych).

W dniu 28 kwietnia 2015 roku Spétka wyemitowata 100.000 zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej litera |,
niemajgcych formy dokumentu (dalej zwanych ,Obligacjami”), o wartosci nominalnej 100,00 (sto ztotych) ztotych kazda i fgcznej
wartosci nominalnej do 10 000 000,00 zt (dziesie¢ milionéw zlotych), oprocentowanych wedtug stopy procentowej WIBOR 3M,
powiekszonej o marze, o maksymalnym terminie wykupu do 36 (trzydziestu szesciu) miesiecy liczac od dnia ich przydziatu
subskrybentom i po cenie emisyjnej jednej Obligacji rownej warto$ci nominalnej jednej Obligacji. W dniu 18 maja 2015 r. Spotka
dokonata przydziatu obligacji o warto$ci 10 000 000,00 zt (dziesie¢ milionéw ztotych).

W dniu 18 maja 2015 roku Spétka za posrednictwem Domu Maklerskiego Banku BPS S.A. dokonata wykupu 9.900 (dziewie¢
tysiecy dziewigéset) sztuk Obligacji zwyklych na okaziciela, nie majacych formy dokumentu, zabezpieczonych serii A,
wyemitowanych w dniu 18 maja 2012 roku po cenie emisyjnej jednej obligacji réwnej jej wartosci nominalnej wynoszacej
1 000,00 (jeden tysigc ztotych) i tgcznej wartosci nominalnej Obligacji 9 900 000,00 (dziewie¢ milionéw dziewiecset tysiecy
ztotych). Wykup dotyczyt wszystkich Obligacji serii A.

Wszystkie emisje Obligacji miaty charakter emisji prywatnych. Emisje obligacji, ze wzgledu na ich warto$¢ nie uzasadniaty
przekazania przez Spétke raportéw biezacych oraz w ocenie Spoétki emisje obligacji nie byly istotne dla prowadzenia dalszej
dziatalnosci przez Spotke i jej Grupe.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2015 roku jednostka zalezna posrednio, spétka Finanse VD Sp. z 0.0., wyemitowata:

-  obligacje zwykte serii AN o tgcznej wartosci nominalnej 8 000 000,00 zi; termin wykupu obligacji przypada na dzien 31
grudnia 2020 roku,

- obligacje zwykte serii AO o tgcznej wartosci nominalnej 20 000 000,00 zt; termin wykupu obligacji przypada na dzien 31
grudnia 2020 roku,

-  obligacje zwykle serii AP o tgcznej wartosci nominalnej 12 000 000,00 z} termin wykupu obligacji przypada na dzien 31
grudnia 2020 roku.

Wszystkie obligacje bedace przedmiotem emisji zostaly objete i w catosci optacone przez Vantage Development S.A.

Z wyjatkiem wyzej opisanych transakcji, w prezentowanym okresie sprawozdawczym nie mialy miejsca inne transakcje: emisji,
wykupu oraz sptaty nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych.

23



. Vantage Development S.A.
Srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy zakornczony 30 czerwca 2015 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

12. INSTRUMENTY FINANSOWE

Warto $¢ bilansowa Warto $¢ godziwa

INSRTUMENTY FINANSOWE WG KATEGORII ZGODNIE Z MSR 39
30.06.2015 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik 25 22 25 22

finansowy

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci - - - -

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - - - -

Pozyczki i naleznosci, w tym: 179 418 123 693 179 418 123 693
- $rodki pieniezne 16 109 3 606 16 109 3 606
- obligacje 161 019 114 718 161 019 114 718
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci (bez 2290 5369 2290 5369

naleznosci budzetowych)
Aktywa finansowe razem 179 443 123 715 179 443 123 715
Zobowi gzania finansowe

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,

W tym: 102 658 68 092 102 658 68 092
- zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligaciji 100 619 65 995 100 619 65 995
- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania (bez

zobowiqzaz budzetontvych) o : ( 2010 2069 2010 2069
- zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek - - - -
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 29 28 29 28

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik ) : : :

finansowy

Zobowi gzania finansowe razem 102 658 68 092 102 658 68 092

13. RODZAJ ORAZ KWOTY POZYCJI WPLYWAJ ACYCH NA AKTYWA, ZOBOWI AZANIA, KAPITAL
WELASNY, DOCHODY NETTO LUB PRZEPLYWY PIENI EZNE, KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU
NA ICH RODZAJ, WIELKO $C LUB CZESTOTLIWOSC WYSTEPOWANIA

Z wyjatkiem otrzymania majatku z likwidacji spotek zaleznych (IRE VD Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.,
Promenady Wroctawskie VD Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., Promenady |ll VD Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k.) oraz emisji obligacji opisanych szerzej w punktach 10 i 11, w pierwszym po6troczu 2015 roku nie
wystgpity inne nietypowe transakcje wplywajace na dane finansowe Spoiki prezentowane w niniejszym sprawozdaniu
finansowym.
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14. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE ORAZ ZOBOWI AZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI | NA MAJ ATKU
SPOLKI

14.1. Zobowi gzania i nale zno $ci warunkowe

Na dzien 30 czerwca 2015 roku Spétka posiadata nastepujgce zobowigzania warunkowe na rzecz spétek zaleznych:
Zobowi gzania warunkowe posiadane przez Vantage Development ~ S.A.

Lp. Data zawarcia Rodzaj gwarancji Kwota

Umowa Wsparcia projektu pomiedzy Vantage Development zobowigzat sie m.in. do dokonania doptaty
mBankiem Hipotecznym S.A. jako do inwestycji w wysokosci 5% wartosci kontraktu z Generalnym

1 20.11.2013 Bankiem, Vantage Development Wykonawca poszczeg6lnych etapéw inwestycji, zapewnienia
o S.A. jako Udziatowcem oraz Kredytobiorcy w trakcie fazy deweloperskiej srodkéw na ptatnosci
Promenadami Zita Sp. z o0.0. jako podatku VAT, w sytuacji braku srodkéw w spoétce Kredytobiorcy
Kredytobiorcg oraz wsparcia dziatalnosci Kredytobiorcy

Vantage Development zobowigzat sie m.in. do dokonania doptaty
do inwestycji w wysokosci 5% wartosci kontraktu z Generalnym
Wykonawca poszczeg6lnych etapéw inwestycji, zapewnienia
Kredytobiorcy w trakcie fazy deweloperskiej Srodkéw na ptatnosci
podatku VAT, w sytuacji braku srodkéw w spoétce Kredytobiorcy
oraz wsparcia dziatalnosci Kredytobiorcy.

Vantage Development S.A. zobowigzat sie do:

a) Wspierania Kredytobiorcy w realizacji Umowy Kredytu i Projektu
w zakresie, w jakim realizacja Umowy Kredytu i Projektu jest
uzalezniona od woli Sponsora, a ktorych nie wykonanie bedzie
jednoznaczne z wystgpieniem Przypadku Naruszenia.

b) W przypadku wystgpienia Przekroczenia Kosztéw Budowy,
Vantage Development S.A. lub inna spoétka z Grupy Kapitatowej
zawrze z Kredytobiorcg odpowiednie umowy pozyczki (,Umowy
Pozyczki”) i udzieli pozyczek w celu pokrycia przez Kredytobiorce
wszelkich kosztéw wyniktych w zwigzku z Przekroczeniem
Kosztéw Budowy, ujetych w Budzecie Projektu.

Vantage Development S.A. zobowigzat sie do:

a) Wspierania Kredytobiorcy w realizacji Umowy Kredytu i Projektu
w zakresie, w jakim realizacja Umowy Kredytu i Projektu jest
uzalezniona od woli Sponsora, a ktérych nie wykonanie bedzie
jednoznaczne z wystgpieniem Przypadku Naruszenia.

b) W przypadku wystgpienia Przekroczenia Kosztéw Budowy,
Vantage Development S.A. lub inna spétka z Grupy Kapitatowej
zawrze z Kredytobiorcg odpowiednie umowy pozyczki (,Umowy
Pozyczki”) i udzieli pozyczek w celu pokrycia przez Kredytobiorce
wszelkich kosztéw wyniktych w zwigzku z Przekroczeniem
Kosztéw Budowy, ujetych w Budzecie Projektu.

Umowa wsparcia projektu pomiedzy
mBankiem Hipotecznym SA jako

2 05.08.2014r. Bankiem, Vantage Development SA
jako Udziatowcem oraz VD Retail ||
Sp. z 0.0. jako Kredytobiorca.

Umowa Wsparcia projektu pomigedzy
PKO BP SA jako Bankiem, Vantage
Development S.A. jako Gwarantem
oraz VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania VI
spotka komandytowa (dawniej: VD
Mieszkania VIII Sp. z 0.0.) jako
Kredytobiorcg

3 12.01.2015r.

Umowa Wsparcia projektu pomiedzy
mBankiem Hipotecznym SA jako
Bankiem, Vantage Development
S.A. jako Gwarantem oraz VD
spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Invest spotka
komandytowa (dawniej: VD Invest
Sp. z 0.0.) jako Kredytobiorcg

4 22.04.2015r.

W | pétroczu 2015 roku nie wystgpity zmiany naleznosci warunkowych.

14.2. Zobowi gzania zabezpieczone wekslami lub na maj atku Spotki

Na dzien 30 czerwca 2015 roku Spétka nie posiadata zobowigzan zabezpieczonych wekslami lub na jej majgtku.

15. CEL | ZASADY ZARZ ADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Spétka nalezng obligacje, pozyczki, umowy leasingowe oraz $rodki
pieniezne i lokaty krotkoterminowe. Spétka posiada réwniez naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug powstajgce
bezposrednio w zwigzku z prowadzona przez nig dziatalnoscia.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentéw finansowych Spétki obejmujg ryzyko stopy procentowej, ryzyko zwigzane
z plynnoscia oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzgdzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady
te zostaty w skrécie oméwione ponizej. Spoétka monitoruje réwniez ryzyko cen rynkowych dotyczgce wszystkich posiadanych

przez nig instrumentéw finansowych.
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Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Spétki na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych zobowigzan
finansowych, objetych obligacji wyemitowanych przez spétki zalezne oraz srodkéw zgromadzonych na rachunkach biezgcych
i terminowych. Efektywne oprocentowanie aktywOw i zobowigzan finansowych jest réwne nominalnej stopie procentowe;.
Wysoko$¢ oprocentowania ustala sie w wigkszosci w oparciu o stawke WIBOR 1M lub WIBOR 3M powigkszong
0 wynegocjowang marze.

W okresie sprawozdawczym Spotka nie dokonywata zabezpieczenia planowanych transakcji przy zastosowaniu pochodnych
instrumentéw zabezpieczajacych.

Wzrost stopy procentowej o 1% spowodowatby zmiane przychodéw odsetkowych oraz kosztow odsetkowych Spoiki

odpowiednio o kwoty wykazane w ponizszej tabeli:

Whptyw na wynik finansowy

brutto
01.01-30.06.2015
Aktywa zmiennoprocentowe 1313
Pasywa zmiennoprocentowe (873)
01.01-30.06.2014
Aktywa zmiennoprocentowe 931
Pasywa zmiennoprocentowe (474)

Ryzyko kredytowe
Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku s$rodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw, depozytéw w bankach i instytucjach

finansowych oraz zaangazowan kredytowych w odniesieniu do klientéw (nierozliczone naleznosci).

W Spéice nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego. Ponadto wiekszo$¢ naleznosci dotyczy transakcji
z jednostkami powigzanymi — spétkami celowymi. W przypadku tych aktywow finansowych, ktére nie sg przeterminowane
ani nie utracity na wartosci, kierownictwo nie przewiduje zadnych strat z tytutu nie wywigzania sie kontrahentéw ze zobowigzan.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscig

Spétka monitoruje ryzyko utraty lub zachwiania ptynnosci finansowej przy pomocy narzedzia do okresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestycji, jak i aktywéw finansowych
oraz prognozowane przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjne;j.

Celem Spokki jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie ze zrédet
finansowania, takich jak kredyty inwestycyjne, obligacje, pozyczki, leasing. Na dzien 30 czerwca 2015 roku oraz na dzien
sporzgdzania niniejszego sprawozdania finansowego wskazniki finansowe okres$lajgce zdolno$¢ do sptaty zobowigzan

dla Spotki sg na bezpiecznym poziomie.

16. INFORMACJE O ISTOTNYCH POSTEPOWANIACH DOTYCZACYCH VANTAGE DEVELOPMENT

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spoétki w | pétroczu 2015 roku przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej nie toczyly sie postepowania dotyczgce zobowigzan ani wierzytelnosci Vantage
Development S.A. z jakimkolwiek kontrahentem lub jego grupa kapitatowa, ktérych jednorazowa lub tgczna wartos$¢ stanowitaby

co najmniej 10% kapitatow wtasnych Vantage Development S.A.

17. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWI AZANYMI

Ponizsza tabela przedstawia taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi w okresie szesciu miesiecy
zakonczonym 30 czerwca 2015 roku:
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* Pozycja obejmuje czionkéw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Emitenta, ich matzonkéw, rodzeristwo, wstepnych, zstepnych oraz inne bliskie
im osoby.
** Pozycja obejmuje jednostki powigzane poprzez kluczowe kierownictwo.

18. ZMIANY W SKLADZIE OSOB ZARZ ADZAJACYCH | NADZORUJACYCH VANTAGE
DEVELOPMENT S.A.

17.1. Zarzad

Skiad Zarzadu Vantage Development S.A. na dzien 30 czerwca 2014 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
przedstawia sie nastepujaco:

W prezentowanym okresie oraz w okresie od dnia bilansowego do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzadu.

Uchwatg podjetg w dniu 25 maja 2015 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zdecydowato o udzieleniu
absolutorium z wykonywania obowigzkéw w 2014 roku wszystkim osobom zasiadajgcym w Zarzgdzie Spotki.

17.2. Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej Vantage Development S.A. na dzien 30 czerwca 2015 roku przedstawia sie nastepujgco:
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Do dnia 25 czerwca 2015 roku, tj. do dnia wyboru przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta nowej Rady
Nadzorczej, w sktad Rady Nadzorczej wchodzity nastepujace osoby:

Funkcja w Radzie Nadzorczej Sktad

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Grzegorz Dzik
Jozef Biegaj
Bogdan Dzik

Cztonkowie Rady Nadzorczej Piotr Nowjalis
Mirostaw Greber

Jerzy Dobrowolski

W prezentowanym okresie oraz w okresie od dnia bilansowego do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego
nie nastapity zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej.

19. ZDARZENIA NAST EPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Po dniu bilansowym, tj. po 30 czerwca 2015 roku nie odnotowano istotnych zdarzen, ktére moglyby w znaczacy sposéb
wptynaé na niniejsze sprawozdanie finansowe, natomiast odnotowano nastepujgce inne zdarzenie poza zmianami w zakresie
posiadanych udziatéw opisanymi szerzej w punkcie 10 powyzej:

- wdniu 24 lipca 2015 roku Spoétka przeprowadzita emisje 27 obligacji imiennych w formie dokumentéw serii ,J”, w ramach
Grupy Kapitatowej Emitenta. Obligacje zostaty objete przez dwie spéitki zalezne od Emitenta w dniu 27 lipca 2015 roku.
Wielko$¢ emisji wyniosta 54 000 tys. ztotych, a warto$¢ nominalna jednej obligacji rowna byta cenie emisyjnej i wyniosta 2
000 tys. ztotych. Obligacje sg oprocentowane w wysokosci WIBOR 3M plus marza. Oprocentowanie zostanie wyptacone
w dniu wykupu obligacji, ktéry przypada na dzien 31 grudnia 2019 roku. Obligacje nie sg zabezpieczone. Emitent nie
okreslat celu emisji obligacji oraz nie okreslit przedsiewziecia, ktére ma by¢ finansowane z emisji obligaciji.
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PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE
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