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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT

. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVEL OPMENT
ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK PODLEGAJ ACYCH KONSOLIDACJI

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitalowej Vantage Development jest budowa i sprzedaz nieruchomosci
mieszkalnych oraz komercyjnych. Obecnie Emitent prowadzi tez dziatalnos¢ zwigzang z nieruchomosciami handlowymi.
Na dzien 30 czerwca 2015 roku Grupa Kapitalowa Vantage Development skiadata sie z jednostki dominujacej i 28 jednostek
zaleznych konsolidowanych metodg petng. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmowalo réwniez 4 jednostki
wspotzalezne wyceniane metodg praw wtasnosci. Jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej jest Vantage Development S.A.
(zwana dalej: "Vantage Development”, ,Vantage”, ,Jednostkg Dominujacg”, ,Sp6tka” lub ,Emitentem”), ktéra sprawuje formalny
nadzér nad wszystkimi spotkami nalezgcymi do Grupy, a takze odpowiada za ich strategie i koordynacje dziatan.

Sktad Grupy na dzien 30 czerwca 2015 roku przedstawia ponizsza tabela:

Charakter

Nazwa jednostki ze powi azania s Data
Lp. wskazaniem formy prawnej Siedziba Z Vantage Akcjonariusze/Udziatowcy konsolidacji/  obj ecia
wyceny kontroli
Development
Jednostki zale zne
47,26% Nutit A.S.
‘ednostk 22,36 Trade Bridge Czechy A.S.
Vantage Development S.A. Wroctaw dje nostka 9,09% ING OFE petna
ominujgca
5,35% Noble Funds Fundusz
15,94% pozostali akcjonariusze
jednostka a
1. IPD Potudnie sp. z o0.0. Wroctaw zalezna HOLD VETIEN petna 11.04.2008
b 2 . Development S.A.
ezposrednio
IRE VD spétka z ograniczong jednostka komplementariusz: VD sp. z 0.0;
2. odpowiedzialnoscig sp. k. w Wroctaw zalezna komandytariusz: Vantage petna 11.04.2008
likwidaciji bezposrednio Development S.A.
jednostka
3. VDsp.zo.o. Wroctaw zalezna D;\?glzo \rfg;]t?geA petna 29.10.2007
bezposrednio P o
jednostka 9
4. Office VD sp. z 0.0. S.K.A. Wroctaw zalezna D;\?gléo \rfg;:?geA petna 14.12.2007
bezposrednio P o
Promenady Wroctawskie

VD spotka z ograniczona jednostka komplementariusz: VD sp. z 0.0;

5. odoowiedzialnoscia sp. k. w Wroctaw zalezna komandytariusz: Vantage petna 19.12.2008
eI a'Sp- X. bezposrednio Development S.A.
likwidaciji
. jednostka
6. Promenady Epsilon VD T i 100% Moonstone Company sp. pelna 03.03.2010
Sp. z 0.0. . . Z 0.0.
posrednio
VD spotka z ograniczong jednostka komandytariusz IPD Potudnie
7. odpowiedzialnoscig -Invest - Wroctaw zalezna sp. z 0.0, komplementariusz VD petna 17.12.2010
sp. k. posrednio sp. z 0.0.
jednostka
8. PRW sp.zo.0. Wroctaw zalezna 100% Vantage Development petna 28.11.2011
bezposrednio
Promenady VD spétka z jednostka komplementariusz: VD sp. z 0.0;
9. ograniczong odpowiedzialnoscia ~ Wroctaw zalezna komandytariusz: Vantage petna 23.05.2012
sp. k. bezposrednio Development S.A.
jednostka ®
10. Finanse VD sp. z 0.0. Wroctaw zalezna 2 SN e petna 21.06.2012
A . 0,1% VD sp. z 0.0.
posrednio
jednostka a
11. VD Retail sp. z 0.0. Wroctaw zalezna HOLD VETIEN petna 10.04.2013
A . Development S.A.
bezposrednio
jednostka 99,98% Vantage
12. Promenady ZITA sp. z 0.0. Wroctaw zalezna Development S.A. petna 05.06.2013
bezposrednio 0,02% VD sp. z 0.0.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajgce stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



) Grupa Kapitalowa Vantage Development
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2015 do 30 czerwca 2015 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Promenady Il VD spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia
spotka komandytowa

VD ER sp. z 0.0.

VD Retail Il sp. z 0.0.

Promenady Epsilon Sp. z 0.0.

Promenady Il VD spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig
sp.k w likwidacji

VD spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania
Xl sp. k.

VD spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania
VIII sp.k.

VD spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania
IX Sp. k.

VD spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania X
Sp. k

VD Il sp. z 0.0.

Finanse VD Il spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig
S.KA.

VD spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania
XI Sp. k

VD spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania
Xl sp. k.

VD Il sp. z 0.0.

Moonstone Company sp. z 0.0.

Promenady IV VD spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia
sp. k

Centauris BIS sp. z 0.0. w
likwidaciji

IPD Invest sp. z 0.0.

Centauris Il IPD Invest spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig
SKA

Centauris IPD Invest spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia
Sp. k.

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Warszawa

Warszawa

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

jednostka
zalezna
bezposrednio

jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio

jednostka
zalezna
bezposrednio

jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
posrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
posrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio

komplementariusz: VD sp. z 0.0;
komandytariusz: Vantage
Development S.A.

100% Vantage
Development S.A.

100% Vantage
Development S.A.

99,99% Vantage
Development S.A.
0,01% VD sp. z 0.0.

komplementariusz: VD sp. z 0.0;
komandytariusz: Vantage
Development S.A.
komplementariusz: VD sp. z 0.0;
komandytariusz: Vantage
Development S.A.
komplementariusz: VD sp. z 0.0;
komandytariusz: Vantage
Development S.A.
komplementariusz: VD sp. z 0.0;
komandytariusz: Vantage
Development S.A.
komplementariusz: VD sp. z 0.0;
komandytariusz: Vantage
Development S.A.

100% Finanse VD sp. z 0.0.

54,39% Vantage Development
S.A, 45,61% Finanse VD
sp. z 0.0.,
komplementariusz: VD sp. z
0.0.; komandytariusz: Vantage
Development S.A.,
komplementariusz: VD sp. z
0.0.; komandytariusz: Vantage
Development S.A.

100% Vantage
Development S.A.

100% PRW sp. z 0.0.

komplementariusz: VD sp. z 0.0;
komandytariusz: Vantage
Development S.A.

Jednostki wspétzale zne

jednostka
wspotzalezna
posrednio
jednostka
wspotzalezna
bezposrednio
jednostka
wspotzalezna
bezposrednio

jednostka
wspotzalezna
posrednio

100% IPD Invest sp. z 0.0.

50% Vantage Development S.A.
50% BNM-3 sp. z 0.0.

50% Vantage Development S.A.
50% BNM-3 sp. z 0.0.

komplementariusz IPD Invest
Sp. z 0.0.;
komandytariusz Centauris Il IPD
Invest Sp. z 0.0. S.K.A.

petna

petna

petna

petna

petna

petna

petna

petna

petna

petna

petna

petna

petna

petna

petna

petna

praw
wiasnosci

praw
wiasnosci

praw
wiasnosci

praw
whasnosci

Na 30 czerwca 2015 roku w strukturze Grupy Vantage Development nie byto spétek wytaczonych z konsolidaciji.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajgce stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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SRO

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI

DROCZNE SKROCONE

DEVELOPMENT

AKTYWA Nota

. Aktywa trwate (suma 1-9)

o O~ W NP

o ~

. Warto$¢ firmy

. Wartosci niematerialne

. Rzeczowe aktywa trwate

. Nieruchomosci inwestycyjne pracujgce

. Nieruchomosci inwestycyjne niepracujgce

A W DN PP

. Akcje i udziaty w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci

. Pozyczki diugoterminowe
. Pozostale aktywa
9. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

1.3.2

Il.  Aktywa obrotowe (suma 1-6)
1. Zapasy 5
Pozyczki krétkoterminowe
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik

fi

nansowy

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Rozliczenia migdzyokresowe

2.
3.
4. Naleznosci krotkoterminowe
5.
6.

Aktywa razem — suma |+l

KAPITALY WEASNE | ZOBOWI AZANIA Nota

l. Kapitat wtasny (suma 1-2)
1. Kapitat wtasny jednostki dominujace;j:

1.1 Kapitat podstawowy

1.2 Zyski zatrzymane

1.3 Inne skumulowane catkowite dochody
1.4 Wynik finansowy za rok obrotowy

2. Kapitaly przypadajace udziatowcom niesprawujgcym kontroli

1. Zobowi gzania dlugoterminowe (suma 1-7)

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
. Dlugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 8
. Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu leasingu finansowego
. Rezerwy dtugoterminowe

. Obligacje dtugoterminowe 6
. Przedptaty na zakup lokali

. Pozostate zobowigzania diugoterminowe

~N o g~ DN

111.3.2

111.3.3

1ll.  Zobowi gzania krétkoterminowe (suma 1-6)

1. Krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 8
2. Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu leasingu finansowego

3. Rezerwy krétkoterminowe 111.3.3
4. Obligacje krétkoterminowe 6
5. Przedptaty na zakup lokali

6. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7

Pasywa razem — suma I+II+ll1

WARTOSC KSIEGOWA NA JEDN A AKCJE

Wartos¢ ksiegowa

Liczba akcji

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zf)

SKONSOLIDOWANE

SPRAWOZDANIE
FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT

30.06.2015
377 489
120
262
1361
212 382
135 251

16 569

2 537
9 007

250 206
173 902

25

16 523
58 131
1625

627 695

30.06.2015
323 230

323 230

38 713

287 211

(1 096)

(1 598)

219 835
1319
77 089
39 036
97

99 811

2 483

84 630
23179
1748
792
808
22 997
35 106

627 695

30.06.2015
323 230
62 440 227
5,18

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajgce stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.

FINANSOWEJ GRUPY KAPITALOWE J VANTAGE

31.12.2014
390 982
120
292
1493
180 841
182 010

16 671

1567
7 988

158 242
101 007

22

21 544
35171
498

549 224

31.12.2014
323425
323425

38713
277 251
(2 499)
9 960

180 726
304

80 140
40 561
36
55738

3947

45073
3132
1751
1498

10 257
8380

20 055

549 224

31.12.2014
323 425

62 440 227
5,18
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2. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
VANTAGE DEVELOPMENT

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

A. Przychody ze sprzeda zy (suma I-llI)

1. Przychody z nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych

Il. Przychody ze sprzedazy lokali
Ill. Pozostate przychody
B. Koszt whasny sprzeda zy (suma I-l11)

I. Koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych

Il. Koszty wytworzenia sprzedanych lokali
Ill. Pozostate koszty
C. Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy (A+B)
|. Koszty sprzedazy
Il. Koszty ogdlnego zarzadu
D. Zysk (strata) ze sprzeda zy (C+I+ll)

Zysk (strata) z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych do

" wartosci godziwej

inwestycyjnych pracuj acych (D+l)

I. Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych

Il. Pozostate przychody operacyjne

1. Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych niepracujgcych
2. Odwrdcenie sie odpiséw aktualizujgcych aktywa

3. Inne przychody operacyjne
1ll. Pozostate koszty operacyjne

1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych
2. Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych niepracujgcych

3. Odpisy aktualizujgce aktywa
4. Inne koszty opercyjne
F. Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej (E+I+II+IIl)
I. Przychody finansowe
1. Odsetki
2. Aktualizacja wartosci inwestycji
3. Inne
Il. Koszty finansowe
1. Odsetki
2. Aktualizacja wartosci inwestycji
3. Inne

1Il. Udziat w zysku / stracie jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci

G. Zysk (strata) brutto (F+I+1I+111)
|. Podatek dochodowy (suma 1-2)
1. Czesc¢ biezgca
2. Czesc¢ odroczona
H. Zysk (strata) netto (G+l)

Inne catkowite dochody
Catkowite dochody ogétem
Zysk (strata) netto
- przypadajacy na akcjonariuszy podmiotu dominujacego
- przypadajacy na udziatowcéw niekontrolujgcych
Catkowite dochody ogotem
- przypadajgce na akcjonariuszy podmiotu dominujgcego
- przypadajace na udziatowcow niekontrolujgcych

Srednia wazona liczba akcji w okresie

Zysk (strata) netto przypadaj acy na akcjonariuszy podmiotu dominuj

Podstawowy zysk (strata) na jedna akcje (w zt)

DOCHODOW GRUPY

Zysk (strata) ze sprzeda zy po uwzgl ednieniu przeszacowania nieruchomo

KAPITALOW EJ

01.01.2015 -
30.06.2015

20 455
5998
13271
1186
(14 736)
(1 885)
(11 426)
(1 425)
5719
(2 835)
(3 270)
(386)

851

465

1702

1702
(1 196)

(1 196)
971
608
509

3
96

(3 280)

(2 381)
(899)
(102)

(1803)
205

(129)
334
(1 598)

1403
(195)

(1598)

(195)

62 440 227

(0,03)

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajgce stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.

01.01.2014 -
30.06.2014

28334
3731
23492
1111
(22 601)
(1216)
(20 063)
(1322)
5733
(2 067)
(2 110)
1556

(1 100)

456

62
28

28
(259)

(259)
287
332
332

(2 633)
(1 529)
(1 104)
180
(1834)
678
(20)
698
(1 156)

(761)
(1917)

(1 156)

(1917)

62 440 227

(0,02)
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3. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE Wt ASNYM GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT
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Na niepodzielony wynik finansowy na dziert 01.01.2014 roku w kwocie 96 565 tys. z} sktada sie zysk netto roku 2013 w kwocie 4 651 tys. zt oraz niepodzielony wynik finansowy na dzien 31.12.2013 roku
w kwocie 91 914 tys. zt.

~

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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4. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH GRUPY KAPITALOWEJ]
VANTAGE DEVELOPMENT

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajgce stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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5. WYBRANE NOTY OBJA SNIAJACE

NOTA1

Ruchy w okresie od 1.01.2015 do 30.06.2015

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)
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Srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2015 do 30 czerwca 2015 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Ruchy w okresie od 1.01.2014 do 31.12.2014
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NOTA3

Wyceny nieruchomosci zostaty wykonane przez niezaleznych rzeczoznawcéw majgtkowych oraz kalkulacji Spotki na poziomie
3 szczegotowosci MSSF 13 przy zastosowaniu metody dochodowej oraz metody inwestycyjnej technikg kapitalizacji prostej.
Danymi wejéciowymi uwzglednionymi w wycenie byly m.in. plany inwestycyjne, informacje zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem zawierajgce plany, opisy i budzety oraz ankiety srodowiskowe. Wycena zostata ujeta w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw w pozycjach zysk (strata) z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych do
wartosci godziwej oraz aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych niepracujacych (ujeta w pozostatych przychodach
operacyjnych oraz pozostatych kosztach operacyjnych). W prezentowanym okresie nie bylo przesunie¢ pomiedzy poziomami
hierarchii.
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W pozycji pétprodukty i produkty w toku prezentowane sg poniesione nakfady inwestycyjne na aktywne projekty inwestycyjne
(w tym warto$¢ gruntéw oraz aktywowane odsetki).
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[ll. INFORMACJE DODATKOWE

1. INFORMACJE O  ZASADACH PRZYJ ETYCH PRZY  SPORZADZANIU
SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA ZA | POLRO CZE
2015 ROKU

1.1. Podstawa sporz adzania i format sprawozdania

Podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowos$ci 34 Srédroczna sprawozdawczosé finansowa i dla pelnego zrozumienia sytuacji finansowej i wynikéw
dziatalnosci Grupy Kapitatowej powinno byé¢ czytane wraz ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej
Vantage Development za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku.

Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato zgodnie z zasadg kosztu historycznego, za wyjgtkiem
aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy i nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych w wartos$ci godziwe;j.

Wartos$¢ bilansowa ujetych zabezpieczanych aktywow i zobowigzan jest korygowana o zmiany wartosci godziwej, ktére mozna
przypisac ryzyku, przed ktérym te aktywa i zobowigzania sg zabezpieczane.

Format sprawozdania finansowego

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2015 roku sktada sie z:

- sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy,

- sprawozdania z catkowitych dochodéw Grupy,

-  sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym Grupy,
- sprawozdania z przeptywOw pienigznych Grupy,

- wybranych danych objasniajacych,

- pozostatych informacji.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach polskich ziotych. Polski ztoty
jest waluta funkcjonalng Grupy. Dane poréownywalne byly zweryfikowane przez biegtego rewidenta w toku badania rocznego
sprawozdania finansowego za rok 2014 oraz przegladu pétrocznego sprawozdania finansowego za 2014 rok.

Zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji oraz podpisane
przez Zarzad Jednostki Dominujgcej w dniu 26 sierpnia 2015 roku.

Kontynuacja dziatalnosci

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej przez spétki Grupy Kapitatowej w niezmienionej formie i zakresie przez okres co najmniej 12 miesiecy od dnia
konczacego okres sprawozdawczy i nie istniejg przestanki zamierzonego lub przymusowego zaniechania, badz istotnego
ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci. Zarzad Jednostki Dominujgcej nie stwierdza na dzien podpisania
niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego faktéw i okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuacji
dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

1.2. Okres obj ety sprawozdaniem finansowym

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres 6 miesiecy, od dnia 1 stycznia 2015 roku do
dnia 30 czerwca 2015 roku.

Dla danych prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz pozycjach pozabilansowych
zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe na dzien 31 grudnia 2014 roku. Dla danych prezentowanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw, sprawozdaniu ze zmian w kapitale wlasnym, sprawozdaniu
z przeplywOw pienieznych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia 2014 roku do 30 czerwca
2014 roku.
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1.3. Przyj ete zasady (polityka) rachunkowo $ci i metody obliczeniowe

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia skréconych sprawozdan finansowych sg spojne z tymi,
ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Grupy i Spétki za rok zakonczony 31 grudnia 2014
roku.

W biezacym okresie sprawozdawczym nie ulegly zmianie zasady polityki rachunkowosci, z wyjatkiem zastosowania
nastepujacych nowych oraz zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych zaczynajacych
sie w dniu 1 stycznia 2015 roku:

a) Zmiany do MSSF 3 Pot gczenia przedsi ewzieé

Zmiany wyjasniaja, ze nie tylko wspodlne przedsiewziecia, ale rowniez wspoélne ustalenia umowne pozostajg poza zakresem
MSSF 3. Wyjatek ten stosuje sie jedynie do sporzadzania sprawozdania finansowego wspolnego ustalenia umownego. Zmiana
ta stosowana jest prospektywnie.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacje finansowg ani wyniki dziatalnosci Grupy Vantage Development.

b)  Zmiany do MSSF 13 Wycena wedilug warto  $ci godziwej

Zmiany wyjasniajg, ze wyjatek dotyczacy portfela inwestycyjnego ma zastosowanie nie tylko

do aktywow finansowych i zobowigzan finansowych, ale takze do innych umoéw objetych MSR 39. Zmiany stosuje sie
prospektywnie.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacje finansowg ani wyniki dziatalnosci Grupy Vantage Development.

c) Zmiany do MSR 40 Nieruchomo $ci inwestycyjne

Opis dodatkowych ustug opisany w MSR 40 rozréznia nieruchomosci inwestycyjne
od nieruchomosci zajmowanych przez wtasciciela (to jest od rzeczowych aktywow trwatych). Zmiana stosowana jest
prospektywnie i wyjasnia, ze to MSSF 3, a nie definicja dodatkowych ustug zawarta w MSR 40, uzywany jest do okreslenia czy
transakcja jest nabyciem aktywa czy tez przedsigwziecia.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacje finansowg ani wyniki dziatalnosci Grupy Vantage Development.

d) KIMSF 21 Optaty publiczne

Interpretacja wyjasnia, ze jednostka ujmuje zobowigzanie z tytulu optaty publicznej w momencie, gdy nastgpi zdarzenie
obligujace, czyli dziatanie, ktére wywotuje koniecznosc¢ uiszczenia optaty zgodnie z przepisami. W przypadku opfat naleznych
po przekroczeniu minimalnego progu, jednostka nie rozpoznaje zobowigzania do momentu, gdy zostanie osiagniety ten prog.

KIMSF 21 stosowany jest retrospektywnie.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacje finansowg ani wyniki dziatalnosci Grupy Vantage Development.
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1.4. Wybrane dane finansowe

Do przeliczenia wybranych danych finansowych na EUR zastosowano nastepujgce kursy:

a) dla wybranych danych ze skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej:

30.06.2015 31.12.2014
kurs sredni EUR ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien okresu 4,1944 4,2623

b) dla wybranych danych ze skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochodow:
01.01.2015 - 01.01.2014 -
30.06.2015 30.06.2014
Sredni kurs EUR w okresie* 4,1341 4,1784
* Ustalony jako $rednia arytmetyczna S$rednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dziert kazdego
miesigca w okresie

w tys. zt w tys. EUR
Wyszczegdlnienie 01.01.2015-  01.01.2014-  01.01.2015-  01.01.2014 -
30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014
I.  Przychody ze sprzedazy 20 455 28 334 4948 6 781
Il.  Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 5719 5733 1383 1372
Ill.  Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 971 287 235 69
IV. Zysk (strata) brutto (1 803) (1 834) (436) (439)
V. Zysk (strata) netto (1 598) (1 156) (387) 277)
V. Zysk (strata) ngttg przypadajacy na akcjonariuszy (1 598) (1 156) (387) @77)
podmiotu dominujgcego
Podstawowy zysk (strata) netto na akcje przypadajgc
Vil na akcjon:?ilus);y p(odmioiu dominujqcejgop(wy;/ ELJJEIIQ)y (0,03) (0,02) (0.01) (0,00
Stan na Stan na Stan na Stan na
30.06.2015 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014
VIII. Kapitat whasny 323 230 323 425 77 062 75 880
IX. Zobowigzania dtugoterminowe 219 835 180 726 52 412 42 401
X. Zobowigzania krétkoterminowe 84 630 45 073 20 177 10 575
XI.  Aktywa trwate 377 489 390 982 89 998 91 730
Xil. Aktywa obrotowe 250 206 158 242 59 653 37 126
XIIl. Suma aktywow 627 695 549 224 149 651 128 856
XIV. Wartosé ksiegowa na akcje (w zi/ EUR) 5,18 5,18 1,23 1,22

2. SEZONOWOSC DZIALALNO SCI

Grupa prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg, polegajgca na budowie mieszkan oraz powierzchni biurowych, ktéra charakteryzuje
sie dlugim okresem realizacji projektéw inwestycyjnych. Z drugiej strony, zgodnie z MSR 18 Przychody, Grupa rozpoznaje
przychody ze sprzedazy wybudowanych lokali mieszkalnych i ustugowych w momencie przeniesienia wigkszosci ryzyk
i korzysci wynikajgcych ze sprzedazy nieruchomosci, z chwilg przekazania lokali nabywcom, pod warunkiem dokonania
przez klienta wptaty w wysokosci co najmniej 80% ceny oraz uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu. Powoduje to,
iz przez diugi okres Grupa ponosi koszty i wydatki zwigzane z budowa lokali, a przychéd ze sprzedazy zostanie rozpoznany
jednorazowo, co wptywa na zmienno$¢ wynikow.

Drugim sktadnikiem sezonowosci wynikéw Grupy sg przeszacowania nieruchomosci, na ktére sktadajg sie dwa elementy:

- przeszacowania posiadanych gruntéw ewidencjonowanych jako nieruchomosci inwestycyjne pracujgce i nieruchomosci
inwestycyjne niepracujgce — przeszacowania dokonywane na podstawie rynkowych wycen nieruchomosci nie rzadziej niz
raz w roku,

- przeszacowania posiadanych budynkéw komercyjnych ewidencjonowanych jako nieruchomosci inwestycyjne pracujgce —
przeszacowania dokonywane na podstawie rynkowych wycen budynkéw po raz pierwszy w momencie oddania budynkéw
do eksploataciji, a nastepnie nie rzadziej niz raz w roku.
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3.  ZMIANA WARTO $CI SZACUNKOWYCH

Informacje o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach aktualizujgcych warto$¢ sktadnikéw aktywéw w okresie
objetym niniejszym $rédrocznym skréconym sprawozdaniem finansowym zawiera ponizsza tabela:

3.1  Odpisy aktualizuj gce warto $¢ aktywow

3.2  Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatkud  ochodowego

Wartosé rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego od oséb prawnych zostata w prezentowanych powyzej okresach
sprawozdawczych w poszczegélnych jednostkach Grupy Kapitatowej skompensowana z aktywem z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.

W poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2014 roku aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego zmienity
sie w szczegolnosci z nastepujgcych przyczyn:
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Natomiast zmiana stanu rezerw na podatek odroczony wynika w szczegdlnosci ze zmiany nastepujacych pozyciji:

Zmiany aktywéw i rezerw na odroczony podatek dochodowy zwiekszyty wynik finansowy Grupy za | pétrocze 2015 roku o kwote
334 tys. z. Kwota nie majaca wplywu na wynik finansowy wynosi minus 330 tys. zt i wynika z wyceny instrumentow
finansowych.

Rezerwy na przyszte zobowi gzania

4. SPRAWOZDAWCZOSC DOTYCZACA SEGMENTOW

Dziatalno$¢ Grupy analizowana jest przez Zarzad w podziale na nastepujace segmenty sprawozdawcze:

» dzialalno$¢ komercyjna obejmujgca wynajem powierzchni w obiektach wybudowanych w tym celu,

» dzialalno$¢ deweloperska, polegajaca na budowaniu i sprzedazy lokali mieszkaniowych i ustugowych,

* pozostata dziatalno$¢ zwigzana z zarzgdzaniem przedsiewzigciami deweloperskimi oraz inng dziatalnoscig prowadzong
w oparciu o nieruchomosci, na ktérych nie rozpoczeto procesu inwestycyjnego.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z ca tkowitych dochodéw Grupy w podziale na segmenty ope racyjne za okres od 1 stycznia 2015 roku do 30 czer  wca 2015 roku
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z ca tkowitych dochodéw Grupy w podziale na segmenty ope racyjne za okres od 1 stycznia 2014 roku do 30 czer wca 2014 roku
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Aktywa Grupy w podziale na segmenty operacyjne wedt  ug stanu na 30 czerwca 2015 roku

Aktywa Grupy w podziale na segmenty operacyjne wedt  ug stanu na 31 grudnia 2014 roku
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5. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2014 R OK

W dniu 25 maja 2015 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Vantage Development S.A. zatwierdzito
sprawozdanie finansowe Jednostki Dominujgcej za 2014 rok oraz zdecydowalo o przeznaczeniu zysku netto za 2014 rok
w wysokosci 4.770 tys. zt na kapitat zapasowy. W dniu 25 maja 2015 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Vantage Development S.A. zatwierdzito réwniez skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Vantage
Development za 2014 rok.

6. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

W prezentowanym okresie roku nie zostaty wyptacone i zdeklarowane wyptaty dywidendy.

7. SKUTEK ZMIAN W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ W Cl AGU BIEZACEGO
OKRESU +tACZNIE Z POLACZENIEM JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH,
PRZEJECIEM LUB SPRZEDAZA JEDNOSTEK ZALEZNYCH |INWESTYCJI
DLUGOTERMINOWYCH, RESTRUKTURYZACJ A | ZANIECHANIEM DZIALALNO SCI

7.1 Zmiany w zakresie struktury akcjonariatu Vantag e Development S.A.

. W dniu 7 stycznia 2015 roku Pan Jézef Biegaj dokonat zbycia 300 000 akcji Emitenta. Tym samym udziat
Pana J6zefa Biegaja w kapitale zaktadowym Emitenta ulegt zmniejszeniu do 24,48%.

. W dniu 18 marca 2015 roku Pan Jézef Biegaj dokonat zbycia 754 716 akcji Emitenta. Tym samym udziat
Pana J6zefa Biegaja w kapitale zaktadowym Emitenta ulegt zmniejszeniu do 23,27%. Akcje zbywane przez
Pana Jozefa Biegaja nabyta sp6tka Asset Rent Management Sp. z 0.0. - podmiot posrednio kontrolowany
przez Pana Grzegorza Dzika. Po dokonaniu wskazanej transakcji Pan Grzegorz Dzik posiada tgcznie
30 262 439 akcji Emitenta, ktére stanowig 48,47% udziatu w kapitale zakladowym Emitenta, w tym: akcje
posiadane bezposrednio: 29 507 723, ktore stanowig 47,26%; akcje posiadane w ramach kontroli
sprawowanej, zgodnie z art. 87 ust.4 pkt.4 Ustawy o ofercie i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych, nad spotkg Asset Rent
Management Sp. z 0.0.: 754 716 akcji Emitenta, ktére stanowig 1,21% udziatu w kapitale zakladowym
Emitenta.

. W dniu 10 kwietnia 2015 roku Pan J6zef Biegaj dokonat zbycia 1 000 000 akcji Emitenta. Tym samym
udziat Pana Jézefa Biegaja w kapitale zaktadowym Emitenta ulegt zmniejszeniu do 21,67%.

. W dniu 23 czerwca 2015 roku Pan Jozef Biegaj w wyniku realizacji zapiséw umowy aportu rzeczowego
papieréw warto$ciowych zawartej pomiedzy Panem Jézefem Biegajem a Trade Bridge Czechy A.S. z
siedzibg w Pradze (dziatajgcej zgodnie z prawem Republiki Czeskiej) na rachunku papieréw wartosciowych
Trade Bridge Czechy A.S. zapisanych zostalo 13.527.991 akcji Emitenta. Ponadto w wyniku realizaciji
wskazanej umowy na rachunku papieréw wartosciowych spétki Trade Bridge Czechy A.S. zapisanych
zostato dodatkowo 435.701 akcji Emitenta. Po przeprowadzeniu wskazanej transakcji Pan J6zef Biegaj nie
posiada bezposrednio akcji Emitenta. Natomiast w zwigzku z faktem, ze Pan J6zef Biegaj jest podmiotem
dominujgcym wobec Trade Bridge Czechy A.S. tj. jest wiekszosciowym akcjonariuszem oraz sprawuje w
spotce Trade Bridge Czechy A.S. funkcje Cztonka Zarzadu, po wniesieniu wszystkich ww. akcji do Trade
Bridge Czechy A.S. Pan J6zef Biegaj posiada posrednio tacznie 13.963.692 akcji Emitenta, ktére stanowig
22,36% w kapitale zaktadowym Spétki i uprawniajg do 13.963.692 gtoséw na WZ Spéiki i 22,36% udziatu w
ogolnej liczbie gtoséw na jej WZ Spotki.

. W dniu 24 czerwca 2015 roku Pan Grzegorz Dzik w wyniku realizacji zapiséw umowy aportu rzeczowego
papieréw wartosciowych zawartej pomiedzy Panem Grzegorzem Dzikiem a Nutit A.S. z siedzibg w Pradze
(dziatajgcej zgodnie z prawem Republiki Czeskiej) na rachunku papierow wartosciowych Nutit A.S.
zapisanych zostato 29.507.723 akcji Emitenta. Po przeprowadzeniu wskazanej transakcji Pan Grzegorz
Dzik nie posiada bezposrednio akcji Emitenta. Natomiast w zwigzku z faktem, ze Pan Grzegorz Dzik, jest
podmiotem dominujgcym wobec Nutit A.S., tj. jest jej wigkszosciowym akcjonariuszem oraz sprawuje w niej
funkcje Cztonka Zarzadu, a jednoczes$nie w ramach kontroli sprawowanej posrednio nad spotkg Asset Rent
Management sp. z 0.0., ktéra posiada 754.716 akcji Emitenta, to Pan Grzegorz Dzik posiada posrednio
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tacznie 30.262.439 akcji Emitenta, ktore stanowig 48,47% udzialu w kapitale zakladowym Spoiki oraz
uprawniajg do 30.262.439 gtoséw na WZ Spéiki i 48,47% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na jej WZ.

Zawigzanie spétki VD spétka z ograniczon g odpowiedzialno $cig Mieszkania XI sp. k.

W dniu 16 wrzesnia 2014 roku zawarta zostata umowa spotki komandytowej dziatajacej pod firmg VD spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania Xl sp. k. Spotka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 9 stycznia 2015
roku.

Przeksztatcenie spoétki VD Retail 1l sp. z o.0. w spotk @ VD spétka z ograniczon g odpowiedzialno scig
Mieszkania XIlII sp. k.

W dniu 7 listopada 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwate o przeksztatceniu spotki
zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w spotke komandytows.
Przeksztalcona spétka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 27 stycznia 2015 roku.

Przeksztatcenie spétki VD Mieszkania VIl sp. z  0.0. w sp6tk e VD spéitka z ograniczon g odpowiedzialno $cig
Mieszkania VIII sp. k.

W dniu 7 listopada 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwate o przeksztatceniu spotki
zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spoétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w spétke komandytows.
Przeksztalcona spotka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 27 stycznia 2015 roku.

Przeksztatcenie spotki IRE VD sp. z 0.0. S.K.A.  w spotk e IRE VD spétka z ograniczon g odpowiedzialno $cig
sp. k.

W dniu 30 grudnia 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspo6lnikéw podjeto uchwate o przeksztalceniu spétki
zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w spotke komandytows.
Przeksztalcona spétka zostata wpisana do rejestru w dniu 2 lutego 2015 roku.

Przeksztatcenie spétki Promenady Wroctawskie VD sp. z 0.0. S.K.A. w spétk e Promenady Wroctawskie VD
spotka z ograniczon g odpowiedzialno $cig sp. k.

W dniu 30 grudnia 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspo6lnikéw podjeto uchwate o przeksztalceniu spotki
zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w spotke komandytows.
Przeksztalcona spétka zostata wpisana do rejestru w dniu 9 lutego 2015 roku.

Sprzeda z udziatéw sp6tki Centauris BIS sp. z 0.0.

W dniu 23 stycznia 2015 roku spotka BNM — 3 sp. z 0.0. dokonata zbycia na rzecz spétki IPD Invest sp. z o.0.
wszystkich posiadanych przez BNM — 3 sp. z 0.0. udziatow spétki Centauris BIS sp. z 0.0. Tym samym od dnia
23 stycznia 2015 roku spdtka Centauris BIS sp. z 0.0. jest jednoosobowg spéika, ktorej jedynym wspdinikiem jest
spotka IPD Invest sp. z 0.0.

Przeksztatcenie spétki Promenady Il VD sp. z 0 .0. S.K.A. w spétk e Promenady 1ll VD spétka z ograniczon a
odpowiedzialno $cig sp. k.

W dniu 30 grudnia 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspo6lnikéw podjeto uchwate o przeksztalceniu spotki
zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spétki z ograniczong odpowiedzialno$cig w spoétke komandytowa.
Przeksztatcona spotka zostata wpisana do rejestru w dniu 3 marca 2015 roku.

Whiesienie aportu do spotki Tadwil Invest | spé  tka z ograniczon g odpowiedzialno $cig S.K.A.

W dniu 22 grudnia 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw spo6tki Tadwil Invest | spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitalu zakladowego w drodze emisji akcji serii B.
Jednoczesnie Zgromadzenie dokonato zmian w statucie spoétki, w tym zmiany firmy pod, ktérg dziata spotka. Zmiany
zostaly wpisane do rejestru w dniu 16 lutego 2015 roku. Od dnia rejestracji spotka dziata pod firmg Finanse VD I|
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. Zmianie ulegta tez struktura akcjonariatu, ktéra obecnie ksztaltuje sie
nastepujaco: 50,75% Vantage Development S.A, 45,61% Finanse VD sp. z 0.0., 3,64% IRE VD spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp. k.
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Zawigzanie spéiki VD spétka z ograniczon g odpowiedzialno $cig VD Mieszkania Xl sp. k.

W dniu 16 wrze$nia 2014 roku zawarta zostata umowa spétki komandytowej dziatajgcej pod firmg VD spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig VD Mieszkania XII sp. k. Spétka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 3 kwietnia
2015 roku.

Zawigzanie spotki VD Il spétka z ograniczon g odpowiedzialno $cig

W dniu 8 kwietnia 2015 roku zostata zawigzana spétka zorganizowana w formie organizacyjno prawnej spétki z
ograniczong odpowiedzialnoscig dziatajgca pod firma VD Il sp. z 0.0. Jedynym wspélnikiem Emitent.

Nabycie 100% udziatéw spétki Moonstone Company  spoétka z ograniczon g odpowiedzialno $cig

W dniu 16 kwietnia 2015 roku spétka PRW sp. z 0.0. nabyta 100% udziatéw spétki Moonstone Company spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia.

Sprzeda z udziatu sp6tki Promenady Il VD spétka z ograniczon g odpowiedzialno $cig

W dniu 29 kwietnia 2015 roku Emitent sprzedat jeden udziat spotki Promenady Il VD sp. z 0.0. do spétki VD sp. z o.0.

Przeksztatcenie spotki Promenady Epsilon VD sp o6tka z ograniczona odpowiedzialno $cia spotka
komandytowo-akcyjna w spétk @ Promenady Epsilon VD spotka z ograniczona odpowied  zialno $cig

W dniu 10 lutego 2015 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdélnikéw podjeto uchwate o przeksztatceniu spékki
zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spotki komandytowo - akcyjnej w z ograniczong odpowiedzialnoscia.
Przeksztalcona spétka zostata wpisana do rejestru w dniu 8 maja 2015 roku.

Potaczenie spotki VD ER sp. z 0.0. ze spétk g IPD Centrum sp. z 0.0.

W dniu 28 maja 2015 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy KRS postanowieniem
dokonat potaczenia spoétek VD ER sp. z 0.0. ze spotkg IPD Centrum sp. z 0.0. Polgczenie nastgpito w sposoéb
okreslony w art. 492 § 1 pkt 1) Kodeksu Spétek Handlowych, poprzez przeniesienie catego majgtku IPD Centrum
spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig (spotka przejmowana) na VD ER sp. z 0.0. (spotka przejmujgca), poprzez
podwyzszenie kapitatu zaktadowego spotki Przejmujacej (tgcznie przez przejecie).

Zakonczenie czynno $ci likwidacyjnych spotki Promenady Wroctawskie VD s potka z ograniczon a
odpowiedzialno $cig sp. k.

W dniu 29 maja 2015 roku likwidatorzy spétki Promenady Wroctawskie VD spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
sp. k. zakonczyli czynnosci likwidacyjne spotki i ztozyli do Sgdu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej, VI Wydziatu
Gospodarczego KRS wniosek o wykreslenie spotki z rejestru. Spétka zostata wykreslona z rejestru w dniu 15 lipca
2015 roku.

Zmiana wspolnika w spétce PRW sp. z o.0.

W zwigzku z zakonczeniem czynnosci likwidacyjnych spétki Promenady Wroctawskie VD spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig sp. k. i podzialem jej majatku pomiedzy wspdinikdw, wspdlnikiem spétki PRW spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig w miejsce spétki Promenady Woroctawskie VD spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig spétka komandytowa w likwidacji weszta spétka Vantage Development S.A.

Zakonczenie czynno $ci likwidacyjnych spétki Promenady Il VD spétka z ograniczon g odpowiedzialno $cig sp.
k.

W dniu 29 maja 2015 roku likwidatorzy spétki Promenady 1l VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.
zakonczyli czynnosci likwidacyjne spotki i ztozyli do Sgdu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej, VI Wydziatu
Gospodarczego KRS wniosek o wykreslenie spoétki z rejestru. Spétka do dnia przekazania raportu nie zostata
wykreslona z rejestru.

Zmiana komandytariusza w spotce Promenady VD s potka z ograniczon g odpowiedzialno $cig spotka
komandytowa

W zwigzku z zakonczeniem czynnosci likwidacyjnych spétki Promenady Il VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k. i podziatlem jej majgtku pomiedzy wspdlnikéw, komandytariuszem spétki Promenady VD
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spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa w miejsce spotki Promenady Il VD spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa w likwidacji weszta spétka Vantage Development S.A.

Zakonczenie czynno $ci likwidacyjnych spétki IRE VD spétka z ograniczon g odpowiedzialno $cig sp. k.

W dniu 3 czerwca 2015 roku likwidatorzy spétki IRE VD spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. zakonczyli
czynnosci likwidacyjne spéiki i ztozyli do Sadu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej, VI Wydziatu Gospodarczego
KRS wniosek o wykreslenie spotki z rejestru. Spotka zostata wykreslona z rejestru w dniu 4 sierpnia 2015 roku.

Zmiana struktury akcjonariatu spotki Finanse V. D Il spétka z ograniczon g odpowiedzialno $cig S.K.A.

W zwigzku z zakonczeniem czynnosci likwidacyjnych spékki IRE VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. i
podziatem jej majatku pomiedzy wspdlnikow, akcjonariuszem spotki Finanse VD Il spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. w miejsce spotki IRE VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa w
likwidacji weszta spétka Vantage Development S.A. Tym samym udziat akcjonariusza Vantage Development w spoice
Finanse VD Il spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. ulegt zwiekszeniu 54,39%.

Zawigzanie spétki Promenady IV VD spétka z ograniczon g odpowiedzialno $cig sp. k.
W dniu 24 kwietnia 2015 roku zawarta zostata umowa spétki komandytowej dziatajacej pod firmg Promenady IV VD
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. Spétka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 16 czerwca 2015 roku.

Zmiana struktury wspélnikbw w spétce Promenady Epsilon VD sp. z 0.0.

W dniu 22 czerwca 2015 roku spétka VD sp. z o0.0. dokonata zbycia 8 udziatéw posiadanych w spoétce Promenady
Epsilon VD sp. z 0.0. na rzecz spotki Vantage Development S.A. Tym samym spétka VD sp. z 0.0. nie jest juz
wspdlnikiem spoétki Promenady Epsilon VD sp. z 0.0. Aktualnie wspdlnikiem posiadajgcym 53.055 udziatéw jest spotka
Vantage Development, a wspolnikiem posiadajacym 89.835 udziatéw jest spotka PRW sp. z 0.0

Zmiana struktury wspélnikbw w spétce Promenady Epsilon sp. z o0.0.

W dniu 22 czerwca 2015 roku spoétka Vantage Development S.A. dokonata zbycia 1 udzialu w spétce Promenady
Epsilon sp. z 0.0. na rzecz spétki VD sp. z 0.0. Tym samym spétka Promenady Epsilon sp. z 0.0. nie jest juz
jednoosobowa spotka. Aktualnie wspdélnikiem posiadajacym 9.999 udziatow jest spétka Vantage Development S.A., a
wspdlnikiem posiadajgcym 1 udziat jest spotka VD sp. z 0.0.

Zmiana struktury wspélnikéw w spétce Promenady ZITA sp. z 0.0.

W dniu 22 czerwca 2015 roku spoétka Vantage Development S.A. dokonata zbycia 1 udzialu w sp6tce Promenady
ZITA sp. z 0.0. na rzecz spotki VD sp. z 0.0. Tym samym spétka Promenady ZITA sp. z 0.0. nie jest juz jednoosobowg
spotka. Aktualnie wspolnikiem posiadajgcym 4.999 udziatow jest spotka Vantage Development S.A., a wspdlnikiem
posiadajgcym 1 udziat jest spotka VD sp. z 0.0.

Zmiana struktury wspélnikéw w spéice Finanse V. D sp. z 0.0.

W dniu 22 czerwca 2015 roku spoétka Vantage Development S.A. dokonata zbycia 199 udziatéw posiadanych w
spoétce Finanse VD sp. z 0.0. na rzecz spo6tki VD ER sp. z 0.0., a 1 udziat zbyta na rzecz spotki VD sp. z 0.0. Tym
samym spétka Vantage Development S.A. nie jest juz wspdlnikiem spétki Finanse VD sp. z 0.0. Aktualnie wspolnikiem
posiadajgcym 999 udziatéw jest spotka VD ER sp. z 0.0., a wspdlnikiem posiadajgcym 1 udziat jest spétka VD sp. z
0.0.

Przeksztatcenie spétki Promenady Il VD spétka  z ograniczona odpowiedzialno $cig w spétk e Promenady Il VD
spotka z ograniczona odpowiedzialno  $cig sp6tka komandytowa
W dniu 29 maja 2015 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwale o przeksztatceniu spokki

zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w spétke komandytows.
Przeksztalcona spétka zostata wpisana do rejestru w dniu 23 czerwca 2015 roku.

Podwy zszenie kapitatu zaktadowego spétki Moonstone Compan y Sp. 0.0.

W dniu 25 czerwca 2015 roku NZW spétki Moonstone Company sp. z 0.0. uchwatg podwyzszyto kapitat
zaktadowy spotki Moonstone Company sp. z 0.0. z kwoty 5.000 ztotych do kwoty 19.123.700 ztotych.
Nowo wyemitowane udziaty w podwyzszanym kapitale zaktadowym spétki Moonstone Company sp.
z. 0.0. zostaty objete przez spétke PRW sp. z 0.0. oraz spotke Vantage Development S.A. w zamian za
wktfad niepieniezny w postaci 100% udziatéw w spdtce Promenady Epsilon VD sp. z 0.0. Tym samym
spotki Vantage Development S.A. oraz PRW sp. z 0.0. wniosty wszystkie posiadane udziaty w spotce
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Promenady Epsilon VD sp. z 0.0. do spétki Moonstone Company sp. z 0.0. Do dnia przekazania raportu
podwyzszenie kapitatu zaktadowego spdétki Moonstone Company sp. z 0.0. nie zostato zarejestrowane
W rejestrze.

7.29 Przeksztatcenie spéitki Finanse VD sp. z 0.0. w  spolk e Finanse VD spétka z ograniczon g odpowiedzialno $cig —
spotka komandytowa
W dniu 25 czerwca 2015 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikéw podjeto uchwate o przeksztatceniu spéitki
zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spoétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w spétke komandytows.
Przeksztalcona spétka zostata wpisana do rejestru po dniu 30 czerwca 2015 roku, tj. w dniu 20 lipca 2015 roku.

7.30 Zmiana struktury wspélnikéw spotki VD Il sp. z 0.0.
Po dniu bilansowym, tj. w dniu 21 lipca 2015 roku spétka Finanse VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig —
spotka komandytowa dokonata zbycia 100% posiadanych udziatéw w spéice VD Il sp. z 0.0. na rzecz spétki Vantage
Development S.A. Tym samym jedynym wsp6lnikiem spétki VD Il sp. z 0.0. jest spétka Vantage Development S.A.

7.31 Podwy zszenie kapitatu zaktadowego spotki VDIII sp. 0.0.
W dniu 31 lipca 2015 roku NZW spétki VD Il spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig uchwatg podwyzszyto kapitat
zaktadowy spétki VD Il sp. z 0.0. z kwoty 5.000 ztotych do kwoty 187.800.000 ztotych. Nowo wyemitowane udziaty w
podwyzszanym kapitale zaktadowym spétki VD Il sp. z 0.0. zostaty objete przez spotke Vantage Development S.A. w
zamian za wkfad niepieniezny w postaci wszystkich udziatéw posiadanych w spéice PRW sp. z o0.0. Do dnia
przekazania raportu podwyzszenie kapitatu zaktadowego spétki PRW sp. z 0.0. nie zostalo zarejestrowane w
rejestrze.

7.32 Podwyiszenie kapitatu zaktadowego spoétki Finanse VD Il sp. z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.
W dniu 13 sierpnia 2015 roku NZW spéiki Finanse VD Il spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. podjeto
uchwate o podwyzszeniu kapitalu zakladowego w drodze emisji akcji serii C. Do dnia przekazania raportu
podwyzszenie kapitatu zaktadowego spoétki Finanse VD Il spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. nie zostato
zarejestrowane w rejestrze.

8. CEL | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM DLA GRUPY
KAPITALOWEJ

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzystajg spétki Grupy, nalezg kredyty bankowe, umowy leasingu
finansowego i operacyjnego, obligacje oraz udzielane i otrzymane w spétkach Grupy pozyczki. Gléwnym celem tych
instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalno$¢ Grupy. Spoétki Grupy posiadajg réwniez aktywa
finansowe, takie jak naleznosci z tytutu dostaw i ustug, $rodki pieniezne i depozyty krétkoterminowe, ktére powstajg
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci. Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajagcego z instrumentéw finansowych
stosowanych w spoétkach Grupy obejmujg ryzyko stopy procentowej, przeptywédw pienieznych, ryzyko ptynnosci oraz ryzyko
kredytowe. Spétki Grupy weryfikujg i uzgadniajg zasady zarzgdzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaly
w skrécie oméwione ponizej.

Ryzyko stopy procentowej

Zobowigzania finansowe utrzymywane sg do terminu wymagalnosci. Efektywne oprocentowanie zobowigzan finansowych jest
rowne nominalnej stopie procentowej. Wysokos¢ oprocentowania ustala sie w wiekszosci przypadkéw w oparciu o stawke
WIBOR 1M lub WIBOR 3M powiekszong o wynegocjowang marze.

W okresie sprawozdawczym w celu zabezpieczenia ptatnosci odsetek z tytutu kredytéw spétki Grupy stosowaty miedzy innymi
instrumenty pochodne (IRS). Szczeg6ty dotyczace zawartych przez Grupe transakcji zabezpieczajgcych ryzyko stopy
procentowej na 30 czerwca 2015 roku zostaly opisane w pkt 111.12 ponizej.

Wzrost stopy procentowej o 1% spowodowata by zmiane przychodéw odsetkowych oraz kosztéw odsetkowych Grupy
odpowiednio o kwoty wykazane w ponizszej tabeli:
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Whptyw na wynik finansowy
01.01-30.06.2015

Aktywa zmiennoprocentowe 563
Pasywa zmiennoprocentowe (2 164)
01.01-30.06.2014

Aktywa zmiennoprocentowe 365
Pasywa zmiennoprocentowe (932)

Ryzyko kredytowe

Ryzykiem kredytowym zarzgdza sie na szczeblu catej Grupy. Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku $rodkéw pienieznych
i ich ekwiwalentéw oraz depozytdw w bankach i instytucjach finansowych, a takze zaangazowan kredytowych w odniesieniu
do klientéw — co obejmuje réwniez nierozliczone naleznosci i zobowigzania do zawarcia transakcji.

W przypadku tych aktywéw finansowych, ktére nie sg przeterminowane ani nie utracity na wartosci, kierownictwo nie przewiduje
zadnych strat z tytutu nie wywigzania sie kontrahentéw ze zobowigzan.

Ryzyko walutowe

Grupa osigga przychody z najmu powierzchni. Przychody z tych transakcji osiggane sa w walucie EUR, co naraza Grupe na
ryzyko zmiany kursu walutowego. W celu zabezpieczenia ryzyka walutowego Grupa zacigga zobowigzania z tytutu kredytu
w walucie, w ktdrej otrzymuje przeptywy pieniezne z najmu, dgzac do jak najlepszego zblizenia terminéw ptatnosci rat kredytu
i planowanych przeptywéw z najmu i sprzedazy budynku. W ten sposob Grupa zmniejsza ryzyko walutowe poniewaz zmiany
kursu walutowego wywierajg réwnoczesny i przeciwstawny wplyw na wycene i ptatnosci z tytutu kredytu oraz na planowane
przeptywy pienigezne.

Zmiany przeptywéw pienieznych instrumentu zabezpieczajgcego wyliczane sag jako kwoty niezdyskontowane w oparciu
0 zmiany $redniego kursu NBP z dnia bilansowego (dzien dokonania pomiaru efektywnosci) lub sredniego kursu NBP z dnia
poprzedzajgcego zaptate raty kapitatlowej kredytu wyznaczonej jako instrument zabezpieczajgcy (dotyczy zaptat rat kredytu
w okresie zabezpieczenia) i kursu przewalutowania kredytu pomnozonego przez nominat instrumentu zabezpieczajgcego.

Transakcje zabezpieczajgce ryzyko walutowe

SzczegOly dotyczgce zawartych przez Grupe transakcji zabezpieczajacych ryzyko walutowe na 30 czerwca 2015 roku zostaly
opisane w pkt 111.12 ponizej.

Ryzyko zwi gzane z ptynno scia

Grupa monitoruje ryzyko utraty lub zachwiania ptynnosci finansowej przy pomocy narzedzia do okresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywéw finansowych
oraz prognozowane przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej. Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy
ciggtoscig a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie ze Zzrédet finansowania, takich jak kredyty inwestycyjne,
pozyczki, obligacje, leasing. Na dzien 30 czerwca 2015 roku 66 % faktycznego zaangazowania kredytowego Grupy stanowi
zadtuzenie wobec mBanku Hipotecznego SA,, 33% to zadluzenie wobec Alior Bank S.A., pozostate 1 % to zadluzenie wobec
mBanku S.A. W umowach kredytéw i pozyczek wystepujg klauzule méwigce o wczesniejszej sptacie w przypadku pogorszenia
sytuacji finansowej spétek. Wskazniki finansowe okreslajagce zdolno$¢ do sptaty zobowigzan dla Grupy sg na bezpiecznym
poziomie.

Na dzien 30 czerwca 2015 roku w terminie do 1 roku do sptaty przypada 22% wartosci hominalnej zaciagnietych przez Grupe
kredytow.

Ryzyka finansowe w podziale na kategorie aktywow fi ~ nansowych i zobowi gzan finansowych

Aktywa finansowe oraz zobowigzania finansowe z wyjgtkiem naleznosci i zobowigzan pozostatych narazone sg na ryzyko stopy
procentowe;.

Naleznosci sg wykazywane w wartosci kwot pierwotnie zafakturowanych pomniejszonych o odpisy aktualizujgce. Zobowigzania
pozostate sg wykazywane w wartosci kwot pierwotnie zafakturowanych. Z uwagi na krotkie terminy ptatnosci naleznosci
i zobowigzan, w ich przypadku efekt dyskonta bytby nieistotny. W zwigzku z powyzszym naleznosci i zobowigzania pozostate
nie sg narazone na ryzyko stopy procentowej. Pozyczki i naleznosci narazone sg na ryzyko kredytowe.
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9. INSTRUMENTY FINANSOWE

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentow finansowych
Grupy, w podziale na poszczeg6lne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan:

INSRTUMENTY FINANSOWE WG KATEGORII ZGODNIE Warto $¢ bilansowa Warto $¢ godziwa
Z MSR 39 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014
Aktywa finansowe

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci - - - -
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - - - -
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez

wynik finansowy 25 22 3 22

Pozyczki i naleznosci, w tym: 65 798 47 340 65 798 47 340
- $rodki pieniezne 58 131 35171 58 131 35171
- naleznosci z tytutu pozyczek - - - -
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci 7667 12 169 7667 12 169

(bez naleznosci budzetowych)

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez
kapitaty, w tym:

- naleznosci finansowe z tytutu zawartych transakcji
zabezpieczajgcych

Aktywa finansowe razem 65 823 47 362 65 823 47 362
Zobowi gzania finansowe

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug

. 299 150 219 821 299 150 219 821
zamortyzowanego kosztu, w tym:
- zopowa;anla Z tytutu QOsta}W| u§}ug i pozostate 34 482 19 862 34 482 19 862
zobowigzania (bez zobowigzan budzetowych)
- zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 100 268 83272 100 268 83 272
- zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligaciji 100 619 65 995 100 619 65 995
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 40 784 42 312 40 784 42 312
- zobowigzania z tytutu weksli inwestycyjnych - - - -
- zobowigzania z tytutu przeptat na zakup lokali 22 997 8 380 22 997 8 380
Zoboqugnla finansowe wyceniane w wartosci godziwej 1502 1879 1502 1879
przez kapitaty, w tym:
- zobowlqzahla finansowe z tytutu zawartych transakcji 1502 1879 1502 1879
zabezpieczajgcych
Zobowi gzania finansowe razem 300 652 221 700 300 652 221 700

Wszystkie instrumenty finansowe (zaprezentowane w notach powyzej) sg przez Grupe klasyfikowane do poziomu 2 hierarchii
wartosci godziwej. Sposob i technika wyceny instrumentéw wycenianych w warto$ci godziwej nie zmienity sie w poréwnaniu do
sposobu i techniki wyceny na dzien 31 grudnia 2014 roku.

Zar6wno w okresie sprawozdawczym, jak i w okresie poréwnywalnym w Grupie nie dokonano przesunie¢ miedzy
poszczeg6lnymi poziomami hierarchii wartosci godziwej instrumentéw finansowych, jak réwniez nie miata miejsca zmiana
klasyfikacji instrumentéw w wyniku zmiany celu lub wykorzystania instrumentéw finansowych.

W ocenie Zarzadu wartos¢ godziwa wszystkich kategorii instrumentéw finansowych ujawnionych w sprawozdaniu finansowym
nie odbiega znaczgco od wartosci ksiegowej.

10. EMISJE, WYKUP ORAZ SPLATA NIEUDZIALOWYCH | KAPI TALOWYCH
PAPIEROW WARTO SCIOWYCH

W dniu 3 lutego 2015 roku Spétka wyemitowata 10.000 zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg G,
niemajgcych formy dokumentu (dalej zwanych ,Obligacjami”), o warto$ci nominalnej 1 000,00 (jeden tysigc) zlotych kazda
i tacznej wartosci nominalnej do 10 000 000,00 zt (dziesie¢ miliondw ziotych), oprocentowanych wedtug stopy procentowej
WIBOR 3M, powigkszonej o marze, o maksymalnym terminie wykupu do 36 (trzydziestu szesciu) miesiecy liczac od dnia ich
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przydziatu subskrybentom i po cenie emisyjnej jednej Obligacji rownej wartosci nominalnej jednej Obligacji. W dniu 3 lutego
2015 r. Spéika dokonata przydziatu obligacji o wartosci 10 000 000,00 zt (dziesie¢ milionéw ztotych).

W dniu 27 marca 2015 roku Spétka wyemitowata 24.530 niezabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg H,
niemajgcych formy dokumentu (dalej zwanych ,Obligacjami”), o warto$ci nominalnej 1 000,00 (jeden tysigc) zlotych kazda
i tacznej wartosci nominalnej do 24 530 000,00 zt (dwadziescia cztery miliony piecset trzydziesci tysiecy ziotych),
oprocentowanych wedtug stopy procentowej WIBOR 3 powiekszonej o marze, o maksymalnym terminie wykupu do 36
(trzydziestu szesciu) miesiecy liczgc od dnia ich przydziatu subskrybentom i po cenie emisyjnej jednej Obligacji rownej wartosci
nominalnej jednej Obligacji. W dniu 2 kwietnia 2015 Spoétka dokonata przydziatu obligacji o wartosci 24 530 000,00 z
(dwadziescia cztery miliony piecset trzydziesci tysiecy ztotych).

W dniu 28 kwietnia 2015 roku Spétka wyemitowata 100.000 zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej litera |,
niemajgcych formy dokumentu (dalej zwanych ,Obligacjami”), o wartosci nominalnej 100,00 (sto ztotych) ztotych kazda i tacznej
wartosci nominalnej do 10 000 000,00 zt (dziesie¢ milionéw zlotych), oprocentowanych wedtug stopy procentowej WIBOR 3M,
powigkszonej o marze, o maksymalnym terminie wykupu do 36 (trzydziestu szesciu) miesiecy liczagc od dnia ich przydziatu
subskrybentom i po cenie emisyjnej jednej Obligacji rownej wartosci nominalnej jednej Obligacji. W dniu 18 maja 2015 r. Spétka
dokonata przydziatu obligacji o wartosci 10 000 000,00 zt (dziesie¢ milionéw ztotych).

W dniu 18 maja 2015 roku Spétka za posrednictwem Domu Maklerskiego Banku BPS S.A. dokonata wykupu 9.900 (dziewie¢
tysiecy dziewiec¢set) sztuk Obligacji zwyklych na okaziciela, nie majgcych formy dokumentu, zabezpieczonych serii A,
wyemitowanych w dniu 18 maja 2012 roku po cenie emisyjnej jednej obligacji réwnej jej wartosci nominalnej wynoszacej
1 000,00 (jeden tysigc ziotych) i tgcznej wartosci nominalnej Obligacji 9 900 000,00 (dziewie¢ milionéw dziewiecset tysiecy
zlotych). Wykup dotyczyt wszystkich Obligacji serii A.

Wszystkie emisje Obligacji mialy charakter emisji prywatnych. Emisje obligacji, ze wzgledu na ich warto$¢ nie uzasadnialy
przekazania przez Spétke raportow biezacych oraz w ocenie Spoétki emisje obligacji nie byly istotne dla prowadzenia dalszej
dziatalnosci przez Spoétke i jej Grupe.

Poza wskazanymi powyzej w 2015 roku nastgpity cztery emisje obligacji wewnatrz Grupy Kapitatowej, ktére nie majg wptywu na
sytuacje finansowa Grupy Kapitatowej.

Z wyjgtkiem wyzej opisanej transakcji, w prezentowanym okresie sprawozdawczym nie mialy miejsca inne transakcje: emisji,
wykupu oraz sptaty nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych.

11. RODZAJ ORAZ KWOTY POZYCJI WPLYWAJ ACYCH NA AKTYWA, KAPITAL
WEASNY, ZOBOWIAZANIA, DOCHODY NETTO LUB PRZEPLYWY PIENI EZNE,
KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ, WIELKO SC LUB
CZESTOTLIWOSC WYSTEPOWANIA

W pierwszym pétroczu 2015 roku nie wystgpity niezwykte, nadzwyczajne wydarzenia, ktére mogtyby w istotny sposéb wptynaé
na aktywa, kapitaly wlasne i zobowigzania, wynik finansowy netto lub przeptywy $rodkéw pienieznych Grupy Vantage
Development.

12. ZMIANY OKOLICZNOSCI BIZNESOWYCH LUB EKONOMICZNYCH MAJ ACE
WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW FINANSOWYCH | ZOBOWI AZAN
FINANSOWYCH JEDNOSTKI, ZALE ZNIE OD TEGO, CZY SA ONE UJMOWANE
W WARTOSCI GODZIWEJ CZY W ZAMORTYZOWANYM KOSZCIE

W zwigzku z realizacjg kolejnego etapu inwestycji biurowej Promenady Zita w dniu 5 marca 2015 r. spétka Promenady ZITA
Sp. z o0.0. zawarta dodatkowg walutowg transakcje zabezpieczajgcg - transakcja zabezpieczenia przed spadkiem kursu
walutowego na transze zwigzang z realizacjg etapu C inwestycji, co daje mozliwos¢ sprzedazy waluty po statym ustalonym
z gory kursie, niezaleznym od kursu rynkowego w dniu zapadalnosci. W przypadku spadku rynkowego kursu walutowego,
waluta sprzedawana jest po kursie wyzszym niz rynkowy, w przypadku wzrostu kursu odnotowywana jest strata wynikajgca
z obowigzku sprzedazy waluty po kursie nizszym, gorszym od rynkowego. W przedmiotowym zakresie dla kredytu
inwestycyjnego przyznanego na realizacje biurowca Promenady ZITA kazda transza kredytu dla etapu B oraz C zostata
zabezpieczona walutowg transakcjg terminowg w wysokosci 70% jej planowanej wysokosci 70% jej planowanej wysokosci,
zgodnie z planowanym w odstgpach miesiecznych harmonogramem wyptat kredytu w okresie maj 2014 — pazdziernik 2015.
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Ze wzgledu na to, ze transakcja traktowana jest jako transakcja zabezpieczajgca, wycena instrumentu zostata wykazana w
innych catkowitych dochodach pomniejszajgc skumulowane catkowite dochody.

W zwigzku z realizacjg kolejnego etapu IV, V inwestycji osiedla mieszkaniowego Centauris w dniu 29 maja 0215 r. sp6tka
Centauris Il IPD Invest sp. z 0.0. SKA zawarta dodatkowg transakcje zabezpieczajgcg przed wzrostem stopy procentowej na
udzielonym kredycie inwestycyjnym udzielonym przez Alior Bank SA — opcja CAP. Mechanizm dziatania instrumentu polega na
tym, ze jezeli w trakcie wyzej wymienionego okresu dany WIBOR wzro$nie powyzej poziomu zabezpieczenia to Bank pokryje
koszt tego wzrostu i przeleje na rachunek Klienta kwote stanowigcg réznice pomiedzy WIBOR, a poziomem zabezpieczenia,
liczone od nominatu transakcji w danym okresie odsetkowym, do wysokosci naleznej premii. Transakcja ma za zadanie
ograniczy¢ przed ewentualnym wzrostem stopy procentowej, jednoczesnie umozliwia partycypowanie w spadkach stopy
danego WIBOR.

W dniu 24 czerwca 2015 r. spétka VD sp. z 0.0. — Invest sk zawarta transakcje swapa amortyzowanego na stope procentowg na
okres 3 lat poczawszy od czerwca 2015 r. dla zabezpieczenia wahan stopy procentowej dla kredytu inwestycyjnego

udzielonego przez mBank Hipoteczny SA.

W dniu 30 czerwca 2015 r. spotka VD Retail Sp. z 0.0. zawarta transakcje walutowa, ktorej celem jest zabezpieczenie ryzyka
kursowego oraz swapa amortyzowanego na stope procentowg na okres 3 lat poczgwszy od czerwca 2015 r. dla zabezpieczenia

wahan stopy procentowej, dla kredytu inwestycyjnego udzielonego przez Alior Bank SA sptacanego w EUR.

13. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE ORAZ ZOBOWI AZANIA ZABEZPIECZONE
WEKSLAMI ORAZ NA MAJ ATKU GRUPY

13.1 Zobowi gzania i nale zno $ci warunkowe

W | pétroczu 2015 roku nie wystgpity zmiany zobowigzan warunkowych.

W | pétroczu 2015 roku nie wystgpity zmiany naleznosci warunkowych.

W okresie objetym sprawozdaniem Emitent lub jednostki od niego zalezne nie udzielaly poreczen dotyczacych kredytéw lub

pozyczek, jak réwniez nie byty udzielane gwarancje, ktérych taczna warto$é przekraczataby 10% kapitatéw wiasnych Emitenta.

13.2 Zobowi gzania zabezpieczone wekslami lub na maj atku Grupy

Na dzien 30 czerwca 2015 roku oraz na dzien 31 grudnia 2014 roku Grupa Kapitatowa posiadata nastepujace rodzaje
zabezpieczen ustanowionych na jej majgtku:

Rodzaj zabezpieczenia 30.06.2015 31.12.2014

Hipoteka 628 895 542 601
Kaucje pieniezne (warto$¢ nominalna) 1238 758
Razem aktywa rzeczowe o ograniczonej mo zliwo $ci dysponowania 630 133 543 359

Warto$¢ zabezpieczen hipotecznych zostata ustalona w wartosci zobowigzania zabezpieczonego. Wartos¢ pozostatych
zabezpieczen zostata ustalona w wartosci bilansowej przedmiotu zabezpieczenia na dzieh 30 czerwca 2015 roku i na dzien
31 grudnia 2014 roku.
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Na dzien 30 czerwca 2015 roku jednostki Grupy podlegajgce konsolidacji wykazywaly nastepujagce zobowigzania
zabezpieczone wekslami lub na majatku Grupy:

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.




i Grupa Kapitatowa Vantage Development
Srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2015 do 30 czerwca 2015 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.




. Grupa Kapitatlowa Vantage Development
Srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2015 do 30 czerwca 2015 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

14. INFORMACJE O ISTOTNYCH POSTEPOWANIACH DOTYCZACYCH VANTAGE
DEVELOPMENT S.A.  LUB SPOLEK ZALE ZNYCH PODLEGAJACYCH
KONSOLIDACJI

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spotki w | potroczu 2015 roku oraz na dzieh przekazania niniejszego sprawozdania przed sgdem,
organem wifasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej nie toczyly sie postepowania
dotyczace zobowigzan ani wierzytelnosci Vantage Development S.A. lub spétek zaleznych z jakimkolwiek kontrahentem lub

jego grupa kapitatowa, ktérych jednorazowa lub tgczna warto$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatldw wtasnych Vantage
Development S.A.

15. TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWI AZANYMI

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2015 roku Vantage Development S.A. oraz spotki Grupy Kapitalowej Vantage
Development nie zawieraly istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2015 roku Vantage Development S.A. oraz spotki Grupy Kapitalowej Vantage
Development nie zawieraly nietypowych transakcji z jednostkami powigzanymi.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2015 roku Grupa dokonywata nastepujacych transakcji z jednostkami powigzanymi:

Kluczowe Pozostate
01.01.2015 -30.06.2015 . ) . podmioty
kierownictwo .
powigzane**
Zakup towaréw - -
Sprzedaz towaréw - =
Zakup ustug - 1616
Sprzedaz ustug - 1907

Zakup nieruchomosci
Sprzedaz nieruchomosci =
Zakup wartosci niematerialnych i prawnych - 5
Sprzedaz wartosci niematerialnych i prawnych -
Pozostate zakupy
Pozostata sprzedaz - -

* Pozycja obejmuje cztonkéw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Emitenta i spdtek Grupy Kapitatowej, ich matzonkéw, rodzenstwo,
wstepnych, zstepnych oraz inne bliskie im osoby.
** Pozycja obejmuje jednostki powigzane poprzez kluczowe kierownictwo.

16. ZMIANY W SKLADZIE OSOB ZARZ ADZAJACYCH | NADZORUJACYCH VANTAGE
DEVELOPMENT S.A.

Zarzad

Sklad Zarzgdu Vantage Development S.A. na dzien 30 czerwca 2015 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
przedstawia sie nastepujgco:

Funkcja w Zarz adzie Sktad

Prezes Zarzadu Edward Laufer
Czionek Zarzadu Roman M. Meysner
Czionek Zarzadu Dariusz Pawlukowicz
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Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej Vantage Development S.A. na dzien 30 czerwca 2015 roku przedstawia sie nastepujgco:

Funkcja w Radzie Nadzorczej

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Czionkowie Rady Nadzorczej

Sktad

Grzegorz Dzik
Jézef Biegaj
Bogdan Dzik
Jakub Dzik
Marek Pasztetnik

Marek Kowalski

Do dnia 25 czerwca 2015 roku, tj. do dnia wyboru przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta nowej Rady
Nadzorczej, w sktad Rady Nadzorczej wchodzity nastepujace osoby:

Funkcja w Radzie Nadzorczej

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Czionkowie Rady Nadzorczej

Sktad

Grzegorz Dzik
Jozef Biegaj
Bogdan Dzik
Piotr Nowjalis
Mirostaw Greber

Jerzy Dobrowolski

Od dnia bilansowego do dnia publikacji niniejszego skroconego sprawozdania finansowego sktad Rady Nadzorczej i Zarzadu

nie ulegt zmianie.

17. WYDARZENIA PO DACIE BILANSOWEJ NIE UJ ETE W SKONSOLIDOWANYM

SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA | POLROCZE 2015 ROKU, A MOGACE
W ZNACZACY SPOSOB WPLYNAC NA TO SPRAWOZDANIE

Po dniu bilansowym, tj. po 30 czerwca 2015 roku nie odnotowano istotnych zdarzen, ktére moglyby w znaczacy sposo6b
wplynaé na niniejsze sprawozdanie finansowe, natomiast odnotowano nastepujgce inne zdarzenia:

Przelew praw i obowi gzkéw z umowy

Jednostka zalezna od Emitenta Spotka PRW spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w dniu 4 sierpnia 2015 roku,
dokonata przelewu praw i obowigzkéw z umowy zawartej ze spotkg Aldesa Construcciones S.A. Spoétka Akcyjna Oddziat
w Polsce z siedzibg w Warszawie, obejmujacej roboty budowlane i generalne wykonawstwo dla inwestycji deweloperskiej
Promenady Wroctawskie etap 1V, na rzecz spétki Promenady IV VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k., ktéra
to spéika realizuje inwestycje mieszkaniowg deweloperska Promenady Wroctawskie etap IV.

Promenady Wroctawskie — Etap IV — nakaz rozpocz  ecia rob6t

Jednostka zalezna od Emitenta Spétka Promenady IV VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. realizujgca
inwestycje mieszkaniowg Promenady Wroctawskie IV, w dniu 6 sierpnia 2015 roku, przekazata spoice Aldesa
Construcciones S.A. Spotka Akcyjna Oddziat w Polsce z siedzibg w Warszawie nakaz rozpoczecia robét tej inwestycji.
Tym samym nastgpito rozpoczecie rob6t budowlanych oraz nie ziscit sie warunek rozwigzujgcy do umowy o roboty
budowlane i generalne wykonawstwo, z dnia 3 czerwca 2015 roku, o ktorej to umowie Emitent informowat w raporcie
biezgcym nr 30/2015 z dnia 6 czerwca 2015 roku.
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- Projekt Living Point Mokotéw — nakaz rozpocz  ecia rob6t

Jednostka zalezna od Emitenta Spoétka VD spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania IX sp. k. realizujgca
inwestycje mieszkaniowa Living Point Mokotow w Warszawie przy ulicy Konstruktorskiej 9, w dniu 6 sierpnia 2015 roku
przekazata spolce KARMAR S.A. Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie nakaz rozpoczecia robét dla etapu Il fazy |
inwestycji (rozpoczecie budowy pierwszego z dwoch budynkéw). Tym samym nastapito rozpoczecie rob6t budowlanych
etapu |l fazy | inwestycji oraz nie ziscit sie warunek rozwigzujgcy do umowy o roboty budowlane i generalne
wykonawstwo, z dnia 12 lutego 2015 roku, o ktérej to umowie Emitent informowat w raporcie biezacym nr 14/2015 z dnia
13 lutego 2015 roku.

PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

PODPISY OSOB, KTORYM POWIERZONO PROWADZENIE KSI AG RACHUNKOWYCH
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