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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT

. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVEL OPMENT
ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK PODLEGAJ ACYCH KONSOLIDACJI

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitalowej Vantage Development jest budowa i sprzedaz nieruchomosci
mieszkalnych oraz komercyjnych. Obecnie Emitent prowadzi tez dziatalnos¢ zwigzang z nieruchomosciami handlowymi.
Na dzien 30 czerwca 2014 roku Grupa Kapitalowa Vantage Development skiadata sie z jednostki dominujacej i 20 jednostek
zaleznych konsolidowanych metodg petna. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmowalo réwniez 4 jednostki
wspotzalezne wyceniane metodg praw wtasnosci. Jednostka dominujacg Grupy Kapitatowej jest Vantage Development S.A.
(zwana dalej: "Vantage Development”, ,Vantage”, ,Jednostkg Dominujacg”, ,Spoétka” lub ,Emitentem”), ktéra sprawuje formalny
nadzér nad wszystkimi spotkami nalezacymi do Grupy, a takze odpowiada za ich strategie i koordynacje dziatan.

Sktad Grupy na dzien 30 czerwca 2014 roku przedstawia ponizsza tabela:

Charakter

Lp Nazv_vajednostki € Siedziba RN Akcjonariusze/Udziatowcy Metpda - o;aetgia
*  wskazaniem formy prawnej z Vantage konsolidacji .
kontroli
Development
Jednostki zale zne
42,12% PrajJa Limited
20,21% Jozef Biegaj
jednostka 5,38% Birmat Limited
Vantage Development S.A. Wroctaw dominujaca 9.09% ING OFE petna
5,35% Noble Funds Fundusz
17,85% pozostali akcjonariusze
jednostka
1. IPD Centrum Sp. z 0.0. Wroctaw zalezna e e petna 11.04.2008
- . Development S.A.
bezposrednio
jednostka
2. IPD Potudnie Sp. z o.0. Wroctaw zalezna D;\?glzo \rfg;]t?geA petna 11.04.2008
bezposrednio P T
jednostka 9
3. IREVD Sp.z0.0. SKA. Wroclaw  zalezna D;sglé’ UL pelna  11.04.2008
bezposrednio P o
jednostka
. 100% Vantage
4. VD Sp. z o.0. Wroctaw o zale;na _ Development S.A. petna 29.10.2007
ezposrednio
jednostka a
5. Office VD Sp. 2 0.0. SKA. Wroclaw  zalezna HOLD VETIEN pelna  14.12.2007
b 2 . Development S.A.
ezposrednio
: jednostka a
6. Promenady Wroctawskie Wroclaw zalezna 100% Vantage pelna 19.12.2008
VD Sp. z 0.0. S.K.A. b A . Development S.A.
ezposrednio
. jednostka 37,13% Vantage
7. gror;eongdg EpAsnon M2 Wroctaw zalezna Development S.A. petna 03.03.2010
P-20.0. 5.RA. posrednio 62,87% PRW Sp. z 0.0.
jednostka
8. VD Invest Sp. z 0.0. 5) Wroctaw zalezna 100% IPD Potudnie Sp. z 0.0. petna 17.12.2010
posrednio
jednostka .
9. PRW Sp. zo.0. Wroctaw zalezna 100%VPDroSm er;a(;j )cl)vgrch?wskle petna 28.11.2011
posrednio p-20.0. 5.RA.
jednostka a
10. Promenady VD Sp. z 0.0. Wroclaw salezna 100% Promenady Il VD Sp. z peina 23.05.2012
Sp. k. 7) " . 0.0. S.K.A.
posrednio
jednostka ®
11. Finanse VD Sp. z 0.0. Wroctaw zalezna Lty IPIDCETLIT S0, 2T, petna 21.06.2012
A . 20% Vantage Development S.A.
posrednio
jednostka a
12. VD RETAIL Sp. z o.0. Wroctaw zalezna HOLD VETIEN petna 10.04.2013
b 2 . Development S.A.
ezposrednio
i 0,
13. Promenady ZITA Sp. z 0.0. Wroctaw jedno§tka HOLD VETIEN petna 05.06.2013
zalezna Development S.A.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$é sprawozdania finansowego.
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bezposrednio

jednostka o
Promenady Il VD Sp. z o.0. Wroctaw zalezna Dg\(/)glg) \r{qa?nt?geA petna 05.06.2013
bezposrednio P o
jednostka a
VD ER Sp. z 0.0. Wroctaw zalezna Dé\(/)glg) \r/naénr:?geA petna 05.06.2013
bezposrednio P o
jednostka a
VD Retail Il Sp. z 0.0. Wroctaw zalezna D;\c/)glg) \r/naerg?geA petna 22.07.2013
bezposrednio P o
jednostka
Promenady Epsilon Sp. z 0.0. Wroctaw zalezna D;Sgrf \r;aer:]t?geA petna 25.10.2013
bezposrednio P o
jednostka
grlczn;‘erl:;dy I3 2 @ Wroctaw zalezna D;\?gré) \r:%r:?geA petna 10.01.2014
T bezposrednio P o
jednostka o
VD Retail Ill Sp. z 0.0. 2) Wroclaw  zalezna D;\?glc/: UL pelna  14.01.2014
bezposrednio P o
jednostka o
VD Mieszkania VIII Sp. z 0.0. 3) Wroctaw zalezna Dg\(/)glg) \r{qa?nt?geA petna 10.06.2014
bezposrednio P o
Jednostki wspotzale zne
jednostka a
Centauris BIS Sp. z 0.0. Wroctaw  wspotzalezna eL g/&;:aégﬁMD_gvselopZn:)egt S W}géizvéci 02.03.2010
bezposrednio p. 20.0.
[EelTEE e 50% Vantage Development S.A raw
IPD Invest Sp. z o.0. Wroctaw ~ wspotzalezna o 3 9 ! P o praw - 18.04.2008
bezposrednio 50% BNM-3 Sp. z o.0. wiasnosci
. jednostka
Centauris Il IPD Invest Sp. z 0.0. Jed 5 50% Vantage Development S.A. praw
Wroctaw  wspéizalezna = ! .. 10.01.2014
S.K.A. 4) bezposrednio 50% BNM-3 Sp. z o.0. wiasnosci
jednostka .
Centauris IPD Sp. z 0.0. Sp. k. 6) Wroctaw  wspotzalezna ML SemrEms | B0 IrEs: Praw - 17.04.2008
posrednio Sp. zo.0. S.K.A. whasnosci

W dniu 10 stycznia 2014 roku spétka Vantage Development S.A. dokonata zakupu 100% akcji w firmie Cinco Sp. z o.0.
IX —S.K.A; spétka VD sp. z 0.0. nabyla og6t praw i obowigzkdw komplementariusza. W dniu 24 lutego 2014 roku,
postanowieniem Sgdu dokonano rejestracji zmiany nazwy spotki funkcjonujgcej pod nazwg Promenady Il VD Sp. z 0.0.
S.KA.

Spéika zawigzana w dniu 14 stycznia 2014 roku. Zarejestrowana zostata w rejestrze w dniu 11 lutego 2014 roku.

Spétka zawigzana w dniu 10 czerwca 2014 roku. Zarejestrowana zostata w rejestrze w dniu 8 lipca 2014 roku.

W dniu 10 stycznia 2014 roku spé6tka Vantage Development S.A. dokonata zakupu 50% akcji w firmie Cinco Sp. z o.0.
VIl -S.K.A, a spotka IPD Invest Sp. z 0.0. nabyta og6t praw i obowigzkéw komplementariusza. W dniu 30 kwietnia 2014
roku postanowieniem Sgdu dokonano rejestracji zmiany nazwy spoétki na Centauris Il IPD Invest Sp. z 0.0. S.KAA.
Ponadto w dniu 16 stycznia 2014 roku do spoétki zostato wniesione 100% akcji spotki Centauris IPD Invest Sp. z o.0.
S.K.A. — tym samym spéika stata sie jedynym akcjonariuszem Centauris IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.A.(obecnie: Centauris
IPD Invest Sp. z 0.0. Sp. k.)

W dniu 9 lipca 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto uchwate o przeksztatceniu spotki
zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spétki z ograniczong odpowiedzialno$cig w spétke komandytowg.
Obecna nazwa spotki to VD Sp. z 0.0. Invest Sp. k. Przeksztatcona spotka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
w dniu 31 lipca 2014 roku.

W dniu 16 stycznia 2014 roku 100% akcji spotki Centauris IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.A. (obecnie: Centauris IPD Invest
Sp. z 0.0. Sp. k.) zostato wniesione do spotki Centauris Il IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.A. — tym samym spotka stata sie
jedynym akcjonariuszem Centauris IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.A.(obecnie: Centauris IPD Invest Sp. z 0.0. Sp. k.)

W dniu 16 stycznia 2014 roku 100% akcji spotki Promenady VD Sp. z 0.0. S.K.A. (obecnie: Promenady VD Sp. z o.0.
Sp. k.) zostato wniesione do spétki Promenady Ill VD Sp.zo.0. S.KK.A. — tym samym spoétka stata sie jedynym
akcjonariuszem Promenady VD Sp. z 0.0. S.K.A. (obecnie: Promenady VD Sp. z 0.0. Sp. k.)

Na 30 czerwca 2014 roku w strukturze Grupy Vantage Development nie byto spétek wytaczonych z konsolidaciji.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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Il. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE
FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT

1. SPRAWOZDANIE ZSYTUACJI FINANSOWEJ GRUPY KAPITAL OWEJ
DEVELOPMENT
AKTYWA Nota 30.06.2014
. Aktywa trwate (suma 1-8) 343 662
1. Wartos$ci niematerialne 1 267
2. Rzeczowe aktywa trwate 2 480
3. Nieruchomosci inwestycyjne pracujgce 8 136 125
4. Nieruchomosci inwestycyjne niepracujgce 4 180 638
5. Akcje i udziaty w jednostkach wycenianych metoda praw wiasnosci 17 232
6. Pozyczki diugoterminowe 3
7. Pozostale aktywa 1433
8. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11.3.2 7 484
Il.  Aktywa obrotowe (suma 1-6) 149 922
1. Zapasy 5 75 635
2. Pozyczki krétkoterminowe 2423
3 A_ktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik 28
finansowy
4. Naleznosci krotkoterminowe 7 485
5. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 63 150
6. RozZliczenia miedzyokresowe 1201
Aktywa razem — suma |+l| 493 584
KAPITALY WEASNE | ZOBOWI AZANIA Nota 30.06.2014
l. Kapitat wtasny (suma 1-2) 314 041
1. Kapitat wtasny jednostki dominujacej: 314 041
1.1 Kapitat podstawowy 38713
1.2 Zyski zatrzymane 277 251
1.3 Inne skumulowane catkowite dochody (767)
1.4 Wynik finansowy za rok obrotowy (1 156)
2. Kapitaly przypadajace udziatowcom niesprawujacym kontroli -
1. Zobowi gzania diugoterminowe (suma 1-7) 122 706
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 111.3.2 3441
2. Dlugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 8 60 226
3. Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu leasingu finansowego 112
4. Rezerwy diugoterminowe 111.3.3 1150
5. Obligacje dtugoterminowe 6 55514
6. Przedptaty na zakup lokali -
7. Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 2 263
11l. Zobowi gzania krétkoterminowe (suma 1-6) 56 837
1. Krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 8 1530
2. Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu leasingu finansowego 28
3. Rezerwy krétkoterminowe 111.3.3 585
4. Obligacje krétkoterminowe 6 18 104
5. Przedptaty na zakup lokali 7 745
6. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7 28 845
Pasywa razem — suma I+I+ll1 493 584
WARTOSC KSIEGOWA NA JEDN A AKCJE 30.06.2014
Wartos¢ ksiegowa 314 041
Liczba akcji * 62 440 227
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zf) 5,03

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$é sprawozdania finansowego.
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31.12.2013
(przeksztatcone)
330 404
294
232
121 931
182 849

17 027

128
1329
6 614

142 271
66 405
2 451

28

21 538
51 364
485

472 675

31.12.2013

(przeksztalcone)
315 958
315 958
38713
272 600
(6)
4651

95 842
3439
57 625
1008
32976

794

60 875
2592
844

8 093
14 463
34 883

472 675

31.12.2013
315 958
62 440 227
5,06
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2. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW GRUPY KAPITA tOWEJ VANTAGE
DEVELOPMENT

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW 01.01.2014 - 01.01.2013 -
30.06.2014 30.06.2013
A. Przychody ze sprzeda zy (suma I-1lI) 28 334 5 266
1. Przychody z nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych 3731 2195
Il. Przychody ze sprzedazy lokali 23 492 443
Ill. Pozostate przychody 1111 2628
B. Koszt wiasny sprzeda zy (suma I-l11) (22 601) (3091)
I. Koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych (1 216) (657)
Il. Koszty wytworzenia sprzedanych lokali (20 063) (642)
lll. Pozostate koszty (1322) 1 792)
C. Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy (A+B) 5733 2175
|. Koszty sprzedazy (2 067) (812)
Il. Koszty ogdlnego zarzadu (2 110) (2 476)
D. Zysk (strata) ze sprzeda zy (C+I+ll) 1556 (1 113)
Zysk (strata) z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych
: p|¥acu§qcych)do i//vtartopéci godziwej Y e 0D) 07
Zysk (strata) ze sprzeda zy po uwzgl ednieniu przeszacowania nieruchomo $ci
= inwestycyjnych pracuj acych (D+l) G5 ey
I. Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 62 =
Il. Pozostate przychody operacyjne 28 61
1. Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych niepracujacych - -
2. Inne przychody operacyjne 28 61
Ill. Pozostate koszty operacyjne (259) (571)
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych - (34)
2. Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych niepracujacych - (319)
3. Inne koszty opercyjne (259) (218)
F. Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej (E+I+II+11l) 287 2420
I. Przychody finansowe 332 262
1. Odsetki 332 254
- od jednostek powigzanych 107 10
2. Inne = 8
Il. Koszty finansowe (2 633) (2 246)
1. Odsetki (1 529) (1 926)
- od jednostek powigzanych - -
2. Aktualizacja wartosci inwestycji - 5)
3. Inne (1 104) (315)
11l. Udziat w zysku / stracie jednostek wycenianych metodg praw wasnosci 180 (151)
G. Zysk (strata) brutto (F+I+II+111) (1 834) 285
|. Podatek dochodowy (suma 1-2) 678 5232
1. Czes¢ biezaca (20) -
2. Czesc¢ odroczona 698 5232
H. Zysk (strata) netto (G+l) (1 156) 5517
Inne catkowite dochody (761) (1 594)
Catkowite dochody ogétem (2 917) 3923

Zysk (strata) netto
- przypadajacy na akcjonariuszy podmiotu dominujacego (1 156) 5517
- przypadajacy na udziatowcéw niekontrolujgcych - -

Catkowite dochody ogotem

- przypadajace na akcjonariuszy podmiotu dominujgcego (1917) 3923
- przypadajace na udziatowcow niekontrolujgcych - -
Srednia wazona liczba akcji w okresie 62 440 227 56 763 844
Zysk (strata) netto przypadaj acy na akcjonariuszy podmiotu dominuj  gacego
Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (w zt) (0,02) 0,10
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (w zt) (0,02) 0,10
6
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3. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT

* Na niepodzielony wynik finansowy na dzieri 01.01.2014 roku w kwocie 96 565 tys. z} sktada sie zysk netto roku 2013 w kwocie 4 651 tys. zt oraz niepodzielony wynik finansowy na dzier 31.12.2013 roku
w kwocie 91 914 tys. zt.

*  Na niepodzielony wynik finansowy na dzieri 01.01.2013 roku w kwocie 102 174 tys. zt sklada sie strata netto roku 2012 w kwocie 4 519 tys. zt oraz niepodzielony wynik finansowy na dzier 31.12.2012
roku w kwocie 106 693 tys. zt.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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4. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE

DEVELOPMENT

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH

A. Przeptywy srodkow pieni eznych z dziatalno $ci operacyjnej
|. Zysk (strata) netto

Il. Korekty razem
1. Zyski (straty) udziatowcéw niesprawujgcych kontroli
2. Amortyzacja
3. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych
4. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
5. (Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej
6. Zmiana stanu rezerw
7. Zmiana stanu zapasow
8. Zmiana stanu naleznosci
9. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow

-
o

. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych
11. Inne korekty
Ill. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej (I+I1)
B. Przeptywy s$rodkéw pieni eznych z dziatalno $ci inwestycyjnej
I. Wptywy
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne
3. Z aktywow finansowych
a) w jednostkach powigzanych
- sptata udzielonych pozyczek
- odsetki
b) w pozostatych jednostkach
- odsetki
1I. Wydatki

1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne
3. Na aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- nabycie aktywoéw finansowych
- udzielone pozyczki
b) w pozostatych jednostkach

IIl. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej (I+11)

C. Przeplywy s$rodkéw pieni eznych z dziatalno $ci finansowej
I. Wplywy
1. Zaciggniecie kredytow i pozyczek
2. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
1I. Wydatki

1. Spfaty kredytéw i pozyczek

2. Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych

3. Pfatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego

4. Odsetki

5. Inne wydatki finansowe

IIl. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno sci finansowej (I+11)

Przeplywy pieni ezne netto, razem (A.llI+B.111+C.I11)
Bilansowa zmiana stanu  srodkéw pieni eznych, w tym:
Srodki pieni ezne na pocz atek okresu
Srodki pieni ezne na koniec okresu (F+D), w tym:
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

ommo

01.01.2014 -
30.06.2014

(1 156)
(9 730)
82

(1 006)
1197
1038
(115)

(8 560)
9971
(10 580)
(1 586)
(171)
(10 886)

2759

2273
486
261
220

a1

225
225
(10 700)

(144)

(10 531)
(25)
(25)
(25)

(7 941)

87 891
51131
36 760
(57 278)
(49 412)
(4 116)
(28)

(2 987)
(735)
30 613
11 786
11 786
51 364
63 150
8 489

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$é sprawozdania finansowego.

01.01.2013 -
30.06.2013

(przeksztalcone)

5517
(7 541)
115

42
1672
(4 004)
(2 037)
(13173)
(5372)
18 985
(3933)
164

(2 024)

2081

2081
1870
1500
370
211
211
(11 145)

(12)

(10 933)
(200)
(200)

(200)

(9 064)

33279
21263
12016
(4 273)
(1979)

(21)
(2 273)
29 006
17 918
17 918
10 524
28 442
15 879
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5. WYBRANE NOTY OBJA SNIAJACE

NOTA1

Ruchy w okresie od 1.01.2014 do 30.06.2014

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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Ruchy w okresie od 1.01.2013 do 31.12.2013
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Ruchy w okresie od 1.01.2014 do 30.06.2014
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Ruchy w okresie od 1.01.2013 do 31.12.2013
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NOTA3

ZMIANA STANU NIERUCHOMO SCI INWESTYCYJNYCH PRACUJACYCH

(WEDLUG GRUP RODZAJOWYCH) A $0.06.2014 31.12.2013

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE

a) stan na pocz atek okresu 77 910 51 300

b) zwi ekszenia - 26 667
- aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycych pracujacych - 4 539
- naktady inwestycyjne - 67
- transfer z nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych w budowie - 22 061

C) zmniejszenia (1 100) (57)
- aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycych pracujacych (1 100) (57)

d) stan na koniec okresu 76 810 77 910

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE W BUDOWIE

a) stan na pocz atek okresu 44 021 30 750

b) zwi ekszenia 15 294 35 332
- nabycie - 6 000
- transfer z nieruchomosci inwestycyjnych niepracujacych - 13 637
- naktady inwestycyjne 15 294 15 695

€) zmniejszenia - (22 061)
- transfer do nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych - (22 061)

d) stan na koniec okresu 59 315 44 021

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE RAZEM - stan na pocz atek okresu 121 931 82 050

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE RAZEM - stan na koniec okresu 136 125 121 931

Wyceny nieruchomos$ci zostaly wykonane przez niezaleznych rzeczoznawcéw majatkowych na poziomie 3 szczeg6towosci
MSSF 13 przy zastosowaniu metody dochodowej oraz metody inwestycyjnej technikg kapitalizacji prostej. Danymi wejsciowymi
uwzglednionymi w wycenie bylty m.in. plany inwestycyjne, informacje zwigzane z planowanym zagospodarowaniem zawierajace
plany, opisy i budzety oraz ankiety srodowiskowe. Wycena zostata ujeta w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycjach
zysk (strata) z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych do wartosci godziwej oraz aktualizacja
wartosci nieruchomosci inwestycyjnych niepracujacych (ujeta w pozostatych przychodach operacyjnych oraz pozostatych
kosztach operacyjnych). W prezentowanym okresie nie byto przesunie¢ pomiedzy poziomami hierarchii.

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE W PODZIALE NA PROJEKTY

INWESTYCYJINE 30.06.2014 31.12.2013

"Promenady Epsilon" 51 310 51 310
"Delta 44" 25 500 26 600
RAZEM 76 810 77 910

W dniu 12 sierpnia 2014 roku jednostka zalezna od Emitenta spétka VD Sp. z 0.0. Invest Sp. k. (wcze$niej VD Invest Sp. z 0.0.)
zawarta przedwstepng warunkowg umowe sprzedazy prawa wiasnosci budynku biurowego ,Delta 44”. Umowa przyrzeczona
powinna zosta¢ zawarta do 29 wrzesnia 2014 roku, a kwota transakcji wynosi 25 500 tys. zt. W zwigzku z tym, ze zasadnicze
warunki transakcji, w tym cena sprzedazy budynku, znane byly na dzien bilansowy, Grupa Vantage Development ujeta na dzien
30 czerwca 2014 roku na odpis aktualizujgcy wartos¢ nieruchomosci do aktualnej wartosci godziwej w kwocie 1 100 tys. zi.

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

PRACUJACE W BUDOWIE W PODZIALE NA NAKLADY

PROJEK‘IA}Y INWESTYCYJNE GRUNT INWESTYCYJINE ODSETKI RAZEM
(stan na 30.06.2014)

"ZITA" 18 473 17 588 561 36 622
"Grona Park" 6 000 1827 486 8 313
"Galaktyka Park" 13 637 717 26 14 380
RAZEM 38110 20132 1073 59 315
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NOTAS

Zgodnie z informacjg zawartg w punkcie 111.1.3 w biezacym okresie Grupa dokonata zmiany prezentacji gruntéw zwigzanych
z aktywnymi projektami inwestycjami z pozycji towary do pozycji produkty gotowe oraz potprodukty i produkcja w toku. Zmiana
nie miata wplywu na wynik Grupy. Dla zachowania poréwnywalnosci dokonano odpowiedniego przeksztatcenia danych
na 31 grudnia 2013 roku.

W pozycji potprodukty i produkty w toku prezentowane sg poniesione nakfady inwestycyjne na aktywne projekty inwestycyjne
(w tym warto$¢ gruntéw oraz aktywowane odsetki).

14
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Aktywne projekty inwestycyjne prowadzone przez spotki z Grupy Vantage Development na 30.06.2014 roku:
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NOTA 8

1

o
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[ll. INFORMACJE DODATKOWE

1. INFORMACJE O  ZASADACH PRZYJ ETYCH PRZY  SPORZADZANIU
SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA ZA | POLRO CZE
2014 ROKU

1.1. Podstawa sporz gdzania i format sprawozdania

Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowos$ci 34 Srédroczna sprawozdawczos$é finansowa i dla pelnego zrozumienia sytuacji finansowej i wynikéw
dziatalnosci Grupy Kapitatowej powinno byé czytane wraz ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej
Vantage Development za rok zakonczony 31 grudnia 2013 roku.

Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z zasadg kosztu historycznego, za wyjatkiem
aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy i nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych w wartos$ci godziwe;j.

Wartos$¢ bilansowa ujetych zabezpieczanych aktywow i zobowigzan jest korygowana o zmiany wartosci godziwej, ktére mozna
przypisac ryzyku, przed ktérym te aktywa i zobowigzania sg zabezpieczane.

Format sprawozdania finansowego

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2014 roku sktada sie z:

- sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy,

- sprawozdania z catkowitych dochodéw Grupy,

- sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym Grupy,
- sprawozdania z przeptywow pienigznych Grupy,

- wybranych danych objasniajacych,

- pozostatych informacji.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach polskich ziotych. Polski ztoty
jest walutg funkcjonalng Grupy. Dane poréwnywalne byly zweryfikowane przez biegtego rewidenta w toku badania rocznego
sprawozdania finansowego za rok 2013 oraz przegladu pétrocznego sprawozdania finansowego za 2013 rok.

Zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji oraz podpisane
przez Zarzad Jednostki Dominujgcej w dniu 29 sierpnia 2014 roku.

Kontynuacja dziatalnosci

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej przez spétki Grupy Kapitatowej w niezmienionej formie i zakresie przez okres co najmniej 12 miesiecy od dnia
konczacego okres sprawozdawczy i nie istniejg przestanki zamierzonego lub przymusowego zaniechania, badz istotnego
ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci. Zarzad Jednostki Dominujacej nie stwierdza na dzien podpisania
niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego faktéw i okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuacji
dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

1.2. Okres obj ety sprawozdaniem finansowym

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres 6 miesiecy, od dnia 1 stycznia 2014 roku do
dnia 30 czerwca 2014 roku.

Dla danych prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz pozycjach pozabilansowych
zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe na dzien 31 grudnia 2013 roku. Dla danych prezentowanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, sprawozdaniu ze zmian w kapitale wlkasnym, sprawozdaniu
z przeplywow pienieznych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia 2013 roku do 30 czerwca
2013 roku.
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1.3. Przyj ete zasady (polityka) rachunkowo $ci i metody obliczeniowe

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia skroconych sprawozdan finansowych sg spojne z tymi,
ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Grupy i Spétki za rok zakonczony 31 grudnia 2013
roku, z nastepujacymi wyjatkami:

- w biezacym okresie sprawozdawczym Grupa zmienita zasady prezentacji wartosci gruntdw dotyczacych aktywnych
projektow inwestycyjnych. Do konca 2013 roku grunty, na ktorych realizowano przedsiewziecie deweloperskie,
prezentowane byly w pozycji towary do czasu sprzedazy wybudowanych na nich lokali. Poczawszy od 1 stycznia 2014
roku przyjeto polityke rachunkowosci, zgodnie z ktérg w dniu rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego wynikajgca
z ksiag rachunkowych warto$é gruntu (lub warto$¢ prawa wieczystego uzytkowania gruntu), na ktorym przedsiewziecie to
bedzie realizowane, odnosi sie w ciezar kosztow produkcji w toku projektu. W zwigzku z powyzszym na 1 stycznia 2014
roku Grupa dokonata przeklasyfikowania kosztéw z pozycji towary do pozycji produkcja w toku dla wszystkich aktywnych
projektow deweloperskich. Dla zachowania poréwnywalnosci, dokonano réwniez odpowiedniego przeksztatcenia danych
na 31 grudnia 2013 roku.

Informacje na temat wpltywu opisanej powyzej zmiany na dane poréwnywalne zamieszczono w nocie objasniajacej numer 5.

Z wyjatkiem zmian opisanych powyzej w biezacym okresie sprawozdawczym nie ulegly zmianie zasady polityki rachunkowosci,
z wyjatkiem zastosowania nastepujacych nowych oraz zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujacych dla okreséw
rocznych zaczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2014 roku:

a)  MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowei  MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe

Standard MSSF 10 zastepuje czes$¢ poprzedniego standardu MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe”
w zakresie skonsolidowanych sprawozdan finansowych i wprowadza nowg definicje kontroli. MSSF 10 moze powodowaé
zmiany w obrebie konsolidowanej grupy w zakresie mozliwosci konsolidacji jednostek, ktére do tej pory podlegaty konsolidaciji
lub odwrotnie, nie wprowadza zmian w zakresie procedur konsolidacyjnych i metod rozliczen transakcji w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowag ani wyniki dziatalnosci Grupy Vantage Development.

b) MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne i MSR 28 Inwest ycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdine
przedsi ewziecia

MSSF 11 obejmuje temat wspdlnych ustalen umownych. Wprowadza dwie kategorie wspdlnych ustalen umownych: wspélne
dziatalnosci i wspoélne przedsiewziecia oraz odpowiednie dla nich metody wyceny. Zastosowanie standardu moze skutkowac
zmiang metody wyceny dla wspoélnych ustalen umownych (np. przedsiewziecia wczesniej klasyfikowane, jako wspdlnie
kontrolowane jednostki i wyceniane metodg proporcjonalna, moga byé obecnie zaklasyfikowane, jako wspélne przedsiewziecia,
a tym samym wyceniane metode praw wkasnosci).

MSR 28 zostat zmieniony i zawiera wytyczne dla stosowania metody praw wtasnosci dla wspdélnych przedsiewziec.

Zastosowanie standardu skutkuje zmiang metody konsolidacji spétek Centauris IPD Sp. z 0.0. Sp. k. (wczesniej Centauris IPD
Invest Sp. z 0.0. S.K.A)), Centauris BIS Sp. z 0.0. oraz IPD Invest Sp. z 0.0. z metody proporcjonalnej na metode praw
wtasnosci. Zastosowanie standardu nie miato wptywu na wynik finansowy netto. Dane poréwnywalne zostaty przeksztatcone:

31.12.2013 dane 31.12.2013 dane

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji finansowej porévr(ny:w'i'ne_ Korekta :Va;;?;\igt;c\;;i?f
po przeksztatceniu 78,2013 rok
Aktywa trwate 330 404 17 438 312 966
Aktywa obrotowe 142 271 (23 078) 165 349
Aktywa razem 472 675 (5 640) 478 315
Kapitat wiasny 315 958 - 315 958
Zobowigzania dtugoterminowe 95 842 (474) 96 316
Zobowigzania krétkoterminowe 60 875 (5 166) 66 041
Kapitaly wlasne i zobowi gzania razem 472 675 (5 640) 478 315
18
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30.06.2013 dane

zaprezentowane

w sprawozdaniu
za | pétrocze 2013

30.06.2013 dane
Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw poréwnywalne Korekta
po przeksztatceniu

A. Przychody ze sprzedazy 5266 (1 461) 6 727
B. Koszt wlasny sprzedazy (3091) 1362 (4 453)
C. Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy 2175 (99) 2274
Koszty sprzedazy (812) 177 (989)
Koszty ogdlnego zarzadu (2 476) 85 (2 561)
D. Zysk (strata) ze sprzeda zy (1 113) 163 (2 276)

Zysk (strata) z tytutu przeszacowania nieruchomosci

inwestycyjnych pracujacych do wartosci godziwej 4043 ) 4043
el s e
I. Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - -

Il. Pozostate przychody operacyjne 61 - 61
Il. Pozostate koszty operacyjne (571) 1 (572)
F. Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej 2420 164 2 256
I. Przychody finansowe 262 (13) 275
1. Koszty finansowe (2 246) - (2 246)
\II:,I%.E1 LSJ:(:::I w zysku / stracie jednostki wycenianej metoda praw (151) (151) _

G. Zysk (strata) brutto 285 - 285
|. Podatek dochodowy 5232 - 5232
H. Zysk (strata) netto 5517 - 5517

c) MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udziatéw  w innych jednostkach

Standard MSSF 12 zawiera szereg ujawnien w zakresie zaangazowania Grupy Vantage Development w podmioty zalezne,
stowarzyszone czy wspotkontrolowane. Zastosowanie standardu moze skutkowa¢ szerszymi ujawnieniami w sprawozdaniu
finansowym, m.in.:

-  kluczowych informacji finansowych zwigzanych z przedsiewzieciami Grupy Vantage Development,

— ujawnienie udziatu w nieskonsolidowanych jednostkach specjalnych i ryzyka zwiazane z takimi przedsiewzieciami,

- informacji o kazdym przedsiewzieciu, w ktérym istnieja istotne udziaty niekontrolujace,

- ujawnienie istotnego osadu i zatozen przyjetych przy klasyfikacji poszczegélnych przedsiewzie¢, jako jednostki

zalezne, wspotzalezne czy stowarzyszone.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Grupy Vantage Development.

d)  Jednostki inwestycyjne - zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 27

Zmiany wprowadzajg pojecie jednostek inwestycyjnych, ktére zwolniono z obowigzku konsolidacji jednostek zaleznych, a ktére
po zmianach dokonujg wyceny swoich jednostek wyceny jednostek zaleznych w warto$ci godziwej przez zysk lub strate.
Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalno$ci Grupy Vantage Development.

e) Kompensowanie aktywéw finansowych i zobowi  gzan finansowych - zmiany do MSR 32
Zmiany wprowadzone do MSR 32 doprecyzowuja pojecie i konsekwencje waznego tytutu prawnego do kompensaty sktadnika

aktywow finansowych i zobowigzania finansowego oraz doprecyzowuje kryteria kompensowania dla systemow rozliczen brutto.
Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Grupy Vantage Development.
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f) Ujawnienia dotycz ace warto $ci odzyskiwalnej aktywow niefinansowych - zmiany do MSR 36

Zmiany te usunely niezamierzone konsekwencje MSSF 13 dotyczace ujawnien wymaganych zgodnie z MSR 36. Ponadto,
zmiany te wprowadzajg dodatkowe ujawnienia wartosci odzyskiwalnej dla aktywéw lub os$rodkéw wypracowujacych $rodki
pieniezne (CGU), dla ktérych zostata rozpoznana lub odwrdcona utrata wartosci w danym okresie, gdy wartos¢ uzytkowa
odpowiada wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Grupy Vantage Development.

g) Odnowienie instrumentéw pochodnych i kontynuacja rachunkowo $ci zabezpiecze h - zmiany do MSR 39

Zmiany do MSR 39 w zakresie stosowania rachunkowosci zabezpieczen po odnowieniu (nowacji) instrumentéw pochodnych
i zwalniajg z koniecznosci zaprzestania stosowania rachunkowosci zabezpieczen, gdy nowacja spetnia okreslone kryteria,
okreslone w MSR 39.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy Vantage Development, ani tez na
zakres informacji prezentowanych w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Vantage Development.

Grupa Vantage Development nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego innego standardu, interpretacji lub
zmiany, ktdra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w Swietle przepiséw Unii Europejskiej.

Po dniu publikacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2013 tj. po dniu 21 marca 2014 roku zostaly
opublikowane nastepujace standardy i interpretacje:

a) MSSF 9 Instrumenty Finansowe (opublikowano dnia 24 lipca 2014) majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pézniej. Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzony przez UE, proces akceptacji standardu w UE na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego pozostaje wstrzymany,

b) Zmiany do MSSF 11 Rozliczenie nabycia udziatlu we wspdlnej dziatalnosci (opublikowano dnia 6 maja 2014) - majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub p6zniej - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

c) Zmiany do MSR 16 oraz MSR 38 Wyjasnienie dopuszczalnych metod amortyzacji (opublikowano dnia 12 maja 2014) —
majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub podzniej— do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

d) MSSF 15 Przychody z tytutu umoéw z klientami (opublikowano dnia 28 maja 2014) — majacy zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub pézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzony przez UE,

e) Zmiany do MSR 16 i MSR 41 Rolnictwo: rosliny produkcyjne (opublikowano dnia 30 czerwca 2014) — majace
zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub p6zniej— do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE.
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1.4. Wybrane dane finansowe

Do przeliczenia wybranych danych finansowych na EUR zastosowano nastepujgce kursy:

a) dla wybranych danych ze skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej:

30.06.2014 31.12.2013
kurs sredni EUR ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien okresu 4,1609 4,1472

b) dla wybranych danych ze skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochodow:
01.01.2014 - 01.01.2013 -
30.06.2014 30.06.2013
Sredni kurs EUR w okresie* 4,1784 4,2140

* Ustalony jako $rednia arytmetyczna Srednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dziern kazdego
miesigca w okresie

w tys. zt w tys. EUR

Wyszczegdlnienie 01.01.2014 -  01.01.2013-  01.01.2014 -  01.01.2013 -

30.06.2014 30.06.2013 30.06.2014 30.06.2013
. Przychody ze sprzedazy 28 334 5266 6 781 1250
Il.  Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 5733 2175 1372 516
Ill.  Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 287 2420 69 574
IV. Zysk (strata) brutto (1.834) 285 (439) 68
V. Zysk (strata) netto (1 156) 5517 277) 1309
V. Zysk (strata) ngttg przypadajacy na akcjonariuszy (1 156) 5517 @77) 1309

podmiotu dominujacego
Podstawowy zysk (strata) netto na akcje przypadajac
Vil na akcjon:?ilus);y p(odmioiu dominujqcejgop(wy;/ Elﬁ?)y (0,02) 0,10 (0,00) 0,02
Stan na Stan na Stan na Stan na

30.06.2014 31.12.2013 30.06.2014 31.12.2013
VIII. Kapitat wtasny 314 041 315 958 75 474 76 185
IX. Zobowigzania dtugoterminowe 122 706 95 842 29 490 23110
X. Zobowigzania krétkoterminowe 56 837 60 875 13 660 14 679
XI.  Aktywa trwate 343 662 330 404 82 593 79 669
XIl.  Aktywa obrotowe 149 922 142 271 36 031 34 305
XIll. Suma aktywow 493 584 472 675 118 624 113 974
XIV. Wartosé ksiegowa na akcje (w zi/ EUR) 5,03 5,06 1,21 1,22

2. SEZONOWOSC DZIALALNO SCI

Grupa prowadzi dziatalno$¢ deweloperska, polegajaca na budowie mieszkan oraz powierzchni biurowych, ktéra charakteryzuje
sie dlugim okresem realizacji projektéw inwestycyjnych. Z drugiej strony, zgodnie z MSR 18 Przychody, Grupa rozpoznaje
przychody ze sprzedazy wybudowanych lokali mieszkalnych i ustugowych w momencie przeniesienia wigkszosci ryzyk
i korzysci wynikajacych ze sprzedazy nieruchomosci, z chwila przekazania lokali nabywcom, pod warunkiem dokonania
przez klienta wptaty w wysokosci co najmniej 80% ceny oraz uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu. Powoduje to,
iz przez diugi okres Grupa ponosi koszty i wydatki zwigzane z budowa lokali, a przychéd ze sprzedazy zostanie rozpoznany
jednorazowo, co wptywa na zmienno$¢ wynikow.

Drugim sktadnikiem sezonowosci wynikéw Grupy sg przeszacowania nieruchomosci, na ktére sktadajg sie dwa elementy:

- przeszacowania posiadanych gruntéw ewidencjonowanych jako nieruchomosci inwestycyjne pracujace i nieruchomosci
inwestycyjne niepracujgce — przeszacowania dokonywane na podstawie rynkowych wycen nieruchomosci nie rzadziej niz
raz w roku,

- przeszacowania posiadanych budynkéw komercyjnych ewidencjonowanych jako nieruchomosci inwestycyjne pracujace —
przeszacowania dokonywane na podstawie rynkowych wycen budynkéw po raz pierwszy w momencie oddania budynkéw
do eksploataciji, a nastepnie nie rzadziej niz raz w roku.
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ZMIANA WARTO SCI SZACUNKOWYCH

w

Informacje o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach aktualizujacych warto$¢ sktadnikéw aktywéw w okresie
objetym niniejszym $rédrocznym skréconym sprawozdaniem finansowym zawiera ponizsza tabela:

Na dzien 30 czerwca 2014 roku Grupa Vantage Development ujeta na odpis aktualizujgcy warto$¢ nieruchomosci ,,Delta 44” do
aktualnej wartosci godziwej w kwocie 1 100 tys. zt. (szczegoty opisane w nocie 3).

w

.1 Odpisy aktualizuj agce warto $¢ aktywow

w

.2 Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku d  ochodowego

Wartosé rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego od oséb prawnych zostata w prezentowanych powyzej okresach
sprawozdawczych w poszczegélnych jednostkach Grupy Kapitatowej skompensowana z aktywem z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.

W poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2013 roku aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego zmienity
sie w szczegolnosci z nastepujacych przyczyn:
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Natomiast zmiana stanu rezerw na podatek odroczony wynika w szczegélnosci ze zmiany nastepujacych pozycji:

Zmiany aktywow i rezerw na odroczony podatek dochodowy zwiekszyty wynik finansowy Grupy za | pétrocze 2014 roku o kwote
698 tys. zt. Kwota nie majaca wptywu na wynik finansowy wynosi 170 tys. zt i wynika z wyceny instrumentow finansowych.

w

.3 Rezerwy na przyszte zobowi gzania

4. SPRAWOZDAWCZOSC DOTYCZACA SEGMENTOW

Dziatalno$¢ Grupy analizowana jest przez Zarzad w podziale na nastepujace segmenty sprawozdawcze:

dziatalno$¢ komercyjna obejmujgca wynajem powierzchni w obiektach wybudowanych w tym celu,

dziatalnos$¢ deweloperska, polegajaca na budowaniu i sprzedazy lokali mieszkaniowych i ustugowych,

pozostata dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem przedsiewzieciami deweloperskimi oraz inng dziatalnoscig prowadzong
w oparciu o nieruchomosci, na ktérych nie rozpoczeto procesu inwestycyjnego.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z ca tkowitych dochodéw Grupy w podziale na segmenty ope racyjne za okres od 1 stycznia 2014 roku do 30 czer wca 2014 roku
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z ca tkowitych dochodéw Grupy w podziale na segmenty ope racyjne za okres od 1 stycznia 2013 roku do 30 czer wca 2013 roku
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Aktywa Grupy w podziale na segmenty operacyjne wedt  ug stanu na 30 czerwca 2014 roku

Aktywa Grupy w podziale na segmenty operacyjne wedt  ug stanu na 31 grudnia 2013 roku
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5. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2013 R OK

W dniu 14 maja 2014 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Vantage Development S.A. zatwierdzito
sprawozdanie finansowe Jednostki Dominujacej za 2013 rok oraz zdecydowato o pokryciu straty netto za 2013 rok w wysokosci
699 tys. zt zyskiem z lat ubiegtych. W dniu 14 maja 2014 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Vantage
Development S.A. zatwierdzito réwniez skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Vantage Development
za 2013 rok.

6. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

W prezentowanym okresie roku nie zostaty wyptacone i zdeklarowane wyptaty dywidendy.

7. SKUTEK ZMIAN W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ W Cl AGU BIEZACEGO
OKRESU +tACZNIE Z POLACZENIEM JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH,
PRZEJECIEM LUB SPRZEDAZA JEDNOSTEK ZALEZNYCH [|INWESTYCJI
DLUGOTERMINOWYCH, RESTRUKTURYZACJ A | ZANIECHANIEM DZIALALNO SCI

7.1  Zawigzanie sp6tki VD RETAIL Ill Sp. z o.0.

Zgodnie z aktem zatozycielskim podpisanym w dniu 14 stycznia 2014 roku zawigzana zostata spotka VD RETAIL Ill Sp. z o.0.
o kapitale zakladowym 500 000 zt. 100% udziatéw w nowoutworzonej spéitce zostato objetych przez Vantage Development S.A.
Spéitka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 11 lutego 2014 roku.

7.2 Nabycie spotki Cinco Sp. z 0.0. — IX - S.K.A.

W dniu 10 stycznia 2014 roku Vantage Development S.A. nabyt 1 000 akcji spétki Cinco Sp. z 0.0. — IX — S.K.A. z siedzibg we
Wroctawiu o wartosci nominalnej 50 zt kazda, co stanowi 100% kapitatu zaktadowego spoétki. Cena zakupu udziatéw wyniosta
50 tys. zt i zostata optacona gotéwka w dniu 7 lutego 2014 roku. W dniu 10 stycznia 2014 roku sp6tka VD Sp. z 0.0. nabyta og6t
praw i obowigzkéw komplementariusza spétki Cinco Sp. z 0.0. — IX S.K.A. W dniu 24 lutego 2014 roku postanowieniem Sgdu
dokonano rejestracji zmiany nazwy spétki funkcjonujacej pod nazwg Promenady 11l VD Sp. z 0.0. S.K.A. Cena zakupu akcji byta
réwna wartosci godziwej aktywdw netto spotki.

Promenady 1ll VD Sp. z 0.0. S.K.A. od dnia przejecia do dnia 30 czerwca 2014 roku wygenerowata nastepujacy wynik, ktory
zostat uwzgledniony w wyniku finansowym Grupy Vantage Development jako jej przynalezny:

Sprawozdanie z Sprawozdanie z Sprawozdanie z
catkowitych dochodow catkowitych dochodow catkowitych dochodow

za okres od 01.01.2014 za okres od 10.01.2014 za okres od 01.01.2014
do 30.06.2014 do 30.06.2014 do 09.01.2014
Przychody - - -
Koszty a7 @a7) -
Podatek dochodowy - - -
Wynik finansowy a7 @a7) -
Wynik finansowy przypadajacy dla ) a7 _

jednostki dominujacej

7.3 Nabycie spotki Cinco Sp. z 0.0. — VIl - S.K.A.

W dniu 10 stycznia 2014 roku Vantage Development S.A. nabyt 500 akcji spétki Cinco Sp. z 0.0. — VIl — S.K.A. z siedzibg we
Wroctawiu o wartosci nominalnej 50 zt kazda, co stanowi 50% kapitatu zaktadowego spotki. Cena zakupu udziatéw wyniosta
25 tys. zt i zostata optacona gotéwkg w dniu 7 lutego 2014 roku. W dniu 10 stycznia 2014 roku spétka IPD Invest Sp. z o.0.
nabyta og6t praw i obowigzkéw komplementariusza spétki Cinco Sp. z 0.0. — VIl S.K.A. W dniu 30 kwietnia 2014 roku
postanowieniem Sadu dokonano rejestracji zmiany nazwy spoétki funkcjonujacej pod nazwa Centauris Il IPD Invest Sp. z o.0.
S.K.A. Cena zakupu akcji byta réwna wartosci godziwej aktywow netto spofki.

Cinco Sp. z 0.0. — VIl — S.K.A. od dnia przejecia do dnia 30 czerwca 2014 roku wygenerowatla strate w wysokosci 27 tys. zt
przypadajaca na Grupe Vantage (wycena metodg praw wiasnosci), ktéra zostata uwzgledniona w wyniku finansowym Grupy
Vantage Development jako jej przynalezna w pozycji ,Udziat w zysku / stracie jednostki wycenianej metodg praw wtasnosci”.
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7.4  Przeksztatcenie spotki Promenady VD sp. z o.0. S.KA. w spétk e Promenady VD spétka z ograniczon a
odpowiedzialno $cia sp. k.

W dniu 12 lutego 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikbw podjeto uchwate o przeksztalceniu spoiki

zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spotki komandytowo akcyjnej w spotke komandytowa. Przeksztatcona spotka

zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 28 lutego 2014 roku.

W dniu 16 stycznia 2014 roku 100% akcji spétki Promenady VD Sp. z o0.0. S.K.A. (obecnie: Promenady VD Sp. z o.0.
Sp. k.) zostato wniesione do sp6tki Promenady 11l VD Sp. z 0.0. S.K.A. — tym samym spotka stata sie jedynym akcjonariuszem
Promenady VD Sp. z 0.0. S.K.A. (obecnie: Promenady VD Sp. z 0.0. Sp. k.)

7.5  Przeksztalcenie spotki Centauris IPD Invest sp. z 0.0. S.K.A. w sp6tk e Centauris IPD Invest spétka z ograniczon g
odpowiedzialno $cia sp. k.

W dniu 27 stycznia 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwate o przeksztalceniu spotki

zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spotki komandytowo akcyjnej w spotke komandytowa. Przeksztatcona spotka

zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 5 lutego 2014 roku.

W dniu 16 stycznia 2014 roku 100% akcji sp6tki Centauris IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.A. (obecnie: Centauris IPD Invest Sp. z 0.0.
Sp. k.) zostalo wniesione do spétki Centauris Il IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.AA. — tym samym spotka stata sie jedynym
akcjonariuszem Centauris IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.A.(obecnie: Centauris IPD Invest Sp. z 0.0. Sp. k.)

7.6  Zawiazanie sp6tki VD Mieszkania VIl Sp. z 0.0.

Zgodnie z aktem zatozycielskim podpisanym w dniu 10 czerwca 2014 roku zawigzana zostata spotka VD Mieszkania VIII
Sp. z 0.0. o kapitale zakladowym 500 000 zi. 100% udziatbw w nowoutworzonej spéice zostato objetych przez Vantage
Development S.A. Spétka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 8 lipca 2014 roku.

7.7  Zmiany w zakresie struktury akcjonariatu Vantag e Development S.A.

a)  wokresie od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia 15 stycznia 2014 roku:
Udziat w kapitale

Akcjonariusz llos¢ akcji 2aklado llos¢ gtosow Udziat gtoséw na WZ
PrajJa Limited 26 298 369 42,12% 26 298 369 42,12%
Jozef Biegaj 13 221 255 21,17% 13 221 255 21,17%
Birmat Limited 5482 290 8,78% 5482 290 8,78%
ING OFE 5 675 405 9,09% 5 675 405 9,09%
b)  w okresie od 15 stycznia do dnia 21 stycznia 2014 roku:

. . s . Udziat w kapitale > 2 . a

Akcjonariusz llos¢ akcji zakladowym llos¢ gtosow Udziat gloséw na WZ
PrajJa Limited 26 298 369 42,12% 26 298 369 42,12%
Jozef Biegaj 12 621 255 20,21% 12 621 255 20,21%
Birmat Limited 5482 290 8,78% 5482 290 8,78%
ING OFE 5 675 405 9,09% 5 675 405 9,09%
c) w okresie od 21 stycznia 2014 do dnia 30 kwietnia 2014 roku:

. . oo " Udziat w kapitale s = . z

Akcjonariusz llos¢ akciji 2aklado llos$¢é gtosow Udziat gltoséw na WZ
PrajJa Limited 26 298 369 42,12% 26 298 369 42,12%
Jozef Biegaj 12 621 255 20,21% 12 621 255 20,21%
Birmat Limited 5482 290 8,78% 5482 290 8,78%
ING OFE 5 675 405 9,09% 5 675 405 9,09%
Noble Funds Fundusz 3 340 346 5,35% 3 340 346 5,35%
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d)  wokresie od dnia 30 kwietnia 2014 roku do dnia 3 czerwca 2014 roku:

e)  wokresie od dnia 3 czerwca 2014 roku do dnia 24 czerwca 2014 roku:

=

w okresie od dnia 24 czerwca 2014 roku do dnia 24 lipca 2014:

g)  wokresie od dnia 24 lipca 2014 do dnia przekazania raportu:

Pan Grzegorz Dzik od dnia 24 czerwca 2014 roku — Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spotki jest jednoczesnie podmiotem
posrednio kontrolujgcym Praja Limited, w zwigzku z czym posiada tacznie (posrednio i bezposrednio) 28.419.263 akcji Vantage
Development S.A., stanowigcych tacznie 45,51% udzialu w kapitale zakladowym Spétki. Akcje te uprawniajg do 28.419.263
gtoséw i stanowig 45,51% udzialu w og6lnej liczbie gloséw na WZ Spéitki. Ponadto Pan Grzegorz Dzik sprawuje w PrajJa
Limited funkcje kierownicze i posiada staty dostep do informacji poufnych oraz kompetencje w zakresie podejmowania decyzji
wywierajacych wptyw na rozwoéj PrajJa Limited i perspektywy prowadzonej przez nig dziatalno$ci gospodarczej.

Pan Jo6zef Biegaj od dnia 24 lipca 2014 roku - pehiacy funkcje Czlonka Rady Nadzorczej jest jednoczesnie podmiotem
posrednio kontrolujgcym 17.106.868 akcji Vantage Development S.A., ktére stanowig 27,40% kapitatu zaktadowego Spoiki
oraz 27,40% gtoséw w ogolnej liczbie gloséw na WZ Spotki.
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8. CEL | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM DLA GRUPY
KAPITALOWEJ

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzystajg spoétki Grupy, nalezg kredyty bankowe, umowy leasingu
finansowego i operacyjnego, obligacje oraz udzielane i otrzymane w spoétkach Grupy pozyczki. Gléwnym celem tych
instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalno$¢ Grupy. Spétki Grupy posiadajg réwniez aktywa
finansowe, takie jak naleznosci z tytutu dostaw i ustug, $rodki pieniezne i depozyty krétkoterminowe, ktére powstajg
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci. Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych
stosowanych w spotkach Grupy obejmujg ryzyko stopy procentowej, przeptywédw pienieznych, ryzyko ptynnosci oraz ryzyko
kredytowe. Spétki Grupy weryfikujg i uzgadniajg zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaly
w skrécie omoéwione ponizej.

Ryzyko stopy procentowe;j

Zobowigzania finansowe utrzymywane sg do terminu wymagalnosci. Efektywne oprocentowanie zobowigzan finansowych jest
réwne nominalnej stopie procentowej. Wysokos$¢ oprocentowania ustala sie w wiekszosci przypadkéw w oparciu o stawke
WIBOR 1M lub WIBOR 3M powigkszong 0 wynegocjowang marze.

W okresie sprawozdawczym w celu zabezpieczenia ptatnosci odsetek z tytutu kredytéw spétki Grupy stosowaty miedzy innymi
instrumenty pochodne (IRS). Szczeg6ly dotyczace zawartych przez Grupe transakcji zabezpieczajacych ryzyko stopy
procentowej na 30 czerwca 2014 roku zostaly opisane w pkt 111.12 ponizej.

Wzrost stopy procentowej o 1% spowodowata by zmiane przychodéw odsetkowych oraz kosztéw odsetkowych Grupy
odpowiednio o kwoty wykazane w ponizszej tabeli:
Whptyw na wynik finansowy
01.01-30.06.2014

Aktywa zmiennoprocentowe 365
Pasywa zmiennoprocentowe (932)
01.01-30.06.2013

Aktywa zmiennoprocentowe 227
Pasywa zmiennoprocentowe (873)

Ryzyko kredytowe

Ryzykiem kredytowym zarzadza sie na szczeblu catej Grupy. Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku $rodkéw pienieznych
i ich ekwiwalentow oraz depozytéw w bankach i instytucjach finansowych, a takze zaangazowan kredytowych w odniesieniu
do klientéw — co obejmuje réwniez nierozliczone naleznosci i zobowigzania do zawarcia transakcji.

W przypadku tych aktywéw finansowych, ktére nie sg przeterminowane ani nie utracity na wartosci, kierownictwo nie przewiduje
zadnych strat z tytutu nie wywigzania sie kontrahentéw ze zobowigzan.

Ryzyko walutowe

Grupa osigga przychody z najmu powierzchni. Przychody z tych transakcji osiggane sg w walucie EUR, co naraza Grupe na
ryzyko zmiany kursu walutowego. W celu zabezpieczenia ryzyka walutowego Grupa zacigga zobowigzania z tytutu kredytu
w walucie, w ktdrej otrzymuje przeptywy pieniezne z najmu, dazac do jak najlepszego zblizenia terminéw ptatnosci rat kredytu
i planowanych przeptywéw z najmu i sprzedazy budynku. W ten spos6b Grupa zmniejsza ryzyko walutowe poniewaz zmiany
kursu walutowego wywierajg réwnoczesny i przeciwstawny wplyw na wycene i ptatnosci z tytutu kredytu oraz na planowane
przeptywy pienigezne.

Zmiany przeptywéw pienieznych instrumentu zabezpieczajgcego wyliczane sa jako kwoty niezdyskontowane w oparciu
0 zmiany Sredniego kursu NBP z dnia bilansowego (dziern dokonania pomiaru efektywnosci) lub $redniego kursu NBP z dnia
poprzedzajacego zaptate raty kapitatowej kredytu wyznaczonej jako instrument zabezpieczajacy (dotyczy zaptat rat kredytu
w okresie zabezpieczenia) i kursu przewalutowania kredytu pomnozonego przez nominat instrumentu zabezpieczajgcego.

Transakcje zabezpieczajace ryzyko walutowe

SzczegOly dotyczace zawartych przez Grupe transakcji zabezpieczajacych ryzyko walutowe na 30 czerwca 2014 roku zostaly
opisane w pkt I11.12 ponizej.
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Ryzyko zwi gzane z ptynno scia

Grupa monitoruje ryzyko utraty lub zachwiania ptynnosci finansowej przy pomocy narzedzia do okresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywéw finansowych
oraz prognozowane przeplywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej. Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy
ciggtoscia a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie ze Zzrédet finansowania, takich jak kredyty inwestycyjne,
pozyczki, obligacje, leasing. Na dzien 30 czerwca 2014 roku 44 % faktycznego zaangazowania kredytowego Grupy stanowi
zadtuzenie wobec BZ WBK S.A., 24% to zadtuzenie wobec Alior Bank S.A., 19% to zadtuzenie wobec PKO BP S.A., 12% to
zadluzenie wobec mBanku Hipotecznego S.A., pozostate 1 % to zadluzenie wobec mBanku S.A. W umowach kredytéw
i pozyczek wystepujg klauzule méwigce o wczesniejszej sptacie w przypadku pogorszenia sytuaciji finansowej spotek. Wskazniki
finansowe okreslajace zdolnos¢ do sptaty zobowigzan dla Grupy sg na bezpiecznym poziomie.

Na dzien 30 czerwca 2014 roku w terminie do 1 roku do sptaty przypada 0,01% wartosci nominalnej zaciagnietych przez Grupe
kredytow.

Ryzyka finansowe w podziale na kategorie aktywéw fi ~ nansowych i zobowi gzan finansowych

Aktywa finansowe oraz zobowigzania finansowe z wyjatkiem naleznosci i zobowigzan pozostatych narazone sa na ryzyko stopy
procentowe;.

Naleznosci sg wykazywane w wartosci kwot pierwotnie zafakturowanych pomniejszonych o odpisy aktualizujgce. Zobowigzania
pozostate sg wykazywane w wartosci kwot pierwotnie zafakturowanych. Z uwagi na krotkie terminy platnosci naleznosci
i zobowigzan, w ich przypadku efekt dyskonta byitby nieistotny. W zwigzku z powyzszym naleznosci i zobowigzania pozostate
nie sg narazone na ryzyko stopy procentowej. Pozyczki i naleznosci narazone sg na ryzyko kredytowe.

9. INSTRUMENTY FINANSOWE

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentow finansowych
Grupy, w podziale na poszczeg6lne klasy i kategorie aktywodw i zobowigzan:

INSRTUMENTY FINANSOWE WG KATEGORII ZGODNIE Warto §¢ bilansowa Warto $¢ godziwa
Z MSR 39 30.06.2014 31.12.2013 30.06.2014 31.12.2013
Aktywa finansowe

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci - - - -
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - - - -
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez

wynik finansowy 28 28 28 e
Pozyczki i naleznosci, w tym: 68 820 61 699 68 820 61 699
- Srodki pieniezne 63 150 51 364 63 150 51 364
- naleznosci z tytutu pozyczek 2426 2579 2426 2579
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci 3044 7756 3244 7756

(bez naleznosci budzetowych)
Aktywa finansowe razem 68 848 61 727 68 848 61 727
Zobowi gzania finansowe

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug

171 666 138 566 171 666 138 566
zamortyzowanego kosztu, w tym:
- zopowa;anla Z tytutu QOsta}W| u§}ug i pozostate 28 407 22817 28 407 22817
zobowigzania (bez zobowigzan budzetowych)
- zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 61 756 60 217 61 756 60 217
- zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligaciji 73 618 41 069 73 618 41 069
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 140 - 140 -
- zobowigzania z tytutu weksli inwestycyjnych - - - -
- zobowigzania z tytutu przeptat na zakup lokali 7745 14 463 7 745 14 463
Zobowaza_tnlg finansowe wyceniane w wartosci godziwej 1316 111 1316 111
przez wynik finansowy, w tym:
- zobowlqzapla finansowe z tytutu zawartych transakcji 1316 11 1316 111
zabezpieczajacych
Zobowi gzania finansowe razem 172 982 138 677 172 982 138 677
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10. EMISJE, WYKUP ORAZ SPLATA NIEUDZIALOWYCH | KAPI TALOWYCH
PAPIEROW WARTO SCIOWYCH

W dniu 10 czerwca 2014 roku Grupa wyemitowata 16.500 niezabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg E,
niemajacych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1 000,00 zt kazda itgcznej wartosci hominalnej do 16 500 000,00 zi,
oprocentowanych wedtug stopy procentowej, powiekszonej o marze, o maksymalnym terminie wykupu do 48 miesiecy liczac
od dnia ich przydziatu subskrybentom i po cenie emisyjnej jednej obligacji réwnej wartosci nominalnej jednej obligacji. W dniu
16 czerwca 2014 Spotka dokonata przydziatu obligacji o wartosci 13 260 000,00 zt.

W dniu 10 czerwca 2014 roku Grupa wyemitowata 23.500 zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg F,
niemajgcych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1 000,00 ztotych kazda i tacznej wartosci nominalnej do 23 500 000,00 zi,
oprocentowanych wedtug stopy procentowej, powiekszonej o marze, o maksymalnym terminie wykupu do 36 miesiecy liczac od
dnia ich przydziatu subskrybentom i po cenie emisyjnej jednej obligacji réwnej wartosci nominalnej jednej Obligacji. W dniu
16 czerwca 2014 Spétka dokonata przydziatu obligacji o wartosci 23 500 000,00 zt.

W dniu 13 czerwca 2014 roku Grupa dokonata przedterminowego wykupu obligacji serii C, poprzez zaptate na rzecz kazdego
obligatariusza kwoty w wysokosci réwnej iloczynowi liczby obligacji posiadanych przez danego obligatariusza oraz 101%
wartosci nominalnej obligacji, wraz z naleznymi, a niewyptaconymi odsetkami naliczonymi od dnia przedterminowego wykupu.
Wykup dotyczyt wszystkich obligaciji serii C.

Z wyjatkiem wyzej opisanej transakcji, w prezentowanym okresie sprawozdawczym nie mialy miejsca inne transakcje: emisji,
wykupu oraz spfaty nieudziatowych i kapitalowych papieréw wartosciowych.

11. RODZAJ ORAZ KWOTY POZYCJI WPLYWAJ ACYCH NA AKTYWA, KAPITAL
WELASNY, ZOBOWIAZANIA, DOCHODY NETTO LUB PRZEPLYWY PIENI EZNE,
KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ, WIELKO SC LUB
CZESTOTLIWOSC WYSTEPOWANIA

W dniu 12 sierpnia 2014 roku jednostka zalezna od Emitenta sp6tka VD Sp. z 0.0. Invest Sp. k. (wczesniej VD Invest Sp. z 0.0.)
zawarta przedwstepng warunkowg umowe sprzedazy prawa wtasnosci budynku biurowego ,Delta 44”. Umowa przyrzeczona
powinna zosta¢ zawarta do 29 wrzesnia 2014 roku, a kwota transakcji wynosi 25 500 tys. zt. W zwigzku z tym, ze zasadnicze
warunki transakcji, w tym cena sprzedazy budynku, znane byly na dzien bilansowy, Grupa Vantage Development ujeta na dzien
30 czerwca 2014 roku na odpis aktualizujacy wartos¢ nieruchomosci do aktualnej wartosci godziwej w kwocie 1 100 tys. zi.

Poza opisanymi powyzej emisjami obligacji serii E i F, przedterminowym wykupem obligacji serii C opisanymi w punkcie oraz
opisang powyzej transakcjg sprzedazy budynku biurowego ,Delta 44", w | pdtroczu 2014 roku nie wystapity inne nietypowe
wydarzenia, wplywajace na aktywa, zobowigzania, kapitat wkasny dochody netto lub przeptywy pieniezne Grupy Kapitatowej
Vantage Development.

12. ZMIANY OKOLICZNOSCI BIZNESOWYCH LUB EKONOMICZNYCH MAJ ACE
WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW FINANSOWYCH | ZOBOWI AZAN
FINANSOWYCH JEDNOSTKI, ZALE ZNIE OD TEGO, CZY SA ONE UJMOWANE
W WARTOSCI GODZIWEJ CZY W ZAMORTYZOWANYM KOSZCIE

W dniu 24 stycznia 2014 roku spétka Promenady Epsilon VD Sp. z 0.0. zawarta transakcje swapa amortyzowanego na stope
procentowg (transakcji Vanilla IRS) na okres 2 lat dla zabezpieczenia wahan stopy procentowej dla kredytu inwestycyjnego
udzielonego przez BZ WBK w walucie EUR. Ze wzgledu na to, ze transakcja traktowana jest jako transakcja zabezpieczajaca,
wycena instrumentu zaprezentowana zostata jako pozostate zobowigzania i zostata wykazana w innych catkowitych dochodach,
pomniejszajac skumulowane catkowite dochody. Na 30 czerwca 2014 roku kwota ujeta w innych skumulowanych catkowitych
dochodach z tytutu transakcji wyniosta minus 192 tys. zi.

W dniu 9 maja 2013 roku spétka VD Sp. z o0.0. Invest Sp. k. (wczesniej VD Invest Sp. z 0.0.) zawarta transakcje swapa
amortyzowanego na stope procentowg (transakcji Vanilla IRS) na okres 2 lat poczawszy od listopada 2013 roku dla
zabezpieczenia wahan stopy procentowej dla kredytu inwestycyjnego udzielonego przez PKO BP S.A. w walucie PLN. Ze
wzgledu na to, ze transakcja traktowana jest jako transakcja zabezpieczajaca, wycena instrumentu zaprezentowana zostata
jako pozostate zobowigzania i po uwzglednieniu wptywu podatku odroczonego zostata wykazana w innych catkowitych
dochodach, pomniejszajac skumulowane catkowite dochody. Na 30 czerwca 2014 roku kwota ujeta w innych skumulowanych
calkowitych dochodach z tytutu transakcji wyniosta minus 103 tys. zt.
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W dniu 20 grudnia 2013 r. spétka Promenady ZITA Sp. z 0.0. zawarta walutowe transakcje zabezpieczajgce - transakcja
zabezpieczenia przed spadkiem kursu walutowego, co daje mozliwo$¢ sprzedazy waluty po stalym ustalonym z gory kursie,
niezaleznym od kursu rynkowego w dniu zapadalnosci. W przypadku spadku rynkowego kursu walutowego, waluta
sprzedawana jest po kursie wyzszym niz rynkowy, w przypadku wzrostu kursu odnotowywana jest strata wynikajaca z
obowigzku sprzedazy waluty po kursie nizszym, gorszym od rynkowego. W przedmiotowym zakresie dla kredytu
inwestycyjnego przyznanego na realizacje biurowca Promenady ZITA kazda transza kredytu zostata zabezpieczona walutowg
transakcjg terminowg w wysokosci 70% jej planowanej wysokosci, zgodnie z planowanym w odstepach miesiecznych
harmonogramem wyptat kredytu w okresie maj 2014 — grudzien 2014. Ze wzgledu na to, ze transakcja traktowana jest jako
transakcja zabezpieczajaca, wycena instrumentu zostata wykazana winnych catkowitych dochodach pomniejszajac
skumulowane catkowite dochody. Na 30 czerwca 2014 roku kwota ujeta winnych skumulowanych catkowitych dochodach
odpowiadajaca wartosci godziwej instrumentu zabezpieczajacego wyniosta minus 34 tys. zt.

W dniu 12 maja 2014 roku spdtka Promenady Il VD Sp. z 0.0. zawarta transakcje swapa amortyzowanego na stope
procentowg (transakcji IRS) na okres 2 lat dla zabezpieczenia wahan stopy procentowej dla kredytu inwestycyjnego
udzielonego przez Alior Bank SA w walucie PLN. Ze wzgledu na to, ze transakcja traktowana jest jako transakcja
zabezpieczajgca, wycena instrumentu zaprezentowana zostata jako pozostate zobowigzania i po uwzglednieniu wpltywu
podatku odroczonego zostata wykazana w innych catkowitych dochodach pomniejszajac skumulowane catkowite dochody. Na
30 czerwca 2014 roku kwota odpowiadajgca warto$ci godziwej instrumentu ustalonej w oparciu o wycene przedstawiong przez
bank ujeta w innych skumulowanych catkowitych dochodach wyniosta minus 758 tys. zt.

13. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE ORAZ ZOBOWI AZANIA ZABEZPIECZONE
WEKSLAMI ORAZ NA MAJ ATKU GRUPY

13.1 Zobowi gzania i nale zno $ci warunkowe

W | pétroczu 2014 roku nie wystapity zmiany zobowigzan warunkowych.

W | pétroczu 2014 roku nie wystgpity zmiany naleznosci warunkowych.

W okresie objetym sprawozdaniem Emitent lub jednostki od niego zalezne nie udzielaly poreczen dotyczacych kredytéw lub

pozyczek, jak rowniez nie byly udzielane gwarancje, ktérych taczna warto$é przekraczataby 10% kapitatow wkasnych Emitenta.

13.2 Zobowi gzania zabezpieczone wekslami lub na maj agtku Grupy

Na dzien 30 czerwca 2014 roku oraz na dzien 31 grudnia 2013 roku Grupa Kapitatowa posiadata nastepujace rodzaje
zabezpieczen ustanowionych na jej majatku:

Rodzaj zabezpieczenia 30.06.2014 31.12.2013

Hipoteka 607 953 604 004
Kaucje - 2500
Razem aktywa rzeczowe o ograniczonej mo  zliwo $ci dysponowania 607 953 606 504

Warto$¢ zabezpieczen hipotecznych zostata ustalona w wartosci zobowigzania zabezpieczonego. Warto$¢ pozostatych
zabezpieczen zostala ustalona w wartosci bilansowej przedmiotu zabezpieczenia na dzien 30 czerwca 2014 roku i na dzien
31 grudnia 2013 roku.
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Na dzien 30 czerwca 2014 roku jednostki Grupy podlegajace konsolidacji wykazywaly nastepujace zobowigzania
zabezpieczone wekslami lub na majatku Grupy:
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2014 do 30 czerwca 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI LUB NA MAJ ATKU GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE
DEVELOPMENT NA DZIEN 30.06.2014 ROKU
Weksle wraz Zobowi gzania zabezpieczone na majatku

Rodzaj kontraktu podlegaj acy zabezpieczeniu 2 deKlaracj 3 spotek

Umowa kredytowa nr U0002589997270A o

kredyt nieodnawialny na finansowanie

biezacej dziatalnosci z dnia 15. 11. 2013r., 24 564 - - - -
pomiedzy Centauris Il IPD INVEST Sp. z o.0.

SKA a Alior Bankiem S.A.

Umowa kredytowa nr U0002589997270B o

kredyt odnawialny w rachunku kredytowym z 40 747

dnia 15. 11. 2013r.,, pomiedzy pomiedzy 1500 - - - -
Centauris 1l IPD INVEST Sp. z o.0. SKA a

Alior Bankiem S.A.

Umowa kredytowa nr U0002589997270C
Limit Wierzytelnosci z dnia 15. 11. 2013r.,
pomiedzy pomiedzy Centauris Il IPD
INVEST Sp. z 0.0. SKA a Alior Bankiem S.A.

1100 = = = =

Umowa objecia obligacji serii A emitowanych

przez Vantage Development S.A. Ly : : G : :

Umowa objecia obligacji serii B emitowanych

przez Vantage Development S.A. 7Ry : : 15 : :

Umowa objecia obligacji serii D emitowanych

przez Vantage Development S.A. ADLEY : : 0Ly : :

Umowa objecia obligacji serii E emitowanych

przez Vantage Development S.A. LAY : : : : :

Umowa objecia obligaciji serii F emitowanych

przez Vantage Development S.A. 2R : : LA : :

RAZEM 386593 - - 607 953 - -

14. INFORMACJE O ISTOTNYCH POSTEPOWANIACH DOTYCZACYCH VANTAGE
DEVELOPMENT S.A.  LUB SPOLEK ZALE ZNYCH PODLEGAJACYCH
KONSOLIDACJI

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spotki w | potroczu 2014 roku oraz na dzieh przekazania niniejszego sprawozdania przed sadem,
organem wifasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej nie toczyly sie postepowania
dotyczace zobowigzan ani wierzytelnosci Vantage Development S.A. lub spétek zaleznych z jakimkolwiek kontrahentem lub
jego grupg kapitatowa, ktérych jednorazowa lub tgczna warto$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitaldw wtasnych Vantage
Development S.A.

15. TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWI AZANYMI

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2014 roku Vantage Development S.A. oraz spotki Grupy Kapitalowej Vantage
Development nie zawieraly istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2014 roku Vantage Development S.A. oraz spotki Grupy Kapitalowej Vantage
Development nie zawieraly nietypowych transakcji z jednostkami powigzanymi.
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. Grupa Kapitatowa Vantage Development
Srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2014 do 30 czerwca 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)
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* Pozycja obejmuje cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta i spdtek Grupy Kapitatowej, ich matzonkéw, rodzenstwo,
wstepnych, zstepnych oraz inne bliskie im osoby.
** Pozycja obejmuje jednostki powigzane poprzez kluczowe kierownictwo.

16. ZMIANY W SKLADZIE OSOB ZARZ ADZAJACYCH | NADZORUJACYCH VANTAGE

DEVELOPMENT S.A.
Zarzad
Skiad Zarzadu Vantage Development S.A. na dzien 30 czerwca 2014 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania

=]
]
N
@
o
7]
)
g
Q
0,
<D
>
Q
]
2}
<D
=]
k=
S
o
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. Grupa Kapitalowa Vantage Development
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2014 do 30 czerwca 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

17. WYDARZENIA PO DACIE BILANSOWEJ NIE UJ ETE W SKONSOLIDOWANYM

SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA | POLROCZE 2014 ROKU, A MOGACE
W ZNACZACY SPOSOB WPLYNAC NA TO SPRAWOZDANIE

Po dniu bilansowym, tj. po 30 czerwca 2014 roku nie odnotowano istotnych zdarzen, ktére moglyby w znaczacy sposo6b
wplynaé na niniejsze sprawozdanie finansowe, natomiast odnotowano nastepujgce inne zdarzenia:

przeksztatcenie spétki VD Invest Sp. z 0.0. w sp6tk e VD Sp. z 0.0. Invest Sp. k.

Po dniu bilansowym, tj. w dniu 9 lipca 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikéw podjeto uchwate
o przeksztatceniu spotki zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig
w spotke komandytowa. Przeksztatcona spotka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 31 lipca 2014 roku.

przedterminowy wykup Obligacji serii B

Po dniu bilansowym, tj. w dniu 24 lipca 2014 roku spotka dokonata przedterminowego wykupu Obligacji serii B, poprzez
zaptate na rzecz kazdego Obligatariusza Kwoty w wysokosci réwnej iloczynowi liczby obligacji posiadanych przez danego
Obligatariusza oraz 101% wartosci nominalnej Obligacji, wraz z naleznymi, a niewyptaconymi Odsetkami naliczonymi od
dnia Przedterminowego Wykupu. Wykup dotyczyt wszystkich Obligacji serii B.

zawigzanie spétki VD Sp. z 0.0. VD Mieszkania IX Sp. k.

Po dniu bilansowym, tj. w dniu 1 sierpnia 2014 roku zawarta zostata umowa spotki komandytowej dziatajacej pod firmg VD
Sp. z 0.0. VD Mieszkania IX Sp. k. W zwigzku z konstytutywnym charakterem wpisu spoétki komandytowej do rejestru
przedsiebiorcéw KRS spotka do dnia przekazania sprawozdania nie rozpoczeta dziatalnosci.

zawarcie przedwst epnej umowy sprzeda zy praw wiasno $ci budynku biurowego ,Delta 44"

W dniu 12 sierpnia 2014 roku jednostka zalezna od Emitenta spétka VD Sp. z o0.0. Invest Sp. k. zawarla przedwstepng
warunkowg umowe sprzedazy prawa wlasnosci budynku biurowego ,Delta 44”. Umowa przyrzeczona powinna zostac
zawarta do 29 wrzes$nia 2014 roku, a kwota transakcji wynosi 25 500 tys. zt. W zwigzku z tym, ze zasadnicze warunki
transakcji, w tym cena sprzedazy budynku, znane byly na dzieh bilansowy, Grupa Vantage Development ujeta na dzien
30 czerwca 2014 roku na odpis aktualizujgcy warto$¢ nieruchomosci do aktualnej wartosci godziwej w kwocie
1100 tys. zt.

PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

Data Imie i Nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
29-08-2014 Edward Laufer Prezes Zarzadu
29-08-2014 Roman M. Meysner Czlonek Zarzadu
29-08-2014  Dariusz Pawlukowicz Cztonek Zarzadu

PODPISY OSOB, KTORYM POWIERZONO PROWADZENIE KSI AG RACHUNKOWYCH

Data Imie i Nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis

29-08-2014 Anna Pigtak Glowny Ksiggowy
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