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Podsumowanie | pétrocza 2017 roku V3 VANTAGE

pv

b 472 sprzedane lokale w 1H2017 r.

Spotka znajduje si ronie lideréow rynk . .
P Z Jeu . S L W Y Do korca roku spotka planuje sprzedaz
mieszkaniowego we Wroctawiu ) ,
900 mieszkan.

| - A ..

Na koniec 2Q2017 roku Grupa miata w portfelu 28,5
tys. m2 wynajetej powierzchni biurowej
i handlowej

-
. e . TATER- T
Na koniec 1H2017 r. w ofercie byto 807 lokali. .
Do konica 2017 roku planowane jest wprowadzenie

216 przekazanych lokali w 1H2017. Do konca roku
spotka planuje przekaza¢ w sumie 800.

Promenady Business Park - 29,5 m2 powierzchni
biurowej, z czego 78 % zostato juz wynajetej

do oferty blisko 500 kolejnych.

- _—

‘ | ——
Vantage Development posiada bank ziemi

pozwalajacy na budowe niemal 1200 mieszkan. W

planach sg takze kolejne zakupy gruntéw.

Na koniec 1H2017 w trakcie realizacji byto 12
etapow w 7 inwestycjach we Wroctawiu i Warszawie



rzedaz i przekazania lokali VD VANTAGE

SPRZEDAZ LOKALI

472 sprzedane lokale w 1H2017 roku

9-proc. wzrost liczby sprzedanych mieszkan
W poroéwnaniu z pierwszym poétroczem

2014 2015 2016 1H2017
2016.
PRZEKAZANIA LOKALI 216 pr-zekazanych lokali w pierwszej
potowie 2017 roku

Plan na caty 2017 rok zaktada 800 przekazan
facznie we Wroctawiu i w Warszawie

2014 2015 2016 1H2017
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yzsza sprzedaz i zyski VD VANTAGE

PRZYCHODY (W MLN Zt) ) . . ) o .
v Projekty mieszkaniowe stanowig dominujaca pozycje w

przychodach Grupy i w kolejnych okresach ich udziat nadal
bedzie rost.

v Projekty komercyjne sg dobrym uzupetnieniem dziatalnosci
deweloperskiej Vantage Development, kreujac pozytywny
wptyw na rentownosc¢ i wyniki finansowe Grupy, mimo
relatywnie niewielkiego udziatu w przychodach.

1H2015 1H2016 1H2017
M Dziatalno$¢ deweloperska M Dziatalno$¢ komercyjna
Przychody 20,5 37,0 69,2 87,3%
Dziatalnos$¢ deweloperska 13,3 29,3 60,7 107,1%
Dziatalnos$¢ komercyjna 6,2 7,6 8,5 11,3%
Zysk brutto ze sprzedazy 5,7 9,2 18,5 101,3%
Marza brutto ze sprzedazy (%) 28,0% 24,9% 26,7% 7,5%
Dziatalnosc¢ deweloperska 14,3% 15,4% 22,1% 43,8%
Dziatalnosc¢ komercyjna 69,6% 61,2% 59,6% -2,7%
Zysk z rewaluacji 0,9 2,1 -3,9 -289,2%
Zysk operacyjny 1,0 45 6,8 49,3%
Zysk netto -1,6 2,7 3,6 31,0%
marza zysku netto (%) -7,8% 7,4% 5,2% -30,1%



dtuzenie odsetkowe

STRUKTURA ZADLUZENIA NA 30.06.2017 R. (W MLN Zt)

37,59

119,657

Na skutek wykupu
obligacji serii Fi G
harmonogram sptaty,
mimo Zze i tak byt
bezpieczny, ulegt
dalszej poprawie.
153,189

e obligacje o kredyty i pozyczki o leasingi

Wartos¢ na
koniec Oprocentowanie
2Q2017 (VA

(w MLN Zt)

DETERIH]] Data wykupu

Obligacje

14.05.2018, wykupione
Seria | 10,1 WIBOR6M +4,30% 18.05.2015 przedterminowo w dniu
09.08.2017

10.09.2019, planowany
Seria K 9,9 WIBOR3M +4,90% 10.09.2015 wykup przedterminowy w
dniu 10.09.2017

Seria L

SeriaM

Seria N

Seria O

14,8

10,1

10,4

64,4

WIBOR3M +4,90%

WIBOR6M +4,95%

WIBOR3M +4,32%

WIBOR3M +4,15%

22.09.2015

25.02.2016

21.07.2016

29.11.2016
08.12.2016

22.09.2019

22.09.2019

22.01.2020

29.05.2020

do 1 roku powyzej 1 roku do 2 lat

B kredyty i pozyczki

HARMONOGRAM SPATY ZADEUZENIA NA 30.06.2017 R. (W MLN Zt)

Wskazniki kredytowe (w MLN Zt)

Zadtuzenie odsetkowe

Dtug netto

Dtug netto/EBITDA (x)

Dtug netto/aktywa (x)

Dtug netto/kapitaty wtasne (x)
Kapitaty wtasne/aktywa (x)
Wskaznik pokrycia odsetek (x)

Srodki pieniezne

powyzej 2 lat do 3 lat

191,6
156,4
13,6
0,28
0,48
0,59
3,8

35,2

rorrrn e A Qust
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powyzej 3 lat

2Q2017

310,4
253,4
6,4
0,31
0,71
0,44
2,8

57,1
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ruktura aktywow

Nieruchomosci inwestycyjne pracujace
Promenady Epsilon
Delta 44
Promenady Zita
Grona Park
Pozostate

Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace
Promenady Wroctawskie
Stoneczne Sady
Dziatka inwestycyjna, ul, Slezna 116/2
Pozostate

Wycena udziatéw w Centauris

Zapasy

Pozostate aktywa

250,883
54,524
25,373

155,715
12,856

2,415
80,334
64,702

9,833

5,475

0,324
14,574

372,803

98,647

30,70%
6,67%
3,10%

19,05%
1,57%
0,30%
9,83%
7,92%
1,20%
0,67%
0,04%
1,78%

45,62%

12,07%
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Suma bilansowa wedtug stanu

na 1H2017 roku wynosita 817,241 min zt i byta
nieznacznie nizsza od wartosci pod koniec
1Q2017.

Nieruchomosci inwestycyjne pracujace obejmuja
nieruchomosci komercyjne zrealizowane,
generujace przychéd

Z najmu.

Najwiekszy udziat w aktywach spétki maja zapasy
obejmujace projekty w trakcie realizacji (12
etapow w réznym stadium zaawansowania) oraz
grunty przygotowane pod realizacje kolejnych
projektow.



nk ziemi - projekty mieszkaniowe

iadamy atrakcyjne lokalizacje we Wroctawiu i w Warszawie

POTENCJALNY PUM MOZLIWY DO WYBUDOWANIA NA BANKU ZIEMI (TYS. M2, STAN NA KONIEC 30.06.2017 R.)

Projekty mieszkaniowe Lokalizacja Liczba lokali
Promenady Wroctawskie VIII-X Wroctaw 573 28416
Wroctaw, ul. Matopanewska Wroctaw 620 34 000
SUMA 1193 62416

Matopanewska (Wroctaw)
34,0

v Vantage Development dysponuje aktualnie bankiem ziemi pozwalajgcym na wybudowanie 1 200 lokali mieszkalnych

oraz 62 tys. m2 powierzchni biurowe;j.

v Spoétka caty czas aktywnie poszukuje nieruchomosci pod nowe projekty. W lipcu zabezpieczono dziatke na wroctawskich

Stabtowicach pod realizacje ok. 300 lokali.

Promenady Wroctawskie VIII-X

V.

N VANTAGE

DEVELOPMENT
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erta mieszkaniowa V) VANTAGE

LICZBA LOKALI W OFERCIE SPRZEDAZY B Wroctaw ~ Warszawa

1000

750
500
b l I I

1Q15 2Q15 3Q15 4Q15 1Q16 2Q16 3Q16 4Q16 1Q17 2Q2017

30.06.2017
Stan oferty na:
szt.

Centauris IV-V 1
Promenady Wr. | 1 1
Promenady Wr. Il 1
Promenady Wr. Il 1
Promenady Wr. IV 13 51
Promenady Wr. V 20 92
Promenady Wr. VI 207

Nowe Zerniki 5 28
Nowy Gaj | 40 70
Nowy Gaj Il 128 132
Living Point Mokotéw | 24 75
Living Point Mokotéw I 79 120
Dom Saski 32 45
Vena Mokotow 155

Login City 103

v Oferta mieszkaniowa na koniec 2Q 2017 r. wynosita 807 lokali. Do konca 2017 roku spétka zamierza wprowadzi¢ blisko 500 kolejnych

11



iatalnos¢ deweloperska - przekazania VD VANTAGE

SPRZEDAZ | PRZEKAZANIA MIESZKAN UZYTKOWYCH PRZEZ VANTAGE DEVELOPMENT

B wolumen sprzedazy
B wolumen przekazan 267

242 253

165
163 146

107 108

1Q14 2Q14 3Q14 4Q14 1Q15 2Q15 3Q15 4Q15 1Q16 2Q16 3Q16 4Q16 1Q17 2Q17

v W 2Q2017 r. Grupa Vantage sprzedata 219 i wydata 35 lokali

Wartosc lokali sprzedanych -

Projekt Liczba Iokarli w projekcife Liczba lokali pochstalych do Liczba lokali sprzedanych‘ - pozostatych do przekazania Prze\fvidyvyapy termi|1
(z lokalami ustugowymi) sprzedazy pozostatych do przekazania [Min 21] zakoniczenia inwestycji
Promenady Wroctawskie etap | 255 1 - - gotowy
Promenady Wroctawskie etap Il 224 = = = gotowy
Promenady Wroctawskie etap Il 210 - 1 0,47 gotowy
Promenady Wroctawskie etap IV 331 13 10 3,21 gotowy
RAZEMGOTOWE 16 w4 w38 -
Promenady Wr. V 195 20 175 49,06 4Q'17
Promenady Wr. VI 285 207 78 20,48 4Q'18
Promenady Wr. VII 138 - 138 38,30 4Q'17
Nowe Zerniki 60 5 55 14,74 3Q'17
Nowy Gaj | 131 40 91 29,14 3Q'17
Nowy Gaj Il 163 128 35 9,80 3Q'18
Living Point Mokotéw | 173 24 149 54,72 3Q'17
Living Point Mokotéw I 169 79 90 28,32 3Q'18
Dom Saski 57 32 25 11,08 4Q'17
Vena Mokotéw 186 155 31 15,67 3Q'18
Login City 159 103 56 20,46 3Q'18
RAZEM WSZYSTKIE 2872 807 934 295,45

12



zw0j portfela nieruchomosci komercyjnych

V’ VANTAGE
DEVELOPMENT

Przychody z Docelowe
Powierzchnia Poziom nieruchomosci roczne Wartosc ksiegowa na Wartos¢
Projekt najmu (m2) najmu inwestycyjnych przychody z koniec 2Q’2017 Zadtuzenie ZaangaZowanego
(%) pracujacych nieruchomosci (PLNm) kapitatu
2Q'2017 (PLNm) (PLNm)
Delta 44 4323 73% 0,6 2,3 25,4 18,0 7,3
Promenady .
Epsilon 7 132 95% 1,3 4,5 54,5 37,5 17,0
Promenady Zita 22329 72% 2,1 13,5 155,7 86,0 69,6
Grona Park 3703 68% 0,2 1,5 12,9 5,7 7,2

80%

3,75

/\\_/\B/\

q,Jv

2,5
. :I I I I
0

- 60%
40%
20%

- 0%

1Q14

2Q14

3Q14

4Q14

B Przychody z najmu (PLNm, lewa 0$)

1Q15 2Q15 3Q15 4Q15

1Q16 2Q16

3Q16

4Q16

— Rentowno$¢ segmentu najmu (%, o$ prawa)

1Q17 2Q17
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nek mieszkaniowy we Wroctawiu

Srednia cena ofertowa mieszkan na rynku mieszkaniowym we
Wroctawiu w latach 2015-2Q’17(zt)

6 400

6 250

6 100

5950

5800

1Q15

2Q15 3Q15 4Q15 1Ql6 2Ql6 3Ql6 4Q2016 1Q2017 2Q2017

wyzszy niz na koniec ubiegtego kwartatu.

poziomu nowej podazy.

3200

2400

1600

800

ij\”'/ARi’?AGE
DEVELOPMENT

Wolumen sprzedazy mieszkan we Wroctawiu w latach

1890

1Q15

1799

2Q15

2015-2Q'2017 (szt.)

3019

2699 2766
2514 2550 2482
2364
1858 I I I I I
3Q15 4Qi15 1Q16 2Q16 3Q1l6 4Q2016 1Q2017 2Q2017

W Il kwartale 2017 r. sprzedaz na rynku wroctawskim wyniosta 2 482 mieszkania, tj. o 10% mniej w ujeciu kwartalnym.

W tym czasie wprowadzono do oferty 34 nowe projekty, z ktérych 20 to zupetnie nowe koncepcje.

We wszystkich wprowadzonych w Il kw. przedsiewzieciach deweloperskich do oferty trafito tgcznie 3 678 nowych mieszkan.

Oferta wroctawskiego rynku na koniec Il kw. 2017 r. wyniosta 8 457 jednostek, co stanowi wynik o ponad 13% (nominalnie ponad 1 000 jednostek)

Poréwnujac 1H'17 z 1H’16 r oferta wroctawskiego rynku zmniejszyta sie o ok. 12% (tj. ponad 1 000 jednostek), przy zachowaniu poréwnywalnego

14



nek mieszkaniowy na Mokotowie

Srednia cena ofertowa mieszkan na rynku mieszkaniowym
na Mokotowie w latach 2015-1Q’17 (zf)

9 600
9400
9200
9000 -~ 8947 8878

8800 \@ 8726 - 8702 8748
8657 8592 86
8 600 850

8 400
8200

1Q15 2Q15 3Q15 4Q15 1Q16 2Q16 3Q1é6 4Q16 1Q17 2Q17

v Wl kw. 2017 r. na terenie Mokotowa sprzedano 815 mieszkan.

tys. mieszkan).

wprowadzono tylko na Woli, Targéwku i Biatotece.

1000

750

50

o

25

o

o

ij\”'/ARi’?AGE
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Wolumen sprzedazy mieszkan na Mokotowie
w latach 2015-1Q’17 (szt.)

905
837 815
732
723 669
552 596
493
. I I

1Q15 2Q15 3Q15 4Q15 1Q16 2Q16 3Q16 4Q16 1Ql17 2Q2017

W rankingu dzielnic Mokotéw nadal utrzymuje druga pozycje pod wzgledem sprzedazowym (pierwsza pozycja - Wola ze sprzedaza na poziomie 1,2

W Il kw. 2017 r. na terenie Mokotowa rozpoczeto komercjalizacje 3 nowych projektéow, w ramach ktérych oferowanych jest 399 nowych mieszkan.

Mokotoéw zajmuje 4 pozycje w rankingu warszawskich dzielnic pod wzgledem podazy. W ubiegtym kwartale wiecej nowych mieszkan

15
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tencjat rozwoju w 2017 r. V5 VanTace

Projekty mieszkaniowe Liczba lokali @ Io::I::r:ze::‘t:;ych 4Q 2017

Promenady VI 285
Promenady VIII 224
Nowy Gaj Il 163 97%
Matopanewska 88 -
Login City 159 65%

"""""" wigrommsorsn1n o
Living Point Mokotéw II 169 45%

WAW

Vena Mokotow 186 83%

17



Iwestycje zlokalizowane na terenie Wroctawia D VANTAGE

® 2 &

OBIEKT INWESTYCJE INWESTYCJE
SPRZEDANY MIESZKANIOWE BIUROWE

.
*
SLONECZNE @ Vs
SADY . P
Inwestycja znajduje sie
16 km od wroctawskiego rynku.

18



Promenady Wroctawskie - ul. Zaktadowa

Etap PU m?
Il 11537
1 11332
\Y 15577
\Y 9498
\' 14 230

\i 6 257

Liczba lokali

224
210
331
195
285
138

Login City - ul. Grabiszynska

Etap PU m?

| 7 924
Nowe Zerniki

Etap PU m?

| 3122

Liczba lokali

159

Liczba lokali

60

Liczba lokali sprzedanych*

224
210
317
175
78

138

Liczba lokali sprzedanych*

56

Liczba lokali sprzedanych*

55

ojekty mieszkaniowe - Wroctaw
517 lokali w ofercie, 336 sprzedanych we Wroctawiu w 1H2017 r.

Termin rozpoczecia  Termin ukonczenia

4Q 2013 4Q2014
3Q2014 3Q 2015
3Q 2015 4Q 2016
3Q2016 2Q 2018
1Q2017 4Q2018
2Q 2016 3Q 2017

Termin rozpoczecia  Termin ukorczenia

1Q 2017 3Q 2018

Termin rozpoczecia  Termin ukonczenia

1Q 2016 3Q 2017

* - liczba sprzedanych lokali narastajgco od wprowadzenia do oferty (stan na 30.06.2017 r.)

Marza brutto na
sprzedazy

20,66%
23,53%
21,22%

Marza brutto na
sprzedazy

Marza brutto na
sprzedazy

V_SM\”)Aﬁ’?AGE
DEVELOPMENT




ojekty mieszkaniowe - Wroctaw
517 lokali w ofercie, 336 sprzedanych we Wroctawiu w 1H2017 r.

Nowy Gaj - ul. Zegiestowska

Etap PUm?2  Liczba lokali Liczba lokali sprzedanych*  Termin rozpoczecia  Termin ukoriczenia
| 7 363 131 91 1Q 2016 2Q 2017
Il 8587 163 35 4Q 2017 3Q2018

* - liczba sprzedanych lokali narastajgco od wprowadzenia do oferty (stan na 30.06.2017 r.)

Marza brutto na
sprzedazy

\ A

N VANTAGE

DEVELOPMENT
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ojekty mieszkaniowe - Warszawa
290 lokale w ofercie, 136 sprzedane w 1H2017 r.

Living Point Mokotéw - ul. Konstruktorska

Etap PUm?2  Liczba lokali Liczba lokali sprzedanych™  Termin rozpoczecia Termin ukonczenia
| 8 030 173 149 2Q 2016 3Q 2017
Il 7 844 169 90 4Q 2016 1Q 2018
Dom Saski
Etap PU m? Liczba lokali Liczba lokali sprzedanych* Termin rozpoczecia Termin ukoriczenia
- 3445 57 25 3Q 2016 4Q 2017

Vena Mokotow

Etap PUm?  Liczbalokali Liczba lokali sprzedanych*  Termin rozpoczecia  Termin ukoriczenia

- 10786 186 31 3Q 2016 4Q 2017

* - liczba sprzedanych lokali narastajaco od wprowadzenia do oferty (stan na 30.06.2017 r.)

Marza brutto na
sprzedazy

Marza brutto na
sprzedazy

Marza brutto na
sprzedazy

N/ VANTAGE
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gowy projekt: Promenady Wroctawskie /3 VANTAGE
oczesny kompleks mieszkaniowo-biurowy na powierzchni 15 hektaréw

w

Wybudowane ... | Planowane
realizacji

Cze$¢ mieszkaniowa
* ; 1013 618 572
(liczba lokali)

Czes$¢ biurowa (tys. m2 PUU) 29,4 - 62,0

v Wartos$¢ niezagospodarowanych gruntéw pod inwestycje na
koniec 2Q2017:

=
>
Yo
g

2
Z]

2

=
)
Q
°

v 35,5 min - cze$¢ pod zabudowe mieszkaniowg
v 64,7 min - cze$¢ pod zabudowe biurowa

v Planowane zamkniecie catego projektu etapami do 2020 r.

v Etap V - w realizacji, zakonczenie realizacji w 4Q17

eys|eIydAy ‘In

v Etap VI - w realizacji, zakonczenie realizacji w 4Q18,

v Etap VII - planowane zakonczenie w 4Q17,

o ETAPY MIESZKANIOWE
PROMENADY WROCLAWSKIE

I INWESTYC. === ETAPY

v Srednie ceny mieszkan brutto: PLN 5,800 - 6,300/m2. e

v Sredni czynsz projektéw biurowych: EUR 11,5/m2.

22



Promenady Epsilon - ul. Stonimskiego

PU m2 PU m2wynajeta  Wynajecie (%)

7132 6767 95%

Promenady Zita - ul. Stonimskiego

PU m2 PU m2wynajeta  Wynajecie (%)

22329 16 082 72%

Delta 44 - ul. Dgbrowskiego

PU m2 PU m2 wynajeta  Wynajecie (%)

4323 3141 73%

ojekty biurowe - Wroctaw

ad 33 tys. m2 wybudowanej powierzchni biurowej

Data oddania do
eksploatacji

12.2012

Data oddania do
eksploatacji

09.2016

Data oddania do
eksploatacji

06.2013

Wartos$¢ ksiegowa
(PLNm, 30.06.2017)

54,5

Wartosc¢ ksiegowa
(PLNm, 30.06.2017)

155,7

Wartos¢ ksiegowa
(PLNm, 30.06.2017)

25,4

Zadtuzenie (PLNm,

30.06.2017)

37,5

Zadtuzenie (PLNm,
30.06.2017)

86

Zadtuzenie (PLNm,
30.06.2017)

18

LTV (%)

68,8%

LTV (%)

55,2%

LTV (%)

70%

o
(5
iy
|
il

1' ”
i

V_SWARHAGE
DEVELOPMENT



ojekty handlowe - Zielona Gora

tys. m2 wybudowanej powierzchni handlowej i biurowej

Grona Park - ul. Wiejska

PU handlowa / PU wynajeta  Wynajecie Data oddania do Wartos¢ ksiegowa
biurowa [m?] [m2] (%) eksploatacji (PLNm, 30.06.2017)
3703 2506 68% 09.2015 12,9

Zadtuzenie (PLNm,

30.06.2017)

5,7

LTV
(%)

25 :RONA PARK

44,18%

\ A

N VANTAGE

DEVELOPMENT
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ne finansowe

Rachunek zyskow i strat
Przychody
Zysk brutto ze sprzedazy
marza brutto ze sprzedazy
EBITDA
Amortyzacja
EBIT
Przychody finansowe
w tym odsetki
Koszty finansowe
w tym odsetki
Zysk netto
marza netto

Bilans
Nieruchomosci inwestycyjne pracujace

Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace

Zapasy

Srodki pieniezne

Aktywa razem

Kapitat wiasny

Zadtuzenie dtugoterminowe
Zadtuzenie krétkoterminowe
Pasywa razem

Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

22,9
4,5
19,8%
2,7
0,0
2,6
0,2
0,2
1,5
0,8
1,4
6,3%

127,7
180,6

60,3
36,8
442,8
317,4
83,0
10,7
442,8

-2,6
-2,8
-9.1

5,5
1,2
21,9%
-2,3
0,0
-2,3
0,2
0,2
1,1
0,7
-2,6
-47,6%

136,1
180,6

75,6
63,2
493,6
314,0
115,9
19,7
493,6

-8,3
-5,2
22,5

4,8
2,3
48,3%
0,3
0,0
0,3
0,2
0,2
1,0
0,6
-0,7
-13,8%

151,5
181,0

85,3
23,2
483,0
313,1
115,7
13,2
483,0

-21,0
-10,6
-8,4

28,6
6,0
20,8%
10,9
0,1
10,8
0,0
0,1
1,9
1,3
11,8
41,1%

180,8
182,0

101,0

35,2
549,2
323,4
176,4

15,1
549,2

24,4
-22,5
59,0

10,4
2,7
25,8%
-0,4
0,1
-0,5
0,2
0,1
1,4
1,0
-1,7
-16,1%

192,2
175,8

113,8

33,4
560,7
324,7
183,6

16,0
560,7

-2,2
-7,7
8,1

10,1
3,0
30,2%
1,6
0,1
1,5
0,4
0,4
1,9
1,4
0,1
0,7%

212,4
135,3

173,9

58,1
627,7
323,2
215,9

25,7
627,7

0,5
-12,8
37,0

44,6
10,4
23,4%
6,1
0,1
6,0
0,0
0,1
3,7
1,5
2,3
5,2%

221,7
135,3

152,2
46,1
605,8
325,7
230,4
9,5
605,8

2,5
-8,8
-5,8

30,3
8,8
29,0%
2,9
0,4
9,8
0,1
0,1
2,1
1,7
11,3
37,3%

239,6
135,1

149,0
59,0
632,1
337,4
235,6
6,4
632,1

33,2
-19,0
-1,2

23,2
5,7
24,5%
2,9
0,1
2,7
0,1
0,1
-1,4
-1,3
1,7
7,2%

249,1
91,2

219,3

49,7
672,4
339,1
278,6

15,8
672,4

-24,1
-5,8
20,7

13,7
3,5
25,4%
1,9
0,1
1,8
0,1
0,1
-2,5
-1,4
1,1
7,8%

233,3
91,2

255,0

39,5
686,7
331,3
231,3

33,7
686,7

-23,4
1,7
11,5

18,3
4,0
21,9%
17,8
0,2
17,7
0,0
0,0
-1,5
-0,9
14,9
81,7%

253,0
91,1

283,3

44,9
741,7
346,9
254,6

27,2
741,7

11,1
-12,3
6,6

\ A

78,1
17,6
22,5%
15,1
0,1
14,6
0,1
0,1
-3,6
-2,7
7,7
9,8%

259,8
90,3

312,4
101,2
807,6
354,7
334,5
118,3
807,6

0,4
2,3
53,6

53,2
13,5
25,3%
7,5
0,2
7,3
0,1
0,1
-1,7
-1,4
4,9
9,1%

251,3
90,3

319,6
101,6
817,9
359,7
309,5
148,7
817,9

4,4
-1,0
-3,1
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16,0
5,0
31,3%
-0,4
0,1
-0,5
0,1
0,1
-1,5
-1,3
-1,3
-8,0%

250,9
80,3

372,8

57
817,2
358,5
301,3
157,4
817,2

-28,8
9,9
-25,7



Aktywa trwate
Wartosci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne pracujace

Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace

Akcje i udziaty w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci
Pozostate aktywa

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa obrotowe

Zapasy

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Naleznosci krotkoterminowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Rozliczenia miedzy okresowe

Aktywa razem

363 934

88

1397

250 883

80 334

14 574

3578

13080

453 307

372803

34

20 103

15

57051

817 241

ij\"’/Aﬁ’?AGE
DEVELOPMENT

382 359

161

1542

259771

90 309

14 264

3048

13264

425 212

312372

29

9911

445

101 236

807 571
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Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy
Zyski zatrzymane

Inne skumulowane catkowite przychody
Wynik finansowy za rok obrotowy
Zobowiazania dtugoterminowe

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu leasingu finansowego

Rezerwy dtugoterminowe
Obligacje dtugoterminowe

Przedptaty na zakup lokali

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe

Zobowiazania krétkoterminowe

Krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe

Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu leasingu finansowego
Rezerwy krotkoterminowe

Obligacje krétkoterminowe

Przedptaty na zakup lokali

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pasywa razem

358 491
358 491

38713
316 411

(220)
301 338
8 389

145 708
35712

108 858

2671
157 412
7481
1878
2814
10799
79 908
54532
817 241

354 677
354 677

38713
291091

(447)
334 545
8034
146 579

38 292
1289

123 490

13796
3065
118 349
2596
1933
2239
24293
42 096
45 192
807 571
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Lokalizacja

Wroctaw,
ul. Rychtalska

Wroctaw,
ul. Slezna

Sadkéw k/Wroctawia
Stoneczne Sady

Razem

Klasyfikacja w
sprawozdaniu
skonsolidowanym

Nieruchomosci
inwestycyjne

Nieruchomosci
inwestycyjne

Nieruchomosci
inwestycyjne

Wartos¢ w sprawozdaniu
skonsolidowanym [tys. zt]

64702

5475

9833

80 127

stawienie dziatek o najwiekszej wartosci

Powierzchnia [m2]

49 494

5130

87 360

149 114

V_SWAKHAGE
DEVELOPMENT

Plany inwestycyjne

Nieruchomos¢ zgodnie z MPZP z przeznaczeniem na zabudowe biurowo-
ustugowa Promenady Business Park. Spoétka posiada koncepcje
zabudowy trzema budynkami biurowymi o facznej powierzchni najmu
ok. 62 000 m2 powierzchni. Realizacja poszczegélnych etapow bedzie
rozpoczynaé¢ sie w latach 2017-2022. Jednocze$nie spétka podejmuje
dziatania zwigzane

z doprowadzeniem do zmiany MPZP w celu dopuszczenia na tym terenie
zabudowy mieszkaniowej.

Nieruchomos$¢ przy drodze wjazdowej z autostrady A4 do Centrum
Wroctawia, na skrzyzowaniu z obwodnica srodmiejska

w sasiedztwie zrealizowanych przez spotke projektow Centauris

i Galaktyka. Przeznaczenie zgodnie z MPZP to zabudowa mieszkaniowa
lub ustugowa. Nieruchomos$c¢ obecnie zabudowana

i wynajmowana w celu zminimalizowania kosztéow utrzymania. Spotka
przygotowuje model efektywnego wykorzystania nieruchomosci.

NieruchomoS$¢ sktadajaca sie z 87 dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe jednorodzinng i bliZniaczg oraz ustugi wspierajace (MPZP).
NieruchomoS¢ zlokalizowana okoto 15 km w kierunku potudniowo-
zachodnim od centrum Wroctawia. Na terenie spOtka zrealizowata | etap
projektu obejmujacy 16 domdw jednorodzinnych oraz 20 domoOw
realizowanych przez indywidualnych inwestoréw (w tym 8 w zabudowie
blizniaczej). Obecnie nie sg planowane dalsze etapy, realizowana jest
sprzedaz poszczegOlnych dziatek dla inwestorow indywidualnych.

Szacowana
wartosé
nalm2PU

1012

Bd.

Bd.
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strzezenia /D VANTAGE

Powyzsze opracowanie zostato sporzadzone wytacznie w celach informacyjnych i nie ma na celu naktaniania do nabycia lub
zbycia jakichkolwiek instrumentow finansowych. Opracowanie nie stanowi reklamy, oferty ani proponowania nabycia
instrumentéw finansowych. Zostaty w nim wykorzystane Zrédta informacji, ktére Vantage Development S.A. uznaje za

wiarygodne i doktadne, jednak nie ma gwarancji, ze sg one wyczerpujace i w petni odzwierciedlajg stan faktyczny.

Opracowanie moze zawiera¢ stwierdzenia dotyczace przysztosci, ktére stanowia ryzyko inwestycyjne lub Zrédto niepewnosci i
mogg istotnie réznic sie od faktycznych rezultatéw. Vantage Development S.A. nie ponosi odpowiedzialnosci za efekty decyzji,
ktore zostaty podjete na podstawie niniejszego opracowania. Opracowania nie nalezy traktowac jako Zrédta wiedzy

wystarczajgcej do podjecia decyzji inwestycyjnej.

Odpowiedzialno$¢ za sposéb wykorzystania informacji zawartych w opracowaniu spoczywa wytgcznie na korzystajgcym z
opracowania. Opracowanie podlega ochronie wynikajacej z ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych. Powielanie,

publikowanie lub jego rozpowszechnianie wymaga pisemnej zgody Vantage Development S.A.
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DEVELOPMENT

Szymon Matuszynski

s.matuszynski@vantage-sa.pl
tel. (71) 786 00 36

Dariusz Pawlukowicz

d.pawlukowicz@vantage-sa.pl

ul. Dgbrowskiego 44
50-457 Wroctaw
Tel. (71) 786 00 00

www.vantage-sa.pl


http://www.vantage-sa.pl

