7y VANTAGE

DEVELOPMENT

Skonsolidowany raport roczny
Grupy Kapitatlowej VANTAGE DEVELOPMENT
za 2018 rok

vees0000 00000000 eccccce P

ses00ee0ecceccscsccccce @

/ MIESZKANIA / BIURA / OBIEKTY HANDLOWE /

Wroctaw, 20 marca 2019 roku



V VANTAGE
DEVELOPMENT

SKONSOLIDOWANY RAPORT ROCZNY

SPIS TRESCI
WYBRANE DANE FINANSOWIE ..ottt ittt e et ettt e e et e e et e ettt e e et e et ta e e et e e et e e e et s e e et e et ea e e et e e et e ettt e e et e e et e e et e eeebn e eeebnaeeeanaaes 3
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACH FINANSOWIE ......cooiiiiiiiiiiiee ittt e e e sttt e e e s et e e e s s e e e e s s et nne e e e e e s ssnrnneeeeenennes 4
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CALKOWITYCH DOCHODOW ...........ccoovivieveiiiiiecieiesieiereene e 6
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYIM ......ooiniiiiiiii ettt e et et e et e e e e e e et e e e e e eennns 7
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW L1117, N ol TP 8
INFORMACIJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO...........cuuriiiieiiiiirieiieeeiairnneeeeesssinneeeeeessennnnnees 9
1. Informacje ogdlne dotyczace Emitenta i jego Grupy KapitatoOWe].......uivuuuuiieiiiiiiiiiiie et e e et e e e e aab s 9
2. Sktad Grupy Kapitatowe] Vantage DEVEIOPMENT. ........ e iiiiiiiiie ettt e e et e e ettt e e e e et et e e e et e ee b s e e et e ee b s e e e e eeebaneeenees 9
3. Informacje dotyczace sktadu osobowego Zarzadu i Rady Nadzorczej SPOtKi.......c.uuuuiiiiiiiiiiiiie e 11
4. Zatwierdzenie sprawozdania fiNANSOWEE0 ........uuuuuuii ittt e ettt e ettt e e e et e et e e e e e et bata e e e e e et ba b e e e e e eea b e e e e e erab e eeaees 12
5. Format oraz ogdlne zasady sporzadzenia sprawozdania finansowego Emitenta oraz jego Grupy Kapitatowej ..........ccccceeeveeernnnnnnn 12
6. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym 0s3dzie i SZACUNKACK .......coivuiiiiiiiiiiiiii e e 13
7. Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci i metody 0bliCZENIOWE .........cceviiiiiiiicc e 14
8. ZmMiany W StrUKEUIZE GrUPY KapitaloWe] . .ooieee i e e e e a e e e e e e e e e e nen e n e e e eenna e e e aeaea s 36
NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z SYTUACH FINANSOWE .........cvooviiiniinieriireeteeieste e sve v 41
NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CALKOWITYCH DOCHODOW ............ 63
NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH............ccovveiiieeieeiiee i eeeeeeee e s 68
DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE .........cuoiuiitiititetetetteseeteeteeteete et e te e e st eteeteebesbesbe s esseseeasebeetesbe st e st essesseteebeebesbebe st enteseensebearesbesrenne 70

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skonsolidowany raport roczny za okres od 1 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



V VANTAGE

DEVELOPMENT

SKONSOLIDOWANY RAPORT ROCZNY

WYBRANE DANE FINANSOWE

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdania
z przeptywow pienieznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych przeliczone na EUR:

Wyszczegblnienie 01.01.2018 - 01.01.2017 - 01.01.2018 - 01.01.2017 -
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017

I.  Przychody ze sprzedazy 489516 292 477 114724 68 904
Il.  Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 121703 59741 28 523 14074
IIl.  Zysk (strata)zdziatalnosci operacyjnej 101 950 33073 23893 7792
IV. Zysk (strata)brutto 97 078 27928 22751 6579
V. Zysk(strata)netto 78 671 22820 18438 5376

Zysk (strata) netto przypadajacy na
akcjonariuszy podmiotu dominujacego
Podstawowy zysk (strata) netto na akcje
VIl. przypadajacy na akcjonariuszy podmiotu 1,37 0,37 0,32 0,09
dominujacego (w zt/ EUR)

VI. 78 887 22958 18 488 5409

Stan na 315:.32n2r:)al7 Stan na 315:.aZan:)al7
31.12.2018 o 31.12.2018 o

(przeksztatcone) (przeksztatcone)

VIIl. Kapitat wtasny 370798 383436 86232 91931
IX. Zobowigzania dtugoterminowe 310064 334374 72108 80169
X. Zobowigzania krétkoterminowe 181879 208913 42297 50088

XI. Aktywa trwate 387933 373167 90217 89 469
XIl. Aktywa obrotowe 474808 553556 110420 132719
XIIl. Suma aktywdw 862741 926723 200637 222188
XIV. Wartosé ksiegowa na akcje (w zt/ EUR) 6,73 5,95 1,57 1,43

Wybrane dane finansowe w przeliczeniu na EUR

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR w okresach objetych sprawozdaniem finansowym ustalane sg przez
Narodowy Bank Polski. Ogtoszone przez Narodowy Bank Polski $rednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR
w okresach objetych danymi finansowymi ksztattowaty sie nastepujaco:

Sredni kurs Minimalny kurs Maksymalny kurs Kurs na ostatni dzien
Rok obrotowy e . .
w okresie w okresie w okresie okresu
2018 4,2669 4,1423 4,3978 4,3000

2017 4,2447 4,1709 4,4157 4,1709

* Srednia kursow obowiqzujgcych na ostatni dzieri kazdego miesigca w danym okresie.

Poszczegdlne pozycje aktywow, kapitatow wtasnych i zobowigzan sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczono wedtug
kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla EUR obowigzujacych na ostatni dziert okresu. Poszczegdlne pozycje
sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdania z przeptywéw srodkéw pienieznych przeliczono wedtug kurséw
stanowigcych srednig arytmetyczng $rednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla EUR obowigzujgcych
na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym.

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skonsolidowany raport roczny za okres od 1 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

AKTYWA 31.12.2018 31.12.2017 01.01.2017
" (przeksztatcone *) | (przeksztatcone *)

I. Aktywa trwate (suma 1-7) 387933 373167 388537
1. Wartosci niematerialne 2 930 768 388
2. Rzeczowe aktywa trwate 3 2267 1181 1315
3. Nieruchomosci inwestycyjne pracujace 4 261 305 250657 260818
4. Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace 5 94 236 88 600 95440
5. Akcje i uduahfyu;ednostkach wycenianych metoda 6 15 259 14 448 14264
praw wtasnosci
6. Pozostate aktywa 7 4 806 5315 3048
7. Aktywa ztytutu odroczonego podatku dochodowego 34 9130 12198 13264
1l. Aktywa obrotowe (suma1-6) 474 808 553556 425212
1. Zapasy 8 320207 370064 312372
2. Aktywa ﬁn-ansowe wyceniane w wartosci godziwej 9 27 33 29
przez wynik
3. Naleznosci krétkoterminowe, w tym: 10 24 668 49219 9911
-naleznosci z tytutu biezacego podatku 1870 _ 445
dochodowego
4. Srodki zgromadz?ne r-1a mieszkaniowych 1 25168 59582 29339
rachunkach powierniczych
5. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 102 818 72542 71897
6. Rozliczenia miedzyokresowe 13 1920 2116 1664
Aktywa razem —suma I-+l| 862741 926723 813749

* Korekta okresu poréwnywalnego zostata opisana w punkcie 7 Informacji dodatkowej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 roku

Przedstawione dane nalezy analizowac facznie z notami objasniajgcymi i informacjg dodatkowa, ktére stanowia integralng czesé
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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31.12.2017 01.01.2017
KAPITALY WEASNE | ZOBOWIAZANIA 31.12.2018
(przeksztatcone *) | (przeksztatcone *)

Kapitat wtasny (suma 1-2) 370798 383436 354677
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom

| ) L 351852 358432 354677
jednostki dominujacej:
1.1 Kapitat podstawowy 14 32433 37353 38713
1.2 Akcje wtasne 14 (2324) - -
1.3 Zyski zatrzymane 15 242 856 298 208 291091
1.4 Inne skumulowane catkowite dochody 16 - (87) (447)
1.5 Wynik finansowy za rok obrotowy 35 78 887 22958 25320
5. Kf‘;\pltaiy pr.zypadajace u(.12|a+owcom 17 18946 25004 _
niesprawujacym kontroli
Il. Zobowigzania dtugoterminowe (suma 1-8) 310064 334374 340318
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 34 18729 12118 8034
dochodowego
2. Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 18 135270 147 101 146 579
3. Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu leasingu 19 ) 34180 38292
finansowego
4. Zobow@%ama dfugot?rmmowej ztytutu optat za 20 7369 5452 5773
prawa wieczystego uzytkowania gruntu
5. Rezerwy dtugoterminowe 23 530 - 1289
6. Obligacje dtugoterminowe 21 143088 132518 123490
7. Przedptaty na zakup lokali - - 13796
8. Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 22 5078 3 005 3065
1Il. Zobowigzania krétkoterminowe (suma 1-8) 181879 208913 118 754
1. Krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 18 33963 42 340 2596
2. Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu leasingu 19 35170 1885 1933
finansowego
3. Zobowuq?anla krotkot.ermlnow.e ztytutu optat za 20 536 400 405
prawa wieczystego uzytkowania gruntu
4. Rezerwy kréotkoterminowe 23 5628 4239 2239
5. Obligacje kréotkoterminowe 21 825 683 24293
6. Przedptaty na zakup lokali 24 58 852 102 247 42 096
7. Zobowigzania ztytutu dostaw i ustug oraz 25 46505 57119 45192
pozostate, w tym:
-zobowigzania z tytutu biezacego podatku 5225 _ 57
dochodowego
8. Przychody przysztych okreséw 26 400 = -
Pasywa razem —suma I+l1+lll 862741 926723 813749

* Korekta okresu poréwnywalnego zostata opisana w punkcie 7 Informacji dodatkowej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 roku

Przedstawione dane nalezy analizowac tacznie z notami objasniajacymi i informacjg dodatkowa, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT 01.01.2018- | 01.01.2017-
I INNYCH CA£KOWITYCH DOCHODOW 31.12.2018 31.12.2017

A. Przychody ze sprzedazy (sumal-lll)

Przychody z nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych
Przychody ze sprzedazy lokali
Pozostate przychody

B. Koszt wtasny sprzedazy (suma I-l1)

Koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali

Pozostate koszty

C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A+B)

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

D. Zysk (strata) ze sprzedazy (C+l+ll)

Zysk (strata) z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych
" pracujacych do wartosci godziwej
Zysk (strata) ze sprzedazy po uwzglednieniu przeszacowania nieruchomosci

inwestycyjnych pracujacych (D+)

|. Zysk (strata)ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

F. Zysk (strata)z dziatalnosci operacyjnej (EH-+HI+l11)

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg praw
witasnosci

G. Zysk (strata) brutto (F+I-+HI1+l11)
|. Podatek dochodowy (suma 1-2)

1. Czesc¢ biezaca

2. Czesc¢ odroczona

H. Zysk (strata) netto (G+)

Inne catkowite dochody
Catkowite dochody ogétem

Zysk (strata) netto

- przypadajacy na akcjonariuszy podmiotu dominujacego

- przypadajacy na udziatowcow niekontrolujacych

Catkowite dochody ogétem

- przypadajace na akcjonariuszy podmiotu dominujacego

- przypadajace na udziatowcow niekontrolujgcych

Srednia wazona liczba akcji w okresie

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy podmiotu dominujacego

Podstawowy zysk (strata) na jedna akcje (w zt)

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (w zt)

489516
20930

462288

6298

28 (367 813)
(5510)

(352 213)

(10 090)

121703

(12547)

(7 523)

101633

29 2002

103 635

11
30 370
31 (2 066)

101950
32 744
33 (6427)

811

97078
34 (18 407)
(8 735)
(9672)
78671

87
78758

78 887
(216)

78974
(216)

57 680959

1,37
1,37

292477
16 900
269 661
5916
(232 736)
(6227)
(219 502)
(7007)
59741
(13 445)
(7 189)
39107

(5125)

33982

2007
869
(3785)
33073
536
(6429)

748

27928
(5 108)

(56)
(5 052)
22820

360
23180

22958
(138)

23318
(138)

61983 452

0,37
0,37

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowac tacznie z notami objasniajacymi i informacjg dodatkowa, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapitat przypadajacy na a ariuszy jednostki dominujacej

01.01.2018-31.12.2018

Kapitat
podstawowy

Akcje wtasne

Kapitat
zapasowy

Pozostate
kapitaty
rezerwowe

Niepodzielony

wynik
finansowy

Inne
skumulowane
catkowite
dochody

Wynik netto

Udziaty
niekontrolujace

Stan na 1 stycznia2018r. 37353 - 200902 46 089 74175 (87) - 358432 25004 383436
Catkowite dochody ogétem, w tym: - - - - - 87 78 887 78974 (216) 78758
-zysk (strata) netto - - - - - - 78 887 78 887 (216) 78671
-wyceny irozliczenia instrumentéw pochodnych - - - - - 87 - 87 - 87
Transakcje z wiascicielami (4920) (2324) 20537 (26 495) (72352) - - (85554) (5842) (91 396)
-dywidenda - - (8 793) - (25 687) - - (34 480) - (34 480)
-zmiany udziatéw mniejszosciowych - - - - (145) - - (145) (5842) (5987)
-przeniesienie na kapitat zapasowy i rezerwowy - - 29330 17 190 (46 520) - - - - -
-nabycie i umorzenie akcji wtasnych (4 920) (2324) - (43 685) - - - (50929) - (50929)
Stan na31 grudnia2018r. 32433 (2324) 221439 19594 1823 - 78 887 351852 18946 370798

01.01.2017 -31.12.2017

Kapitat
podstawowy

Akcje wtasne

Kapitat
zapasowy

Kapitat przypadajacy na a

Pozostate
kapitaty
rezerwowe

Niepodzielony

wynik
finansowy

ariuszy jednostki dominujacej

Inne
skumulowane
catkowite
dochody

Wynik netto

Udziaty
niekontrolujace

Stan na 1 stycznia2017r. 38713 - 183 066 18 629 114716 (447) - 354677 - 354677
Catkowite dochody ogétem, w tym: - - - - - 360 22958 23318 (138) 23180
-zysk (strata) netto - - - - - - 22958 22958 (138) 22820
-wyceny i rozliczenia instrumentéw pochodnych - - - - - 360 - 360 - 360
Transakcje z wtascicielami: (1360) - 17 836 27 460 (63 499) - - (19 563) 25142 5579
-dywidenda - - - - (11 446) - - (11 446) - (11 446)
-zmiany udziatéw mniejszosciowych - - - - - - - - 25142 25142
-przeniesienie na kapitat zapasowy i rezerwowy - - 17 836 34217 (52 053) - - - - -
-nabycie i umorzenie akcji wtasnych (1360) - - (6757) - - - (8117) - (8117)
Stan na 31 grudnia2017r. 37353 - 200902 46 089 51217 (87) 22958 358432 25004 383436

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 roku
Przedstawione dane nalezy analizowa¢ tacznie z notami objasniajgcymi i informacjg dodatkowa, ktére stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2018 - 01.01.2017 -
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

31.12.2018 31.12.2017
(przeksztatcone *)

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk netto 78 887 22958
Il. Korekty razem 63 987 1087
1. Zyski (straty) udziatowcdéw niesprawujacych kontroli (216) (138)
2. Amortyzacja 714 613
3. (2yski)straty z tytutu réznic kursowych (108) 439
4. Odsetkiiudziaty wzyskach (dywidendy) 4841 4987
5. Udziat w (zysk'a-ch) stratach netto jednostek wycenianych metoda (811) (748)
praw wtasnosci
6. (zysk) Strata z tytutu wy-ceny nie.ruchomos'cizuwzglednieniem (129) 7053
wptywu rachunkowosci zabezpieczen
7. (Zysk)strata ztytutu dziatalnosci inwestycyjnej (5) (1981)
8. Zmiana stanurezerw 37 8523 4697
9. Zmiana stanu zapasow 38 59613 (21525)
10. Zmiana stanu naleznosci 39 5616 (20 345)
11. Zmiana stanu zobowiazan, zwyjatkiem pozyczek i kredytow 40 (18 124) 29370
12. Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych 4128 (1634)
13. Inne korekty (55) (601)
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+1) 142 874 24 045
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
1. Wplywy 2566 14741
1. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 2032 13701
2. Zaktywow finansowych 534 1040
a) w jednostkach powigzanych - 600
-inne wptywy z aktywoéw finansowych - 600
b) w pozostatych jednostkach 534 440
-dywidendy i udziaty w zyskach - 1
-odsetki 534 439
1I. Wydatki (18952) (12 396)
1. Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw (665) (1378)
trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 41 (12 298) (10970)
3. Na aktywa finansowe (5989) (48)
a)w jednostkach powigzanych (5989) (48)
-nabycie aktywow finansowych (5989) (48)
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-+1) (16 386) 2345
C. Przeptywysrodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
1. Wptywy 147 498 181 086
1. Zaciagniecie kredytow i pozyczek 42 137 498 115099
2. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 42 10 000 65987
1I. Wydatki (243 710) (206 831)
1. Nabycie akcji wtasnych 42 (31948) (27 097)
2. Dywidendyiinne wyptaty na rzecz wtascicieli 42 (34 481) (11 446)
3. Sptaty kredytow i pozyczek 42 (161 525) (70 253)
4. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 42 - (81819)
5. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 42 (1920) (1 866)
6. Odsetki 42 (13 836) (14 350)
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1+l1) (96 212) (25 745)
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.IlI+B.I11+C.111) 30276 645
E. Bilansowazmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 30276 645
F. Srodki pieniezne napoczatek okresu 72542 71897
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym: 102 818 72542
-0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 17 592 24085

* Korekta okresu poréwnywalnego zostata opisana w punkcie 7 Informacji dodatkowej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 roku

Przedstawione dane nalezy analizowac tacznie z notami objasniajacymi i informacjg dodatkowa, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje ogdlne dotyczace Emitenta i jego Grupy Kapitatowej

Na dziern 31 grudnia 2018 roku Grupa Kapitatowa Vantage Development (zwana dalej: ,Grupa Vantage Development”,
,Grupg Vantage”, ,Grupg Kapitalowa” lub ,Grupg”) sktadata sie z jednostki dominujacej i 29 jednostek zaleznych
konsolidowanych metodg petna. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmowato réwniez 2 jednostki wspotzalezne
wyceniane metodg praw wtasnosci. Jednostkg dominujaca Grupy Kapitatowej jest Vantage Development S.A. (zwana dalej:
,Vantage Development”, ,Vantage”, ,Jednostkg Dominujgcg”, ,Spotka” lub ,Emitentem”), ktéra sprawuje kontrole nad
wszystkimi spotkami nalezagcymi do Grupy, a takze odpowiada za ich strategie i koordynacje dziatan.

Spotka Vantage Development S.A. zostata zatozona w 1991 roku. Dziatalno$¢ deweloperskg w obecnym ksztatcie rozpoczeta
w 2007 roku. Do 2012 roku prowadzita jg funkcjonujagc w strukturach Grupy Kapitatowej Impel, specjalizujgce] sie
w outsourcingu ustug dla instytucji i przedsiebiorstw. W marcu 2012 roku akcje Vantage Development S.A. zostaty
dopuszczone do obrotu publicznego i do 20 czerwca 2017 roku byly notowane na rynku gtéwnym GPW w Warszawie.
Na dzien publikacji raportu Spétka ma nadal status spotki publicznej, ale obrét akcjami Vantage Development S.A.
na Gietdzie Papieréw Wartosciowych jest bezterminowo zawieszony..

Spotka jest wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej,
VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem KRS 0000030117. Spo6tce nadano numer statystyczny REGON 930778024. Siedziba
Spoétki miesci sie we Wroctawiu. Czas trwania Jednostki Dominujgcej oraz pozostatych podmiotéw wchodzacych w sktad
Grupy jest nieograniczony.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy Vantage Development jest realizacja i komercjalizacja projektow mieszkalnych, biurowych
i handlowych, jak réwniez wynajem powierzchni komercyjnych w nieruchomosciach biurowych i handlowych.

Dotychczasowy dorobek Grupy to 4.000 lokali sprzedanych oraz ponad 42,9 tys. m2 powierzchni komercyjnej udostepnione;j
dla najemcéw.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Grupa miata w ofercie sprzedazowej 635 lokali oraz bank ziemi pozwalajacy
na wybudowanie okoto 1.700 lokali, a takze grunty pod projekty biurowe i ustugowe o powierzchni 77 tys. m2. Lokalizacje
posiadanych dziatek umozliwiajg przedstawienie na rynku bardzo atrakcyjnej oferty.

2. Skiad Grupy Kapitatowej Vantage Development

Sktad Grupy na dzieri 31 grudnia 2018 roku przedstawia tabela ponizej:

DEIEN JEEE]

L LRI L S S D) Siedziba ‘ Przedmiot dziatalnosci Akcjonariusze/Udziatowcy kontroli

formy prawnej

Jednostka dominujaca Grupy Vantage
Development, ktorej przedmiotem
dziatalnosci jest realizacja
i komercjalizacja projektéw
Vantage Development S.A. Wroctaw mieszkalnych, biurowych
i handlowych, jak réwniez wynajem
powierzchni komercyjnych
w nieruchomosciach biurowych
i handlowych

92,83% akcji posiadaja Panowie
Grzegorz Dzik i Jozef Biegaj,
posrednio poprzez Nutit a.s.,

TradeBridge Czechy a.s. i Fedha
sp. z 0.0., pozostate 7,17% to

akcje wtasne

Jednostki zalezne konsolidowane metoda petng

Wspomaganie Grupy Vantage

1. IPD Potudnie sp. z 0.0. Wroctaw Development w realizowaniu 100% Vantage Development S.A. 11.04.2008
inwestycji
Wspomaganie Grupy Vantage
2. VDsp.zo.0. Wroctaw Development w realizowaniu 100% Vantage Development S.A. 29.10.2007
inwestycji
VD spétka z ograniczong Komandytariusz: IPD Potudnie sp.

Lo . . Budowa i komercjalizacja inwestycji
- -sp. z0.0.; 12,
3. odpowiedzialnoscig - Invest - sp.  Wroctaw e o ey e 17.12.2010

k. komplementariusz: VD sp. z 0.0.

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 roku
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajgce stanowig integralng czes$¢ sprawozdania finansowego
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

PRW sp. z 0.0.1

Finanse VD spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k.

VD Retail sp. z 0.0.

Promenady ZITA sp. z 0.0.

VD ER sp. z 0.0.

Epsilon VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp. k.

VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig
Mieszkania IX sp. k.

VD Serwis sp. z 0.0.

VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig
Mieszkania XII sp. k.

VD Nieruchomosci sp. z 0.0.2

Promenady V VD spétka z
ograniczong odpowiedzialnosciag
sp. k.

VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania
XV sp. k.

VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania
XIV sp. k.

Promenady VIII VD spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig
sp. k.

Promenady IX VD spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig
sp. k.

Promenady X VD spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig
sp. k.

VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania
XVIII sp. k.

VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania
XVI sp. k.

VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania
XVII sp. k.

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

/
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Wspomaganie Grupy Vantage
Development w realizowaniu
inwestycji

Wspomaganie Grupy Vantage
Development w realizowaniu
inwestycji

Budowa i komercjalizacja inwestycji
handlowej Grona Park w Zielonej
Gorze

Budowa i komercjalizacja inwestycji
komercyjnej Promenady ZITA we
Wroctawiu

Wspomaganie Grupy Vantage
Development w realizowaniu
inwestycji

Budowa i komercjalizacja inwestycji
komercyjnej Promenady Epsilon we
Wroctawiu

Realizacja inwestycji deweloperskiej
Living Point Mokotéw w Warszawie

Wspomaganie Grupy Vantage
Development w realizowaniu
inwestycji

Realizacja inwestycji deweloperskiej
Nowy Gaj we Wroctawiu

Wspomaganie Grupy Vantage
Development w realizowaniu
inwestycji
Realizacja etapu V i VI inwestycji
deweloperskiej Promenady
Woroctawskie

Realizacja inwestycji deweloperskiej
Dom Saski w Warszawie

Realizacja inwestycji deweloperskiej
Login City we Wroctawiu

Realizacja etapu VIII i XI inwestycji
deweloperskiej Promenady
Wroctawskie

Realizacja etapu IX inwestycji
deweloperskiej Promenady
Woroctawskie

Przygotowanie do realizacji etapu X
inwestycji deweloperskiej Promenady
Wroctawskie

Przygotowanie do realizacji nowej
inwestycji deweloperskiej

Realizacja inwestycji deweloperskiej
Vena Mokotéw w Warszawie

Realizacja inwestycji deweloperskiej
Dorzecze Legnickiej we Wroctawiu

100% VD Nieruchomosci sp. z 0.0.

komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
komandytariusz: VD ER z o.0.

100% Vantage Development S.A

100% Vantage Development S.A.;

100% Vantage Development S.A.

komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
komandytariusz: Vantage
Development S.A.

komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
komandytariusz: Vantage
Development S.A.

100% Vantage Development S.A,;

komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
komandytariusz: VD ER sp. z 0.0.

50% Vantage Development S.A.;
50% VD ER sp. z 0. 0.

komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
komandytariusz: Vantage
Development S.A.

komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
komandytariusz: VD ER sp. z 0.0.

komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
komandytariusz: Vantage
Development S.A.
komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
komandytariusz: Vantage
Development S.A.
komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
komandytariusz: Vantage
Development S.A.
komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
komandytariusz: VD Retail sp.
z0.0.
komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
komandytariusz: VD Retail sp.
zo.0.

komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
komandytariusz: VD ER sp. z 0.0.

komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
komandytariusz: Vantage
Development S.A..

28.11.2011

21.06.2012

10.04.2013

05.06.2013

05.06.2013

25.10.2013

01.08.2014

02.10.2014

03.04.2015

08.04.2015

08.09.2015

16.09.2015

06.10.2015

02.01.2017

02.01.2017

02.01.2017

18.11.2015

27.11.2015

30.11.2015

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 roku
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajgce stanowig integralng czes$¢ sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Przygotowanie do realizacji nowej

komplementariusz: VD sp. z 0.0.;

23. odpowiedzialnosciag Mieszkania ~ Wroctaw : " . komandytariusz: VD Retail sp.  21.12.2016
inwestycji deweloperskiej
XIX sp. k. z0.0.
VD spé!ka z ogra’ni_czon.a ) .Przygotc?.wanie do realilza.mcji now.ej komplementariusz: VD sp. 2 0.0.;
24. odpowiedzialnoscig Mieszkania  Wroctaw  inwestycji deweloperskiej przy ulicy . 04.04.2017
) . komandytariusz: PRW sp. z 0.0.
XX sp. k. Buforowej we Wroctawiu
VD spétka z ograniczong el N | - komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
25. odpowiedzialnoscig Mieszkania ~ Wroctaw sellree e .yc“ ewe opers_lej komandytariusz: Vantage 27.01.2015
Kameralna Klecina we Wroctawiu
XXI sp. k. Development S.A.
VIR E PG EEEh Przygotowanie do realizacji nowej SRV A E
26. odpowiedzialnoscig Mieszkania ~ Wroctaw b " ) komandytariusz: VD 31.10.2018
B inwestycji deweloperskiej . L.
XXl sp. k. Nieruchomosci sp. z 0.0.
komplementariusz: Popowice sp.
A S &1 Realizacja inwestycji deweloperskiej ‘oo
27. ograniczona odpowiedzialnoscia  Wroctaw ) . PErsI®l komandytariusze: Vantage  14.12.2017
Port Popowice we Wroctawiu
sp. k. Development S.A.,
Rank Progress S.A.
28. VD Budownictwo sp. z 0.0.¢ Wroctaw GNP LI GGl el 5 100% Vantage Development S.A. 14.08.2018
Grupy Vantage
Wspomaganie realizacji inwestycji 77,10% Vantage Development
29. Popowice sp. z 0.0.5 Wroctaw deweloperskiej Port Popowice we S.A.; 12.09.2018
Wroctawiu 22,90% Rank Progress S.A.
Jednostki wspoétzalezne wyceniane metoda praw wtasnosci
e Grupy. Vantage 50% Vantage Development S.A.;
30. IPD Invest sp. z 0.0. Wroctaw Development w realizowaniu 18.04.2008
. " 50% BNM-3 sp. z 0.0.
inwestycji
komplementariusz: IPD Invest
Centauris Il IPD Invest spétka z Realizacja inwestycji deweloperskiej Sp.z0.0.;
31. ograniczona odpowiedzialnoscia Wroctaw etap Ill-V osiedla Centauris we komandytariusze: Vantage 10.01.2014

sp. k. Wroctawiu Development S.A.

BNM-3 sp. zo.0.

1) Okres sprawozdawczy spétki, zgodnie z jej politykg rachunkowosci, rozpoczyna sie 1 grudnia i koriczy 30 listopada;

2) Okres sprawozdawczy spdtki zostat wydtuzony do 21 miesiecy i obejmuje okres od 1 kwietnia 2017 do 31 grudnia 2018 roku. Jego
wydtuzenie wynika ze zmiany wczesniej obowiqgzujgcego okresu sprawozdawczego, tj. od 1 kwietnia do 31 marca;

3) Pierwszy okres sprawozdawczy spétki zostat wydtuzony do 14 miesiecy i obejmuje okres od 1 listopada 2018 do 31 grudnia 2019 roku;

4 Pierwszy okres sprawozdawczy spétki zostat wydtuzony do 18 miesiecy i obejmuje okres od 1 lipca 2018 do 31 grudnia 2019 roku;

%) Pierwszy okres sprawozdawczy spétki zostat wydtuzony do 15 miesiecy i obejmuje okres od 1 paZdziernika 2018 do 31 grudnia 2019 roku;
¢ Okres sprawozdawczy spétki, zgodnie z jej politykqg rachunkowosci, rozpoczyna sie 1 wrzesnia i koriczy 31 sierpnia.

Na 31 grudnia 2018 roku w strukturze Grupy Kapitatowej Vantage Development nie byto spétek wytaczonych z konsolidacji.

3. Informacje dotyczace sktadu osobowego Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki

Zarzad

Sktad Zarzadu Vantage Development S.A. na dziert 31 grudnia 2018 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
przedstawia sie nastepujaco:

Prezes Zarzadu Edward Laufer

Cztonek Zarzadu Dariusz Pawlukowicz

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 roku
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajgce stanowig integralng czes$¢ sprawozdania finansowego
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej Vantage Development S.A. na dzier 31 grudnia 2018 roku oraz na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania przedstawia sie nastepujaco:

Funkcja w Radzie Nadzorczej

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Grzegorz Dzik
Jozef Biegaj
Bogdan Dzik

Cztonkowie Rady Nadzorczej Jakub Dzik

Marek Kowalski

Marek Pasztetnik

Od dnia bilansowego do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego sktad Rady Nadzorczej i Zarzagdu nie ulegt
zmianie.

4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Jednostki dominujacej
w dniu 20 marca 2019 roku.

5. Format oraz ogdlne zasady sporzadzenia sprawozdania finansowego Emitenta oraz jego Grupy
Kapitatowej

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) w ksztatcie zatwierdzonym przez UE. MSSF obejmujg standardy i interpretacje
zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR” ) oraz Komisje ds. Interpretacji
Sprawozdawczosci Finansowej (,,KIMSF”).

Format skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sktada sie z:

- skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej,

- skonsolidowanego sprawozdania z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw,
- skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym,

- skonsolidowanego sprawozdania z przeptywodw pienieznych,

- informacji dodatkowe;j.

Okres objety sprawozdaniem i danymi poréwnywalnymi dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres 12 miesiecy, tj. od dnia 1 stycznia 2018 roku do dnia
31 grudnia 2018 roku.

Dla danych prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz skonsolidowanych pozycjach
pozabilansowych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe na dzien 31 grudnia 2017 roku.

Dla danych prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochoddw,
sprawozdaniu ze zmian w kapitale wiasnym oraz w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych zaprezentowano
poréwnywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku.

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 roku
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajgce stanowig integralng czes$¢ sprawozdania finansowego
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



|/
J DEVELOPMENT

SKONSOLIDOWANY RAPORT ROCZNY

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach polskich ztotych. Polski ztoty jest walutg funkcjonalna.

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci Emitenta oraz jego Grupy Kapitatowej

Sprawozdanie finansowe Grupy oraz Emitenta zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym. Zarzad Spoétki dominujacej nie stwierdza na dzien podpisania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego istnienia faktow i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia
dla mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez Emitenta lub jego spoétek zaleznych w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym
na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci.

6. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga dokonania przez Zarzad Spétki pewnych szacunkéw
i zatozen, ktére znajduja odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu oraz w dodatkowych informacjach i objasnieniach do tego
sprawozdania. Wiekszos$¢ szacunkéw oparta jest na analizach i jak najlepszej wiedzy Zarzadu. Jakkolwiek przyjete zatozenia
i szacunki opierajg sie na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezgcych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki mogg sie roznic
od przewidywanych. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest ujeta
w okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezgcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku
dotyczy zaréwno okresu biezgcego, jak i okresow przysztych.

e Nieruchomosci inwestycyjne

Wyceny wartosci godziwych nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych, zakwalifikowanych do poziomu 3 hierarchii
wartosci godziwych w oparciu o dane wsadowe wykorzystywane w wycenie, zostaty wykonane przez Zarzad Jednostki
dominujgcej przy zastosowaniu metody dochodowej oraz metody inwestycyjnej technikg kapitalizacji prostej. Danymi
wejsciowymi uwzglednionymi w wycenie byly m.in. plany inwestycyjne, informacje zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem zawierajgce plany, opisy i budzety oraz ankiety srodowiskowe. Nieruchomosci inwestycyjne
niepracujace zostaty wycenione przez niezaleznego rzeczoznawce przy zastosowaniu podejscia mieszanego (metody
pozostatosciowej) przy uwzglednieniu plandéw inwestycyjnych Grupy Kapitatowej lub podejscia poréwnawczego.
Wycena zostata ujeta w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycjach zysk (strata) z tytutu przeszacowania
nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych do wartosci godziwej oraz aktualizacja wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych niepracujgcych (ujeta w pozostatych przychodach operacyjnych oraz pozostatych kosztach
operacyjnych). Szczegdty zostaty opisane w nocie objasniajacej 4 oraz 5.

e Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywdéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych
w przysztosci mogtoby spowodowac zmiane szacunkéw. Odroczony podatek dochodowy przedstawiony jest w nocie 34.

e Zapasy

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Zarzad dokonuje oceny utraty wartosci realizowanych inwestycji
deweloperskich. Wysokosé odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow jest wielkoscig oszacowang na dzien 31 grudnia
2018 roku i moze ulec zmianie w zaleznosci od wahan cen rynkowych gruntéw, sprzedazy mieszkan, kosztéw budowy,
harmonogramdéw realizacji projektdw oraz kalkulacji stopy dyskonta w przysztosci. Rzeczywiste wyniki mogg sie rézni¢
od tych szacunkoéw, ktére zostaty skalkulowane na podstawie danych dostepnych na dzien ich sporzgdzenia. Jest to
rowniez zwigzane z niepewnoscig dotyczaca wiasciwej estymacji warunkdédw rynkowych w nastepnych latach.
W konsekwencji wartosci odpisow aktualizujgcych mogg ulega¢ zmianie w kolejnych okresach obrotowych.

e Naleznosci — odpisy aktualizujace

Grupa stosuje model uproszczony do wyznaczania odpiséw z tytutu utraty wartosci dla naleznosci z tytutu dostaw
i ustug. W modelu uproszczonym Grupa nie monitoruje zmian poziomu ryzyka kredytowego w trakcie zycia instrumentu
oraz szacuje oczekiwang strate kredytowa w horyzoncie do terminu zapadalnosci instrumentu. Dla celéw oszacowania
oczekiwanej straty kredytowej Grupa wykorzystuje macierz rezerw oszacowang na podstawie historycznych poziomoéow
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sptacalnosci oraz odzyskéw z naleznosci od kontrahentdéw z uwzglednieniem informac;ji jakosciowych. Oczekiwana
strata kredytowa jest kalkulowana w momencie ujecia naleznosci w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz jest
aktualizowana na kazdy kolejny dzien konczacy okres sprawozdawczy, w zaleznosci od ilosci dni przeterminowania
danej naleznosci.

e Rezerwy

Szacunki rezerw na przewidywane zobowigzania z tytutu dziatalnosci gospodarczej tworzy sie w wysokosci stanowigcej
najbardziej wtasciwy szacunek naktadow niezbednych do wypetnienia obecnego obowigzku na dzien bilansowy.

e Rzeczowe aktywa trwate i wartosci niematerialne

Grupa weryfikuje przewidywane okresy uzytkowania ekonomicznego sktadnikéw pozycji rzeczowych aktywéw trwatych
oraz wartosci niematerialnych na koniec kazdego rocznego okresu sprawozdawczego. W biezacym roku obrotowym
Zarzad stwierdzit, ze przyjete przez Grupe stawki amortyzacji odpowiadajg okresom uzytkowania sktadnikow aktywow.

7. Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci i metody obliczeniowe

Grupa analizuje zmiany MSSF pod katem dziatalnosci wszystkich Spoétek z Grupy Kapitatowej i dokonuje aktualizacji zasad
(polityki) rachunkowosci zgodnie ze zmianami w MSSF/MSR.

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupa przyjeta wszystkie nowe i zaktualizowane
standardy oraz interpretacje, wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci oraz zatwierdzone do stosowania w Unii Europejskiej (UE), majace
zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci i obowigzujgce w rocznych okresach sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku:

e MSSF 9, Instrumenty finansowe” (z 12 listopada 2009 r. wraz z pdzniejszymi zmianami do MSSF 9 i MSSF 7 z 16 grudnia
2011r.)

Wybrane zasady rachunkowosci

W lipcu 2014 roku Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata Miedzynarodowy Standard
Sprawozdawczosci Finansowej 9 Instrumenty finansowe (,MSSF 9”). MSSF 9 obejmuje trzy aspekty zwigzane
z instrumentami finansowymi: klasyfikacje i wycene, utrate wartosci oraz rachunkowo$é¢ zabezpieczen.

Grupa nie dokonata wczedniejszego wdrozenia MSSF 9 i zastosowata wymogi MSSF 9 dla okresdw rozpoczynajgcych sie
po 1 stycznia 2018 roku, przy zastosowaniu metody retrospektywnej.

Klasyfikacja i wycena aktywoéw i zobowigzan finansowych

Grupa kwalifikuje aktywa finansowe, w momencie ich ujecia, do odpowiedniej kategorii w zaleznosci od modelu
biznesowego zarzadzania aktywami finansowymi oraz od charakterystyki umownych przeptywow pienieznych
dla danego sktadnika aktywdw finansowych (tzw. test SPPI).

Sktadnik aktywdw finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jesli spetnione sg oba ponizsze warunki:
— celem modelu biznesowego jest utrzymywanie go dla uzyskania przeptywéw pienieznych wynikajgcych z umowy;

— warunki umowy powodujg powstawanie w okreslonych terminach przeptywdw pienieznych, stanowigcych sptate
kwoty gtéwnej oraz odsetek (tzn. sktadnik spetnit test SPPI).

Sktadnik aktywdw finansowych jest wyceniany w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody, jesli spetnione sg oba
ponizsze warunki:

— celem modelu biznesowego jest utrzymywanie go dla uzyskania zaréwno przeptywdw pienieznych wynikajacych
z umowy, jak i jego sprzedaz;

— warunki umowy powodujg powstawanie w okreslonych terminach przeptywdéw pienieznych, stanowigcych sptate
kwoty gtéwnej oraz odsetek (tzn. sktadnik spetnit test SPPI).
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Do kategorii aktywdw wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy klasyfikuje sie wszystkie instrumenty
finansowe, ktére nie zostaty zaklasyfikowane jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie lub jako wyceniane
w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody.

Zgodnie z MSSF 9, Grupa kwalifikuje aktywa finansowe do jednej z kategorii:

— wyceniane w zamortyzowanym koszcie: Grupa do wyceny aktywdw finansowych wycenianych w zamortyzowanym
koszcie stosuje metode efektywnej stopy procentowej; sg to naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozyczki udzielone,
ktére spetnity test SPPI, pozostate naleznosci finansowe (w szczegdlnosci naleznosci z tytutu wadidow i kaucji)
oraz $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug po poczatkowym ujeciu wycenia sie
w wysokosci zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej, z uwzglednieniem
odpiséw z tytutu utraty wartosci, przy czym naleznosci z tytutu dostaw i ustug z datg zapadalnosci ponizej
12 miesiecy od dnia powstania (tj. niezawierajace elementu finansowania) i nieprzekazywane do faktoringu,
nie podlegajg dyskontowaniu i s3 wyceniane w wartosci nominalnej;

— wyceniane w wartosci godziwe]j przez inne catkowite dochody: zyski i straty na sktadniku aktywow finansowych
stanowigcym instrument kapitatowy, dla ktérego zastosowano opcje wyceny do wartosci godziwej przez pozostate
catkowite dochody ujmuje sie w pozostatych catkowitych dochodach, za wyjgtkiem przychodéw z tytutu
otrzymanych dywidend;

— wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy: zyski lub straty wynikajgce z wyceny sktadnika aktywow
finansowych, kwalifikowanego jako wyceniany wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy, ujmuje sie
w wyniku finansowym w okresie, w ktorym powstaty; sg to gtdwnie instrumenty pochodne niewyznaczone dla
celéow rachunkowosci zabezpieczen. Zyski lub straty wynikajace z wyceny pozycji wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy obejmuja rowniez przychody z tytutu odsetek i dywidendy;

— instrumenty finansowe zabezpieczajgce: instrumenty finansowe zabezpieczajgce podlegaja wycenie zgodnie
z zasadami rachunkowosci zabezpieczen.

Grupa klasyfikuje wszystkie zobowigzania finansowe jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie, z wyjatkiem:
— zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwe] przez wynik finansowy;

— zobowigzan finansowych powstatych w wyniku przeniesienia sktadnika aktywow finansowych, ktory nie kwalifikuje
sie do zaprzestania ujmowania;

— umow gwarancji finansowych;
— zobowigzan do udzielenia pozyczki oprocentowanej ponizej rynkowej stopy procentowej;

— warunkowej zaptaty ujetej przez jednostke przejmujgcg w ramach potaczenia jednostek.

Zgodnie z MSSF 9, Grupa kwalifikuje zobowigzania finansowe do jednej z kategorii:
— wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu: zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, kredyty, pozyczki oraz obligacje;

— wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy: zobowigzania z tytutu instrumentéw pochodnych
niewyznaczonych dla celéw rachunkowosci zabezpieczen;

— instrumenty finansowe zabezpieczajace: aktywa i zobowigzanie finansowe stanowigce instrumenty pochodne
zabezpieczajgce przeptywy pieniezne i zabezpieczajgce wartosé godziwg.

Utrata wartosci aktywow finansowych

MSSF 9 wprowadza nowe podejscie do szacowania utraty wartosci aktywow finansowych wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu lub w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody (za wyjatkiem inwestycji w aktywa
kapitatowe oraz aktywa kontraktowe). Model utraty wartosci bazuje na kalkulacji strat oczekiwanych w odréznieniu od
aktualnie stosowanego modelu wynikajgcego z MSR 39, ktéry bazowat na koncepcji strat poniesionych. Najistotniejszg
pozycjg aktywdéw finansowych w sprawozdaniu finansowym Grupy, ktéra podlega nowym zasadom kalkulacji
oczekiwanych strat kredytowych, sg naleznosci handlowe z tytutu dostaw i ustug.
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Ocena wptywu nowego standardu

Zgodnie z analizg Zarzadu jednostki dominujgcej, przeprowadzong w 2017 roku i opisang w skonsolidowanym raporcie
rocznym za 2017 rok, wprowadzenie MSSF 9 nie wptyneto istotnie na prezentacje danych w sprawozdaniu finansowym.
W odniesieniu do rachunkowosci zabezpieczern Grupa skorzystata z mozliwosci dalszego stosowania wymogow
zawartych w MSR 39 zamiast wymogdéw zawartych w MSSF 9, w zwigzku z czym nie dokonywano zmian polityki
rachunkowosci w tym zakresie. W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym Grupa nie stosowata
rachunkowosci zabezpieczen poza instrumentami finansowymi, ktdre zostaty rozliczone w czerwcu 2018 roku.

W tabeli ponizej przedstawiono pordwnanie stosowanych zasad wyceny w oparciu o MSSF 9 i MSR 39 dla
poszczegdlnych instrumentdéw finansowych prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym:

INSRTUMENTY FINANSOWE 31.12.2018 Metodawyceny

Aktywa finansowe

Wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy: 27

-akcje notowane na Gietdzie Papieréw Wartosciowych 27 W w.a rtosci godziwej przez
wynik finansowy

Wyceniane w zamortyzowanym koszcie: 143921

-$rodki zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych 25168 wgzamortyzowanego kosztu

-$rodki pieniezne 102 818 wgzamortyzowanego kosztu

-naleznosci ztytutu dostaw i ustugi pozostate naleznosci (bez
naleznosci budzetowych)

Aktywa finansowe razem 143948
Zobowiazania finansowe

15935 wgzamortyzowanego kosztu

Wyceniane w zamortyzowanym koszcie: 459 807
-zobowigzania ztytutu dostaw i ustugi pozostate zobowigzania (bez

. . . 44734 wgzamortyzowanego kosztu
zobowigzan budzetowych)

-zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 169233 wgzamortyzowanego kosztu
-zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 143913 wgzamortyzowanego kosztu
-zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 35170 wgzamortyzowanego kosztu

-zobowigzania dtugoterminowe z tytutu optat za prawa wieczystego

. K 7905 wgzamortyzowanego kosztu
uzytkowania gruntu

-zobowigzania z tytutu przedptat na zakup lokali 58 852 wgzamortyzowanego kosztu

Zobowiazania finansowe razem 459 807

Aktywa finansowe

Wyceniane w wartosci godziwej przezwynik finansowy: 27

-akcje notowane na Gietdzie Papieréw Wartos$ciowych 27 w w.a rtosci godziwej przez
wynik finansowy

Pozyczki i naleznosci: 143921

-$rodki zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych 25168 wgzamortyzowanego kosztu

-$rodki pieniezne 102 818 wgzamortyzowanego kosztu

-naleznosci z tytutu pozyczek - wgzamortyzowanego kosztu

-naleznosci ztytutu dostaw i ustugi pozostate naleznosci (bez
naleznosci budzetowych)

Aktywa finansowe razem 143948
Zobowiazania finansowe

15935 wgzamortyzowanego kosztu

Wyceniane w zamortyzowanym koszcie: 459 807
-zobowigzania ztytutu dostaw i ustugi pozostate zobowigzania (bez

. . . 44734 wgzamortyzowanego kosztu
zobowigzan budzetowych)

-zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 169233 wgzamortyzowanego kosztu
-zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 143913 wgzamortyzowanego kosztu
-zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 35170 wgzamortyzowanego kosztu

-zobowigzania dtugoterminowe z tytutu optat za prawa wieczystego

) . 7905 wgzamortyzowanego kosztu
uzytkowania gruntu

-zobowigzania z tytutu przedptat na zakup lokali 58 852 wgzamortyzowanego kosztu

Zobowigazania finansowe razem 459 807
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e MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” oraz zmiany do MSSF 15

Wybrane zasady rachunkowosci

Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej 15 Przychody z uméw z klientami (,,MSSF 15”), ktéry zostat
wydany w maju 2014 roku, a nastepnie zmieniony w kwietniu 2016 roku, ustanawia tzw. Model Pieciu Krokdw
rozpoznawania przychodéw wynikajgcych z umow z klientami:

—  Wymogi identyfikacji umowy z klientem: umowa z klientem spetnia swojg definicje, gdy zostang spetnione wszystkie
nastepujace kryteria: strony umowy zawarly umowe i s3 zobowigzane do wykonania swoich obowigzkéw; Grupa
jest w stanie zidentyfikowaé prawa kazdej ze stron dotyczace débr lub ustug, ktére majq zostac przekazane; Grupa
jest w stanie zidentyfikowac warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére maja zostaé przekazane; umowa ma tresc¢
ekonomiczng oraz jest prawdopodobne, ze Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktore bedzie jej przystugiwato w zamian
za dobra lub ustugi, ktére zostang przekazane klientowi.

— Identyfikacja zobowigzan do wykonania swiadczenia: w momencie zawarcia umowy Grupa dokonuje oceny débr lub
ustug przyrzeczonych w umowie z klientem i identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania $wiadczenia kazde
przyrzeczenie do przekazania na rzecz klienta: dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug), ktére mozna
wyodrebni¢ lub grupy odrebnych débr lub ustug, ktére sg zasadniczo takie same i w przypadku ktérych przekazanie
na rzecz klienta ma taki sam charakter.

— Okreslenie ceny transakcyjnej: w celu ustalenia ceny transakcyjnej Grupa uwzglednia warunki umowy
oraz stosowane przez nig zwyczajowe praktyki handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktore —
zgodnie z oczekiwaniem Grupy — bedzie jej przystugiwa¢ w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug
na rzecz klienta, z wytaczeniem kwot pobranych w imieniu oséb trzecich. Wynagrodzenie okreslone w umowie
z klientem moze obejmowac kwoty state, kwoty zmienne lub oba te rodzaje kwot; do oszacowania wynagrodzenia
zmiennego Grupa zdecydowata o zastosowaniu metody wartosci najbardziej prawdopodobne;j.

— Alokacja ceny transakcyjnej do poszczegdlnych zobowigzarn do wykonania $wiadczenia: Grupa przypisuje cene
transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania swiadczenia (lub do odrebnego dobra lub odrebnej ustugi)
w kwocie, ktéra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem Grupy — przystuguje jej
w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug klientowi.

— Ujecie przychodéw w momencie spetniania zobowigzan do wykonania $wiadczenia: Grupa ujmuje przychody
w momencie spetnienia (lub w trakcie spetniania) zobowigzania do wykonania swiadczenia poprzez przekazanie
przyrzeczonego dobra lub ustugi (tj. sktadnika aktywdw) klientowi (klient uzyskuje kontrole nad tym sktadnikiem
aktywow). Przychody ujmuje sie w kwocie wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem jednostki — przystuguje
jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug klientowi.

Ocena wptywu nowego standardu

Grupa nie dokonata wczedniejszego wdrozenia MSSF 15 i zastosowata wymogi MSSF 15 dla okreséw rozpoczynajacych
sie po 1 stycznia 2018 roku, retrospektywnie, z tgcznym efektem pierwszego zastosowania niniejszego standardu
ujetym w dniu pierwszego zastosowania.

Grupa Vantage identyfikuje w swojej dziatalnosci dwie kategorie przychodéw - przychody z dziatalnosci deweloperskiej,
polegajacej na budowaniu i sprzedazy lokali mieszkaniowych i ustugowych oraz przychody z dziatalnosci komercyjnej,
obejmujgcej wynajem powierzchni w obiektach wybudowanych w tym celu. Na potrzeby analizy wptywu nowego
standardu na wysokos$¢ przychodéw oraz prezentacje danych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy,
Zarzad dokonat weryfikacji uméw sprzedazowych, zawieranych w ramach dziatalnosci deweloperskiej Grupy pod
wzgledem wymogdéw MSSF 15.

Zarzad dokonat analizy ponizej wskazanych aspektéw pod wzgledem identyfikacji wptywu na prezentacje danych
w sprawozdaniu finansowym:

— Identyfikacja uméw

W ocenie Zarzadu w dziatalnosci Grupy Vantage Development nie wystepujg umowy, na ktérych identyfikacje wptyneto
wejscie w zycie przepisow MSSF 15.
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— Gwarancje

Grupa nie udziela zadnych przedtuzonych gwarancji, ktére zostatyby zidentyfikowane jako odrebne zobowigzanie
do wykonania $wiadczenia.

— Wynagrodzenie zmienne

W dziatalnosci deweloperskiej Grupy nie identyfikuje sie czynnikéw zmiennych wynagrodzenia, ktére wptynety
w istotny sposéb na przychody ujmowane z tego tytutu. W ramach dziatalnosci komercyjnej Grupy stosowane s3
prowizje z tytutu pozyskania najemcy oraz opusty dla klientdw w postaci wakacji czynszowych. Dotychczas stosowane
zasady w tym zakresie nie odbiegajg istotnie od przepiséw wprowadzanych przez MSSF 15.

— Woystapienie istotnego elementu finansowania

Do chwili ujecia przychodéw ze sprzedazy lokali w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw kwoty wptaconych zaliczek
przez kupujgcych ujmowane sg w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako zobowigzania w pozycji Przedptaty na zakup
lokali. Zgodnie z zapisami MSSF 15 jednostka nie musi korygowaé przyrzeczonej kwoty wynagrodzenia o wptyw
istotnego elementu finansowania, jezeli w momencie zawarcia umowy oczekuje, ze okres od momentu przekazania
przyrzeczonego dobra lub ustugi klientowi do momentu zaptaty za dobro lub ustuge przez klienta wyniesie nie wiecej niz
jeden rok. Na dzien bilansowy zobowigzania dtugoterminowe z tytutu przedptat na zakup lokali nie wystepowaty. Zarzad
nie spodziewa sie, by identyfikacja istotnego elementu finansowania w przysztosci wptyneta znaczaco na wysokosc¢
przychoddéw Grupy.

— Przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania $wiadczenia i moment ujecia przychodu

Zgodnie z MSSF 15 jednostka przypisuje cene transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania Swiadczenia
(lub do odrebnego dobra lub odrebnej ustugi) w kwocie, ktéra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktére - zgodnie
z oczekiwaniem jednostki - przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug klientowi.

W ramach dziatalnosci deweloperskiej Grupa Vantage zobowigzuje sie do przekazania lokali mieszkaniowych
oraz ustugowych. Przychody z dziatalnosci deweloperskiej, tj. sprzedazy lokali mieszkaniowych i ustugowych,
rozpoznawane sg w momencie przejecia kontroli nad sktadnikiem aktywow przez klienta, tj. w momencie przekazania
lokalu do uzytkowania nabywcy.

Zobowigzania z tytutu przedptat na zakup lokali stanowig zobowigzania z tytutu uméw z klientami w rozumieniu
MSSF 15 i stanowig otrzymane przedptaty za niewypetnione zobowigzania umowne. Przedptaty zostajg ujete jako
przychdd w momencie przeniesienia kontroli nad lokalem na klienta, jak opisano powyzej.

Wejscie w zycie MSSF 15 nie spowodowato istotnych zmian w tym zakresie, bowiem dotychczas stosowane zasady
rachunkowosci byty zgodne z wymogami nowego standardu.

W tabeli ponizej przedstawiono poréwnanie wartosci przychoddw osiggnietych w okresie objetym skonsolidowanym

sprawozdaniem finansowym przy zastosowaniu przepiséw MSSF 15 i MSR 18:

" wgWssFis | wgmsnis

PRZYCHODY Z UMOW Z KLIENTAMI 01.01.2018 - 1.01.2018 -
31.12.2018 31.12.2018
260 260

Sprzedaz ustug zarzadzania projektami

Sprzedazlokali mieszkaniowych i ustugowych 462 288 462 288 -
Sprzedaz pozostatych ustug 2026 2026 -
Przychody razem 464574 464574 -

e Zmiany do MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” - Przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnych - zatwierdzone w UE
w dniu 14 marca 2018 roku

Zmiany majg na celu doprecyzowanie zasady przeniesienia aktywow z i do nieruchomosci inwestycyjnych. Zmiana
dotyczy paragrafu 57 oraz 58, w ktérych stwierdzono, ze przeniesienie aktywéw z i do nieruchomosci inwestycyjnych
nastepuje wytacznie wdwczas, gdy wystepuja dowody na zmiane sposobu ich uzytkowania. Lista sytuacji zawarta
w paragrafach 57(a)-(d) zostata okreslona jako lista otwarta, podczas gdy aktualna lista jest listg zamknieta.

Przyjecie powyzszych zmian MSR 40 nie spowodowato istotnych zmian w polityce rachunkowosci Grupy Kapitatowe;j
ani w prezentacji danych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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Zmiany do MSSF 2 ,Ptatnosci na bazie akcji” — Klasyfikacja oraz wycena ptatnosci na bazie akcji - zatwierdzone w UE
w dniu 27 lutego 2018 roku

Zmiany doprecyzowujg, w jaki sposéb ujmowac niektdre typy ptatnosci w formie akcji i pozostaja bez wptywu na zasady
rachunkowosci stosowane w Grupie.

Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” - Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” wraz z MSSF 4
»Instrumenty ubezpieczeniowe” - zatwierdzone w UE w dniu 3 listopada 2017 roku

Zmiany majg na celu usuniecie z rachunkdw zyskéw i strat jednostek, ktére wystawiajg umowy ubezpieczeniowe,
przypadkdw niedopasowania ksiegowego. Zmiany nie maja wptywu na polityke rachunkowosci Grupy.

Poprawki do MSSF (cykl 2014 - 2016) - dokonane zmiany w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek
do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR 28) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie
stfownictwa - zatwierdzone w UE w dniu 7 lutego 2018 roku

Przyjecie powyzszych zmian nie wptyneto na prezentacje danych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitatowe;j.

Interpretacja KIMSF 22 ,Transakcje w walutach obcych i ptatnosci zaliczkowe” - zatwierdzona w UE w dniu 28 marca
2018 roku

Interpretacja wyjasnia ujecie ksiegowe transakcji uwzgledniajgcych otrzymanie lub zaptate zaliczki w walucie obcej
w sytuacji, gdy jednostka ujmuje niepieniezne aktywo lub zobowigzanie wynikajgce z otrzymania lub zaptaty zaliczki
w walucie obcej, zanim jednostka ujmuje odnosne aktywo, koszt lub przychdd. Interpretacja pozostaje bez wptywu
na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Nowe standardy i interpretacje, ktdre zostaty opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie:

MSSF 16 ,Leasing” - zatwierdzony w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku, obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku

MSSF 16 zastepuje obowigzujace dotychczas rozwigzania w zakresie leasingu obejmujgce MSR 17, KIMSF 4, SKI 15
i SKI 27. MSSF wprowadza jeden model ujmowania leasingu u leasingobiorcy wymagajacy ujecia aktywa i zobowigzania,
chyba ze okres leasingu wynosi 12 miesiecy i mniej lub sktadnik aktywéw ma niska warto$¢. Podejscie od strony
leasingodawcy pozostaje zasadniczo niezmienione w stosunku do rozwigzan z MSR 17 - nadal wymagana jest
klasyfikacja leasingu jako operacyjnego lub finansowego.

Zmiany do MSSF 9 , Instrumenty finansowe” - Kontrakty z cechami przedptat z ujemng rekompensatg - zatwierdzone
w UE w dniu 22 marca 2018 roku, majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019
roku lub pdzniej,

Interpretacja KIMSF 23 , Niepewnos$¢ w zakresie rozliczania podatku dochodowego” - zatwierdzona w UE w dniu
23 pazdziernika 2018 roku, obowigzujgca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku
lub po tej dacie.

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 , Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
i wspdlnych przedsiewzieciach”: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego jednostkg
stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem — odroczenie stosowania na czas nieokreslony

Zmiany dotyczg sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub wspdlnym
przedsiewzieciem oraz wyjasniajg, ze ujecie zysku lub straty w transakcjach z udziatem jednostki stowarzyszonej
lub wspdlnego przedsiewziecia zalezy od tego, czy sprzedane lub wniesione aktywa stanowig przedsiewziecie.

MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” - majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia
2021 roku lub pdzniej,

Zmiany do MSSF 3 ,Potgczenia przedsiewzie¢” — definicja przedsiewziecia (obowigzujgce w odniesieniu do potaczen,
w przypadku ktérych data przejecia przypada na poczatek pierwszego okresu rocznego rozpoczynajgcego sie 1 stycznia
2020 r. lub pdiniej oraz w odniesieniu do nabycia aktywdw, ktdre nastgpito w dniu rozpoczecia w/w okresu rocznego
lub pdzniej),
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e Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” - Udziaty
dtugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach - majgce zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,

e Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” - zmiana, ograniczenie lub rozliczenie planu - obowigzujace
w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie,

e Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci
szacunkowych i korygowanie bteddéw” — Definicja istotnosci (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej),

e Poprawki do MSSF (cykl 2015 - 2017) - dokonane zmiany w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek
do MSSF (MSSF 3, MSSF 11, MSR 12 oraz MSR 23) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie
stownictwa - obowigzuja w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie,

e Zmiany odniesien do zatozen koncepcyjnych zawartych w MSSF (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej).

Wedtug szacunkow Grupy, wyzej wymienione standardy, interpretacje i zmiany do standardéw - z wyjatkiem MSSF 16
"Leasing" obowigzujacego od 1 stycznia 2019 roku - nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli
zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy. Wptyw zastosowania MSSF 16 na sprawozdanie finansowe Grupy
opisano w nocie ponizej.

Analiza uméw objetych MSSF 16

MSSF 16 wprowadzit istotne zmiany do rozliczeni po stronie leasingobiorcy, w tym przede wszystkim stosowany w MSR 17
podziat leasingu na leasing finansowy (ujmowany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej) i operacyjny (ujmowany
pozabilansowo), a wprowadza jeden model ujecia leasingu zbiezny z charakterem leasingu finansowego. Zgodnie z zapisami
MSSF 16 jako leasing definiowana jest kazda umowa lub jej czesé, ktdra przekazuje prawo do kontroli uzytkowania sktadnika
aktywow przez dany okres w zamian za wynagrodzenie.

Gtowny wptyw wdrozenia MSSF 16 dotyczy posiadanych przez grupe praw wieczystego uzytkowania gruntu (dalej ,PWUG”),
na ktérych Grupa prowadzi swoje projekty deweloperskie oraz zwigzane z inwestycjami w nieruchomosci inwestycyjne
(pracujace i nie pracujace).

Dla PWUG zwigzanych z projektami deweloperskimi Grupa ujmie zobowigzanie z tytutu ptatnosci PWUG wycenione
w wartosci biezacej optat jakie Grupa bedzie ponosi¢ do czasu zakonczenia projektu deweloperskiego i jego sprzedazy,
oraz ujmie sktadniki aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania w kwocie réwnej zobowigzaniom z tytutu leasingu.

Zakonczenie i sprzedaz projektu deweloperskiego bedzie wigzato sie z poniesieniem opfaty przeksztatceniowej
i przeksztatceniem prawa wieczystego uzytkowania w wtasnos¢ gruntu, a w konsekwencji zakoriczeniem leasingu.

Dla PWUG zwigzanych z nieruchomosciami inwestycyjnymi Grupa nie bedzie wprowadzata korekt, z uwagi na stosowanie
wobec nich modelu wartosci godziwej, w mysl MSR 40 ,,Nieruchomosci inwestycyjne”.

Kalkulacja stopy dyskonta

W celu obliczenia stép dyskonta na potrzeby MSSF 16 Grupa przyjeta, ze stopa dyskonta powinna odzwierciedla¢ specyfike
danego aktywa. W podziale na grupy aktywow, w oparciu o aktualne warunki rynkowe, dokonano oszacowania stopy
dyskontowej jako stopy wolnej od ryzyka powiekszonej o marze dla danego produktu.
Kraricowa stopa procentowa w podziale na grupy aktywow na 31 grudnia 2018 roku zostata ustalona na poziomie:

— Samochody - 4,83%;

— Prawo wieczystego uzytkowania gruntu — 6,96% (stopa procentowana skalkulowana w oparciu o rentownos¢
10 letnich bondéw skarbowych powiekszona o sredniowazone marze na obligacjach emitowanych przez Grupe).
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Whptyw wdrozenia MSSF 16 na sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy

Whptyw zastosowania MSSF 16 dla praw wieczystego uzytkowania gruntu, oraz pozostatych uméw zostat zaprezentowany
w ponizszej tabeli:

Korekty zwigzane
zrozpoznaniem |Korekty zwigzane

31.12.2018 aktywow i z pozostatymi 01.01.2019

zobowigzan z umowami*

tytutu PWUG
Aktywa trwate 387933 - 336 388269
Rzeczowe aktywa trwate 2267 - 336 2603
Aktywa obrotowe 474 808 1693 - 476 501
Zapasy 320207 1693 - 321900
Aktywa razem 862741 1693 336 864770

Korekty zwigzane
zrozpoznaniem |Korektyzwigzane

PASYWA 31.12.2018 aktywow i z pozostatymi 01.01.2019
zobowigzan z umowami*
tytutu PWUG
Kapitat wtasny 370798 - - 370798
Zobowigzania dtugoterminowe 310064 1063 201 311328
Zobowigzania krétkoterminowe 181879 630 135 182 644
Pasywa razem 862741 1693 336 864 770

*korekty zwigzane z ujeciem umow leasingu samochodow

Zarzad podjat decyzje o wdrozeniu MSSF 16 przy zastosowaniu uproszczonego podejscia retrospektywnego, a wiec ujecia
skumulowanego zastosowania nowego standardu na dzier jego wdrozenia.

Zmiany zasad rachunkowosci i prezentacji w biezacym okresie sprawozdawczym oraz korekta btedu:

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia sprawozdan finansowych sg spdjne z tymi, ktére
zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2017 roku,
za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa powyzej.

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych dokonano korekty okresu
poréwnywalnego, polegajgcej na:

Wyodrebnieniu z pozycji aktywéw ,Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty” salda $rodkéw zgromadzonych
na mieszkaniowych rachunkach powierniczych i zaprezentowaniu ich w odrebnej pozycji aktywdéw obrotowych
oraz wyfaczeniu tych $rodkdw ze sprawozdania z przeptywéw pienieznych. Saldo s$rodkéw zgromadzonych
na mieszkaniowych rachunkach powierniczych na dzien 1 stycznia 2017 roku oraz 31 grudnia 2017 roku, to odpowiednio
29.339 tys. zt i 59.582 tys. zt;

Zmianie prezentacyjnej, w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, naktadéw poniesionych na projekt ,Port Popowice —
etap V” z pozycji ,Zapasy” do pozycji ,Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace”, ze wzgledu na okreslenie tego etapu
jako inwestycja biurowa, a nie mieszkaniowa. Wartos$¢ naktadéw poniesionych na ten etap wynosita na dzier 31 grudnia
2017 roku 6.995 tys. zt. Na dzien 1 stycznia 2017 roku nie byto naktadéw poniesionych na ten projekt. Wartosc¢ ksiegowa
przeklasyfikowanych gruntéw nie odbiega istotnie od ich wartosci godziwej;

Zmianie prezentacji praw wieczystego uzytkowania gruntu (PWUG), klasyfikowanych w sprawozdaniu finansowym jako
nieruchomosci inwestycyjne. W okresach wczesniejszych nieruchomosci te wyceniane byty w wartosci godziwej
z uwzglednieniem ptatnosci PWUG bezposrednio przez najemcéw. Obecnie, celem zwiekszenia przejrzystosci
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prezentowanych danych finansowych, Zarzad zdecydowat o skorygowaniu wycen w taki sposéb, aby nie uwzgledniac¢
w nich tych pfatnosci i jednoczesnie ptatnosci z tytutu PWUG zdyskontowane do wartosci biezgcej rozpoznaé w pozycji
zobowigzania z tytutu optat za prawa wieczystego uzytkowania gruntu. Wartos$¢ zobowigzan z tytutu optat za PWUG
ujetych na dzien 1 stycznia 2017 roku wyniosta 6.178 tys. zt, natomiast na dzien 31 grudnia 2017 roku - 5.852 tys. zt.

Whptyw opisanych powyzej zmian na sprawozdanie z sytuacji finansowej oraz sprawozdanie z przeptywdw pienieznych
Grupy przedstawiajg ponizsze tabele.

AKTYWA 31.12.2017 31.12..2017 31.12.2017
dane przeksztatcone | dane publikowane m

I Aktywa trwate 373167 360320 12 847
4. Nieruchomosci inwestycyjne pracujgce 250657 249594 1063
5. Nieruchomosciinwestycyjne niepracujace 88 600 76 816 11784
Il.  Aktywaobrotowe 553556 560551 (6 995)
1. Zapasy 370064 377 059 (6 995)
4. Srodki zgromadz?ne r.1a mieszkaniowych 59582 _ 59582
rachunkach powierniczych
5. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 72542 132124 (59582)
Aktywa razem —suma I-+l| 926723 920871 5852
AKTYWA 01.01.2017 01.01.2017 01.01.2017
dane przeksztatcone | dane publikowane m
I Aktywa trwate 388537 382359 6178
4. Nieruchomosci inwestycyjne pracujgce 260818 259771 1047
5. Nieruchomosciinwestycyjne niepracujace 95440 90309 5131
Il.  Aktywaobrotowe 425212 425212 -
) Srodki zgromadz?ne rja mieszkaniowych 29339 _ 29339
rachunkach powierniczych
5. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 71897 101 236 (29 339)
Aktywa razem —suma I-+l| 813 749 807571 6178
KAPITALY WASNE | ZOBOWIAZANIA 31.12.2017 31.12.?017 31.12.2017
dane przeksztatcone | dane publikowane m
I Kapitat wiasny 383436 383436 -
Il. Zobowiazania dtugoterminowe 334374 328922 5452
; Zobowna%a nia dfugott?rmmowej ztytutu optat za 5452 _ 5452
prawa wieczystego uzytkowania gruntu
1ll. Zobowigzania krétkoterminowe 208913 208513 400
) Zobowwga nia krotkot.ermlnow.e ztytutu optat za 400 _ 400
prawa wieczystego uzytkowania gruntu
Pasywa razem —suma I+l1+lll 926723 920871 5852
1.01.2017 1.01.2017 1.01.2017
KAPITALY WEASNE | ZOBOWIAZANIA 01.01.20 01.0 = 9 01.01.20
dane przeksztatcone | dane publikowane m
I Kapitat wiasny 354677 354677 -
Il. Zobowiazania dtugoterminowe 340318 334545 5773
4. Zobowigzania dfugoterminowe z tytutu optat za 5773 - 5773
Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 118754 118 349 405
3. Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu optat za 405 - 405
Pasywa razem —suma I+l1+lll 813749 807571 6178
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW 0311011222%1177 (;11011222%1177 (;11011222%1177
PIENIEZNYCH — — —
dane przeksztatcone | dane publikowane m

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk netto 22958 22958 =
Il. Korektyrazem 1087 24359 (23 272)
9. Zmiana stanu zapaséw (21525) (28 496) 6971

Zmiana stanu zobowigzan, zwyjatkiem

i ; ; 29370 59 613 (30243)
pozyczeki kredytow
. Przepva-vy p-lenlezne netto z dziatalnosci 24045 47317 23272)
operacyjnej (I+1)
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
1. Wptywy 14741 14741 -
1. Wydatki (12396) (5425) (6971)
. Ir'-lwestycj.ewnieruchomoéciorazwartoéci (10 970) (3 999) (6971)
niematerialne
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
n. S 2345 9316 (6971)
inwestycyjnej (1+11)
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
1. Wptywy 181 086 181 086 -
Il. Wydatki (206 831) (206 831) -
. Przeplywy.plenlezne netto z dziatalnosci (25 745) (25 745) )
finansowej (I+1)
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.II+B.I1I+C.1II) 645 30888 (30 243)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 645 30888 (30 243)
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 71897 101 236 (29 339)
G. Srodki pieniezne nakoniec okresu (F+D), w tym: 72542 132124 (59582)
-0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 24 085 83667 (59 582)

7.1 Jednolity opis istotnych zasad rachunkowosci

7.11 Zasady sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Inwestycje w jednostki zalezne

Za jednostki zalezne w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym uznaje sie te jednostki w odniesieniu, do ktérych Grupa
Kapitatowa Vantage Development posiada zdolnos$¢ do kierowania ich polityka finansowg i operacyjng w celu uzyskiwania
korzysci ekonomicznych. Przy dokonywaniu oceny, czy Grupa kontroluje dang jednostke uwzglednia sie istnienie oraz wptyw
potencjalnych praw gtosu, ktére w danej chwili mozna zrealizowac lub zamieni¢. Wartos$¢ bilansowa inwestycji w danej
jednostce zaleznej podlega wytaczeniu w korespondencji z kapitatem wtasnym danej jednostki gospodarczej.

Jako wartosé firmy ujmuje sie nadwyzke sumy przekazanej zaptaty za przejecie, kwoty wszelkich niekontrolujgcych udziatow
w jednostce przejmowane] oraz wartosci godziwej na dzied przejecia udziatu w kapitale jednostki przejmowanej,
nalezgcego do jednostki przejmujacej przed uzyskaniem kontroli nad kwotg netto ustalonej na dzier przejecia wartosci
mozliwych do zidentyfikowania nabytych aktywow i przejetych zobowigzan przejetej jednostki zaleznej. Nadwyzke udziatu
Grupy w wartosci godziwej aktywdw netto nad ceng przejecia, stanowiacy zysk z okazyjnego przejecia, ujmuje sie
bezposrednio w zysku lub stracie.

Zaptate za przejecie wycenia sie w wartosci godziwej stanowiacej sume wartosci godziwych przekazanych aktywoéw,
zaciggnietych zobowigzan, wyemitowanych udziatéw na dzien przejecia. Koszty zwigzane z przejeciem ujmuje sie jako
koszty okresu w ktérym zostaty poniesione. Mozliwe do zidentyfikowania aktywa, zobowigzania wycenia sie na dzien
przejecia wedtug wartosci godziwej.

Rozrachunki, przychody, koszty oraz niezrealizowane zyski ujete w aktywach, a powstate na transakcjach pomiedzy
spotkami z Grupy podlegajg wytaczeniu. Wytgczeniu podlegajg rowniez straty, jesli transakcja taka nie daje dowoddéw
na utrate wartosci danego aktywa.

W transakcjach z udziatowcami niesprawujgcymi kontroli, udziatowcy Ci traktowani sg jako udziatowcy zewnetrzni, wszelkie
nabycia wptywaja na kapitat skonsolidowany, a zbycia odnoszone sg w wynik.
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Inwestycje w jednostki wspétkontrolowane
Wspdtkontrola jest umownie ustalonym podziatem kontroli w ramach ustalenia umownego, wystepujgcym, gdy decyzje
dotyczace istotnych dziatan wymagajg jednogtosnej zgody dzielacych kontrole. Wspdlne ustalenia umowne dzieli sie na:

— wspdlne dziatanie — wspdlne ustalenie umowne, w ktérym strony sprawujgce wspotkontrole nad wspdlnym ustaleniem
umownym majg prawo do aktywow i obowigzki dotyczace zobowigzan powigzanych z ustaleniem umownym,

— wspdlne przedsiewziecie — wspdlne ustalenie umowne, w ktérym strony sprawujgce wspotkontrole nad wspdlnym
ustaleniem umownym maja prawo do aktywdw netto wynikajgcych z ustalenia umownego.

Wspdlne przedsiewziecie

Inwestycje we wspdlnych przedsiewzieciach ujmuje sie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodg praw
wtasnosci. Na dzien nabycia inwestycje te ujmuje sie wedtug ceny nabycia. Ujeta w wartosci aktywdéw netto, wartosé
inwestycji we wspolnych przedsiewzieciach obejmuje rdwniez okresSlong na dzien przejecia wartos¢ firmy oraz
zidentyfikowane, a nieujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wspdlnego przedsiewziecia aktywa i zobowigzania
wycenione w wartosciach godziwych.

Udziat Grupy w zysku lub stracie wspdlnych przedsiewzieé ujmuje sie w odpowiedniej pozycji w sprawozdaniu z zyskdw lub
strat i innych catkowitych dochoddw. Wartos¢ bilansowg inwestycji we wspdlnym przedsiewzieciu koryguje sie o zmiany
w kapitale wtasnym poczawszy od dnia nabycia. Gdy udziat Grupy w stratach wspdlnego przedsiewziecia staje sie rowny
lub wiekszy od udziatu Grupy w tej jednostce, obejmujacego ewentualne inne niezabezpieczone naleznosci, Grupa przestaje
ujmowac dalsze straty, chyba ze wzieta na siebie obowigzki lub dokonata ptatnosci w imieniu wspdlnego przedsiewziecia.
Niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy Grupa a wspdlnymi przedsiewzieciami eliminuje sie proporcjonalnie
do udziatu Grupy w tych jednostkach. Eliminowane sg réwniez niezrealizowane straty, chyba ze transakcja dostarcza
dowododw na wystgpienie utraty wartosci przekazywanego sktadnika aktywow.

Tam, gdzie byto to konieczne, zasady rachunkowosci stosowane przez wspdlne przedsiewziecia zostaty zmienione dla
zapewnienia zgodnosci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.

Zyski i straty we wspolnych przedsiewzieciach z tytutu rozwodnienia ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw.

Zasady sporzqdzania sprawozdania jednostkowego

Jednostkowe sprawozdania finansowe jednostek powigzanych objetych konsolidacjg zostaty sporzadzone zgodnie z Ustawa
o rachunkowosci, a nastepnie na potrzebe sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeksztatcone
i doprowadzone do zasad rachunkowosci, jakie stosuje Jednostka dominujgca. Ponadto w przypadku spétek, ktérych rok
obrotowy jest inny niz rok obrotowy Grupy, sporzadzono odrebne dane finansowe za okres zgodny z rokiem obrotowym
jednostki dominujgcej. Zasady rachunkowosci stosowane przez Grupe zostaty opisane ponizej.

7.1.2 Wartosc firmy

Wartos$¢ firmy stanowi nadwyzka sumy przekazanej zaptaty za przejecie, kwoty wszelkich niekontrolujgcych udziatéw
w jednostce przejmowane] oraz wartosci godziwej na dzied przejecia udziatu w kapitale jednostki przejmowanej,
nalezgcego do jednostki przejmujacej przed uzyskaniem kontroli nad kwotg netto ustalonej na dzier przejecia wartosci
mozliwych do zidentyfikowania aktywdw i zobowigzan.

Wartos¢ firmy z przejecia jednostki zaleznej ujmuje sie w pozycji wartos¢ firmy. Warto$¢ firmy powstatg na nabyciu
inwestycji w jednostkach stowarzyszonych ujmuje sie w wartosci bilansowej tej inwestycji. Wartosc¢ firmy podlega corocznie
testowi na utrate wartosci i jest wykazywana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug wartosci poczatkowe;j,
pomniejszonej o skumulowane odpisy z tytutu utraty wartosci. Test na utrate wartosci przeprowadza sie i ujmuje sie
ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Wartos¢ bilansowg wartosci firmy dotyczacg zbywanej jednostki ujmuje sie
w zysku lub stracie ze zbycia jednostki zaleznej, wspétzaleznej lub stowarzyszonej.

7.1.3 Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania sg ujmowane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci
spowodujg one wptyw do jednostek Grupy korzysci ekonomicznych, ktére mogg byé bezposrednio powigzane z tymi
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aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu
poczatkowym wartosci niematerialne s wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych
0 umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci.

Wartosci niematerialne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci.

Warto$¢ amortyzacji wartosci niematerialnych odnosi sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw do pozycji
,2Amortyzacja”.

Grupy wartosci niematerialnych wystepujgce w Grupie Kapitatowej Vantage Development oraz stawki amortyzacji:

Koncesje, patenty, licencje i znaki towarowe 20% —34%
Oprogramowanie 20% —25%
Inne wartosci niematerialne 50%

7.1.4 Srodki trwate

Srodki trwate s3 wyceniane w cenie zakupu powiekszonej o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem
i przystosowaniem sktadnika majgtku do stanu zdatnego do uzywania, koszcie wytworzenia lub wartosci przeszacowanej
pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu Srodka trwatego do uzytkowania, takie jak koszty napraw, przeglagddw, optaty
eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktérym zostaty poniesione. Jezeli jest jednak
mozliwe wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu
posiadania danego srodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwiekszaja one wartos¢
poczatkowa tego srodka trwatego (tzw. ulepszenia).

W momencie likwidacji lub sprzedazy srodkow trwatych, wartosé poczatkowa tych srodkéw oraz dotychczasowe umorzenie
sg wyksiegowywane, a wynik likwidacji lub sprzedazy jest ujmowany w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntdéw, sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi
ich ekonomicznej uzytecznosci.

Przyktadowe stawki amortyzacyjne s nastepujgce:

Budynki i budowle 2,5%
Obiekty inzynierii ladowej i wodnej 2,5% — 4,0%
Urzadzenia techniczne i maszyny 10,0% — 25,0%
Srodki transportu 20,0%

Szacunki dotyczgce okresu uzytkowania oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przeglagdu na koniec kazdego roku
obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji jest zgodny z przewidywanym rozktadem
czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaty.

7.1.5 Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokoéci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwiazku z ich nabyciem
lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych (z wyjatkiem réznic kursowych nie bedgcych korektg ptaconych odsetek),
pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie s3 amortyzowane do momentu zakoriczenia
ich budowy i oddania do uzytkowania.

7.1.6 Inwestycje

Nieruchomosci inwestycyjne

Do inwestycji w nieruchomosci obejmujacych inwestycje w grunty oraz budynki i budowle zalicza sie takie nieruchomosci,
ktorych Grupa nie uzytkuje na wtasne potrzeby, ale ktdre zostaty nabyte lub wytworzone w celu przynoszenia korzysci
w postaci przyrostu wartosci oraz przychodéw w formie odsetek lub z wynajmu.
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W ramach nieruchomosci inwestycyjnych wyrdznia sie:

— nieruchomosci inwestycyjne pracujgce — sg to nieruchomosci, ktére zostaty nabyte lub wytworzone w toku
prowadzonych przez Grupe projektow inwestycyjnych, z ktérych Grupa pobiera pozytki w postaci przychodow
Z wynajmu,

— nieruchomosci inwestycyjne niepracujgce — s to nieruchomosci nabyte przez Grupe z przeznaczeniem pod przyszte
projekty inwestycyjne.

Nieruchomosci inwestycyjne poczatkowo wyceniane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Po poczatkowym
ujeciu nieruchomosci inwestycyjne wyceniane s w wartosci godziwej stanowiacej cene, za jaka nieruchomos¢ mogtaby
zosta¢ wymieniona na warunkach rynkowych pomiedzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.

Zysk lub strata wynikajaca ze zmiany wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej wptywa na zysk lub strate netto
w okresie, w ktdrym nastgpita zmiana. Zyski lub straty wynikajgce z wycofania z uzytkowania lub zbycia nieruchomosci
inwestycyjnej ustala sie jako réznice miedzy przychodami netto ze zbycia a wartoscig bilansowa danego sktadnika aktywow
oraz ujmuje w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w okresie, w ktérym dokonano likwidacji lub sprzedazy.

Grupa klasyfikuje nieruchomosci uzytkowane na mocy umowy leasingu operacyjnego jako nieruchomosci inwestycyjne, gdy
uzytkowana nieruchomos¢ w innym wypadku spetniataby definicje nieruchomosci inwestycyjne;j.

Wartos$¢ poczatkowa prawa do uzytkowania nieruchomosci bedgcej przedmiotem leasingu ustala sie zgodnie z zasadami
ujmowania leasingu finansowego, tzn. dane aktywa ujmuje sie wedtug nizszej z dwu wartosci: wartosci godziwej
nieruchomosci i wartosci biezacej minimalnych ptatnosci leasingowych. Réwnowazna kwota zostaje ujeta jako
zobowigzanie.

Zakwalifikowanie nieruchomosci do nieruchomosci pracujgcych lub niepracujgcych decyduje o sposobie prezentacji
skutkéw ich wyceny do wartosci godziwej w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw:

— skutki zmiany wartosci nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych prezentowane sg w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw w pozycji ,Zyski (straty) z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych do wartosci
godziwej”,

— zyski lub straty z tytutu zmiany wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych niepracujacych prezentowane
sg w pozostatych przychodach i kosztach operacyjnych w pozycji ,,Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych
niepracujacych”.

W przypadku, gdy nieruchomos$¢ w czesci stuzy pozyskiwaniu przychoddw z czynszéw lub jest utrzymywana ze wzgledu
na wzrost jej wartosci, a w pozostatej czesci jest wykorzystywana dla celéw biezgcej dziatalnosci (tj. do Swiadczenia ustug
i dla celéow obstugi administracyjnej), Grupa traktuje te czesci rozdzielnie, jezeli mozna je oddzielnie sprzeda¢ (lub oddac
w leasing finansowy). Jezeli czesci te nie moglyby by¢ oddzielnie sprzedane, nieruchomos$¢ mozna traktowaé jako
nieruchomos¢ inwestycyjng, pod warunkiem, ze jedynie nieznaczna jej cze$é jest wykorzystywana na wtasne potrzeby
Grupy, w tym przy Swiadczeniu ustug lub czynnosciach administracyjnych. Zgodnie z przyjeta przez Grupe polityka, czes¢
nieruchomosci wykorzystywang na wtasne potrzeby uznaje sie za znaczng, gdy wynosi co najmniej 25% powierzchni
catkowitej nieruchomosci. W tym wypadku Grupa dokonuje przeklasyfikowania tej czesci nieruchomosci do pozycji ,,srodki
trwate”.

Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Nieruchomosci inwestycyjne w budowie sg to nieruchomosci objete aktywnym projektem inwestycyjnym, ktérych Grupa
nie bedzie uzytkowata na wtasne potrzeby, ale ktére sg wytwarzane w celu przynoszenia korzysci w postaci przychodéw
z wynajmu. Grupa prezentuje nieruchomosci inwestycyjne w trakcie budowy jako nieruchomosci inwestycyjne pracujace.
Nieruchomosci te w czasie trwania budowy wyceniane sg wedtug wartosci godziwej, z wyjatkiem przypadkdw,
gdy jednostka nie moze wiarygodnie regularnie ustala¢ wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych. W tym przypadku
wartos$¢ nieruchomosci inwestycyjnej w trakcie budowy ustala sie wedtug kosztu do czasu, kiedy wartos¢ godziwg bedzie
mozna wiarygodnie ustali¢ lub do czasu zakoriczenia budowy (w zaleznosci od tego, co nastgpi wczesniej).

Koszty finansowania zewnetrznego, ktdre mogg by¢ przyporzadkowane do nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych
w budowie, aktywuje sie jako cze$¢ kosztu wytworzenia.

Skutki zmiany wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych w budowie prezentowane sg w sprawozdaniu z catkowitych
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dochoddéw zgodnie z zasadami opisanymi powyzej dla nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych.

7.1.7 Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksiagg rachunkowych sg wyceniane wedtug kosztu (ceny nabycia),

stanowigcego wartos¢ godziwg uiszczonej zaptaty, z wyjatkiem aktywow finansowych wykazywanych w wartosci godziwe;j

przez wynik finansowy.

Nastepnie instrumenty finansowe s3 zaliczane do jednej z nastepujgcych kategorii i uyjmowane w nastepujacy sposéb:

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy: sktadnik aktywdw zalicza sie do tej kategorii,
jezeli zostat nabyty przede wszystkim w celu sprzedazy w krdtkim terminie lub jezeli zostat zaliczony do tej kategorii
przez Zarzad. Instrumenty pochodne rdéwniez zalicza sie do tej kategorii o ile nie zostaly przeznaczone
na zabezpieczenia. Aktywa z tej kategorii zalicza sie do aktywdw obrotowych, jezeli sg przeznaczone do obrotu lub ich
realizacji oczekuje sie w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego. Niezrealizowane zyski/straty z tytutu aktualizacji
wyceny sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu: sy wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;j.

Naleznosci krotkoterminowe sg wykazywane w wartosci kwot pierwotnie zafakturowanych pomniejszonych o odpisy
aktualizujace. Z uwagi na krotkie terminy ptatnosci naleznosci krétkoterminowych, w ich przypadku efekt dyskonta
bytby nieistotny.

Grupa stosuje model uproszczony do wyznaczania odpiséw z tytutu utraty wartosci dla naleznosci z tytutu dostaw
i ustug. W modelu uproszczonym Grupa nie monitoruje zmian poziomu ryzyka kredytowego w trakcie zycia instrumentu
oraz szacuje oczekiwang strate kredytowa w horyzoncie do terminu zapadalnosci instrumentu. Dla celéw oszacowania
oczekiwanej straty kredytowej Grupa wykorzystuje macierz rezerw oszacowang na podstawie historycznych poziomow
sptacalnosci oraz odzyskow z naleznosci od kontrahentéw z uwzglednieniem informacji jakosciowych. Oczekiwana
strata kredytowa jest kalkulowana w momencie ujecia naleznosci w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz jest
aktualizowana na kazdy kolejny dzien konczacy okres sprawozdawczy, w zaleznosci od ilosci dni przeterminowania
danej naleznosci.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztéw
finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy. Do pozycji kosztow finansowych zalicza
sie odpisy aktualizujgce wczesniej zarachowane odsetki.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce ich wartos¢.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujgcych ich wartosci
lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub
kosztow finansowych. Do pozycji kosztow finansowych zalicza sie odpisy aktualizujagce wczes$niej zarachowane odsetki.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody: s3 wyceniane wedtug wartosci
nabycia, a niezrealizowane zyski/straty ztytutu aktualizacji wyceny s3 ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw.

Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych stanowigcych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana jest
w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny
rynkowej, warto$¢ godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu badz
na podstawie przewidywanych przeptywdw pienieznych. Dla wszystkich aktywoéw finansowych przeprowadza sie test
na utrate wartosci na dzien bilansowy, z wyjatkiem aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy.

Zobowiqzania finansowe: w momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki s3 ujmowane wedtug kosztu
stanowigcego wartos¢ otrzymanych srodkéw pienieznych i obejmujgcego koszty uzyskania kredytu/pozyczki. Nastepnie
wszystkie kredyty bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowigzan przeznaczonych do obrotu, sa wyceniane wedtug
skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Zobowigzania
przeznaczone do obrotu s3 wyceniane wedtug wartosci godziwej. Zysk lub strata z tytutu przeszacowania do wartosci
godziwej sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw okresu.
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7.1.8 Leasing

Leasing jest klasyfikowany jako leasing finansowy, gdy warunki umowy przenoszg zasadniczo cate potencjalne korzysci
oraz ryzyko wynikajgce z bycia witascicielem na leasingobiorce. Wszystkie pozostate rodzaje leasingu s3g traktowane jako
leasing operacyjny.

Grupa jako leasingobiorca

Jednostki Grupy Kapitatowej sg stronami uméw leasingowych, na podstawie ktdrych przyjmujg do odptatnego uzywania
lub pobierania pozytkow obce srodki trwate lub wartosci niematerialne przez uzgodniony okres.

W przypadku umoéw leasingu finansowego, na mocy ktdérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i pozytkéw
wynikajgcych z tytutu posiadania aktywow bedacych przedmiotem umowy, przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach
jako srodek trwaty wedtug nizszej kwoty z wartosci godziwej i wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych ustalone;j
na dzien rozpoczecia leasingu. Optaty leasingowe sg dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania
w sposdb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe
sg ujmowane bezposrednio w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu s3 amortyzowane w ciggu przewidywanego okresu ich uzytkowania.

Opftaty leasingowe z tytutu umodw, ktére nie spetniajg warunkow umowy leasingu finansowego, ujmowane sg jako koszty
w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw metodg liniowga przez okres trwania leasingu.

Grupa jako leasingodawca

Jednostki Grupy Kapitatowe] sg stronami umow leasingowych, na podstawie ktérych oddaja do odptatnego uzywania
lub pobierania pozytkdw nieruchomosci inwestycyjne przez uzgodniony okres.

Przychody z tytutu leasingu operacyjnego sg ujmowane w sprawozdaniu z zyskow lub strat i innych catkowitych dochodow
przy zastosowaniu metody liniowej w okresie wynikajgcym z umowy leasingu.

Koszty pozyskania najemcow nieruchomosci inwestycyjnych bedqgcych w posiadaniu Grupy

Grupa ponosi koszty zwigzane w pozyskaniem najemcéw powierzchni w nieruchomosciach inwestycyjnych bedacych
w posiadaniu Grupy. W zwigzku z tym, ze koszty zwigzane z pozyskaniem najemcOw sg ponoszone jednorazowo, podczas
gdy przychdd bedzie uzyskiwany przez okres trwania umowy najmu, Grupa rozlicza koszty zwigzane z pozyskaniem
najemcow w okresie trwania umowy najmu.

7.1.9 Zapasy

Dla dziatalnosci, ktdrej przedmiotem jest sprzedaz wyrobow gotowych (uznawanie przychodéw wg MSSF 15), poniesione
koszty dotyczace ustug budowlanych ujmowane sg w zapasach (produkcja w toku) do czasu faktycznej sprzedazy
nieruchomosci (czesci nieruchomosci) odbiorcy, tj. do chwili odbioru protokolarnego lokalu przez kupujgcego. W momencie
rozpoznania przychodu, koszty poniesione w zwigzku z tym przychodem s ujmowane w odpowiednich pozycjach
sprawozdania z catkowitych dochodoéw.

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy netto.
Rozchdd zapaséw wyceniany jest w nastepujacy sposéb:

— materiaty i towary — metodg “pierwsze przyszto - pierwsze wyszto” (FIFO),

— produkty gotowe i produkty w toku — wedtug kosztow bezposrednich materiatéw i robocizny oraz uzasadnionej czesci

posrednich kosztow produkcji, ustalonej przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych.

Wyceny bilansowej poszczegdlnych rodzajow zapaséw dokonuje sie wg cen nabycia, nie wyzszych jednak niz ceny sprzedazy
netto mozliwe do osiggniecia na dzien bilansowy.

Cena sprzedazy netto jest to mozliwa do uzyskania na dzien bilansowy cena sprzedazy bez podatku od towardéw i ustug
i podatku akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym podobne oraz koszty zwigzane z przystosowaniem sktadnika
do sprzedazy i dokonaniem tej sprzedazy.
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Szacunki wartosci netto mozliwej do uzyskania opierajg sie na najbardziej wiarygodnych dowodach, dostepnych w czasie
sporzadzania szacunkow, co do przewidywanej kwoty mozliwej do zrealizowania z tytutu sprzedazy zapasow. Szacunki te
uwzgledniajg wahania cen oraz kosztow, odnoszace sie bezposrednio do zdarzen majgcych miejsce po zakonczeniu okresu
w stopniu, w jakim zdarzenia te potwierdzajg warunki istniejgce na koniec okresu.

Wartosci materiatow i innych surowcéw przeznaczonych do wykorzystania w procesie produkcji zapaséw nie odpisuje sie
do kwoty nizszej od ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, jezeli oczekuje sie, ze wyroby gotowe, do produkcji ktérych bedg
wykorzystane, zostang sprzedane w wysokosci ceny nabycia lub kosztu wytworzenia lub powyzej ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia. Jezeli jednak spadek cen materiatdw wskazuje na to, ze cena nabycia lub koszt wytworzenia wyrobow
gotowych beda wyzsze od wartosci netto mozliwej do uzyskania, wartos¢ materiatéw odpisuje sie do poziomu wartosci
netto mozliwej do uzyskania.

Odpiséw z tytutu utraty wartosci dokonuje sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy w podziale na rodzaje zapasow.

Koszty finansowania zewnetrznego, bedacego finansowaniem celowym, ktére mogg by¢ przyporzagdkowane produkcji
w toku, aktywuje sie jako czes$¢ kosztu wytworzenia.

Aktywny projekt inwestycyjny jest to projekt, dla ktdrego Grupa jest wtascicielem/uzytkownikiem wieczystym gruntu
lub posiada tytut do dysponowania gruntem na cele budowlane oraz ktéry spetnia co najmniej jedno z nastepujacych
kryteridow:

— trwajg prace zwigzane z opracowaniem koncepcji architektonicznej i przygotowaniem dokumentacji do pozwolenia
na budowe,

— trwajg prace budowlane zwigzane z przygotowaniem terenu pod budowe,
— trwajg prace budowlane zwigzane z budowg budynku/budynkéw/infrastruktury,
— prowadzone s3 dziatania marketingowe promujace inwestycje oraz trwa aktywne poszukiwanie nabywcow

lub najemcow lokali.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmuje sie jako koszty w okresie, w ktorym je poniesiono.

7.1.10 Rozliczenia miedzyokresowe

Jednostki Grupy dokonujg czynnych rozliczern miedzyokresowych kosztéw w celu zachowania zasady memoriatu. Czynne
rozliczenia miedzyokresowe wyceniane s3 w wartosci nabycia na moment poczatkowej wyceny, za$ na dzien bilansowy
wartos¢ nabycia korygowana jest o czes$¢ odpisanego kosztu lub przychodu przypadajgcego na miniony okres.

7.1.11  Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie Emitenta i wpisanej w Krajowym Rejestrze Sadowym.
Instrumentem kapitatowym jest kazdy kontrakt, ktéry poswiadcza udziat w aktywach podmiotu po odjeciu wszystkich jego
zobowiazan. Instrumenty kapitatowe wyemitowane przez jednostke ujmuje sie w kwocie otrzymanych wptywoéw po odjeciu
bezposrednich kosztéw emisji. Wynik finansowy netto, zgodnie ze statutem Emitenta, moze by¢ przekazany na:

— kapitat zapasowy,
— kapitat rezerwowy,

— pokrycie strat z lat ubiegtych.

7.1.12 Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na jednostkach Grupy Kapitatowej cigzy obowigzek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
koniecznos¢ wyptywu srodkéw tozsamych ze stratami ekonomicznymi, oraz gdy mozna dokonac¢ wiarygodnego oszacowania
kwoty tego zobowigzania.

7.1.13  Zobowiazania finansowe (w tym handlowe)

Zobowigzania finansowe obejmuja kredyty, pozyczki, dtuzne papiery wartosciowe (obligacje), zobowigzania handlowe oraz
inne zobowigzania finansowe. Zobowigzania finansowe (w tym zobowigzania handlowe) wycenia sie poczatkowo
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w wartosci godziwej pomniejszonej o koszty transakcyjne. Po poczatkowym ujeciu dtugoterminowe zobowigzania wycenia
sie w zamortyzowanym koszcie. W przypadkach, kiedy rdéznica pomiedzy tak wyliczong wartoscig i wartoscia w kwocie
wymaganej zaptaty nie wywiera istotnego wptywu na wyniki finansowe Grupy, zobowigzania takie wycenia sie w kwocie
wymaganej zaptaty.

7.1.14 Pochodne instrumenty finansowe i zabezpieczenia

Instrumenty pochodne to instrumenty, z ktérych korzysta Grupa w celu zabezpieczenia sie przed ryzykiem zwigzanym
ze zmianami stép procentowych i kurséw wymiany walut. Tego rodzaju pochodne instrumenty finansowe sg wyceniane
do wartosci godziwej. Instrumenty pochodne wykazuje sie jako aktywa, gdy ich wartos¢ jest dodatnia, i jako zobowigzania —
gdy ich warto$¢ jest ujemna.

Zyski i straty z tytutu zmian wartosci godziwej instrumentéw pochodnych, ktére nie spetniajg zasad rachunkowosci
zabezpieczen przeptywodw pienieznych, sg bezposrednio odnoszone w wynik finansowy netto roku obrotowego.

Wartos¢ godziwa walutowych kontraktow forward jest ustalana poprzez odniesienie do biezacych kurséw terminowych
(forward) wystepujacych przy kontraktach o podobnym terminie zapadalnosci. Wartos¢ godziwa kontraktéw na zamiane
stop procentowych jest ustalana poprzez odniesienie do wartosci rynkowej podobnych instrumentow.

W rachunkowosci zabezpieczen, zabezpieczenia klasyfikowane s3 jako:

— zabezpieczenie wartosci godziwej, zabezpieczajace przed ryzykiem zmian wartosci godziwej ujetego sktadnika aktywow
lub zobowiazan, lub

— zabezpieczenie przeptywdw sSrodkdw pienieznych, zabezpieczajgce przed zmianami przeptywow srodkow pienieznych,
ktére przypisa¢ mozna konkretnemu rodzajowi ryzyka zwigzanego z ujetym sktadnikiem aktywdw, zobowigzaniem
lub prognozowang transakcja.

Zabezpieczenie ryzyka walutowego uprawdopodobnionego przysztego zobowigzania jest rozliczane jako zabezpieczenie
przeptywdw pienieznych.

W momencie ustanowienia zabezpieczenia Grupa formalnie wyznacza i dokumentuje powigzanie zabezpieczajace,
jak réwniez cel zarzadzania ryzykiem oraz strategie ustanowienia zabezpieczenia. Dokumentacja zawiera identyfikacje
instrumentu zabezpieczajgcego, zabezpieczanej pozycji lub transakcji, charakter zabezpieczanego ryzyka, a takze sposéb
oceny efektywnosci instrumentu zabezpieczajgcego w kompensowaniu zagrozenia zmianami wartosci godziwej
zabezpieczanej pozycji lub przeptywdw pienieznych zwigzanych z zabezpieczanym ryzykiem. Oczekuje sig, Zze zabezpieczenie
bedzie wysoce skuteczne w kompensowaniu zmian wartosci godziwej lub przeptywdw pienieznych wynikajacych
z zabezpieczanego ryzyka. Efektywnos¢ zabezpieczenia jest oceniania na biezgco w celu sprawdzenia, czy jest wysoce
efektywne we wszystkich okresach sprawozdawczych, na ktére zostato ustanowione.

Zabezpieczenie przeptywow pienieznych

Jesli pochodny instrument finansowy jest wyznaczony jako zabezpieczenie zmiennosci przeptywow pienieznych dotyczacych
okreslonego ryzyka zwigzanego z ujetym sktadnikiem aktywodw, z ujetym zobowigzaniem lub z wysoce prawdopodobng
planowang transakcja, ktdra mogtaby wptyng¢ na zysk lub strate biezgcego okresu, czes¢ zyskéw lub strat zwigzanych
z instrumentem zabezpieczajacym, ktdra stanowi efektywne zabezpieczenie, ujmuje sie w innych catkowitych dochodach
i prezentuje jako osobng pozycje z tytutu zabezpieczenia, w kapitale wiasnym. Nieefektywng cze$¢ zmian wartosci godziwej
instrumentu pochodnego ujmuje sie w zysku lub stracie biezagcego okresu.

W sytuacji, gdy pozycja zabezpieczana jest sktadnikiem aktywdw niefinansowych, skumulowana w kapitatach kwota jest
wliczana do wartosci bilansowej sktadnika aktywéow w momencie, gdy sktadnik aktywoéw zostaje ujety. W innych
przypadkach skumulowana w kapitatach kwota jest przenoszona do zysku lub straty tego samego okresu, w ktérym pozycja
zabezpieczana wptywa na zysk lub strate. Jesli instrument zabezpieczajacy przestaje spetnia¢ kryteria rachunkowosci
zabezpieczen, wygasa, zostaje sprzedany, rozwigzany, wykonany lub zmianie ulega jego przeznaczenie, wtedy Spotka
zaprzestaje stosowania zasad rachunkowosci zabezpieczen. Jesli nie przewiduje sie wystapienia planowanej transakcji, zyski
lub straty ujete w kapitatach przenoszone sg do zysku lub straty biezacego okresu.
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7.1.15 Odroczony podatek dochodowy

Rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona metoda zobowigzan bilansowych w stosunku do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscia podatkowg aktywow i pasywdw a ich wartoscig
bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest ujmowany w odniesieniu do wszystkich ujemnych
roznic przejsciowych, jak réwniez niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej
wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystaé
wyzej wymienione straty.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu w czesci, w jakiej przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony s3 wyceniane z zastosowaniem stawek
podatkowych, ktére wedtug przewidywan beda obowigzywa¢ w okresie, gdy sktadnik aktywdow zostanie zrealizowany
lub zobowigzanie spetnione, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujace i uchwalone
na dzien bilansowy.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwa na podatek odroczony zostaty skompensowane tylko na poziomie
sprawozdan jednostkowych dla celéw prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie od réznic przejsciowych powstatych na inwestycjach
w jednostki zalezne, wspdtzalezne i stowarzyszone, w przypadku, gdy Grupa kontroluje odwracanie sie tych rdznic i jest
prawdopodobne, ze réznice te odwrdcg sie w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

7.1.16  Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego zwigzane z aktywnymi projektami inwestycyjnymi sg ujmowane w wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych w budowie oraz zapaséw zgodnie z opisami w punkcie 7.1.6. oraz 7.1.9.

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych lub innych dostosowywanych sktadnikéw aktywéw, przez okres budowy, przystosowania i montazu
s ujmowane w wartosci tych aktywow.

7.1.17 Uznawanie przychodéw

Spétka rozpoznaje przychody ze sprzedazy ustug, produktow, towardw i materiatéw wdéweczas, gdy spetnione sg nastepujace
warunki:

— Grupa zidentyfikowata prawa kazdej ze stron dotyczace doébr lub ustug, ktére majg zostal przekazane; Grupa
zidentyfikowata warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg zosta¢ przekazane; umowa ma tres¢ ekonomiczng
oraz jest prawdopodobne, ze Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktére bedzie jej przystugiwato w zamian za dobra
lub ustugi, ktore zostang przekazane klientowi.

— W momencie zawarcia umowy Grupa zidentyfikowata zobowigzanie do wykonania $wiadczenia, rozumiane jako kazde
przyrzeczenie do przekazania na rzecz klienta: dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug), ktére mozna wyodrebnic¢
lub grupy odrebnych doébr lub ustug, ktére sg zasadniczo takie same i w przypadku ktérych przekazanie
na rzecz klienta ma taki sam charakter.

— Okreslono cene transakcyjng: w celu ustalenia ceny transakcyjnej Grupa uwzglednia warunki umowy
oraz stosowane przez nig zwyczajowe praktyki handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktére — zgodnie
z oczekiwaniem Grupy — bedzie jej przystugiwaé w zamian za przekazanie przyrzeczonych doébr lub ustug
na rzecz klienta, z wytgczeniem kwot pobranych w imieniu oséb trzecich. Wynagrodzenie okreslone w umowie
z klientem moze obejmowac kwoty state, kwoty zmienne lub oba te rodzaje kwot; do oszacowania wynagrodzenia
zmiennego Grupa zdecydowata o zastosowaniu metody wartosci najbardziej prawdopodobne;j.

— Grupa dokonata alokacji ceny transakcyjnej do kazdego zobowigzania do wykonania swiadczenia (lub do odrebnego
dobra lub odrebnej ustugi) w kwocie, ktéra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem Grupy
— przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug klientowi.
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— Spetniono zobowigzanie do wykonania Swiadczenia: Grupa ujmuje przychody w momencie spetnienia (lub w trakcie
spetniania) zobowigzania do wykonania swiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi (tj. sktadnika
aktywow) klientowi (klient uzyskuje kontrole nad tym sktadnikiem aktywow). Przychody ujmuje sie w kwocie
wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem jednostki — przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych
ddbr lub ustug klientowi.

Przychody ze sprzedazy lokali

Zgodnie z MSSF 15 przychody z dziatalnosci deweloperskiej, tj. sprzedazy lokali mieszkaniowych i ustugowych,
rozpoznawane sg w momencie przejecia kontroli nad sktadnikiem aktywéw przez klienta, tj. w momencie przekazania lokalu
do uzytkowania nabywcy.

Zobowigzania z tytutu przedptat na zakup lokali stanowia zobowigzania z tytutu umoéw z klientami w rozumieniu MSSF 15
i stanowig otrzymane przedptaty za niewypetnione zobowigzania umowne. Przedptaty zostajg ujete jako przychdd
w momencie przeniesienia kontroli nad lokalem na klienta, jak opisano powyze;j.

Przychody z tytutu wynajmu

Przychody z tytutu najmu powierzchni mieszkalnych i komercyjnych sg ujmowane liniowo w okresie obowigzywania
zawartych umow.

Odsetki

Odsetki s3 ujmowane sukcesywnie w miare uptywu czasu z uwzglednieniem efektywnej rentownosci osigganej z tytutu
uzytkowania aktywow.

Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza sie do Pozostatych przychodéw operacyjnych na dzien powziecia przez wtasciwy organ jednostki
powigzanej nie podlegajacej konsolidacji uchwaty o podziale zysku oraz zaliczkowej wyptacie dywidendy, chyba ze
w uchwale okreslono inny dzien prawa do dywidendy.

7.1.18 Transakcje w walucie obcej

Pozycje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz w sprawozdaniach finansowych poszczegdélnych
jednostek prezentowane sa w polskich ztotych, ktére sg walutg sprawozdawcza oraz walutg funkcjonalng w jednostce
dominujgcej Grupy Kapitatowe;j.

Na kazdy dzien bilansowy:

— pozycje pieniezne w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu kursu zamkniecia,

— pozycje niepieniezne wyceniane wedtug historycznej ceny nabycia lub kosztu wytworzenia wyrazonego w walucie obcej
przelicza sie przy zastosowaniu kursu wymiany z dnia transakcji; oraz

— pozycje niepieniezne wyceniane w wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu kurséw
wymiany, ktére obowigzywaty w dniu, na ktéry wartos$¢ godziwa zostata ustalona.

Réznice kursowe powstate w wyniku rozliczania pozycji pienieznych lub przeliczania pozycji pienieznych na dzien bilansowy
ujmuje sie w wyniku finansowym okresu, w ktérym powstaja. W przypadku gdy zyski lub straty z tytutu pozycji
niepienieznych sg ujete bezposrednio w catkowitych dochodach, réinice kursowe ujmuje sie réwniez w catkowitych
dochodach. Jesli zyski lub straty ujmuje sie w wyniku finansowym, réznice kursowe ujmuje sie w wyniku finansowym.

7.1.19 Koszty swiadczen pracowniczych

Pracownicy majg prawo do odpraw emerytalnych lub rentowych w momencie przechodzenia na emeryture lub rente.
Odprawy te przystugujg pracownikowi spetniajgcemu warunki uprawniajgce do renty z tytutu niezdolnosci do pracy
lub emerytury, ktérego stosunek pracy ustat w zwigzku z przejsciem na rente lub emeryture, w wysokosci
jednomiesiecznego wynagrodzenia.
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7.1.20 Aktywa (lub grupy do zbycia) przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate (lub grupy do zbycia) sg klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich wartos¢ bilansowa zostanie
odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a sprzedaz uwazana jest za wysoce prawdopodobng.
Wyceniane sg one w nizszej z nastepujacych dwdch kwot: ich wartosci bilansowej i wartosci godziwej pomniejszonej
o koszty zbycia, jezeli ich wartos¢ bilansowa ma zosta¢ odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy,
a nie poprzez ich dalsze wykorzystanie.

7.1.21 Zobowiazania i naleznosci warunkowe

Przez zobowigzania warunkowe rozumie sie obowigzek wykonania Swiadczenia, ktérego powstanie jest uzaleznione
od zaistnienia okreslonych zdarzen. Zobowigzania warunkowe, ktérych prawdopodobienstwo nie jest wyzisze niz 50%,
nie s3 wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, jednakze ujawnia sie informacje o zobowigzaniu warunkowym,
chyba ze prawdopodobienstwo wyptywu srodkéw uosabiajgcych straty ekonomiczne jest znikome. W przypadku oceny
prawdopodobienstwa na powyzej 50% zobowigzanie zostaje ujete w pasywach sprawozdania z sytuacji finansowe;.

Naleznosci warunkowe nie sg wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, jednakze ujawnia sie informacje
o naleznosci warunkowej, jezeli wptyw srodkdéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne jest prawdopodobny.
7.1.22 Segmenty branzowe

Dziatalno$¢ Grupy analizowana jest przez Zarzad Jednostki Dominujgcej w podziale na nastepujgce segmenty
sprawozdawcze:

— dziatalno$¢ deweloperska, polegajgca na budowaniu i sprzedazy lokali mieszkaniowych i ustugowych,

— dziatalno$¢ komercyjna, obejmujgca wynajem powierzchni w obiektach wybudowanych w tym celu.

Segmenty operacyjne za okres od 01.01.2018 do 31.12.2018

SEGMENTY SPRAWOZDAWCZE

01.01.2018-31.12.2018 DZIAtALNO ZIAtALN
DEWELOPERSKA | KOMERCYJNA

A. Przychody ze sprzedazy (suma I-lll) 467 706 21810 489516
I. Przychody z nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych - 20930 20930

Il. Przychody ze sprzedazy lokali 462288 - 462 288

I1l. Pozostate przychody 5418 880 6298
B. Koszt wiasny sprzedazy (suma I-111) (360 695) (7 118) (367 813)
I. Koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych - (5510) (5510)

Il. Koszty wytworzenia sprzedanych lokali (352 213) - (352 213)

Il. Pozostate koszty (8482) (1608) (10 090)

C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A+B) 107011 14 692 121703
|. Koszty sprzedazy (9912) (2 635) (12547)

Il. Koszty ogélnego zarzadu (5894) (1629) (7523)

D. Zysk (strata) ze sprzedazy (C++l1) 91 205 10428 101633
. Zysk (strata) z tytutu przeszacowania nieruchomosci _ 2002 2002

inwestycyjnych pracujacych do wartosci godziwej
E. Z\./sk (strata)z’e .s.przedazy p.o uwzglqdn.|en|u przeszacowania i e 103 635
nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych (D+l)

I. Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 11 - 11
1. Saldo dziatalnosci operacyjnej (232) (1464) (1696)

F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (E+l+ll1) 90984 10966 101950
|. Saldo dziatalnoscifinansowej (879) (4 804) (5683)

. Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg praw 811 ) 811

witasnosci

G. Zysk (strata) brutto (F++l1) 90916 6162 97 078
I. Podatek dochodowy (17 236) (1171) (18 407)

H. Zysk (strata) netto (G+l) 73 680 4991 78671
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Segmenty operacyjne za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

SEGMENTY SPRAWOZDAWCZE

01.01.2017-31.12.2017 DZIALALNOSC | DZIALALNOSC
DEWELOPERSKA | KOMERCYJNA

A. Przychody ze sprzedazy (suma I-l11) 274 857 17 620 292477
I. Przychody z nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych - 16 900 16 900

Il. Przychody ze sprzedazy lokali 269 661 - 269 661

Il. Pozostate przychody 5196 720 5916
B. Koszt wtasny sprzedazy (suma I-11) (225 318) (7 418) (232 736)
I. Koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych - (6227) (6227)

Il. Koszty wytworzenia sprzedanych lokali (219 502) - (219 502)

I1l. Pozostate koszty (5816) (1191) (7 007)

C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A+B) 49 539 10 202 59741
I. Koszty sprzedazy (10738) (2707) (13 445)

Il. Koszty ogélnego zarzadu (5524) (1 665) (7 189)

D. Zysk (strata) ze sprzedazy (C++1) 33277 5830 39107
. .Zysk(strat.a)ztytu{u p.rzeszacowania n'ie.ruchc.>mo.§ci ) (5125) (5125)

inwestycyjnych pracujacych do wartosci godziwej
E. Z\.(sk (strata)z'e .s.przedazy p'o uwzgledn.lemu przeszacowania e i o
nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych (D+l)

I. Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 989 1018 2007

Il. Saldo dziatalnosci operacyjnej (384) (2532) (2916)

F. Zysk (strata)z dziatalnosci operacyjnej (E+l+l1) 33882 (809) 33073
|. Saldo dziatalnosci finansowej (953) (4 940) (5893)

' Udziat w z_ysku (stracie) jednostek wycenianych metoda praw 748 _ 748

witasnosci

G. Zysk (strata) brutto (F+I+l1) 33677 (5749) 27928
. Podatek dochodowy (6 200) 1092 (5108)

H. Zysk (strata) netto (G+l) 27477 (4657) 22820

Aktywa i zobowigzania Grupy w podziale na segmenty operacyjne wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku

SEGMENTY SPRAWOZDAWCZE

DZIAtALNO ZIALALN
DEWELOPERSKA | KOMERCYJNA

I. Aktywatrwate, w tym: 33323 354610 387933

1. Nieruchomosciinwestycyjne pracujace - 261 305 261305

2. Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace 6 585 87651 94 236

3. Akcje i udziaty w jednostkach wycenianych metoda praw 15 259 ) 15 259

wtasnosci

4. Aktywa ztytutu odroczonego podatku dochodowego 8245 885 9130

5. Pozostate aktywa trwate 3234 4769 8003

Il. Aktywaobrotowe, w tym: 462 828 11980 474 808

1. Zapasy 320207 - 320207

2. Naleznoscii pozyczki 20827 3841 24 668

3. S’rod.ki zg-romadzone na mieszkaniowych rachunkach 25168 _ 25168
powierniczych

4. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 95742 7076 102 818

5. Pozostate aktywa obrotowe 884 1063 1947

Aktywa razem —suma I-+l| 496 151 366 590 862741
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SEG MENTY SPRAWOZDAWCZE

KAPITALY WEASNE | ZOBOWIAZANIA DZIAtALNOS';C DZIALALNOSC
DEWELOPERSKA | KOMERCYJNA

I. Kapitat wtasny, w tym: 175970 194 828 370798
1. Wynik finansowy za rok obrotowy 73680 4991 78671

2. Pozostate kapitaty 102 290 189 837 292127

Il. Zobowiazania dtugo-i krotkoterminowe, w tym: 320181 171762 491943
1. Obligacje 143913 - 143913

2. Pozyczkii kredyty bankowe 51987 117 246 169 233

3. Zobowigzania ztyt. leasingu finansowego - 35170 35170

4. Zobowigzania ztyt. optat za prawa wieczystego uzytkowania - 7 905 7 905

5. Przedptaty na zakup lokali 58 852 - 58 852

6. Rezerwa ztytutu odroczonego podatku dochodowego 11871 6 858 18 729

7. Pozostate zobowigzania 53558 4583 58141
Pasywa razem —suma I+l| 496 151 366 590 862741

Aktywa i zobowigzania Grupy w podziale na segmenty operacyjne wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku

SEGMENTY SPRAWOZDAWCZE

AKTYWA = =
(przeksztatcone) DZIAtALNOSC ALALNOSC
i DEWELOPERSKA | KOMERCYJNA

. Aktywa trwate, w tym: 37 467 335700 373167

1. Nieruchomosci inwestycyjne pracujace - 250657 250657

2. Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace 9320 79280 88 600

3. Akcje i ud_ziaiywjednostkach wycenianych metoda praw 14 448 . 14 448

wtasnosci

4. Aktywa ztytutu odroczonego podatku dochodowego 11718 480 12 198

5. Pozostate aktywa trwate 1981 5283 7264

Il. Aktywaobrotowe, w tym: 546 075 7481 553 556

1. Zapasy 370064 - 370064

2. Naleznoscii pozyczki 47 190 2029 49219

3. Srodki zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach 59582 _ 59582
powierniczych

4. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 68138 4404 72542

5. Pozostate aktywa obrotowe 1101 1048 2149

Aktywa razem —suma I+l 583 542 343181 926 723

SEGMENTY SPRAWOZDAWCZE

KAPITALY WEASNE | ZOBOWIAZANIA = >
DZIALALNOSC | DZIAtALNOSC

(przeksztatcone)
DEWELOPERSKA | KOMERCYJNA

I. Kapitat wiasny, w tym: 203 697 179739 383436
1. Wynik finansowy za rok obrotowy 27477 (4657) 22820
2. Pozostate kapitaty 176 220 184 396 360616
Il. Zobowiazania dtugo-i krotkoterminowe, w tym: 379 845 163 442 543 287
1. Obligacje 133201 - 133201
2. Pozyczkii kredyty bankowe 77 308 112133 189441
3. Zobowiazania ztyt. leasingu finansowego - 36 065 36 065
4. Zobowigzania ztyt. optat za prawa wieczystego uzytkowania - 5852 5852
5. Przedptaty na zakup lokali 102 247 - 102 247
6. Rezerwa ztytutu odroczonego podatku dochodowego 6611 5507 12118
7. Pozostate zobowigzania 60478 3885 64 363
Pasywa razem —suma I+l| 583542 343181 926723
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Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

8.1 Potaczenia jednostek gospodarczych

8.1.1 W roku 2018 miaty miejsce nastepujace transakcje

Potaczenie spoétek VD Serwis sp. z 0.0. i Promenady VII VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

W dniu 26 marca 2018 roku sad postanowieniem dokonat potgczenia spétek VD Serwis sp. z 0.0. ze spdtkg Promenady
VII VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. Potaczenie nastgpito poprzez przeniesienie catego majatku
spotki Promenady VII VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. na spdtke VD Serwis sp. z 0.0. Tym samym
z rejestru zostaje wykreslona spotka przejmowana, tj. spétka Promenady VII VD spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp. k.

Potaczenie spoétek VD Serwis sp. z 0.0. i VD spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XI sp. k.

W dniu 31 lipca 2018 roku sad postanowieniem dokonat potgczenia spétek VD Serwis sp. z 0.0. ze spo6tkg VD spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XI sp. k. Pofgczenie nastgpito poprzez przeniesienie catego majatku
spotki VD spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XI sp. k. na spétke VD Serwis sp. z 0.0. Tym samym
z rejestru przedsiebiorcow zostaje wykreslona spotka przejmowana, tj. spotka VD spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania XI sp. k.

Potaczenie spétek VD Serwis sp. z 0.0. i Promenady IV VD spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp. k.

W dniu 23 pazdziernika 2018 roku sgd postanowieniem dokonat potaczenia spétek VD Serwis sp. z 0.0. i Promenady IV
VD spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. Potagczenie nastgpito poprzez przeniesienie catego majatku spdtki
Promenady IV VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. na spdtke VD Serwis sp. z 0.0. Tym samym z rejestru
zostata wykreslona spétka przejmowana, tj. Promenady IV VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.
Jednoczesnie zostat podwyiszony kapitat zaktadowy spdtki VD Serwis sp. z 0.0. w zwigzku z emisjg 61 nowych
udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy, tj. z kwoty 503.150,00 ztotych do kwoty 506.200,00 ztotych.

8.1.2 W roku 2017 miaty miejsce nastepujace transakcje

d.

Potgczenie spdtki VD spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania VIII sp. k. ze spétka VD Serwis sp. z 0.0.
Potaczenie spotki IPD Invest sp. z 0.0. ze spotkg Centauris IPD Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

Potgczenie spdtki VD Serwis spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia i VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Mieszkania X sp. k.

Potgczenie spdtki VD Serwis sp. z 0.0. ze spotka Promenady 11 VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

Szczegdty wskazanych powyzej zmian zostaty opisane szerzej w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2017 rok.

8.2 Pozostate zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

8.2.1 Zmiany w roku 2018

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego spé6tki Promenady Zita sp. z o.0.

W dniu 15 stycznia 2018 roku postanowieniem Sagdu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego zostat podwyzszony kapitat zaktadowy spétki Promenady ZITA sp. z 0.0. z kwoty
500.000,00 zt do kwoty 21.500.000,00 zt. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastgpito w drodze emisji 210.000
nowych udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy. Aktualnie kapitat zaktadowy dzieli sie na 215.000 udziatéw,
ktére posiada spdtka Vantage Development S.A.
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b. Wymiana komandytariusza w spétce VD spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XI sp. k.

W dniu 31 stycznia 2018 roku ze spoétki VD spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XI sp. k. wystgpit jej
dotychczasowy komandytariusz, tj. spotka Vantage Development S.A. W jej miejsce do spétki VD spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Mieszkania XI sp. k., w charakterze komandytariusza, przystgpita spotka VD Serwis sp. z o0.0.
W dniu 21 lutego 2018 roku postanowieniem Sgdu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego zostata takze obnizona suma komandytowa z 500.000 zt do 100.000 zt.

c. Likwidacja spétki Worden Investments sp. z 0.0.

W dniu 3 kwietnia 2018 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Wspdlnikéw spotki Worden Investments sp. z o.0.
podjeto uchwate w sprawie rozwigzania i otwarcia likwidacji spétki. Jednoczesnie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
odwotato Zarzad spotki oraz powotato Likwidatora. W dniu 12 grudnia 2018 roku sad postanowieniem,
po przeprowadzeniu likwidacji, wykreslit z rejestru przedsiebiorcéw spotke Worden Investments spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w likwidacji.

d. Zmiana komandytariusza w spétce Promenady IV VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

W dniu 21 maja 2018 roku wspdlnicy spétki Promenady IV VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. podjeli
uchwate o wystgpieniu ze spotki dotychczasowego komandytariusza, tj. spotki Vantage Development S.A,,
i przystapieniu do Spdtki nowego komandytariusza, tj. spotki VD Serwis sp. z 0.0.. W zwigzku z powyzszym od dnia
21 maja 2018 roku wspdlnikami spo6tki Promenady IV VD spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. jest spdtka
VD sp. z 0.0. — komplementariusz oraz spdtka VD Serwis sp. z 0.0. — komandytariusz.

e. Zmiana nazwy spotki Winhall Investments sp. z o0.0. na Port Popowice sp. z 0.0. i podwyzszenie kapitatu
zaktadowego.

W dniu 25 lipca 2018 roku sgd postanowieniem dokonat wpisu zmian w rejestrze przedsiebiorcow dotyczgcych spotki
Winhall Investments sp. z 0.0. i w zwigzku z tym zmianie ulegto brzmienie firmy spétki na Port Popowice spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig (Port Popowice sp. z 0.0.). Jednoczesnie zostat podwyzszony kapitat zaktadowy
spotki Port Popowice sp. z o.0. z kwoty 54.396.150,00 zt do kwoty 83.683.700,00 zt. Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego nastgpito w drodze emisji 585.751 nowych udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy, ktére objeta
spotka Vantage Development S.A. Po podwyzszeniu kapitat zaktadowy dzielit sie na 1.673.674 udziatéw, gdzie
1.290.866 udziatéw zostato objetych przez spoétke Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu (77,13%
udziatéw w kapitale zaktadowym), natomiast 382.808 udziatéw byto objetych przez spétke Rank Progress S.A.
z siedziba w Legnicy (22,87% udziatéw w kapitale zaktadowym).

f. Podwyiszenie kapitatu zaktadowego spétki VD Serwis sp. z o.0.

W dniu 31 lipca 2018 roku postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego zostat podwyzszony kapitat zaktadowy spétki VD Serwis sp. z 0.0. z kwoty 501.000,00
ztotych do kwoty 503.150,00 ztotych. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastgpito w drodze emisji 43 nowych
udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy.

g. Powotanie spétki VD Budownictwo spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

W dniu 14 sierpnia 2018 roku do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000744666 zostata wpisana spétka VD
Budownictwo spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Kapitat zaktadowy spétki w wysokosci 1.000.000,00 zt dzieli
sie na 20.000 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartos¢ nominalnej 50 zt kazdy. Udziaty zostaty objete przez
jedynego wspdlnika spétki — Vantage Development S.A.

h. Obnizenie kapitatu zaktadowego Vantage Development S.A.

W dniu 11 wrzesnia 2018 roku wptyneto do spétki Vantage Development S.A. postanowienie wydane przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
0 zarejestrowaniu w dniu 4 wrzesnia 2018 roku zmiany wysokosci kapitatu zaktadowego spétki Vantage Development
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S.A. W wyniku zarejestrowania zmiany kapitat zaktadowy spétki Vantage Development S.A. zostat obnizony z kwoty
37.352.833,10 zt do kwoty 32.432.637,72 zi, to jest o kwote 4.920.195,38 zt. Obnizenie kapitatu zaktadowego odbyto
sie poprzez umorzenie 7.935.799 akcji o wartosci nominalnej 0,62 zt kazda.

i.  Zawigzanie spotki Popowice sp. z 0.0.

W dniu 12 wrzesnia 2018 roku zostata zawigzana spotka pod firmg Popowice spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
(lub w skrécie Popowice sp. z 0.0.). Kapitat zaktadowy spo6tki w wysokosci 100.000,00 zt dzieli sie na 2.000 réwnych
i niepodzielnych udziatéw o warto$¢ nominalnej 50,00 zt kazdy, ktére zostaty objete w ten sposdb, ze spotka Vantage
Development S.A. objeta 1.542 udziaty, co stanowi 77,10% udziatéw w kapitale zaktadowym spétki, natomiast Rank
Progress S.A. objeta 458 udziatéw, co stanowi 22,90% udziatéw w kapitale zaktadowym spétki.

W dniu 23 pazdziernika 2018 roku sad postanowieniem wpisat do rejestru przedsiebiorcow spdtke Popowice sp. z 0.0.

j.  Zbycie udziatow w spétce Port Popowice sp. z 0.0. do spotki Popowice sp. z o.0.

W dniu 12 wrzesnia 2018 roku nastgpito zbycie udziatéw spotki Port Popowice sp. z 0.0. w ten sposob, ze spotka
Vantage Development S.A. zbyta 168 udziatéw, jakie posiadata w spdtce Port Popowice sp. z 0.0., a Spotka Rank
Progress S.A. z siedzibg w Legnicy zbyta 168 udziatéw, jakie posiadata w spdtce Port Popowice sp. z 0.0., na rzecz
spotki Popowice spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w organizacji. W konsekwencji wspdlnikami spétki Port
Popowice sp. z 0.0. s3:

1. spotka Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu, ktéra posiada 1.290.698 udziatéw, co stanowi
77,12% udziatéw w kapitale zaktadowym spotki;

2. spotka Rank Progress S.A. z siedzibg w Legnicy, ktéra posiada 382.640 udziatdw, co stanowi 22,86% udziatow
w kapitale zaktadowym spotki;

3. spoétka Popowice spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag w organizacji, ktéra posiada 336 udziatdw,
co stanowi 0,02% w kapitale zaktadowym Spotki.

k. Zbycie ogotu praw i obowigzkow komandytariusza w spétce VD spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Mieszkania XIX sp. k.

W dniu 25 wrzesnia 2018 roku zawarta zostata umowa przeniesienia ogétu praw i obowigzkéw komandytariusza
w spodtce VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Mieszkania XIX sp. k. przez Vantage Development S.A. na rzecz
spotki VD Retail sp. z 0.0. Zmiana zostata zarejestrowana przez sad w dniu 18 pazdziernika 2018 roku.

l. Zbycie ogoétu praw i obowigzkéw komandytariusza w spétce Promenady X VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp. k.

W dniu 26 wrzesnia 2018 roku zawarta zostata umowa przeniesienia ogétu praw i obowigzkdw komandytariusza
w spétce Promenady X VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. przez Vantage Development S.A. na rzecz
spotki VD Retail sp. z 0.0. Zmiana zostata zarejestrowana przez sad w dniu 9 stycznia 2019 roku.

m. Zmiana komandytariusza w spoétce VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XVIII sp. k.

W dniu 23 paZdziernika 2018 roku sad postanowieniem dokonat wpisu zmiany komandytariusza spétki VD spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XVIII sp. k. na skutek przeprowadzonej transakcji przeniesienia przez
spotke Vantage Development S.A. jej ogétu praw i obowigzkdw, jako jedynego komandytariusza w spétce VD spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XVIII sp. k., na rzecz sp6tki VD Retail sp. z 0.0.

n. Zbycie udziatow w spétce VD Serwis spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

W dniu 31 pazdziernika 2018 roku nastgpito zbycie udziatow spotki VD Serwis sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu w ten
sposdb, ze spotka VD sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu zbyta wszystkie posiadane udziaty w spétce VD Serwis sp.
z 0.0. na rzecz spotki Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu. W konsekwencji od dnia 31 pazdziernika
2018 roku jedynym wspdlnikiem spétki VD Serwis sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu jest spotka Vantage Development
S.A. z siedzibg we Wroctawiu.
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Rejestracja spotki VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XXII sp. k.

W dniu 27 listopada 2018 roku sad postanowieniem dokonat wpisu do Rejestru Przedsiebiorcow spoétki VD spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XXII sp. k. z siedzibg we Wroctawiu pod numerem KRS 0000759587.
Jedynym komandytariuszem spétki jest spdtka VD Nieruchomosci sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, a jedynym
komplementariuszem spétki uprawnionym do reprezentacji spotki jest spotka VD sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu.

Przeksztatcenie spotki Port Popowice w spotke komandytowa

W dniu 12 grudnia 2018 roku s3d postanowieniem wpisat do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem
KRS 0000760684 spotke Port Popowice spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. z siedzibg we Wroctawiu
(Spotka Przeksztatcona). Spdtka powstata z przeksztatcenia spétki Port Popowice sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu.

Wspdlnikami Spotki Przeksztatconej sa:

1. spdtka Popowice sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, bedaca jedynym komplementariuszem Spoétki
Przeksztatconej, uprawnionym do samodzielnej reprezentacji Spotki Przeksztatconej,

2. spoétka Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu, bedgca komandytariuszem Spoétki
Przeksztatconej,

3. spotka Rank Progress S.A. z siedzibg w Legnicy, bedgca komandytariuszem Spétki Przeksztatconej.

Zmiana komandytariusza w spétce VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania IX sp. k.

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego w dniu 27 lutego 2019 roku wspdlnicy spotki VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania IX sp. k. podjeli uchwate o wystgpieniu ze spétki dotychczasowego komandytariusza,
tj. spotki Vantage Development S.A. i przystapieniu do Spdtki nowego komandytariusza, tj. spétki VD Serwis spotka
z ograniczong odpowiedzialnosciag. W zwigzku z powyzszym od dnia 27 lutego 2019 roku wspdlnikami spotki
VD spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Mieszkania IX sp. k. jest spdtka VD spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia — komplementariusz oraz spdtka VD Serwis spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia —
komandytariusz.

Zmiana komandytariusza w spoétfce VD spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Mieszkania Xl sp. k.

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego w dniu 27 lutego 2019 roku wspdlnicy spotki VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciag Mieszkania Xl sp. k. podjeli uchwate o wystgpieniu ze spétki dotychczasowego komandytariusza,
tj. spotki VD ER sp. z 0.0. i przystgpieniu do Spotki nowego komandytariusza, tj. spotki VD Serwis spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia. W zwigzku z powyzszym od dnia 27 lutego 2019 roku wspdlnikami spétki VD spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia Mieszkania XII spotka komandytowa jest spétka VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia — komplementariusz oraz spotka VD Serwis spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig —
komandytariusz.

Zmiany w roku 2017

W 2017 roku miaty miejsce nastepujgce zmiany:

a.

b.

Zawigzanie spotki Promenady VIII VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

Zawigzanie spotki Promenady IX VD spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

Zawigzanie spotki Promenady X VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego spétki VD Retail sp. z 0.0.

Zawigzanie spotki VD spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XX sp6tka komandytowa.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego spotki VD Serwis sp. z 0.0.

Zmiana komandytariusza w spétce VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania X sp. k.

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 roku
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajgce stanowig integralng czes$¢ sprawozdania finansowego
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



q.

r.

Szczegdty wskazanych powyzej zmian zostaty opisane szerzej w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2017 rok.

V VANTAGE
DEVELOPMENT

SKONSOLIDOWANY RAPORT ROCZNY

Zmiana struktury wspolnikow spotki IPD Invest sp. z 0.0. oraz wysokosci kapitatu zaktadowego.

Zmiana struktury wspolnikow spotki Promenady Zita sp. z o.0.

Zmiana nazwy spotki VD spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XIll sp. k.

Obnizenie kapitatu zaktadowego Vantage Development S.A.

Podwyzszenie kapitatu spétki VD Retail sp. z 0.0.

Zmiana w strukturze wspdlnikdw w spotce IPD Potudnie sp. z 0.0. oraz podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Nabycie udziatow w spétce Winhall Investments sp. z 0.0.

Nabycie udziatow w spétce Worden Investments sp. z 0.0. przez spétke VD sp. z 0.0.

Zmiana komandytariusza w spétce Promenady VII VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego spotki Promenady Zita sp. z o.0.

Wymiana komandytariusza w spétce VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania Xl sp. k.
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NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWE)

NOTA 1

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 120 120
Wartos¢ brutto na koniec okresu 120 120
Skumulowana utrata wartosci na poczatek okresu (120) (120)
Skumulowana utrata wartosci na koniec okresu (120) (120)

Wartosc netto

NOTA 2

WARTOSCI NIEMATERIALNE 31.12.2018 31.12.2017

a) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne -

b)inne wartosci niematerialne 930 768

c) wartosci niematerialne w toku wytwarzania

Wartosci niematerialne, razem 930 768

Stan na 31.12.2018

) L. Wartosci
inne wartosci

ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH WG GRUP RODZAJOWYCH niematerialne

niematerialne

razem
a) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na poczatek okresu 1524 1524
b) zwiekszenia 391 391
-nabycie i rozliczenie wartosci niematerialnych w toku wytwarzania 391 391
c) zmniejszenia (6) (6)
-likwidacja (6) (6)
d) wartosé brutto wartosci niematerialnych na koniec okresu 1909 1909
e) skumulowana amortyzacja na poczatek okresu 756 756
f)amortyzacja za okres 223 223
-zwiekszenia 226 226
-amortyzacja okresu biezgcego 226 226
-zmniejszenia (3) (3)
-likwidacja (3) (3)
g) skumulowana amortyzacja na koniec okresu 979 979

h) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu -
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu -
j) wartos¢ netto wartosci niematerialnych na koniec okresu 930 930
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Stan na 31.12.2017

) L. Wartosci
inne wartosci

ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH WG GRUP RODZAJOWYCH ) ) niematerialne
niematerialne

razem

a) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na poczatek okresu 824 824
b) zwiekszenia 719 719
-nabycie i rozliczenie wartosci niematerialnych w toku wytwarzania 719 719
c) zmniejszenia (19) (19)
-zbycie 9) (9)
-likwidacja (10) (10)
d) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec okresu 1524 1524
e) skumulowana amortyzacja na poczatek okresu 663 663
f)amortyzacja za okres 93 93
-zwiekszenia 100 100
-amortyzacja okresu biezacego 100 100
-zmniejszenia (7) (7)
-zbycie (2) (2)
-likwidacja (5) (5)

g) skumulowana amortyzacja na koniec okresu 756 756

h) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu - -
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - =

j) wartos¢ netto wartosci niematerialnych na koniec okresu 768 768
NOTA 3
a) $rodki trwate, w tym: 1454 1181
-budynkii budowle 1029 526
-urzadzenia techniczne i maszyny 30 10
-$rodki transportu 3 36
-inne srodki trwate 392 609
b) $rodki trwate w budowie 813 -
Rzeczowe aktywa trwate, razem 2267 1181
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Stan na 31.12.2018

ZMIANY SRODKOW TRWALYCH budynki | Ur297eMia | ook inne §rodki |srodki trwate [ 94
. techniczne i ) trwate,
WG GRUP RODZAJOWYCH i budowle transportu trwate w budowie
maszyny razem
a) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na
1189 79 168 1252 - 2688
poczatek okresu
b) zwiekszenia 740 30 - 56 1264 2090
) ieirodli ie ¢rodké
nabycnenroznc%enle srodkéw 365 30 ) 56 1264 1715
trwatych w budowie
' -transfe-rznler.uchomo-sa 375 _ _ _ _ 375
inwestycyjnych niepracujacych
c)zmniejszenia (51) - - (156) (451) (658)
-likwidacja (51) - - (156) - (207)
-rozl?czenieérodkc’)wtrwa’rychw _ _ _ _ (451) (451)
budowie
d) wartosé brutto srodkéw trwatych na
. 1878 109 168 1152 813 4120
koniec okresu
e) skumulowana amortyzacja
. 663 69 132 630 - 1494
(umorzenie) na poczatek okresu
f)amortyzacja za okres: 186 10 33 117 - 346
-zwiekszenia 228 10 33 251 - 522
-amortyzacja okresu biezacego 228 10 33 251 - 522
-zmniejszenia (42) - - (134) - (176)
-likwidacja (42) - - (134) - (176)
skumulowana amortyzacja
el . . yzacl 849 79 165 747 - 1840
(umorzenie) na koniec okresu
h) odpisy z tytutu utraty wartosci na
) odpisy z tyt y : : _ (13) _ (13)
poczatek okresu
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na
) Ipisy yt y : : _ (13) _ (13)
koniec okresu
j) wartos¢ netto srodkéw trwatych na
1029 30 3 392 813 2267

koniec okresu
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Stan na 31.12.2017

urzadzenia Srodki

ZMIANY SRODKOW TRWALYCH budynki srodki inne érodki |$rodki trwate

T te,
WG GRUP RODZAJOWYCH ibudowle |tCnMeel] nsportu | trwate | wbudowie | TW*©
maszyny razem

a) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na

1343 75 168 810 174 2570
poczatek okresu
b) zwiekszenia 51 8 - 484 528 1071
—nabyaelrozllc%eme srodkéw 51 s ) 484 528 1071
trwatych w budowie
c)zmniejszenia (205) (4) - (42) (702) (953)
- zbycie - - - (2) - (2)
-likwidacja (205) (4) - (40) - (249)
-transfer do zapaséw - - - - (161) (161)
-rozI!czenle Srodkéw trwatych w _ _ _ ) (541) (541)
budowie
d) wartosc¢ brutto srodkéw trwatych na
., 1189 79 168 1252 - 2688
koniec okresu
e) skumulowana amortyzacja
. 601 58 98 386 - 1143
(umorzenie) na poczatek okresu
f)amortyzacja za okres: 62 11 34 244 - 351
-zwiekszenia 188 14 34 277 - 513
-amortyzacja okresu biezgcego 188 14 34 277 - 513
-zmniejszenia (126) (3) - (33) - (162)
-likwidacja (126) (3) - (33) - (162)
g) skumulowana amortyzacja
- . 663 69 132 630 - 1494
(umorzenie) na koniec okresu
h) odpisy z tytutu utraty wartosci na
)odpisy ztyt i (99) - ; (13) ; (112)
poczatek okresu
-wykorzystanie 99 - - - - 99
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na
) ey yt y : ; - (13) - (13)
koniec okresu
j) wartosc netto srodkéw trwatych na
526 10 36 609 - 1181

koniec okresu

SRODKI TRWALE BILANSOWE (STRUKTURA WtASNOSCIOWA) 31.12.2018 31.12.2017

a)wtasne 1451 1145
b) uzywane na podstawie umowy leasingu finansowego 3 36
Srodki trwate bilansowe, razem 1454 1181

SRODKI TRWALE UZYWANE NA PODSTAWIE UMOW LEASINGU FINANSOWEGO 31.12.2018 31.12.2017

a) $rodki trwate, w tym: 3 36
-$rodki transportu 3 36
Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego, razem 3 36

Grupa Kapitatowa Vantage Development
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NOTA 4

ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH PRACUJACYCH 31.12.2018 31.12.2017
(WEDLUG GRUP RODZAJOWYCH) e (przeksztatcone)

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE

a) stan na poczatek okresu 250557 260818
b) zwigekszenia 13187 3495
-aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych 8309 344
-naktady inwestycyjne 4878 3135
-aktualizacja wartosci optat z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw * - 16
c) zmniejszenia (3 283) (13 756)
-sprzedaz (990) (23)
-aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych (2 286) (13 733)
-aktualizacja wartosci optat z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw * (7) -
d) stan na koniec okresu 260461 250557

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE W BUDOWIE

a) stan na poczatek okresu 100 -
b) zwiekszenia 744 100
-naktady inwestycyjne 744 100
c)zmniejszenia - -
d) stan na koniec okresu 844 100
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE RAZEM - stan na poczatek okresu 250657 260818
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE RAZEM - stan na koniec okresu 261305 250657

* Korekta wyceny nieruchomosci, wytqczajqgca z tej wyceny wartos¢ biezqcq ptatnosci z tytutu PWUG dokonywanych bezposrednio przez
najemcow, zgodnie z opisem zawartym w punkcie 7 Informacji dodatkowej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE W PODZIALE NA PROJEKTY 31.12.2018 31.12.2017
INWESTYCYJNE S (przeksztatcone)

"Promenady Epsilon" 55835 52911
"Delta 44" 26291 26113
"Promenady Zita" 163979 155688
"Grona Park" 10903 12 385
Pozostate 2397 2397
Prawo wieczystego uzytkowania gruntow 1056 1063
RAZEM 260461 250557

Stan na 31.12.2018

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE W

BUDOWIE W PODZIALE NA PROJEKTY NAKtADY

INWESTYCYJNE GRUNT INWESTYCYJNE ODSETKI

(stanna31.12.2018)

"Biurowiec Slezna" - 687 - 687
"Promenady Omega" - 119 - 119
"Promenady Wroctawskie" -droga - 38 - 38
RAZEM - 844 - 844

Grupa Kapitatowa Vantage Development
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Stan na 31.12.2017
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE W

BUDOWIE W PODZIALE NA PROJEKTY NAKLADY ODSETKI

INWESTYCYJNE INWESTYCYJNE

(stanna31.12.2017)

"Biurowiec Slezna" - 89 - 89
"Promenady Omega" - 11 - 11
RAZEM - 100 - 100

Wyceny nieruchomosci zostaty wykonane na dzien 31 grudnia 2018 roku przez Zarzad Jednostki dominujacej na poziomie
3 szczegdtowosci MSSF 13 przy zastosowaniu metody dochodowej oraz metody inwestycyjnej technika kapitalizacji prostej.
Danymi wejsciowymi uwzglednionymi w wycenie byty m.in. plany inwestycyjne, informacje zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem zawierajace plany, opisy i budzety oraz ankiety srodowiskowe.

Zarzad wycenia nieruchomosci na podstawie przychodéw z wynajetych powierzchni, a takze zaktadanych przychoddéw
z powierzchni niewynajetej, skorygowanych o docelowy poziom wynajmu, po pomniejszeniu o koszty utrzymania
powierzchni niewynajetej, z uwzglednieniem przyjetej stopy kapitalizacji, po pomniejszeniu o koszt wykorczenia
niewynajetej powierzchni.

Zarzad dla wyceny nieruchomosci zastosowat nastepujace parametry (tabela w walucie PLN):

Koszt Skorygowane
Docelowy ) . Koszt
. n Waluta Stopa . wykorczenia . P roczne
Nieruchomos¢ o poziom . . niewynajetej
czynszu kapitalizacji , powierzchni | . przychody z
wynajmu . . powierzchni .
niewynajetej wynajmu

Promenady Epsilon EUR 8% 96% 58 52 4524
Delta 44 PLN 9% 95% 160 29 2343
Promenady Zita EUR 8% 95% 4554 164 13 479
Grona Park EUR/PLN 10% 100% - - 1337

Grupa, przeprowadzajagc wycene nieruchomosci, bierze pod uwage parametry, ktére sg dobrane do poszczegdlnych
nieruchomosci indywidualnie w oparciu o posiadang wiedze i konfrontuje to z wycenami niezaleznych rzeczoznawcow.
Warto$¢ czynszu, optat eksploatacyjnych to dane historyczne Grupy. Grupa, aby minimalizowa¢ ryzyko kursowe,
jako bazowa walute wiekszosci uméw przyjeta walute zobowigzania cigzacego na inwestycji. Grupa jako ryzyko uwzglednia
pustostany na nieruchomosci przyjmujgc za maksymalny poziom najmu warto$¢ 95%.

Wycena zostata ujeta w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycjach zysk (strata) z tytutu przeszacowania
nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych do wartosci godziwej oraz aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych
niepracujacych (ujeta w pozostatych przychodach operacyjnych oraz pozostatych kosztach operacyjnych).

Dla nieruchomosci pracujgcych Promenady Zita oraz Promenady Epsilon zostaty zlecone réwniez zewnetrzne wyceny
nieruchomosci.

W trakcie roku obrotowego nie wystgpity przeniesienia pomiedzy poziomami szczegdtowosci.

Whptyw zmiany wskaznika kapitalizacji

Ze wzgledu na réznorodnos¢ obiektéw bedacych w posiadaniu Grupy obliczono $redni grupowy wskaznik kapitalizacji
obiektéw komercyjnych. Wartos¢ tego wskaznika na dzien 31 grudnia 2018 roku przyjeta do wyceny wynosi 8,93%.
W odniesieniu do tego wskaznika przeprowadzono prébe zmiennosci wyceny. Zmiennos¢ wyceny wzgledem zmiany
wskaznika kapitalizacji przedstawia ponizsza tabela.
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Zmia.na S to|‘3‘y Wart‘a s’.(:‘sto‘r‘)y wyvcv:r:it::\c;ch wzzrgnli:dneamw\zlzlir;‘r,\y
kapitalizacji kapitalizacji aktywow 31.12.2018
-0,05% 8,88% 258 640 1632
-0,04% 8,89% 258 312 1304
-0,03% 8,90% 257 984 976
-0,02% 8,91% 257 658 650
-0,01% 8,92% 257 332 324
0,00% 8,93% 257 008 -
0,01% 8,94% 256 684 -324
0,02% 8,95% 256 361 -647
0,03% 8,96% 256 038 -970
0,04% 8,97% 255717 -1291
0,05% 8,98% 255 396 -1612

Wptyw zmiany kursu euro

Obiekty komercyjne wyceniane sg w walucie czynszu, a nastepnie wartos¢ obiektéw wycenianych w euro przeliczana jest na
ztote polskie wedtug kursu euro na dzien wyceny. Na dziert 31 grudnia 2018 roku kurs euro wynosit 4,3000. Zmiana kursu
euro ma znaczacy wptyw na wycene obiektéw, co przetestowano, a wyniki testu zawarto w tabeli ponizej.

Zmiana kursu euro Wart:j(r':;(ursu wa:r:it::;ch wzzrg'::dneamw\xliirxy
aktywow 31.12.2018
-0,5000 3,8000 230 064 -26 944
-0,4000 3,9000 235 453 -21 555
-0,3000 4,0000 240 841 -16 167
-0,2000 4,1000 246 230 -10778
-0,1000 4,2000 251 619 -5 389
0,0000 4,3000 257 008 -
0,1000 4,4000 262 397 5389
0,2000 4,5000 267 785 10777
0,3000 4,6000 273174 16 166
0,4000 4,7000 278563 21555
0,5000 4,8000 283 952 26 944

Wptyw zmiany stawki czynszu powierzchni niewynajetej

Do wyceny obiektéw przyjmuje sie zaktadang stawke czynszu najmu dla powierzchni, ktéra na dzien wyceny nie jest
wynajeta. Dla kazdej nieruchomosci zaktadane stawki sg inne. Dla tych stawek przeprowadzono prébe zmiennosci wyceny
zaktadajac, ze zaktadany czynsz dla kazdej inwestycji zmieni sie 0 1%. Zmienno$¢ wyceny wzgledem zmiany stawki czynszu
powierzchni niewynajetej przedstawia ponizsza tabela.
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Zmiana zaktadanej

. Wartosc Zmiana wyceny
stawki czynszu )
owierzchni wycenianych wzgledem wyceny

i cant aktywow 31.12.2018

niewynajetej
-5% 254 945 -2063
-4% 255 358 -1 650
-3% 255 770 -1238
2% 256 183 -825
-1% 256 595 -413
0% 257 008 =
1% 257 420 412
2% 257 833 825
3% 258 245 1238
4% 258 658 1650
5% 259 070 2062

NOTA 5

ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH NIEPRACUJACYCH 31.12.2018 31.12.2017
(WEDLUG GRUP RODZAJOWYCH) " (przeksztatcone)

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE NIEPRACUJACE

a) stan na poczatek okresu 88 600 95 440
b) zwiekszenia 10185 6995
-nabycie 6858 6971
-aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnyh niepracujacych 280 -
-naktadyinwestycyjne 987 24
-aktualizacja wartosci optat z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw * 2060 -
c) zmniejszenia (4 549) (13 835)
-sprzedaz (2021) (10 665)
-aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych niepracujacych (2 153) (2 828)
-transfer do rzeczowych aktywéw trwatych (375) -
-aktualizacja wartosci optat ztytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw * - (342)
d) stan na koniec okresu 94 236 88 600
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE NIEPRACUJACE RAZEM - stan na poczatek okresu 88 600 95440
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE NIEPRACUJACE RAZEM - stan na koniec okresu 94 236 88 600

* Korekta wyceny nieruchomosci, wytgczajgca z tej wyceny wartosé biezqcq ptatnosci z tytutu PWUG dokonywanych bezposrednio przez
najemcow, zgodnie z opisem zawartym w punkcie 7 Informacji dodatkowej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE NIEPRACUJACE W PODZIALE NA PROJEKTY 31.12.2018 31.12.2017
INWESTYCYJNE " (przeksztatcone)

"Promenady Wroctawskie" 60217 62021
"Stoneczne Sady" 6626 8996
"Port Popowice -etap V" 11783 6995
Dziatka inwestycyjna z budynkiem magazynowo—biurowym - Wroctaw, ul. Slezna 116A 5755 5475
Wroctaw, ul. Stargardzka 2682 -

Pozostate 324 324
Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw 6 849 4789
RAZEM 94 236 88600

Nieruchomosci inwestycyjne niepracujgce wykazane w tabeli w pozycjach 1, 2 i 4, o tacznej wartosci 72.598 tys. zt, zostaty
wycenione na dzien 30 listopada 2018 roku przez niezaleznego rzeczoznawce, ktéry wykorzystat dane wsadowe
na poziomie 3 hierarchii MSSF 13, przy zastosowaniu podejscia mieszanego (metody pozostatosciowej) przy uwzglednieniu
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planéw inwestycyjnych Grupy Kapitatowej (dla nieruchomosci ,,Promenady Wroctawskie”) lub podejscia poréwnawczego
(dla nieruchomosci ,Stoneczne Sady” i Dziatki inwestycyjnej z budynkiem magazynowo-biurowym — Wroctaw, ul. Slezna
116A), . Pozostate nieruchomosci inwestycyjne niepracujace zostaty wykazane w wartosciach nabycia, ktére w ocenie
Zarzadu nie odbiegajg od ich aktualnej wartosci rynkowe;.

NOTA 6

Stan na poczatek okresu 14 448 14 264
-udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci 811 748
-nabycie udziatéw/akcji w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci - 36
-wyptata udziatu w zysku w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci - (600)
Stan na koniec okresu 15 259 14 448

Centauris Il IPD

DANE FINANSOWE JEDNOSTEK WYCENIANYCH METODA PRAW 31.12.2018 M IPD Invest Sp. z
WLASNOSCI RAZEM 0.0.
sp. k.

Aktywa trwate (dtugoterminowe) 7 2 5

Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 32091 31200 891

Zobowigzania dtugoterminowe (-) (338) (286) (52)

Zobowigzania krétkoterminowe (-) (1243) (436) (807)
Razem aktywa netto 30517 30480 37
Udziat w aktywach netto 15259 15 240 19

Eliminacja transakcji ze spétkami Grupy - - -
Udziaty i akcje we wspélnym przedsiewzieciu 15 259 15 240 19
Udziat w przychodach wspdlnego przedsiewziecia 55 51 4
Udziat w zysku (stracie) wspdlnego przedsiewziecia 811 841 (30)

Centauris Il IPD
DANE FINANSOWE JEDNOSTEK WYCENIANYCH METODA PRAW 31.12.2017 entaurts IPD Invest Sp. z

WLASNOSCI RAZEM Invest Sp. zo.o. 0.0,

sp. k.

Aktywa trwate (dtugoterminowe) 8

Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 30969 29949 1020

Zobowigzania dtugoterminowe (-) (384) (290) (94)

Zobowigzania krétkoterminowe (-) (1697) (864) (833)
Razem aktywa netto 28 896 28798 98
Udziat w aktywach netto 14 448 14 399 49

Eliminacja transakcji ze spétkami Grupy - - -
Udziaty i akcje we wspélnym przedsiewzieciu 14 448 14399 49
Udziat w przychodach wspdlnego przedsiewziecia 1803 1729 74
Udziat w zysku (stracie) wspdélnego przedsiewziecia 748 735 13
NOTA 7
-koszty rozliczane w czasie - cze$¢ dtugoterminowa 3993 4457
- pozostate naleznosci 813 858
Pozostate aktywa, razem 4 806 5315

Na kwote kosztéw rozliczanych w czasie sktadajg sie w gtéwnej mierze koszty aranzacji — w kwocie 2.302 tys. zt oraz koszty
pozyskania najemcéw nieruchomosci inwestycyjnych —w kwocie 1.678 tys. zt.
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NOTA 8
ZAPASY 31.12.2018 31.12.2017
(przeksztatcone)
-poétprodukty i produkcja w toku 300624 331643
-produkty gotowe 19583 38421
Zapasy, razem 320207 370064

Aktywne projekty inwestycyjne prowadzone przez spotki z Grupy Vantage Development:

ZAPASY W PODZIALE NA PROJEKTY INWESTYCYJNE GRUNT NAKLADY ODSETKI
(stanna31.12.2018) INWESTYCYJNE

"Promenady Wroctawskie Etap VI" 1291 1641
"Promenady Wroctawskie Etap VIII, XI" 13383 33426 508 47 317
"Promenady Wroctawskie Etap IX" 7 836 9439 88 17363
"Promenady Wroctawskie Etap X" 14 286 5269 - 19 555
"Wroctaw - Nowy Gaj Etap 11" 43 167 12 222
"Warszawa - Dom Saski" 336 991 66 1393
"Warszawa - Vena Mokotow" 3916 7328 747 11991
"Wroctaw - Login City" 489 1762 110 2361
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap IA" 380 1460 98 1938
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap IB" 4842 15451 963 21256
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap II" 7 089 17 323 1050 25462
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap III" 11603 15903 1579 29085
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap IV" 1059 69 - 1128
"Wroctaw - Buforowa -etap I" 6432 1485 168 8085
"Wroctaw - Buforowa -etap II" 8454 422 202 9078
"Wroctaw - Buforowa -etap III" 6 418 - 424
"Wroctaw - Port Popowice -etap IA" 9184 13881 470 23535
"Wroctaw - Port Popowice -etap IB" 9453 1002 484 10939
"Wroctaw - Port Popowice -etap IC" 6582 637 337 7 556
"Wroctaw - Port Popowice -etap II" 22872 1238 1054 25164
"Wroctaw - Port Popowice -etap Ill" 15767 722 728 17 217
"Wroctaw - Port Popowice -etap IV" 9529 436 440 10 405
"Wroctaw - Port Popowice - wspdlne -obszar 11" - 300 - 300
"Wroctaw - Kameralna Klecina" 3886 3361 269 7516
"Wroctaw - Lubinska" 18813 9 328 19150
Pozostate projekty 4 118 4 126
RAZEM 176 582 133908 9717 320207

Przecietna stopa procentowa zastosowana do aktywowania odsetek w roku 2018 wyniosta 6,53%.
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ZAPASY W PODZIALE NA PROJEKTY INWESTYCYJNE GRUNT NAKtADY ODSETKI
(stanna31.12.2017 - przeksztatcone) INWESTYCYJNE

"Promenady Wroctawskie Etap I-IV" 2181 2970
"Promenady Wroctawskie Etap V" 565 2010 12 2587
"Promenady Wroctawskie Etap VI" 12737 16433 165 29 335
"Promenady Wroctawskie Etap VIII, XI" 13405 2041 46 15492
"Promenady Wroctawskie Etap IX" 7 804 269 - 8073
"Promenady Wroctawskie Etap X" 14 286 466 - 14752
"Warszawa - Living Point Mokotéw -etap I" 811 2954 187 3952
"Warszawa - Living Point Mokotéw -etap 11" 11077 27121 3031 41229
"Wroctaw - Nowe Zerniki" 36 376 23 435
"Wroctaw - Nowy Gaj Etap I" 1562 6525 509 8596
"Wroctaw - Nowy Gaj Etap 11" 7 860 24979 1928 34767
"Warszawa - Dom Saski" 4959 13938 984 19881
"Warszawa - Vena Mokotéw" 23287 22632 3460 49 379
"Wroctaw - Login City" 10807 25647 1785 38239
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap IA" 11212 11 839 1851 24902
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap IB" 4990 615 469 6074
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap II" 7 306 455 527 8288
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap III" 11961 689 728 13378
"Wroctaw - Buforowa -etap I" - - 21 21
"Wroctaw - Buforowa -etap IlI" 5 - - 5
"Wroctaw - Port Popowice -etap IA" 5938 - 20 5958
"Wroctaw - Port Popowice -etap IB" 6110 - 21 6131
"Wroctaw - Port Popowice -etap IC" 4253 - 15 4268
"Wroctaw - Port Popowice -etap II" 14789 - 50 14 839
"Wroctaw - Port Popowice -etap III" 10195 - 35 10230
"Wroctaw - Port Popowice -etap IV" 6159 - 21 6180
Pozostate projekty - 103 - 103
RAZEM 192 854 161273 15937 370064
NOTA 9

W pozycji ,Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe] przez wynik finansowy” prezentowane sg akcje spotek
gietdowych wycenionych na poziomie 1 hierarchii wartosci godziwej w oparciu o aktualny na dzien bilansowy kurs gietdowy.

NOTA 10
-naleznosci ztytutu dostaw i ustug 13326 10954
-naleznosci publiczno-prawne, w tym: 9546 18 739
-ztytutu biezgcego podatku dochodowego 1870 -
-naleznosci ztytutu wadidow i kaucji 1447 739
-naleznosci ztytutu przekazanych zaliczek na akcje wtasne - 18 980
-naleznosci pozostate (w tym zaliczki na srodki trwate, zapasy, dostawy) 560 108
Naleznosci krotkoterminowe brutto, razem 24 879 49520
Odpis aktualizujacy wartosé naleznosci (211) (301)
Naleznosci krétkoterminowe netto, razem 24 668 49 219
NOTA 11

W pozycji ,Srodki zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych” prezentowane sa $rodki pieniezne
wptacane przez powierzajacych na poczet nabycia lokali. Wyptata srodkéw moze nastgpi¢, w zaleznosci od prowadzonego
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rachunku - jednorazowo, po przeniesieniu na nabywce praw do lokalu lub w czesciach odpowiadajgcych etapom inwestycji
wskazanym w harmonogramie przedsiewziecia i wytgcznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego
prowadzony jest rachunek. Srodki zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych wyceniane sa wedtug
zamortyzowanego kosztu.

NOTA 12

SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY 31.12.2018 31.12.2017
-$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 102 816 72541
-inne srodki pieniezne 2 1

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne , razem 102 818 72542

Srodki pieniezne w banku sa oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, ktérych wysoko$é zalezy od stopy
oprocentowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krétkoterminowe sg dokonywane na rézne okresy, od jednego
dnia do jednego miesigca, w zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania Grupy na $rodki pieniezne i s3 oprocentowane
wedtug ustalonych dla nich stép procentowych.

Wartos¢ srodkéw pienieznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania w Grupie Vantage na dzien 31 grudnia 2018 roku
wyniosta 17.592 tys. zt. Na 31 grudnia 2017 roku $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania wyniosty
24.085 tys. zt. Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania obejmuja $rodki na rachunkach obstugi dtugu,
rachunkach cesyjnych, rachunkach VAT oraz kaucje i inne zabezpieczenia pieniezne.

NOTA 13

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 31.12.2018 31.12.2017
-polisy ubezpieczeniowe 109 129
-aranzacje 835 644
-ustuga posrednictwa w pozyskaniu najemcdéw nieruchomosci inwestycyjnych 858 1245
-inne 118 98

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, razem 1920 2116

NOTA 14

Kapitat zaktadowy Vantage DevelopmentS.A. na 31 grudnia 2018 roku wynosit 32.432.637,72zt i dzielit sie
na 52.310.706 akcji o wartosci nominalnej 0,62 zt kazda.

KAPITAL AKCYJNY (STRUKTURA) stan nadziern 31.12.2018

. Rodzaj Rodzaj . Warto$¢ serii/emisji| Sposéb Prawo do
Seria/ o . . . Liczba . . Data .
. uprzywilejowania ograniczenia 0 wedtug wartosci pokrycia . .. | dywidendy
Emisja . .. akcji : : . rejestracji
akcji praw do akgji nominalnej kapitatu (od daty)
A Brak Brak 800 000 496 30-01-1996 30-01-1996
B Brak Brak 5635316 3494 Gotéwka 19-01-1999 19-01-1999
C Brak Brak 12 764 684 7914 Gotowka 08-03-2008 08-03-2008
D Brak Brak 6724380 4169 Aport 09-05-2008 09-05-2008
E Brak Brak 26 386 326 16 360 Aport 01-03-2012 01-03-2012
Liczba akcji razem 52310706
Kapitat zaktadowy razem 32433
Wartos¢ nominalnajednej akcji w PLN 0,62
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KAPITAL AKCYJNY (STRUKTURA) stan nadzieri 31.12.2017

. Rodzaj Rodzaj . Wartosc serii/emisji| Sposéb Prawo do
Seria/ . . X . Liczba L. ) Data X
i uprzywilejowania ograniczenia . wedtug wartosci pokrycia ) . dywidendy
Emisja o » akcji ; : . rejestracji
akcji praw do akcji nominalnej kapitatu (od daty)
A Brak Brak 800 000 496 30-01-1996 30-01-1996
B Brak Brak 5635316 3494 Gotéwka 19-01-1999 19-01-1999
C Brak Brak 12764 684 7914 Gotéwka 08-03-2008 08-03-2008
D Brak Brak 6724380 4169 Aport 09-05-2008 09-05-2008
E Brak Brak 30839464 19121 Aport 01-03-2012 01-03-2012
F Brak Brak 3482661 2159 Gotéwka 04-12-2013 01-01-2012
Liczba akcji razem 60246 505
Kapitat zaktadowy razem 37353
Wartos¢ nominalnajednej akcji w PLN 0,62

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spotki znaczgcymi akcjonariuszami na dzien 31 grudnia 2018 roku byli:

Akcionariusz Udziat w kapitale llodé etoséw Udziat gtoséw na
) zaktadowym & WZA

Grzegorz Dzik i J6zef Biegaj (posrednio*), na
podstawie Porozumienia zawartego 1 lutego
2017 roku pomiedzy:

1. Fedha sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul.
Marsa 56, 04-242 Warszawa, kontrolowana przez
Nutit A.S. (wskazang w punkcie 4 ponizej), a za
jej posrednictwem przez Grzegorza Dzika;

2. Grzegorzem Dzikiem zamieszkatym w Tyricu
Matym, adres stuzbowy: Slezna 118, 53-111
Wroctaw;

3. J6zefem Biegajem zamieszkatym we
Wroctawiu, adres stuzbowy: Slezna 118, 53-111
Wroctaw;

48 561 706 92,83% 48 561 706 92,83%

4. Nutit A.S. z siedzibg w Pradze, Praha 2 -
Vinohrady, Manesova 881/27, PSC 120 00
Republika Czeska, kontrolowana przez Grzegorza
Dzika i jest jednoczesnie podmiotem
dominujgcym wobec Fedha sp. z 0.0.;

5. TradeBridge Czechy A.S. z siedzibg w Pradze,
adres: Visnova 331/4, Krc, 140 00 Praga 4,
Republika Czeska, kontrolowana przez J6zefa
Biegaja;

* posrednio poprzez Nutit A.S., Fedha sp. z o.o. (liczba akcji/ gtoséw: 31 693 415, udziat w kapitale zaktadowym/gtosach na WZA: 60,59%),
Fedha sp. z o.0. (liczba akcji/ gtoséw: 5 231 965, udziat w kapitale zaktadowym/gtosach na WZA: 10%) oraz poprzez Trade Bridge Czechy
A.S. (liczba akcji/ gtoséw: 11 636 326, udziat w kapitale zaktadowym/gtosach na WZA: 22,24%,).

Pozostate akcje w liczbie 3.749.000, stanowigce 7,17% udziatu w kapitale zaktadowym, ktdre reprezentujg 3.749.000 gtoséw
na walnym zgromadzeniu, co stanowi 7,17% w ogdlnej liczbie gtosdw Emitenta, znajdujg sie w posiadaniu Emitenta, ktéry
zgodnie z przepisami prawa nie wykonuje praw korporacyjnych z tych akcji. Akcje zostaty nabyte w celu ich umorzenia.

NOTA 15
-kapitat zapasowy 221439 200902
-pozostate kapitaty rezerwowe 19594 46 089
-niepodzielony wynik finansowy 1823 51217
Zyski zatrzymane, razem 242 856 298 208
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NOTA 16
Stan na poczatek okresu (87) (447)
-wyceny irozliczenia instrumentéw pochodnych 94 458
-podatek odroczony (7) (98)
Stan na koniec okresu - (87)
INNE SKUMULOWANE CALtKOWITE DOCHODY
-przypadajace na podmiot dominujacy - (87)

-przypadajace na udziatowcodw niesprawujacych kontroli - -
Inne skumulowane catkowite dochody, RAZEM - (87)

Gtéwng pozycje innych skumulowanych dochoddw stanowig zmiany wartosci godziwej stosowanych instrumentow
zabezpieczajgcych w modelu zabezpieczenia przeptywdw pienieznych.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym Grupa nie stosowata rachunkowosci zabezpieczenn poza
instrumentami finansowymi, ktdre zostaty rozliczone w czerwcu 2018 roku.

Charakterystyke stosowanych w 2017 roku instrumentow zabezpieczajgcych zawiera ponizsza tabela:

Stanna31.12.2017

. ) Instrument zabezpieczajacy/ Data Wolumen " "
Pozycja zabezpieczana ) ) ) Aktywa Zobowiazania
zabezpieczane ryzyko rozliczenia [tys. zt]*
finansowe finansowe
Kredyt Inwestycyjny 1) i DSy 06-2018 10949 - 37
procentowej
IRS, ko st
Kredyt Inwestycyjny YT sEy 06-2018 9150 - 57
procentowej
Razem - 94

* przeliczony po kursie srednim NBP na 31 grudnia 2017 r.

NOTA 17

Port Popowice
31.12.2018 Popowice sp.z |[spétkazograniczong

AKCJE | UDZIALY NIEKONTROLUJACE

RAZEM o.0. odpowiedzialnoscia
sp. k.

Aktywa trwate (dtugoterminowe) 11434 16 11418
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 100056 82 99974
Zobowigzania dtugoterminowe (-) (23 259) - (23 259)
Zobowigzania krétkoterminowe (-) (5370) (1) (5369)
Razem aktywa netto 82861 97 82764
Przychody ze sprzedazy 206 1 205
Wynik finansowy netto (620) (3) (617)

Catkowite dochody ogétem - - -
Udziat udziatowcéw niekontrolujacych

% udziatow posiadanych przez udziatéwcédw niekontrolujacych 22,90% 22,86%
o - T

{apraw gfo%,u posiadanych przez udziatéwcéw 22,90% 22.86%
niekontrolujacych

Wartos¢ udziatéw niekontrolujacych na 1 stycznia 2018 roku 25004 - 25004
\.Nynlkﬁnar?sowy za okres przypisany udziatowcom (216) (1) (215)
niekontrolujgcym

Nabycie/sprzedaz udziatéw (5842) 23 (5 865)
Wartos¢ udziatéw niekontrolujacych na 31 grudnia 2018 roku 18 946 22 18924
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NOTA 18 DtUGOTERMINOWE | KROTKOTERMINOWE ZOBOWIAZANIA Z TYTULU POZYCZEK | KREDYTOW BANKOWYCH WEDLUG STANU NA 31.12.2018 1 31.12.2017 ROKU

Dtugoterminowe i krétkoterminowe pozyczkii kredyty bankowe na 31.12.20

. Kwota Zadtuzenie .. . . . . s ..
Kredytobiorca/ Bank/ ) ) powyzej 1 | powyzej2 | powyiej3 | powyiej4 | powyzej5
) ) ) Rodzaj Oprocentowanie | kredytu/ na
Pozyczkobiorca Pozyczkodawca ) ) rokudo2lat| latdo3lat | latdo4lat | latdo5 lat lat
pozyczki |[31.12.2018r.
VD spdtka z ograniczong . X 3 6M WIBOR +
L L. mBank Hipoteczny S.A. inwestycyjny ] 20000 16 987 657 764 797 831 866 13072
odpowiedzialnoscig Invest sp. k. marza
" . . 6M EURIBOR +
Promenady ZITA sp. z 0.0. mBank Hipoteczny S.A. inwestycyjny EUR* maria 103 483 92 282 3975 3945 4043 4147 4254 71918
. _ ) X 1M EURIBOR +
VD Retail sp. z 0.0. Alior Bank S.A. inwestycyjny ) 12 800 7977 293 300 7384 - - -
marza
Finanse VD spétka z ograniczong : na finansowanie 3M WIBOR +
L L. Alior Bank S.A. L L. K 30000 5200 - 5200 - - - -
odpowiedzialnoscig sp. k. biezgcej dziatalnosci marza
VD spétka z ograniczon 3M WIBOR +
PGl CisCE Alior Bank S.A. kredyt budowlany i 123277 15761 - 2091 13670 - - .
odpowiedzialno$cig Mieszkania XVII sp. k. marza
VD spdtka z ograniczong i 3M WIBOR +
L L. X . Alior Bank S.A. kredyt VAT . 11 462 1988 - 1988 - - - -
odpowiedzialno$cig Mieszkania XVII sp. k. marza
Promenady VIII VD spétka z ograniczon 1M WIBOR +
BECH VI VIDER & 7 Bank Zachodni WBK S.A. kredyt budowlany i 48208 14262 14262 . - - . -
odpowiedzialnoscig sp. k. marza
Finanse VD spdtka z ograniczong Centauris || IPD Invest spétka z ) 3M WIBOR +
L L. . o L. pozyczka K 1500 1890 1890 - - - - -
odpowiedzialnoscia sp. k. ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. marza
Finanse VD spdtka z ograniczong Centauris |1 IPD Invest spétka z . 3M WIBOR +
o L. . . L. pozyczka . 1500 13889 13889 - - - - -
odpowiedzialnoscig sp. k. ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. marza
Finanse VD spdtka z ograniczong Centauris || IPD Invest spétka z ) 3M WIBOR +
. L. i L L. pozyczka . 1000 1234 1234 - - - - -
odpowiedzialnoscig sp. k. ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. marza
Centauris Il IPD Invest spétka z . 3M WIBOR +
Vantage Development S.A. i L L. pozyczka . 2500 3019 3019 - - - - -
ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. marza
Centauris 1 IPD Invest spétka z . 3M WIBOR +
Vantage DevelopmentS.A. i L L. pozyczka . 1000 1190 1190 - - - - -
ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. marza
Centauris || IPD Invest spétka z . 3M WIBOR +
Vantage Development S.A. i L L. pozyczka . 1200 1418 1418 - - - - -
ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. marza
Centauris 11 IPD Invest spétka z ) 3M WIBOR +
Vantage Development S.A. i L L. pozyczka . 2200 2548 2548 - - - - -
ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. marza
Centauris Il IPD Invest spétka z . 3M WIBOR +
Vantage Development S.A. X L L. pozyczka . 1400 1588 1588 - - - - -
ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. marza
Port Popowice spétka z ograniczon 3M WIBOR +
.p i p E 2 Alior Bank S.A. kredyt budowlany . 47 482 - - - - - - -
odpowiedzialnoscig sp. k. marza
Port Popowice spétka z ograniczon 3M WIBOR +
T S Alior Bank S.A. kredyt VAT i 3000 : - . - - . -
odpowiedzialnoscia sp. k. marza
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Port P ice spétk i 3M WIBOR +

° c.)ponlce s’p' o AT Alior Bank S.A. kredyt budowlany . 83314 - - - - - - -
odpowiedzialnoscig sp. k. marza
Port Popowice spétka z ograniczon 3M WIBOR +

PP eI 2 Gl Mol Alior Bank S.A. kredyt VAT - 5000 ; - - - - - -

odpowiedzialnoscig sp. k. marza
Zobowigzania z tytytu pozyczek i kredytéw bankowych RAZEM, w tym: 169 233 33963 14 288 25894 4978 5120 84990
zobowigzania dtugoterminowe 135270
zobowigzania krétkoterminowe 33963

* - pozycja przeliczona wedtug kursu EUR na dzieri bilansowy

Dtugoterminowe i krétkoterminowe pozyczkii kredyty bankowe na 31.12.2017 roku Harmonogram
Bank / Kwota Zadtuzenie _— 5 — — 60 5
anl owyze owyze owyze| owyze owyze
Kredytobiorca/ Pozyczkobiorca ) Rodzaj Oprocentowanie | kredytu / E] A I ST [T (]
Pozyczkodawca ) ) rokudo2lat| latdo3lat | latdo4lat | latdo5 lat lat
pozyczki |[31.12.2017r.
VD spétka z ograniczong . § ) 6M WIBOR +
L L. mBank Hipoteczny S.A. inwestycyjny j 20000 17 690 643 671 699 728 759 14 190
odpowiedzialno$cig Invest sp. k. marza
. . . 6M EURIBOR +
Promenady ZITA sp. z o.0. mBank Hipoteczny S.A. inwestycyjny EUR* maria 98 958 88982 2440 3614 3706 3801 3898 71523
. _ ) X 1M EURIBOR +
VD Retail sp. z 0.0. Alior Bank S.A. inwestycyjny . 12 800 5461 370 351 360 4380 - -
marza
VD spétka z ograniczon 1M WIBOR +
pElclZE el Bank Pekao S.A. kredyt budowlany i 74020 10370 - 10370 - - - -
odpowiedzialno$cig Mieszkania IX sp. k. marza
VD spétka z ograniczon 1M WIBOR +
PEICIZEICNAE Bank Pekao S.A. kredyt VAT i 10000 37 37 - - - - -
odpowiedzialno$cig Mieszkania IX sp. k. marza
VD spdtka z ograniczong i na finansowanie 3M WIBOR +
L L. X ) Alior Bank S.A. L L. . 62 100 13242 - 13242 - - - -
odpowiedzialno$cig Mieszkania XII sp. k. biezacej dziatalnosci marza
VD spdtka z ograniczong i X 3M WIBOR +
. L. X . Alior Bank S.A. odnawialny . 5500 152 152 - - - - -
odpowiedzialno$cig Mieszkania Xl sp. k. marza
VD spétka z ograniczong na finansowanie 3M WIBOR +
I S . Bank PKO BP L L. X 9850 - _ _ _ _ _ _
odpowiedzialno$cig Mieszkania Xl sp. k. biezacej dziatalnosci marza
Finanse VD spdtka z ograniczong . na finansowanie 3M WIBOR +
. L. Alior Bank S.A. L L. . 30000 500 - 500 - - - -
odpowiedzialnoscig sp. k. biezgcej dziatalnosci marza
Finanse VD spdtka z ograniczong Centauris || IPD Invest spétka z . 3M WIBOR +
o - . . pozyczka . 1500 1781 1781 - - = = o
odpowiedzialnoscia sp. k. ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. marza
Finanse VD spétka z ograniczong Centauris || IPD Invest spétka z ) 3M WIBOR +
o L. . . L. pozyczka . 1500 1781 1781 - - - - -
odpowiedzialnoscig sp. k. ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. marza
Finanse VD spdtka z ograniczong Centauris |1 IPD Invest spétka z . 3M WIBOR +
o L. . . L. pozyczka K 1000 1161 1161 - - - - -
odpowiedzialnoscig sp. k. ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. marza
Centauris Il IPD Invest spétka z . 3M WIBOR +
Vantage DevelopmentS.A. X L L. pozyczka . 2 500 2823 2823 - - - - -
ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. marza
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Centauris Il IPD Invest spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.
Centauris |1 IPD Invest spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.
Centauris || IPD Invest spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscig sp. k.
Centauris || IPD Invest spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

Vantage Development S.A.

Vantage Development S.A.

Vantage Development S.A.

Vantage Development S.A.

VD spétka z ograniczong

Alior Bank S.A.

odpowiedzialno$cig Mieszkania XV sp. k.
VD spétk i

TIEHE Alor Bank ..
odpowiedzialnoscig Mieszkania XV sp. k.
VD spétk i .

SpC.J a z ogr?r.nczorna - EGA,
odpowiedzialno$cig Mieszkania XIV sp. k.
VD spétk i .

spotka z ograniczong ERA,

odpowiedzialno$cig Mieszkania XIV sp. k.
VD spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Mieszkania XVI sp. k.
VD spdtka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Mieszkania XVI sp. k.
VD spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Mieszkania XVII sp. k.
VD spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Mieszkania XVII sp. k.
Zobowigzania z tytytu pozyczek i kredytéw bankowych RAZEM, w tym:
zobowigzania dtugoterminowe

Bank Zachodni WBK S.A.
Bank Zachodni WBK S.A.
Alior Bank S.A.

Alior Bank S.A.

zobowigzania krétkoter minowe
* - pozycja przeliczona wedtug kursu EUR na dzien bilansowy

pozyczka

pozyczka

pozyczka

pozyczka

nieodnawialny na
finansowanie
biezacej dzialalnosci

odnawialny

na finansowanie
biezacej dziatalnosci

odnawialny

nieodnawialny

kredyt VAT

kredyt budowlany

kredyt VAT

3M WIBOR +
marza
3M WIBOR +
marza
3M WIBOR +
marza
3M WIBOR +
marza

3M WIBOR +
marza

3M WIBOR +
marza
3M WIBOR +
marza
3M WIBOR +
marza
1M WIBOR +
marza
1M WIBOR +
marza
3M WIBOR +
marza
3M WIBOR +
marza

1000
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2200

1400

16 800
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NOTA 19

Wartos¢ biezaca
ZOBOWIAZANIA ZTYTULU LEASINGU FINANSOWEGO

Minimalne raty leasingowe minimalnych rat

(dlaleasingobiorcy)

leasingowych

31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 | 31.12.2017

Zobowigzania ztytutu leasingu finansowego, ptatne w okresie:

Do jednego roku: 36 057 2972 35170 1885
do 1 miesiaca 253 248 161 153
od 1 do 3 miesiecy 506 495 331 316
od 3 do 6 miesiecy 760 742 491 466
od 6 do 12 miesiecy 34538 1487 34187 950

Od jednego roku do pieciu lat wtacznie - 35041 - 34180

Razem 36 057 38013 35170 36 065

Minus: koszty do poniesienia w kolejnych okresach (887) (1948) N/D N/D

Wartos¢ biezaca minimalnych rat leasingowych 35170 36 065 N/D N/D

Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu finansowego N/D N/D - 34180

Kréotkoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu finansowego N/D N/D 35170 1885

Na podstawie umow leasingu finansowego Grupa wynajmuje budynek biurowy wraz z gruntem — ujete w nieruchomosciach
inwestycyjnych pracujacych, oraz uzytkuje srodki transportu (samochody).

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU OPERACYJNEGO Minimalne raty leasingowe
(dlaleasingobiorcy) 31.12.2018 31.12.2017

Zobowigzania ztytutu leasingu operacyjnego, ptatne w okresie:

Do jednego roku: 809 821
do 1 miesiaca 15 10
od 1 do 3 miesiecy 694 762
od 3 do 6 miesiecy 36 21
od 6 do 12 miesiecy 64 28

Od jednego roku do pieciu lat wtacznie 1869 2460

Razem 2678 3281

OPLATY ZTYTULU LEASINGU OPERACYJNEGO UJETE JAKO KOSZT OKRESU 01.01.2018 - 01.01.2017 -

Minimalne raty leasingowe (2139) (101)

Optaty z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntow (747) (496)

Razem (886) (597)

Na podstawie umdw leasingu operacyjnego Grupa uzytkuje grunty (prawa wieczystego uzytkowania gruntow) oraz srodki
transportu (samochody).

NOTA 20

W pozycji zobowigzan z tytutu optat za prawa wieczystego uzytkowania gruntéw prezentowane sa, zdyskontowane
do wartosci biezacej, przyszte ptatnosci z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw prezentowanych
w nieruchomosciach inwestycyjnych. Jako stope dyskonta przyjeto rentownos¢ 10 letnich bonéw skarbowych podwyzszong
o sredniowazong marze na obligacjach emitowanych przez Grupe.

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 roku
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowia integralng czes¢ sprawozdania finansowego
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NOTA 21

Zobowiazania z tytutu obligacji Harmonogram sptaty

Zadtuzenie na
Data emisji Rodzaj 31.12.2018
(z odsetkami)

powyzej 1 powyzej 2 lat | powyzej 3 lat

roku do 2 lat do 3 lat do4 lat

29.11.2016r. Obligacje na okaziciela serii O 64912

08.12.2016'r.

29.11.2017 r. Obligacje na okaziciela serii R 69 024 338 - 68 686 -
02.01.2018r. Obligacje na okaziciela serii S 9977 139 - 9838 =
Zobowiazania z tytutu obligacji RAZEM, w tym 143913 825 64 564 78524 ©
zobowigazania dtugoterminowe 143 088

zobowiazania krétkoterminowe 825

Zobowiazania z tytutu obligacji Harmonogram sptaty

L) powyzej 1 powyzej 2 lat | powyzej 3 lat
Data emisji Rodzaj 31.12.2017 roku do 2 lat do 3 lat do 4 lat
(z odsetkami)

29.11.2016r. Obligacje na okaziciela serii O 64 653 347 - 64 306 -
08.12.2016 .

29.11.2017 r. Obligacje na okaziciela serii R 68548 336 - - 68212
Zobowiazania z tytutu obligacji RAZEM, w tym 133201 683 - 64 306 68 212
zobowigzania dtugoterminowe 132518

zobowigzania krétkoterminowe 683

W dniu 2 stycznia 2018 roku Spétka dokonata przydziatu 10.000 obligacji serii S, niemajgcych formy dokumentu, o wartosci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda i tacznej wartosci nominalnej 10,0 min zt. Obligacje s3 oprocentowane wedtug stopy
procentowej rownej stawce WIBOR 3M powiekszonej o marze w wysokosci 4,00 p.p. Obligacje nie sg zabezpieczone. Termin
ich wykupu przypada na 3,5 roku od dnia przydziatu. Obligacje byty oferowane w trybie oferty prywatnej po cenie
nominalnej. Emisja obligacji serii S zostata przeprowadzona na podstawie uchwaty Zarzagdu Spétki w sprawie zamiaru emisji
z dnia 4 grudnia 2017 roku. Ostateczny rozrachunek transakcji nabycia obligacji w ramach emisji zostat dokonany przez
Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. w dniu 3 stycznia 2018 roku.

Z wyjatkiem opisanych powyzej, w 2018 roku nie miaty miejsca inne zdarzenia w zakresie emisji, wykupu oraz sptaty
nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych.

NOTA 22

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 31.12.2018 31.12.2017
-zobowiazania finansowe z tytutu zawartych transakcji zabezpieczajacych 201 237
-kaucje zatrzymane 4862 2768
-pozostate 15 -
Pozostate zobowiazania dtugoterminowe, razem 5078 3005

NOTA 23

Wartos¢ dtugoterminowych rezerw utworzonych na dzien 31 grudnia 2018 roku, w kwocie 530 tys. zt, obejmuje wytgcznie
rezerwy utworzone na poczet szacowanych kosztéw usterek.

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 roku
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ZMIANA STANU REZERW KROTKOTERMINOWYCH
. 31.12.2018 31.12.2017
(wg tytutow)

a) stan na poczatek okresu 4239 2239
-rezerwa na urlopy 149 140
-rezerwa na nagrody 2210 2073
-rezerwa na wzrost optat z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu 1880 26
b) zwiekszenia z tytutu: 3948 4131
-rezerwa na urlopy 116 1717
-rezerwa na nagrody 3291 402
-rezerwa na wzrost optat z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu 391 2012
-rezerwa na koszty usterek 150 -
c) wykorzystanie z tytutu: (2303) (1973)
-rezerwa na urlopy (149) (1708)
-rezerwa na nagrody (2 154) (265)
d) rozwiazanie z tytutu: (256) (158)
-rezerwa na nagrody (56) -
-rezerwa na wzrost optat z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu (200) (158)
e) stan na koniec okresu 5628 4239
-rezerwa na urlopy 116 149
-rezerwa na nagrody 3291 2210
-rezerwa na wzrost optat z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu 2071 1880
-rezerwa na koszty usterek 150 -
NOTA 24
"Promenady Wroctawskie Etap V" 68 68
"Promenady Wroctawskie Etap VI" 3489 3489
"Promenady Wroctawskie Etap VIII" 17 690 17 690
"Promenady Wroctawskie Etap IX" 7037 7037
"Warszawa - Living Point Mokotdéw -etap I" 14 14
"Warszawa - Living Point Mokotéw -etap II" 10 10
"Wroctaw - Nowy Gaj Etap II" 3 3
"Warszawa - Dom Saski" 478 478
"Warszawa - Vena Mokotéw" 339 339
"Wroctaw - Login City" 61 61
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap IA" 1002 1002
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap IB" 16 504 16 504
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap II" 8188 8188
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap III" 3428 3428
"Wroctaw - Port Popowice -etap IA" 199 199
"Wroctaw - Kameralna Klecina" 342 342
Przedptaty na zakup lokali RAZEM 58852 58 852

Grupa Kapitatowa Vantage Development
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PRZEDPLATY NA ZAKUP LOKALI 31.12.2017 Krétkoterminowe

"Promenady Wroctawskie Etap IV" 251 251
"Promenady Wroctawskie Etap V" 231 231
"Promenady Wroctawskie Etap VI" 14 068 14 068
"Warszawa - Living Point Mokotéw -etap |" 738 738
"Warszawa - Living Point Mokotéw -etap II" 22121 22121
"Wroctaw - Nowe Zerniki" 74 74
"Wroctaw - Nowy Gaj Etap I" 777 777
"Wroctaw - Nowy Gaj Etap II" 10 045 10045
"Warszawa - Dom Saski" 10666 10666
"Warszawa - Vena Mokotéw" 12494 12494
"Wroctaw - Login City" 15356 15 356
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap IA" 15426 15426
Przedptaty na zakup lokali RAZEM 102 247 102 247
31.12.2018 31.12.2017
Stan na poczatek okresu 102 247 55892
-zwiekszenia 418 893 316016
-rozpoznane przychody (462 288) (269 661)
Stan na koniec okresu 58 852 102 247
NOTA 25
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USEUG ORAZ POZOSTALE
Zobowigzania ztytutu dostaw i ustug 28182 45304
Zobowigzania publiczno - prawne, w tym: 6 849 1617
- ztytutu biezqcego podatku dochodowego 5225 -
Zobowigzania ztytutu Swiadczen pracowniczych 227 285
Kaucje zatrzymane 10506 9641
Zobowigzania pozostate 741 272
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, razem 46 505 57119
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ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ KAUCJE ZATRZYMANE (KROTKOTERMINOWE)

W PODZIALE NA PROJEKTY 31.12.2018

"Promenady Wroctawskie Etap VI" 4961
"Promenady Wroctawskie Etap VIII" 2513
"Promenady Wroctawskie Etap IX" 1499
"Promenady Wroctawskie Etap X" 4720
"Warszawa - Living Point Mokotéw -etap I" 762
"Warszawa - Living Point Mokotéw -etap II" 1450
"Wroctaw - Nowy Gaj Etap II" 128
"Warszawa - Dom Saski" 779
"Warszawa - Vena Mokotow" 2039
"Wroctaw - Login City" 19
"Wroctaw - Stoneczne Sady" 169
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap IA" 2291
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap IB" 1991
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap II" 2641
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap III" 3020
"Wroctaw - Kameralna Klecina" 1146
"Wroctaw - Port Popowice" 4120
"Wroctaw - Buforowa" 5
pozostate 4 435
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz kaucje zatrzymane (krétkoterminowe), razem 38 688

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ KAUCJE ZATRZYMANE (KROTKOTERMINOWE)

W PODZIALE NA PROJEKTY 31122017
"Promenady Wroctawskie Etap I-IV" 2819
"Promenady Wroctawskie Etap V" 2002
"Promenady Wroctawskie Etap VI" 3837
"Promenady Wroctawskie Etap VII-XI" 1434
"Warszawa - Living Point Mokotéw -etap I" 1636
"Warszawa - Living Point Mokotéw -etap II" 7 308
"Wroctaw - Nowe Zerniki" 190
"Wroctaw - Nowy Gaj Etap I" 1311
"Wroctaw - Nowy Gaj Etap 11" 6196
"Warszawa - Dom Saski" 1776
"Warszawa - Vena Mokotéw" 5291
"Wroctaw - Login City" 5454
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej" 2392
"ZITA" 1036
"Wroctaw - Port Popowice" 8714
pozostate 3549

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz kaucje zatrzymane (krétkoterminowe), razem 54 945

NOTA 26

Pozycja ,,Przychody przysztych okresdw” na dzien 31 grudnia 2018 roku, w kwocie 400 tys. zt, obejmuje w catosci przychody
z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych niepracujacych.
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NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z ZYSKOW LUB STRAT
I INNYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

NOTA 27
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW 01.01.2018 - 01.01.2017 -
(struktura rzeczowa - rodzaje dziatalnosci)
Przychody ze sprzedazy ustug, produktéw, materiatow i towaréw (wg MSSF 15): 464574 273 300
-sprzedaz ustug zarzadzania projektami 260 550
-sprzedazlokali mieszkaniowych i ustugowych 462 288 269 661
-sprzedaz pozostatych ustug 2026 3089
Przychody ze sprzedazy ustug (wg MSR 17): 24942 19177
-sprzedazustug najmu i dzierzawy 24942 19177
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, ustug, materiatéw i towaréw, razem 489516 292477
NOTA 28
31.12.2018 31.12.2017
1. Amortyzacja (714) (613)
2.Zuzycie materiatéw i energii (2332) (2402)
3. Ustugi obce (257 720) (258 545)
4. Wynagrodzenia, ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia pracownicze (8336) (7475)
5. Pozostate koszty rodzajowe (7579) (9 505)
I. Koszty wedtug rodzaju, razem (276 681) (278 540)
Il. Zmiana stanu zapaséw i rozliczern miedzyokresowych (111 202) 25170
11l. Koszt wytworzenia produktow na potrzeby wtasne jednostki - -
IV. Koszty sprzedazy (12547) (13 445)
V. Koszty ogélnego zarzadu (7523) (7 189)
Koszty wtasny sprzedazy (I+HI1+11-1V-V) (367 813) (232 736)

STAN ZATRUDNIENIA WEDtUG KRYTERIUM FORMY PRAWNEJ ZATRUDNIENIA

Umowa o prace Umowa zlecenia/

na czas okreslony na czas nieokreslony umowa o dzieto

31 grudnia 2018 r. 6 35 10 51

Ze wzgledu na przyjety model biznesowy prowadzonej dziatalnosci, spotki z Grupy Vantage polegaja w swojej dziatalnosci
na wykonawcach i podwykonawcach. Z tego powodu nie zatrudniajg pracownikéw operacyjnych ani fizycznych, a jedynie
administracyjnych i koordynujgcych prace wykonawcéw i podwykonawcow.

Grupa Kapitatowa Vantage Development
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NOTA 29

ZYSK (STRATA) Z TYTULU PRZESZACOWANIA NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH 01.01.2018 01.01.2017 -
PRACUJACYCH DO WARTOSCI GODZIWEJ 31.12.2018 31.12.2017
Przychody z tytutu wyceny nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych 8309 344
Przychody z tytutu wyceny nieruchomosci, razem 8309 344
Koszty z tytutu wyceny nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych (2286) (13 733)
YVycena z.obov.quan (':Ienorr-unowanych w walucie obcej zwigzanych z nieruchomosciami (4021) 8264
inwetycyjnymi pracujacymi

Koszty z tytutu wyceny nieruchomosci, razem (6307) (5469)
Zysk (strata) z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych do 2002 (5 125)

wartosci godziwej
NOTA 30

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 01.01.2018 - 01.01.2017-
31.12.2018 31.12.2017
1

a) dywidendy

b) pozostate, w tym: 368 868
-rozwigzanie rezerw 86 229
-kary umowne, odszkodowania 77 541
-korekta podatku od nieruchomosci 101 -
-rozwigzanie odpiséw aktualizujagcych naleznosci - 22
-inne 104 76

Pozostate przychody operacyjne, razem 370 869

NOTA 31
31.12.2018 31.12.2017

a) aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych niepracujacych (1873) (2 828)

b) odpisy aktualizujace aktywa, wtym: (21) (58)
-odpis aktualizujgcy wartosé¢ naleznosci (21) (58)

c) pozostate, w tym: (172) (873)
-spisanie naleznos$ci handlowych (33) (3)
-przekazane darowizny - (550)
-likwidacja $srodka trwatego (34) (87)
-inne (105) (233)

d) strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - (26)

Pozostate koszty operacyjne, razem (2066) (3785)

Grupa Kapitatowa Vantage Development
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NOTA 32

PRZYCHODY FINANSOWE 01.01.2018 - 01.01.2017 -
31.12.2018 o

Przychody finansowe z tytutu odsetek 534 438

a) ztytutu udzielonych pozyczek - -
b) pozostate odsetki 534 438
-w tym od jednostek powigzanych = =
Aktualizacja wartosci inwestycji = -
Zysk ze zbycia inwestycji = -

Inne przychody finansowe 210 98
-prowizje i poreczenia 210 -
-rozliczenie walutowych transakcji terminowych - 95
-inne - 3

Przychody finansowe, razem 744 536

NOTA 33
31.12.2018 31.12.2017

Koszty z tytutu odsetek (5377) (5426)

a) od kredytéw, obligacji i pozyczek (4349) (4 398)
-w tym od jednostek powigzanych (965) (943)

b) od leasingéw (976) (1025)

-w tym od jednostek powigzanych - -
c) pozostate odsetki (52) (3)
-w tym od jednostek powigzanych - -
Strata ze zbycia inwestycji - -
Aktualizacja wartosci inwestycji (6) -

-odpis aktualizujgcy wartos¢ aktywoéw finansowych wycenianych wg wartosci

godziwej przez wynik finansowy () i
Inne koszty finansowe (1044) (1 003)
- koszty dotyczace emisji obligacji, w tym przedterminowy wykup obligacji - (44)
-straty zrealizacji transakcji pochodnych i réznice kursowe (481) (572)
- prowizje od kredytow (193) (197)

- korekty podatku VAT (208) -
-pozostate (162) (190)
Koszty finansowe, razem (6427) (6429)

NOTA 34

31.12.2018 31.12.2017
1. Podatek biezacy od dochodéw roku biezacego (8 590) (56)

2. Korekty dotyczace lat ubiegtych (145) -
Podatek biezacy razem (8735) (56)
1. Powstanie i odwrdcenie réznic przejsciowych (9672) (5052)

2. Wptyw zmiany stawki podatkowej - -
Podatek odroczony razem (9672) (5052)
Podatek dochodowy razem (18 407) (5108)

Czes$¢ biezgca podatku dochodowego ustalona zostata wedtug stawki rownej 19% (2017: 19%) dla podstawy opodatkowania
podatkiem dochodowym.
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5 d 01.01.2017 -
OBCIAZENIE WYNIKU FINANSOWEGO 3 R

Zysk (Strata) brutto 97 078 27928
Podatek teoretyczny wg stawki 19% (18 446) (5306)
Dochody niepodlegajace opodatkowaniu 202 2893
Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodow (1344) (493)
Straty podatkowe, z tytutu ktérych nie rozpoznano aktywow z tytutu odroczonego (413) (443)
podatku dochodowego

Efekt podatkowy niewykorzystanych strat (280) -
Korekta dotyczaca lat ubiegtych (145) -
Nieutworzone aktywa w latach ubiegtych 1929 -
Wyniki spétek stowarzyszonych 154 142
Podatek od nieruchomosci komercyjnych (160) -
Pozostate 96 (1901)
Obciagzenie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego (18 407) (5108)

AKTYWA | REZERWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

Sprawozdanie z sytuacji fi

AKTYWA ZTYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO SPOWODOWANE

UJEMNYMI ROZNICAMI PRZEJISCIOWYMI Z TYTULU: nadz

-wycen nieruchomosci do wartosci godziwej 865 497
-ro’ini,cy miedzy podatkowa a bilansowa wartoscig nieruchomosci inwestycyjnych, 397 1945
zapasow

-rezerw na koszty wynagrodzen i pochodne (w tym: premie, nagrody jubileuszowe, 635 444
wynagrodzenia bezosobowe)

-odpiséw aktualizujacych naleznosci 28 52
-odsetek od pozyczek, kredytéw i obligacji 11959 10 105
-odsetek od innych zobowigzan - 45
-réznicy miedzy podatkowa a bilansowa wartoscig srodkéw trwatych i wartosci 87 04
niematerialnych

-strat podatkowych 9601 15528
-wyceny leasingu finansowego i kredytow 188 216
-utworzonych rezerw 942 619
- pozostatych tytutéw 315 16
Razem 25017 29561
Dokonana kompensata aktywa zrezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (15 887) (17 363)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9130 12198

Wartos¢ aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego od osdb prawnych zostata w prezentowanych powyzej
okresach sprawozdawczych w poszczegdlnych jednostkach Grupy Kapitatowej skompensowana z rezerwg z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej
REZERWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO SPOWODOWANA nadzien:

DODATNIMI ROZNICAMI PRZEJSCIOWYMI Z TYTULU:
31.12.2018 31.12.2017

-wycen nieruchomosci do wartosci godziwej 7010 5505
-réznicy miedzy podatkowa a bilansowg wartoscig nieruchomosci inwestycyjnych,

) 4786 4128
zapasow
-odsetek od naleznosci, pozyczek, kredytow i obligacji 13073 13 462
-przychoddw ksiegowych, nie bedacych przychodami podatkowymi w okresie 7 806 4098
- pozostatych tytutéow 1941 2288
Razem 34616 294381
Dokonana kompensata aktywa zrezerwag z tytutu odroczonego podatku dochodowego (15 887) (17 363)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18729 12118
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Wartos¢ rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego od osdb prawnych zostata w prezentowanych powyzej
okresach sprawozdawczych w poszczegdlnych jednostkach Grupy Kapitatowej skompensowana z aktywem z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Bilansowa zmiana stanu aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego wyniosta 9.679 tys. zt. Zmiany
aktywow i rezerw na odroczony podatek dochodowy zmniejszyty wynik finansowy Grupy za 2018 rok o kwote 9.672 tys. zt.
Kwota nie majgca wptywu na wynik finansowy wynosi 7 tys. zt i wynika z wyceny kontraktéw terminowych do wartosci
godziwe;j.

NOTA 35

PODZIAL ZYSKU NETTO (POKRYCIE STRATY) JEDNOSTKI DOMINUJACEJ ZA ROK OBROTOWY

Zarzad rekomenduje przeznaczenie zysku za rok 2018 na kapitat zapasowy z mozliwoscig pozniejszej wyptaty dywidendy.

WYPLATY DYWIDENDY NADZWYCZAJNEJ

W dniu 22 marca 2018 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate w sprawie wyptaty dywidendy
nadzwyczajnej, pochodzacej z niepodzielonego zysku z lat ubiegtych, w wysokosci 7.094.975,29 zi, tj. 0,13 zt na jedng akcje.
Liczba akcji objetych dywidenda nadzwyczajng wynosita 54.576.733 sztuki. Uprawnionymi do dywidendy nadzwyczajnej byli
akcjonariusze, ktorym przystugiwaty akcje w dniu powziecia ww. uchwaty, z wytgczeniem akcji wtasnych Spotki. Dywidenda
nadzwyczajna zostata wyptacona w dniu 26 marca 2018 roku.

W dniu 23 pazdziernika 2018 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate w sprawie wyptaty
dywidendy nadzwyczajnej, pochodzacej z niepodzielonego zysku z lat ubiegtych, w wysokosci 16.216.318,86 zt, tj. 0,31 zt
na jedng akcje. Liczba akcji objetych dywidenda nadzwyczajng wynosita 52.310.706 sztuk. Uprawnionymi do dywidendy
nadzwyczajnej byli akcjonariusze, ktérym przystugiwaty akcje w dniu 24 pazdziernika 2018 roku. Dywidenda nadzwyczajna
zostata wyptacona w dniu 25 pazdziernika 2018 roku.

W dniu 14 grudnia 2018 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate w sprawie wyptaty dywidendy
nadzwyczajnej, pochodzacej z niepodzielonego zysku z lat ubiegtych, w wysokosci 11.169.192,38 zi, tj. 0,23 zt na jedng
akcje. Liczba akcji objetych dywidendg nadzwyczajng wynosita 48.561.706 sztuk. Uprawnionymi do dywidendy
nadzwyczajnej byli akcjonariusze, ktérym przystugiwaty akcje w dniu 20 grudnia 2018 roku, z wytgczeniem akcji wtasnych
Spotki. Dywidenda nadzwyczajna zostata wyptacona w dniu 21 grudnia 2018 roku.

NOTA 36

31.12.2018 31.12.2017
Zysk (strata) netto przypadajacy na zwyktych akcjonariuszy spétki (tys. zt) 78 887 22958
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 57 680959 61983452
Zysk (strata) na jedna akcje (w PLN) 1,37 0,37

Zysk na jedng akcje zwyktg (w zt) zostat obliczony poprzez podzielenie wyniku netto za dany okres sprawozdawczy
przez Srednig wazong liczbe akcji zwyktych w roku obrotowym. Zysk na jedng akcje jest réwny rozwodnionemu zyskowi
na jedng akcje.
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NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

NOTA 37
ZMIANA STANU REZERW 01.01.2018 - 01.01.2017 -
31.12.2018 31.12.2017
-bilansowa zmiana stanu rezerw 8530 4795
-zmiana stanu zwigzana zwyceng kontraktu terminowego ujetego w innych
) (7) (98)
catkowitych dochodach
Zmiana stanu rezerw, razem 8523 4697

NOTA 38
01.01.2017 -
a 01.01.2018 -
ZMIANA STANU ZAPASOW 12,
31.12.2018 31.12.2017
(przeksztatcone)
-bilansowa zmiana stanu zapaséw 49 857 (57 716)
-odsetki aktywowane na zapas 9756 11571
-wartos¢ zapasow wniesionych aportem przez udziatowca mniejszo$ciowego - 25142
-transfer zrzeczowych aktywodw trwatych do zapaséw - 514
-sprzedaz gruntéw - (1036)
Zmiana stanu zapaséw, razem 59613 (21 525)
NOTA 39
ZMIANA STANU NALEZNOSCI 01.01.2018 - 01.01.2017-
31.12.2018 31.12.2017
-bilansowa zmiana stanu naleznosci 24 596 (39327)
- przekazane zaliczki na zakup akcji wtasnych (18 980) 18 980
-inne - 2
Zmiana stanu naleznosci, razem 5616 (20 345)
NOTA 40

01.01.2018 - 01.01.2017 -

ZMIANA STANU ZOBOWIAZAN 31.12.2017

31.12.2018

(przeksztatcone)
-bilansowa zmiana stanu zobowigzan z tytutu optat za prawa wieczystego

. . (49 883) 58222
uzytkowania, przedptat na lokale orazztytutu dostaw

-zobowigzania inwestycyjne (676) 764

-wycena zawartych kontraktéw terminowych 94 458

-zmiana stanu zobowigzan z tytutu wptat na mieszkaniowe rachunki powiernicze 34414 (30243)

-inne (20) 169
Zmiana stanu zobowiazan, razem (18 124) 29370
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NOTA 41

WYDATKI NA INWESTYCJE W NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE 01.01.2018 - 01.01.2017 -
(W PODZIALE NA PROJEKTY INWESTYCYJNE) 31.12.2018 31.12.2017

"Promenady Omega" (146) (11)
"Port Popowice -etap V" (4314) (6971)
"ZITA" (2906) (3891)
"Delta 44" (1122) -
"Grona Park" (413) -
"Biurowiec Slezna" (359) (89)
Wroctaw -ul. Stargardzka (3038) -
Pozostate - (8)
INWESTYCJE W NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE, RAZEM (12 298) (10970)
NOTA 42
ZMIANA ZOBOWIAZAN WYNIKAJACA Z Zobowiazaniaz Pozyczki i Zobowiazaniaz
DZIALALNOSCI FINANSOWEJ ZA OKRES tyt. transakcji z kredyty tytutu leasingu Obligacje
01.01.2018-31.12.2018 witascicielami bankowe finansowego
Stan na poczatek okresu - 189 441 36 065 133201
Zwigkszenia 66 429 145571 2001 19318
Wptyw kapitatu - 137 498 - 10 000
Naliczenie odsetek - 5184 976 9318
Przeliczenie zobowigzan w walutach obcych na PLN - 2 889 1025 -
Podziat wyniku za rok ubiegty 34480 - - -
Nabycie akcji wtasnych 31949 - - -
Zmniejszenia (66 428) (165 779) (2 896) (8 606)
Sptata kapitatu - (161 525) (1920) -
Sptata odsetek - (4 254) (976) (8 606)
Wyptata dywidendy (34 480) - - -
Ptatnos¢ za nabyte akcje (31948) - - -
Stan na koniec okresu 1 169 233 35170 143913
ZMIANA ZOBOWIAZAN WYNIKAJACA Z Zobowiazaniaz Pozyczki i Zobowiazaniaz
DZIALALNOSCI FINANSOWEJ ZA OKRES tyt. transakcji z kredyty tytutu leasingu Obligacje
01.01.2017-31.12.2017 witascicielami bankowe finansowego
Stan na poczatek okresu - 149 175 40 225 147 783
Zwigkszenia 19563 121003 1025 75 607
Wptyw kapitatu - 115099 - 65987
Naliczenie odsetek - 5904 1025 9620
Podziat wyniku za rok ubiegty 11 446 - - -
Nabycie akcji wtasnych 8117 - - -
Zmniejszenia (19563) (80737) (5185) (90 189)
Sptata kapitatu - (70 253) (1 866) (81819)
Sptata odsetek - (4 955) (1025) (8370)
Wycena bilansowa - (5529) (2 294) -
Wyptata dywidendy (11 446) - - -
Ptatnos¢ za nabyte akcje (8117) - - -
Stan na koniec okresu - 189 441 36 065 133201

W skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku, w pozycji
wydatkéw na nabycie akcji wtasnych, ujeto, poza kwotg 8.117 tys. zt - wskazang w powyzszej tabeli, wartos$¢ przekazanych
zaliczek na nabycie akcji wtasnych w kwocie 18.980 tys. zt. Przekazane zaliczki wptynety na zmiane stanu naleznosci —

zgodnie z notg 40 powyzej.
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

NOTA 43 Zobowiazania warunkowe, aktywa warunkowe, zobowigzania zabezpieczone wekslem i na majatku Grupy

Na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz na dzien 31 grudnia 2017 roku zobowigzania warunkowe nie wystgpity.
Na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz na dzien 31 grudnia 2017 roku aktywa warunkowe nie wystgpity.

Na dziern 31 grudnia 2018 roku oraz na dziern 31 grudnia 2017 roku Grupa Kapitatowa posiadata nastepujace rodzaje
zabezpieczen ustanowionych na jej majgtku:

Rodzaj zabezpieczenia 31.12.2018 31.12.2017

Hipoteka 789734 828 462
Kaucje pieniezne (wartos¢ nominalna) 6178 867
Razem aktywa rzeczowe o ograniczonej mozliwosci dysponowania 795 912 829 329

Wartos$¢ zabezpieczen hipotecznych zostata ustalona w wartosci zobowigzania zabezpieczonego. Warto$¢ pozostatych
zabezpieczen zostata ustalona w wartosci bilansowej przedmiotu zabezpieczenia na dziert 31 grudnia 2018 roku i na dzien
31 grudnia 2017 roku.

Na dzied 31 grudnia 2018 roku jednostki Grupy podlegajace konsolidacji wykazywaty nastepujace zobowigzania

zabezpieczone wekslami lub na majatku Grupy:

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI LUB NA MAJATKU GRUPY KAPITAtOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT
NA DZIEN 31.12.2018 ROKU

Weksle wraz
Rodzaj kontraktu podlegajacy zabezpieczeniu z deklaracja

Zobowiazania zabezpieczone na majatku
6tek
wekslowa spote
Cesje Kaucja
Rodzaj Do wierzytelnosci z pieniezna
weksla kwoty gwarantowanych (wartos¢
kontraktow nominalna)

Kwota
wynikajaca z
umowy

Umowa Leasingu nieruchomosci (umowa leasingu

budynku nr PROMENADY/PN/179944/2014 oraz

umowa leasingu gruntu nr

PROMENADY/PN/179945/2014) z dnia 52494 - - - - 771
30.10.2014 r. pomiedzy Epsilon VD spétka z

ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. a mLeasing

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Umowa kredytu nr 15/0011 z dnia 22.04.2015 r.
pomleqzy \{D sp?{ka Z ograniczong 20000 In _ 36000 _ 368
odpowiedzialnoscig Invest sp. k. a mBank blanco

Hipoteczny S.A.

Umowa Kredytu Inwestycyjnego nr
U0002901351938 z dnia 24.06.2015 r., pomiedzy

VD Retail spotka z ograniczong 12800 ) : : 122
odpowiedzialnoscig a Alior Bank S.A.
22 125
Umowa Kredytowa Limitu Wierzytelnosci nr
U0002901352178 z dnia 26.06.2015 r., pomiedzy 1000 _ _ _ 900

VD Retail spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig a Alior Bank S.A.

Umowa kredytu nr 13/0046 z dnia 20.11.2013 r.,
pomiedzy Promenady Zita spétka z ograniczong 101 947 - - 203 895 - 4017
odpowiedzialnoscig a mBank Hipoteczny S.A.

Umowa kredytowa nr U0003061463683 limitu
wierzytelnosci z dnia 29.04.2016 r., pomiedzy
Finanse VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k. a Alior Bank S.A.

30 000 = = 45 000 = =
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Umowa kredytu z dnia 26 czerwca 2017 r.
pomiedzy VD spétka z ograniczong 134 739 - - 202 109 - -
odpowiedzialnoscig XVII sp. k. a Alior Bank S.A.

Umowa kredytu nr K00029/18 z dnia 10 stycznia

2018 r. pomiedzy Promenady VIII VD spétka z

ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. a 48 208 - - 72312 - -
Santander Bank Polska S.A. (dawniej: Bank
Zachodni WBK S.A.)

Umowa kredytu nr U0003333742567 z dnia 12
grudnia 2018 r. pomiedzy Port Popowice spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. a Alior
Bank S.A.

Umowa kredytu nr U0003333742783 z dnia 12
grudnia 2018 r. pomiedzy Port Popowice spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. a Alior
Bank S.A.

Umowa kredytu nr U0003333742697 z dnia 12
grudnia 2018 r. pomiedzy Port Popowice spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. a Alior
Bankiem SA

Umowa kredytu nr U0003333742860 z dnia 12
grudnia 2018 r. pomiedzy Port Popowice spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. a Alior
Bank S.A.

47 482 - - - -

3000 = = = =
208 293

83314 - - - -

5000 = = = =

Umowa objecia obligacji serii O emitowanych

przez Vantage Development S.A. 65000 ) ) ) ) )

Umowa objecia obligacji serii R emitowanych

przez Vantage Development S.A. 70000 ) ) ) ) )

Umowa objecia obligacji serii S emitowanych
przez Vantage Development S.A.

RAZEM 684 984 o : 789734 : 6178

10 000 = = = = =

NOTA 44 Zarzadzanie ryzykiem

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzystajg spoétki Grupy, nalezg kredyty bankowe, umowy leasingu
finansowego i operacyjnego, obligacje oraz udzielane i otrzymane w spétkach Grupy pozyczki. Gtéwnym celem tych
instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalno$¢ Grupy. Spoétki Grupy posiadajg rowniez
aktywa finansowe, takie jak naleznosci z tytutu dostaw i ustug, srodki pieniezne i depozyty krétkoterminowe, ktére powstaja
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci. Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych
stosowanych w Spétkach Grupy obejmuja ryzyko stopy procentowej, przeptywow pienieznych, ryzyko ptynnosci oraz ryzyko
kredytowe. Spétki Grupy weryfikujg i uzgadniajg zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaty
w skrécie omdwione ponizej.

Zarzqdzanie kapitatem

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikéw
kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjna grupy i zwiekszaty wartosé dla jej akcjonariuszy.

Grupa utrzymuje okreslony poziom kapitatéw wiasnych w stosunku do zadtuzenia oraz posiadanych aktywoéw trwatych,
co jest zwigzane z wymogami umdw kredytowych oraz warunkami wyemitowanych obligacji.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany. W celu
utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Spétka moze zmieni¢ wyptate dywidendy dla akcjonariuszy, zwrdécic¢
kapitat akcjonariuszom lub wyemitowac nowe akcje.

W roku zakoriczonym dnia 31 grudnia 2018 roku Walne Zgromadzenie Spétki podejmowato uchwaty o wykupie akcji
wtasnych Spétki i upowazniato Zarzad do ich nabycia.
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W dniu 10 stycznia 2018 roku w wykonaniu umowy nabycia akcji Spétki, zawartej przez Emitenta ze spotkg Fedha sp. z o0.0.,
na rachunku inwestycyjnym Emitenta zostato zapisanych 4.686.308 akcji Spadtki. Akcje wiasne zostaty nabyte na podstawie
upowaznienia Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 19 grudnia 2017 roku i obejmowato 4.686.308 akcji
o wartosci nominalnej 0,62 zt kazda po cenie 4,05 zt za jedng akcje, co daje taczng kwote 18.979.547,40 zt.

W dniu 31 stycznia 2018 roku w wykonaniu umowy nabycia akcji Spotki, zawartej przez Emitenta ze spétkg Fedha sp. z 0.0.,
na rachunku inwestycyjnym Emitenta zostaty zapisane 983.464 akcje Spotki. Akcje wtasne zostaty nabyte na podstawie
upowaznienia Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 19 grudnia 2017 roku. Nabycie obejmowato 983.464
akcje o tgcznej wartosci nominalnej 609.747,68 zt (0,62 zt kazda) po cenie 4,05 zt za jedng akcje, co daje tgczng kwote
3.983.029,20 zt. Nabyte akcje reprezentowaty 1,63% udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki oraz odpowiadato 983.464
gtosom na Walnym Zgromadzeniu Emitenta, co stanowito 1,63% w ogdlnej liczbie gtoséw Emitenta. Po dokonaniu nabycia
w dniu 31 stycznia 2018 roku, Emitent posiadat tacznie 5.669.772 akcji wtasnych, ktére reprezentowaty 5.669.772 gtoséw
na walnym zgromadzeniu, co stanowito 9,41 % w ogdlnej liczbie gloséw Emitenta.

W dniu 27 marca 2018 roku w wykonaniu umowy nabycia akcji Spétki, zawartej przez Emitenta ze sp6tka Fedha sp. z 0.0.,
na rachunku inwestycyjnym Emitenta zostato zapisanych 2.266.027 akcji Spotki. Akcje wtasne zostaty nabyte na podstawie
upowaznienia Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 22 marca 2018 roku. Nabycie obejmowato 2.266.027
akcji o facznej wartosci nominalnej 1.404.936,74 zt (0,62 zt kazda) po cenie 4,40 zt za jedna akcje, co daje tgczng kwote
9.970.518,80 zt. Nabyte akcje reprezentowaty 3,76% udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki oraz odpowiadaty 2.266.027
gtosom na walnym zgromadzeniu Emitenta, co stanowito 3,76% ogdlnej liczby gtosow Emitenta.

Po nabyciu ww. akcji, Emitent posiadat tgcznie 7.935.799 akcji, ktére reprezentowaty 13,17% udziatu w kapitale zaktadowym
Spotki oraz odpowiadaty 7.935.799 gtosom na walnym zgromadzeniu Emitenta, co stanowito 13,17% ogdlnej liczby gtoséw
Emitenta. Zgodnie z prawem Spotka nie wykonywata praw udziatowych z akcji wtasnych

W dniu 11 wrzesnia 2018 roku wptyneto do Spétki zawiadomienie o zarejestrowaniu w dniu 4 wrzesnia 2018 roku zmiany
wysokosci kapitatu zaktadowego Spdtki oraz zwigzanej z tym zmiany Statutu Spotki. W wyniku zarejestrowania zmiany
kapitat zaktadowy Spétki zostat obnizony z kwoty 37.352.833,10 zt do kwoty 32.432.637,72 zt, to jest o kwote 4.920.195,38
zt. Obnizenie kapitatu zaktadowego odbyto sie poprzez umorzenie 7.935.799 akcji o wartosci nominalnej 0,62 zt kazda,
uprawniajagcych do wykonywania 7.935.799 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta, nabytych w celu umorzenia.
Po zarejestrowaniu umorzenia 7.935.799 akcji kapitat zaktadowy Vantage Development S.A. dzieli sie na 52.310.706 akcji
zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,62 zt, uprawniajacych do wykonywania 52.310.706 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta.

W dniu 26 pazdziernika 2018 roku, w wykonaniu umowy nabycia akcji, na rachunku inwestycyjnym Spétki zostato
zapisanych facznie 3.749.000 zdematerializowanych akcji wiasnych o kodzie ISIN PLVTGDL0O0010. Akcje wtasne zostaty
nabyte na podstawie upowaznienia Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 23 pazdziernika 2018 roku w celu
umorzenia. Na dzien publikacji raportu Spétka posiada 3.749.000 akcji wtasnych, co stanowi 7,17% w kapitale zaktadowym
Spotki, uprawniajacych do 3.749.000 gtoséw na walnym zgromadzeniu, co stanowi 7,17% ogdlnej liczby gtoséw w Spétce,
przy czym zgodnie z przepisami prawa, prawa udziatowe z tych akcji nie s wykonywane.

Emitent w okresie objetym sprawozdaniem dokonywat wyptat dywidendy nadzwyczajnej, co zostato opisane w Nocie 35
niniejszego sprawozdania.

W roku zakonczonym 31 grudnia 2018 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celéw, zasad i proceséw obowigzujgcych
w tym obszarze.

Ryzyko stopy procentowej

Zobowigzania finansowe utrzymywane sg do terminu wymagalnosci. Efektywne oprocentowanie zobowigzan finansowych
jest rowne nominalnej stopie procentowej. Wysoko$¢ oprocentowania ustala sie w wiekszosci w oparciu o stawke
WIBOR 1M lub WIBOR 3M powiekszong o wynegocjowang marze.

W okresie sprawozdawczym, w celu zabezpieczenia ptatnosci odsetek z tytutu kredytdw, spotki Grupy stosowaty miedzy
innymi instrumenty pochodne (IRS). Szczegdty dotyczgce zawieranych transakcji zamieszczono w nocie 16 Informacji
dodatkowe;j.
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W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym Grupa nie stosowata rachunkowosci zabezpieczen poza
instrumentami finansowymi, ktdre zostaty rozliczone w czerwcu 2018 roku.

Wozrost stopy procentowej o 1% spowodowataby zmiane przychodow odsetkowych oraz kosztow odsetkowych Grupy
odpowiednio o kwoty wykazane w ponizszej tabeli:

T s v sy nansouy

31 grudnia 2018 roku
Aktywa zmiennoprocentowe 1371
Pasywa zmiennoprocentowe (3 646)

31 grudnia 2017 roku
Aktywa zmiennoprocentowe 1079

Pasywa zmiennoprocentowe (3 088)

Aktywa zmiennoprocentowe obejmujg Sredni stan S$rodkdéw pienieznych w okresie sprawozdawczym. Pasywa
zmiennoprocentowe obejmujg natomiast usredniong wartos¢ zadtuzenia z tytutu kredytéw, pozyczek i obligacji.

Ryzyko kredytowe

Ryzykiem kredytowym zarzadza sie na szczeblu catej Grupy. Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku srodkéw pienieznych
i ich ekwiwalentow oraz depozytéw w bankach i instytucjach finansowych, a takze zaangazowan kredytowych w odniesieniu
do klientéw — co obejmuje réwniez nierozliczone naleznosci i zobowigzania do zawarcia transakcji. W ocenie Zarzadu spotki
dominujgcej w Grupie nie wystepuje znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego zwigzanego z naleznosciami z tytutu
Swiadczonych ustug.

W przypadku tych aktywéw finansowych, ktére nie sg przeterminowane ani nie utracity na wartosci, kierownictwo
nie przewiduje zadnych strat z tytutu nie wywigzania sie kontrahentéw ze zobowigzan. Odzwierciedleniem maksymalnego
obcigzenia Grupy ryzykiem kredytowym jest wartos¢ bilansowa naleznosci handlowych, posiadanych lokat bankowych
i Srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunkach bankowych oraz na mieszkaniowych rachunkach powierniczych.

Ekspozycja Grupy na ryzyko kredytowe

Lokaty bankowe, rachunki biezace oraz gotéwka w kasie 102 818 72542
Srodki zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych 25 168 59 582
Naleznosci handlowe (netto) 13115 10653
Razem 141101 142 777

Ponizej zostata przedstawiona analiza wiekowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére sg przeterminowane ale w ocenie
Zarzadu nie utracity wartosci w zwigzku z czym nie zostaty objete odpisem:

ANALIZA WIEKOWA NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG PRZETERMINOWANYCH, KTORE NIE UTRACILY m
WARTOSCI

Okres przeterminowania od 1 do 180 dni 2668
Okres przeterminowania od 181 do 360 dni 277
Okres przeterminowania powyzej 360 dni -

Razem 2945

Ryzyko walutowe

Grupa korzysta z kredytéw inwestycyjnych w EUR oraz uzyskuje przychody z wynajmu nieruchomosci komercyjnych
w oparciu o stawki w EUR. Ustalenie tej samej waluty dla przychoddéw z wynajmu i zaciggnietych zobowigzan finansowych
niweluje wptyw zmian kurséw EUR na wyniki Grupy (ewentualny wzrost rat sptacanych zobowigzan réwnowazony jest przez
wzrost wptywdw z najmow). Spotka stosuje zabezpieczenie w postaci walutowych transakcji terminowych, jak réwniez
zabezpiecza przyszte wptywy walutowe kredytem w walucie. Szczegdty dotyczgce posiadanych instrumentéw pochodnych
zamieszczono w nocie 16 Informacji dodatkowej. Wptyw zmiany kursu euro na wycene nieruchomosci inwestycyjnych
pracujacych zawarto w nocie 4 niniejszego sprawozdania.
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Zmiana kursu euro ma znaczgcy wptyw na wycene zobowigzan, co przetestowano, a wyniki testu zawarto w tabeli ponize;j:

Zmiana kursu euro Wart:j(rfokursu wx:l:nrit::\c{ch wizzdneamwxii:ﬁy
zobowiazan 31.12.2018
-0,5000 3,8000 119 564 -15732
-0,4000 3,9000 122710 -12 586
-0,3000 4,0000 125 857 -9439
-0,2000 4,1000 129 003 -6 293
-0,1000 4,2000 132 149 -3146
0,0000 4,3000 135 296 0
0,1000 4,4000 138 442 3146
0,2000 4,5000 141 589 6293
0,3000 4,6000 144 735 9439
0,4000 4,7000 147 881 12 586
0,5000 4,8000 151 028 15732

Ryzyko zwigzane z ptynnosciq

Grupa monitoruje ryzyko utraty lub zachwiania ptynnosci finansowej przy pomocy narzedzia do okresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestycji, jak i aktywow finansowych
oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej. Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy
ciggtoscia a elastycznoscia finansowania poprzez korzystanie ze zrddet finansowania, takich jak kredyty inwestycyjne,
pozyczki, obligacje, leasing. Na dzien 31 grudnia 2018 roku faktyczne zaangazowanie kredytowe Grupy rozdzielone jest
pomiedzy:

- mBank Hipoteczny S.A. - 70,7%,
- Alior Bank S.A. — 20%,
- Santander Bank Polska S.A. (dawniej: BZ WBK S.A.) —9,3%.

W umowach kredytéw i pozyczek wystepuja klauzule mdéwigce o wczesniejszej sptacie w przypadku pogorszenia sytuacji
finansowej spotek. Wskazniki finansowe okreslajace zdolnos¢ do sptaty zobowigzan dla Grupy sg na bezpiecznym poziomie.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku w terminie do 1 roku do sptaty przypada 7% wartosci nominalnej zaciggnietych przez Grupe
kredytéw.

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji wyemitowanych przez Emitenta, kluczowymi wskaznikami podlegajacymi weryfikacji
w okresach kwartalnych sa:

- wskaznik zadtuzenia netto do sumy skonsolidowanych kapitatéw wtasnych, liczony jako suma zadtuzenia finansowego
obejmujgca zobowigzania z tytutu obligacji lub innych papieréw dtuznych o charakterze podobnym do obligacji,
zobowigzan z tytutu pozyczek, kredytow bankowych i leasingu (348.316 tys. zt), pomniejszona o kwote Srodkdéw
pienieznych i ekwiwalentéw srodkéw pienieznych w posiadaniu Grupy Emitenta (127.986 tys. zt) do sumy kapitatu
zaktadowego, kapitatu zapasowego, kapitatu z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatow rezerwowych, zysku z lat
ubiegtych, zysku netto oraz odpiséw z zysku netto roku obrotowego (370.798 tys. zt), ktéry nie moze by¢ wyzszy niz
90% — wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku wskaznik ten ksztattowat sie na poziomie 59,4%;

- wskaznik udziatu kapitatu wtasnego w skorygowanej sumie pasywodw, liczony jako suma kapitatu zaktadowego,
kapitatu zapasowego, kapitatu z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatow rezerwowych, zysku z lat ubiegtych, zysku
netto oraz odpisow z zysku netto roku obrotowego Grupy Emitenta (370.798 tys. zt) do sumy znajdujacych sie
w dyspozycji Emitenta (w ujeciu skonsolidowanym) kapitatow, ktére stanowig Zrédta finansowania aktywdéw - oznacza
sume skonsolidowanych kapitatéw wtasnych oraz sume zobowigzan i rezerw, z wytgczeniem przedptat na zakup lokali
(803.889 tys. z1), ktéry nie moze by¢ nizszy niz 40% - wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku wskaznik ten
ksztattowat sie na poziomie 46,1%.
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Ponizej zostata przedstawiona analiza wiekowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug w podziale na okresy przeterminowania:

ANALIZA WIEKOWA ZOBOWIAZAN Z TYTULU DOSTAW | USLUG W PODZIALE NA OKRESY 31.12.2018
PRZETERMINOWANIA "

Zobowigzania biezgce 26706
Zobowigzania przeterminowane od 1 do 180 dni 1252
Zobowigzania przeterminowane od 181 do 360 dni 186
Zobowigzania przeterminowane powyzej 360 dni 38
Razem 28182

Ryzyka finansowe w podziale na kategorie aktywoéw finansowych i zobowiqzan finansowych

Aktywa finansowe oraz zobowigzania finansowe, z wyjatkiem naleznosci i zobowigzan pozostatych, narazone sg na ryzyko
stopy procentowej.

Naleznosci sa wykazywane w wartosci kwot pierwotnie zafakturowanych pomniejszonych o odpisy aktualizujace.
Zobowigzania pozostate sg wykazywane w wartosci kwot pierwotnie zafakturowanych. Z uwagi na krétkie terminy ptatnosci
naleznosci izobowigzan, w ich przypadku efekt dyskonta bytby nieistotny. W zwigzku z powyzszym naleznosci
i zobowigzania pozostate nie sg narazone na ryzyko stopy procentowej. Pozyczki i naleznosci narazone sg na ryzyko
kredytowe.

Wartos¢ godziwa aktywow i zobowigzan

Grupa klasyfikuje wyceny wartosci godziwej postugujac sie hierarchig wartosci godziwej, ktéra uwzglednia istotnos¢ danych
wejsciowych do wyceny. Hierarchie wartosci godziwej tworzg nastepujgce poziomy:

- ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkow dla identycznych aktywdw lub zobowigzan (Poziom 1),

- dane wejsciowe inne niz ceny notowane zaliczane do Poziomu 1, ktére sg obserwowalne dla sktadnika aktywéw lub
zobowigzan w sposéb bezposredni (tj. jako ceny) lub posrednio (tj. bazujgce na cenach) (Poziom 2),

- oraz dane wejsciowe do wyceny sktadnika aktywow lub zobowigzan, ktére nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne) (Poziom 3).

Inwestycje w akcje spdétek notowanych na gietdzie (klasyfikowane jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe;j
przez wynik finansowy) naleza do poziomu 1 hierarchii wartosci godziwej. Wszystkie pozostate instrumenty finansowe
(zaprezentowane w nocie ponizej) sg przez Grupe klasyfikowane do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej. Sposdb
i technika wyceny instrumentéw wycenianych w wartosci godziwej nie zmienity sie w poréwnaniu do sposobu i techniki
wyceny na dzier 31 grudnia 2017 roku.

Zaréwno w okresie sprawozdawczym, jak i w okresie poréwnywalnym w Spétce nie dokonano przesunie¢ miedzy
poszczegdlnymi poziomami hierarchii wartosci godziwej instrumentéw finansowych, jak réwniez nie miata miejsca zmiana
klasyfikacji instrumentéw w wyniku zmiany celu lub wykorzystania instrumentéw finansowych.

W ocenie Zarzadu warto$¢ godziwa wszystkich kategorii instrumentéw finansowych ujawnionych w sprawozdaniu
finansowym nie odbiega znaczgco od wartosci ksiegowe;j.
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NOTA 45 Instrumenty finansowe

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentéw finansowych
Grupy, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan:

INSRTUMENTY FINANSOWE WEDtLUG KATEGORII
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017

Aktywa finansowe
Akty_wa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez 27 33 27 33
wynik finansowy
Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego 143 921 167 061 143 921 167 061
kosztu, w tym:

-$rodki zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach 25 168 59582 25 168 59582

powierniczych
-$rodki pieniezne 102 818 72542 102 818 72542
-naleznosci ztytutu dostaw i ustugi pozostate
naleznosci (beznaleznosci budzetowych)
Aktywa finansowe razem 143948 167 094 143 948 167 094
Zobowiazania finansowe

15935 34937 15935 34937

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug

459 807 525219 459 807 525219
zamortyzowanego kosztu, w tym:
—zob9wnqz?n|a ztytutu d.osta’wm?fugl pozostate 44734 58413 44734 58413
zobowigzania (bezzobowigzan budzetowych)
-zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 169 233 189 441 169 233 189441
-zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 143913 133201 143913 133201
-zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 35170 36 065 35170 36 065
-zobowigzania dtugoterminowe z tytutu optat za prawa 7905 5852 7905 5852

wieczystego uzytkowania gruntu
-zobowigzania z tytutu przeptat na zakup lokali 58 852 102 247 58 852 102 247
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

) - 94 - 94
przez catkowite dochody, w tym:
-zobowigzania finansowe z tytutu zawartych transakcji _ 94 _ 94
zabezpieczajgcych
Zobowiazania finansowe razem 459 807 525313 459 807 525313

Aktywa/

zobowigzania Aktyyva/ N
. zobowiazania
finansowe finansowe Pochodne
01.01.2018-31.12.2018 wyceniane w ) instrumenty
A .. | wyceniane wedtug ) N
wartosci godziwej zabezpieczajace
3 zamortyzowanego
przez wynik
N kosztu
finansowy
Przychody z tytutu dywidendy 2 - - 2
Przychody (koszty) z tytutu wyceny do wartos¢ godziwej 6 - - 6
Przychody/koszty z tytutu odsetek ujete w: - 5911 - 5911
Przychodach finansowych - 534 - 534
Kosztach finansowych - 5377 5377
Zysk/(strata) ztytutu réznic kursowych ujete w: - 481 - 481
Kosztach finansowych - 481 - 481
Utworzenie odpisow aktualizujacych - 21 - 21

Rozwigzanie odpiséw aktualizujacych - - - -
Zysk/(strata) ztytutu wyceny instrumentéw
finansowych

Ogétem zysk / (strata) netto 8 6413 (4022) 2399

. - (4022) (4022)
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NOTA 46 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje z podmiotami powigzanymi w podziale na grupy podmiotéow

Jednostki

wspotzalezne Pozostate
Kluczowe

Rok2018 wyceniane podmioty

kierownictwo* )
metoda praw powigzane ***

witasnosci**

Sprzedaz produktéw 484 - -
Zakup ustug - - 5179
Sprzedaz ustug - 314 6056
Naleznosci zwyjatkiem pozyczek - 9 835
Zobowigzania z wyjgtkiem pozyczek - 43 425
Pozyczki otrzymane - 14776 -
Koszty finansowe - odsetki - 965 -
Udzielone poreczenia - przychody finansowe - - 24

* Pozycja obejmuje cztonkéw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Emitenta i spétek Grupy Kapitatowej, ich matzonkow, rodzeristwo, wstepnych,
zstepnych oraz inne bliskie im osoby.

** Pozycja obejmuje spotki: IPD Invest sp. z 0.0. oraz Centauris Il IPD Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp. k.

*** pozycja obejmuje jednostki powigzane poprzez kluczowe kierownictwo.

Jednostki

wspotzalezne Pozostate
Kluczowe

Rok2017 Kierownictwo* wyceniane podmioty

metoda praw powigzane ***
witasnosci**

Zakup ustug - - 4259
Sprzedaz ustug - 292 6513
Zakup wartosci niematerialnych i prawnych - - 26
Naleznosci zwyjatkiem pozyczek - 3 19928
Zobowigzania z wyjatkiem pozyczek - 7 308
Pozyczki otrzymane - 13 846 -

Koszty finansowe - odsetki - 943 -

* Pozycja obejmuje cztonkéw Zarzqdu i Rady Nadzorczej Emitenta i spotek Grupy Kapitatowej, ich matzonkéw, rodzerstwo, wstepnych,
zstepnych oraz inne bliskie im osoby.

** Pozycja obejmuje spotki: IPD Invest sp. z 0.0. oraz Centauris Il IPD Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp. k.

*** Pozycja obejmuje jednostki powigzane poprzez kluczowe kierownictwo.

Warunki transakcji z podmiotami powiqgzanymi

Sprzedaz na rzecz oraz zakupy od podmiotow powigzanych dokonywane sg wedtug cen ustalanych zgodnie ze strategia
stosowania cen w Grupie Vantage Development. Strategia ta zaktada, iz tam gdzie jest to mozliwe, ustala sie ceny
poréwnywalne do cen stosowanych na rynku, w pozostatych przypadkach ceny ustalane sg na podstawie innych metod
wyceny dopuszczalnych przez art. 9a Ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych. Zalegte zobowigzania/naleznosci
na koniec okresu sg nieoprocentowane i rozliczane gotéwkowo lub bezgotéwkowo.

Wynagrodzenia kluczowego kierownictwa Grupy

WYNAGRODZENIA CZtONKOW ZARZADU | ORGANOW NADZORU 01.01.2018 - 01.01.2017-
31.12.2018 31.12.2017

Krotkoterminowe swiadczenia pracownicze 2609 2672
Swiadczenia po okresie zatrudnienia - -
Inne $wiadczenia dtugoterminowe = o
Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy - -
Razem 2609 2672
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WYNAGRODZENIA OSOB ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH VANTAGE DEVELOPMENT | 01:01-:2018- | 01.01.2017-
31.12.2018 31.12.2017

Wynagrodzenia osob zarzadzajacych Vantage Development S.A. i bedacych cztonkami

. 2367 2387
Zarzadu Spotki
Wynagrodzenia oséb nadzorujacych Vantage Development S.A. i bedacych cztonkami 232 252
Rady Nadzorczej
Wynagrodzenie oséb zarzadzajacych pozostatych spétek z Grupy Vantage Development i 10 33
bedacych cztonkami Zarzadu Spétki
Razem 2609 2672

NOTA 47 Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania

Zgodnie z umowag z dnia 1 sierpnia 2018 roku podmiotem uprawnionym do badania i przegladu sprawozdania finansowego
Vantage Development S.A. oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Vantage Development za lata
2018-2019 jest KPMG Audyt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. Nalezne wynagrodzenie za badanie i przeglad
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania za 2018 rok wynosi 130 tys. zt.

NOTA 48 Istotne sprawy sporne

Na dziern 31 grudnia 2018 roku oraz na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania zgodnie z wiedzg Zarzadu Spotki
spotka dominujgca Vantage Development S.A. oraz spotki Grupy Vantage Development nie byty strong sporéw przed
sgdem, organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych wartosé bytaby
istotna dla Emitenta.

NOTA 49 Zdarzenia po dacie bilansowej

Po dniu bilansowym nie nastgpity istotne zdarzenia majgce wptyw na sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia
2018 roku, ktére nie zostaty ujete w sprawozdaniu finansowym. Jednakze po dniu bilansowym nastgpity inne istotne
zdarzenia:

a. W dniu 17 stycznia 2019 roku jednostka zalezna od Emitenta — VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania
XX sp. k. z siedzibg we Wroctawiu (,Kupujgcy”) zawarta z osobami fizycznymi przyrzeczong umowe przeniesienia
wiasnosci zabudowanej nieruchomosci, zlokalizowanej przy ulicy Buforowej we Wroctawiu o powierzchni 0,7758 ha
(,Nieruchomos¢”), za taczng cene 7,05 min zt. Kupujacy zrezygnowat z warunku zawieszajacego, zawartego
w przedwstepnej warunkowej umowie nabycia Nieruchomosci, polegajagcego na uzyskaniu prawomocnej decyzji
o pozwoleniu na budowe. Nieruchomo$¢ zostanie przeznaczona na realizacje inwestycji deweloperskiej i pozwoli
na budowe okoto 150 lokali mieszkalnych.

b. W dniu 22 stycznia 2019 roku Zarzad Vantage Development S.A. podjat decyzje o rozpoczeciu przegladu przez Emitenta
potencjalnych opcji strategicznych zwigzanych z dalszym rozwojem dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta.
Rozpatrujac oraz uwzgledniajac potencjalne opcje strategiczne Zarzad Emitenta bedzie dazyt do zapewnienia mozliwie
najlepszej pozycji Emitenta na rynku deweloperskim oraz do dtugofalowego wzrostu wartosci dla akcjonariuszy
Emitenta. Zarzad Emitenta rozwazy rézne opcje strategiczne, w tym, ale nie wytacznie rozwazy poszukiwanie nowego
inwestora strategicznego lub inwestoréw strategicznych, pozyskanie partnera strategicznego, dokonanie strategicznych
zmian w strukturze wiasnosciowej lub aktywédw Emitenta czy zawarcie umowy joint venture z innym podmiotem. Zarzad
Emitenta analizowac bedzie i rozwazy réwniez inne opcje strategiczne, ktére pojawi¢ sie moga w toku realizacji procesu.
Przeglad opcji strategicznych ma na celu wybdr najkorzystniejszego sposobu realizacji dtugoterminowych celéw
biznesowych Emitenta. Zarzad Emitenta wspotpracuje z doradcami spoza Grupy Emitenta, w zakresie przegladu opcji
strategicznych. Do dnia publikacji sprawozdania nie zostaty podjete zadne kierunkowe decyzje zwigzane z wyborem
konkretnej opcji strategicznej przez Zarzad. Nie ma tez pewnosci, czy i kiedy taka decyzja zostanie podjeta. Emitent
bedzie przekazywat do publicznej wiadomosci informacje o przebiegu procesu przegladu opcji strategicznych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.
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c. W dniu 30 stycznia 2019 roku jednostka zalezna od Emitenta — VD spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania
XXI sp. k. z siedzibg we Wroctawiu (,,Kupujacy”) zawarta z osoba fizyczng (,Sprzedajacy”) aneks do przedwstepnej
warunkowej umowy nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej o powierzchni 1 ha, zlokalizowanej w Iwinach
przy ulicy Drézniczej (,Umowa”), o ktdrej zawarciu Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 52/2018 z dnia
19 pazdziernika 2018 roku. Aneks przesuwa termin, w ktérym Kupujacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy
przedwstepnej bez prawa dochodzenia przez Sprzedajacego jakichkolwiek roszczen do dnia 31 marca 2019 roku,
a termin zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci do dnia 30 wrzesnia 2019 roku. Pozostate istotne
warunki Umowy pozostajg bez zmian.

d. W dniu 28 lutego 2019 roku jednostka zalezna od Emitenta — VD spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania
XVIIl sp. k. (,Kupujacy”) zawarta z osobg fizyczng (,Sprzedajacy”) umowe nabycia udziatu 50% we wspotwiasnosci
zabudowanej nieruchomosci gruntowej o powierzchni 4,3630 ha, zlokalizowanej we Wroctawiu w dzielnicy Krzyki
(,,Nieruchomos¢”) za cene 28,1 min ztotych brutto. Nabycie nieruchomosci ma na celu zwiekszenie banku ziemi Grupy
Kapitatowej Emitenta.

e. W dniu 1 marca 2019 roku jednostka zalezna od Emitenta — VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XXI
sp. k. (,,Kupujacy”) zawarta z osobg fizyczng (,,Sprzedajacy”) przedwstepng warunkowa umowe nabycia prawa wtasnosci
kolejnej nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,7 ha, zlokalizowanej w Iwinach (,Nieruchomos¢”) za taczng cene
1,7 min ztotych. Zawarcie umowy przyrzeczonej nabycia Nieruchomosci nastgpi pod warunkiem m.in. wejscia w zycie
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego albo nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktérego zapisy beda umozliwiaty realizacje przez Kupujacego zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o okreslonych
w umowie parametrach, jednak nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2019 roku. Warunek zastrzezony jest na korzysé
Kupujacego. Kupujgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy przedwstepnej bez prawa dochodzenia przez
Sprzedajgcego jakichkolwiek roszczen w terminie do dnia 31 maja 2019 roku. Nieruchomos$¢ zostanie przeznaczona
na realizacje inwestycji deweloperskie;j.

W dniu 8 marca 2019 roku jednostka zalezna od Emitenta - Port Popowice spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.
k. z siedzibg we Wroctawiu wydata nakaz rozpoczecia przez generalnego wykonawce, firme ERBUD S.A. z siedzibg
w Warszawie, robdt budowlanych dla inwestycji Port Popowice Faza Il Budynek B (z wytgczeniem Budynku C) wraz
z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu, w tym matg architekturg i zielenig, budowlami towarzyszgcymi, a takze
infrastrukturg techniczng i przytaczami. Tym samym nie ziscit sie warunek rozwigzujacy w zakresie Budynku B,
przewidziany w umowie o roboty budowlane i generalne wykonawstwo, z dnia 7 czerwca 2018 roku, o ktérej to umowie
Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 34/2018 z dnia 7 czerwca 2018 roku.

g. W dniu 11 marca 2019 roku jednostka zalezna od Emitenta — Finanse VD sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.
zawarla z bankiem Alior Bank S.A. kolejny aneks do umowy kredytowej limitu wierzytelnosci z 29 kwietnia 2016 roku,
zgodnie z ktérym zwiekszono kwote nieodnawialnego limitu do 40 min ztotych (dotychczas 30 min ztotych)
oraz przedtuzono termin ostatecznej sptaty limitu do dnia 31 grudnia 2021 roku (dotychczas 26 grudnia 2019 roku).
Kwota przyznanego limitu przeznaczona jest na finansowanie spétek celowych realizujacych projekty deweloperskie
w Grupie Vantage. Oprocentowanie kredytu jest zmienne i stanowi sume marzy oraz stawki referencyjnej, ktorg jest
WIBOR 3M. Zabezpieczeniem wierzytelnosci wynikajacych z umowy jest hipoteka umowna faczna do kwoty 60 min
ztotych ustanowiona na prawach wieczystego uzytkowania nieruchomosci i prawie wtasnosci budynku zlokalizowanego
przy ulicy Sleznej we Wroctawiu, na prawach wieczystego uzytkowania nieruchomosci przy ulicy Zaktadowej, ulicy
Czestawa Mitosza we Wroctawiu oraz prawie wtasnosci nieruchomosci w Sadkowie
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PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

m Imie i Nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis

20.03.2019 Edward Laufer Prezes Zarzadu

20.03.2019 Dariusz Pawlukowicz Cztonek Zarzadu

PODPISY 0SOB, KTORYM POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Elektronicznie podpisany przez

Stepska Wioletta stepskawioletra

Data: 2019.03.20 11:26:36 +01'00"

20.03.2019 Wioletta Stepska Gtowny Ksiegowy
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