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jestesmy liderem rynku nieruchomosci 5

4

O—r

s

jesteSmy jedng z czotowych spotek deweloperskich na rynku wroctawskim,

152 sprzedane mieszkania w 1Q2019 roku,

17 przekazanych lokali w 1Q2019 roku,

984 lokale znajdujace sie w ofercie na 31 marca 2019 roku,

o /D VANTAGE

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
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stawiamy na zrwnowazony rozwoj - o V VANTAGE
eesEEEes DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

Vantage Development posiada bank ziemi, pozwalajacy na budowe ok. 2 300 mieszkan
oraz grunty zabezpieczone pod ok. 1 400 mieszkan,

N
/N

| Na koniec 1Q2019 roku Grupa miata w portfelu 32 tys. m2 wynajetej powierzchni biurowej i
=ax] handlowej,

ﬁ Promenady Business Park - 29,5 m2 powierzchni biurowej, z czego 83% zostato juz wynajete,
m Na koniec 1Q2019 roku Grupa prowadzita 5 projektow we Wroctawiu, na ktére sktadato sie 10

etapéw w réznych fazach realizacji.
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utrzymujemy wysoki poziom sprzedazy - o v VAVN;I'AGE
eesEEEes DEVELOPMENT
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—282—
Xal2 @
| If
i

ng éz(s\ LOKALE SPRZEDANE [szt.] LOKALE PRZEKAZANE [szt.]
]
—— 1900 1400
[030a3]]
1000 900 1200
(I 1000
800 I I
: I 800
I " 800 o
600 I I : |
1034 1748 600 1228 1 )
400 812 824 : : I I
400 1783 1
I [ I |
200 ! ! I I
200 | |
152 I |
0 - 0 ——y—
2016 2017 2018 2019 2016 2017 2018 2019
- realizacja
| i | (o 1
I 1 plan

________

= Sprzedaz utrzymuje sie na stabilnym, wysokim poziomie. W IQ 2019 roku sprzedane zostaty 152 lokale, a klientom
przekazalismy 17 lokali.

= Nasze plany na 2019 rok obejmuja sprzedaz ok. 900 lokali oraz 800 przekazan.
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struktura aktywow GK Vantage Development - o il V VANTAGE

DEVELOPMENT
STRUKTURA AKTYWOW g e
[% i MLN Zt]
grunty STRUKTURA AKTYWOW (MLN Zt]
10,23%
1000
900 A =
nieruchomosci 300 - . 59 .
inwestycyjne : . 132 . 18 l 91
pracujace .prOJek.ty 700 -
25,96% mieszkaniowe . . .
i zapasy 600 -
0.0
500 - 370 320 2B
C o e B =
,/'i'nne (rzecz.majatek, ggtg;v/ka 200 -
e naleznosci »97% . . .
i ! 251 261
e pozyczki, pozostate) 100 4 St
M B § B
Ve Promenaij Wroctawskie 108,5 2016 2017 2018 1Q'2019
Grona Park 10,8 Nowy Gaj 0,2
Promenady Epsilon 56,7 Dorzecze Legnickiej 91,2 H inne (rzecz.majatek, naleznosci, pozyczki, pozostate)
Promenady Zita 167,0 Vena Mokotow 7,7 ‘
pozostate 3,3 Login City 1,7 B gotéwka
RAZEM Dom Saski 1,4
Buforowa 29,6 1 projekty mieszkaniowe i zapasy
Port Popowice 108,9
Kameralna Klecina 10,9 " grunty
Legnicka 33 19,8 ‘
Miedzyleska 23.3 ® nieruchomosci inwestycyjne pracujace
inne 0,1

RAZEM: 403,3
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struktura pasywow GK Vantage Development v VANTAGE
Qoo 2 DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

STRUKTURA ZRODEL FINANSOWANIA [MLN Zk]

—282—
Xal2 @
| If
i

H::—g 1000

= . [2016] 2017 | 2018 | Q2019
é—;@ 800 Zadtuzenie odsetkowe (MLN zt) 337,2 358,7 348,3 351,9
oo Dtug netto (MLN zt) 235,9 226,6 220,3 260,6

» Dtug netto/EBITDA* (x) 6,3 6,7 2,1 2,6

Diug netto/aktywa (x) 0,29 0,24 0,26 0,28

o0 Diug netto/kapitaty wiasne (x) 0,67 0,59 0,59 0,70

400 Kapitaty wiasne/aktywa (x) 0,44 0,41 0,43 0,41

300 Srodki pieniezne (MLN zt) 101,2 132,1 128,0 91,3

200 *za ostatnie 12 miesiecy

100

0

2016 2017 2018 1Q'19

MWinne (pozostate zobowigzania, rezerwy)
W wptaty klientéw
zobowigzania odsetkowe

 kapitat wtasny



struktura pasywow GK Vantage Development v VANTAGE
’ @eosccecs o DEVELOPMENT
lﬁ_ INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
-’_281 1:
Ji STRUKTURA ZADtUZENIA [MLN zti %] HARMONOGRAM SPLATY ZADEUZENIA [MLN zi]
60
r:q’g 120
-
N 100
S 32
O3;a:3i 80 28
145,0; 41% 60
116,0; 33% 94
40
20
0
55,9; 16% do 1 roku powyzej I1atroku do 2 powyiejlaztlat do3 powyzej 3 lat
B kredyty i pozyczki M obligacje

= obligacje

= kredyty i pozyczki - dz. deweloperska
m kredyty i pozyczki - dz. komercyjna

= leasingi
Wartos$¢ na koniec 1Q2019 Oprocentowanie
Obligacje Data emisji Data wykupu
(w V5.2
= Wéréd obligatariuszy Vantage Development Seria O 64977 WIBOR3M +4,15% 22112016 5 05,2020
e . . . 08.12.2016

znajduja sie m.in.: OFE Pocztylion,

Millennium TFI. KBC TFl i Union Investment. Seria R 70 145 WIBOR6M +4,00% 01.12.2017 30.05.2021

Seria S 9 848 WIBOR3M +4,00% 02.01.2018 02.07.2021
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inwestujemy w nieruchomosci komercyjne v VANTAGE
’ uT— e miay DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

4
4.

Poziom najmu Przychody z

. . . Docelowe roczne Wartosé .. Wartosé
Powierzchnia T s przychody z ksiegowa na LTI Zaangazowanego
'L‘&, RIRIEkE najmu (m2) pqdplsanycl‘l Inwest)tcyj e nieruchomosci koniec 1Q19 bl et kapitatu na koniec
=] umow na koniec pracujacych (PLNm) (PLNm) (PLNm) 1Q'19 (PLNm)
TgleTTT 1Q'19 (%) 2018 (PLNm)
[030a3]] Delta 44 4323 89% 0,6 2,5 26,6 16,8 9,8
Promenady Epsilon 7 132 96% 1,1 4,8 56,7 34,7 22,0
Promenady Zita 22 329 78% 2,7 14,4 169,2 91,2 77,9
Grona Park 3703 100% 0,4 1,3 10,8 7,9 2,9

6, 80%

/'/\ e

5, —
\/_, - 60%
47
3, 40%
2!
20%
0, = T T T T T T T T T T T T T T T T - 0%

1Q15 2Q15 3Q15 4Q15 1Q16 2Q16 3Q16 4Q16 1Q17 2Q17 3Q17 4Q17 1Q18 2Q18 3Q18 4Qi18 1Q19

=
1

mm Przychody z najimu (mln zt, lewa 0$) = Rentownos$¢ naimu (%, o$ prawa)

10
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utrzymujemy stabilny wysoki poziom marzy " V VANTAGE

[ DEVELOPMENT

485

A

= W I kwartale 2019 roku przychody i wyniki byty nizsze niz w analogicznych okresach w
latach ubiegtych w zwigzku z mniejszg liczba przekazanych lokali, co wynika z
harmonogramu planéw operacyjnych Grupy na 2019 rok. Kumulacja przekazan lokali w
2019 roku planowana jest na IV kwartat.

Rachunek zyskow i strat (w tys. zt) 3M2017 3M2019

Przychody 53 247 31 952 16560  -48,17%
Dziatalno$¢ deweloperska 48 561 27 340 10 829 -60,39%
Dziatalno$¢ komercyjna 4 686 4612 5731 24,26%
Zysk brutto ze sprzedazy 13498 8 264 5635 -31,81%
Marza brutto ze sprzedazy (%) 25,35% 25,86% 34,03% 8,16%
Dziatalnosc deweloperska 23,22% 21,03% 14,80% -6,23%
Dziatalnosc¢ komercyjna 47,38% 54,51% 70,35% 15,84%
Zysk z rewaluacji -2 238 3039 3067 0,92%
EBITDA 7 481 6 357 4152 -34,69%
EBIT 7 331 6177 3934 -36,32%
Zysk netto 4861 3798 2400 -36,81%
Marza zysku netto (%) 9 13% 11,89% 14,49% 2,61%
Zysk operacyjny z wytgczeniem rewaluacji 9 569 3138 867 -72,38%
Zysk netto z wytgczeniem rewaluacji 6 674 1336 -84  -106,31%
Marza zysku netto z wytqczeniem rewaluacji (%) 12,53% 4,18% -0,51% -4,.69%

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

PRZYCHODY (W TYS. Zt)

4 686

3M2017 3M2018 3M2019

M Dziatalnos¢ deweloperska M Dziatalnos$¢ komercyjna

11
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nasza oferta cieszy sie duzym zainteresowaniem nabywcow

m wolumen sprzedazy ~ m wolumen przekazan 389 305
267 280
242 250 253 257
210 219
180 181
165 163 172
146
114 126
73 84
25 [ 20 36 35
1Q15 2Q15 3Q15 4Qi15 1Q16 2Q16 3Q16 4Qi16 1Q17 2Q17 3Qi17 4Q17
. e (e e Liczba Iokall. pozostatych|Liczba lokali sprzedanych -|Wartos¢ lokali sprzedanych
Projekt AT [ I " do sprzedazy (oferta na pozostatych do - pozostatych do
gowy koniec 1Q'19) przekazania przekazania [min zi]
Promenady Wroctawskie VI 285 0 2 0,64
Nowy Gaj Il 163 1 0 0
Login City 159 2 0 0
Dorzecze Legnickiej IA 198 0 3 0,47
Dom Saski 57 2 1 6,42
Vena Mokotow 186 4 10 1,01
1048 9 16
Dorzecze Legnickiej IB 85 0 85 36,53
Dorzecze Legnickiej Il 142 34 108 40,15
Dorzecze Legnickiej Il 204 139 65 27,19
Kameralna Klecina 209 57 22 7,17
Port Popowice IA 133 138 26 9,45
Promenady Wroctawskie VIII 79 69 140 55,66
Promenady Wroctawskie IX 30,60

411 470
288

265

199 202
158

59

1Q18 2Q18 3Q18 4Q18

Przewidywany termin

zakonczenia inwestycji

gotowy

gotowy
gotowy

gotowy

gotowy
gotowy

2Q'19
3Q'19
4Q19
4Q'19
4Q'19
4Q'19

4Q'19

Buforowa |
Port Popowice IB

Promenady Wroctawskie X

121
144

120
144

0

0,51
0

1Q'20
3Q'20
4Q'20

o VD VANTACE

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

152

17

1Q19

Warto$é¢ lokali sprzedanych na
koniec | kwartatu 2019 roku, z
projektéw zakonczonych i tych,
ktérych zakonczenie planowane
jest w 2019 roku wynosi 215 MLN
zt. Pozwala to z optymizmem
patrze¢ na planowane wyniki w
2019 roku.

13
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nasze mieszkania doskonale sie sprzedaja

LICZBA LOKALI W OFERCIE SPRZEDAZY

1000
750
500
680
610
250 455 ) 517
0

1Q16 2Q16 3Q16 4Q16 1Q17 2Q17

526

3Q17

301

4Q17

B Wroctaw
617
365 358
1Q18 2Q18 3Q18 4Q18

31.12.2018 31.03.2019
Stan oferty na:

szt.
Promenady Wroctawskie VIII 100
Promenady Wroctawskie IX 56
Promenady Wroctawskie X -
Dorzecze Legnickiej | A 2
Dorzecze Legnickiej | B 10
Dorzecze Legnickiej Il 60
Dorzecze Legnickiej Il 155
Login City 4
Nowy Gaj 1
Kameralna Klecina 69
Port Popowice | A 160
Port Popowice | B -
Buforowa | =
Dom Saski 2
Vena Mokotow 16

szt.
69
38

236

34
139
2
1
57
138
144
120
2
4

RAZEM WSZYSTKIE 635

984

™ Warszawa

978

1Q19

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

14
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stale poszukujemy nowych mozliwosci rozwoju

grunty posiadane

m Lokalizacja Stan na 31.03.2019*

Buforowa Il Wroctaw 145
Buforowa Il Wroctaw 153
Lubinska Wroctaw 249
Popowice obszar | Wroctaw 927
Dorzecze Legnickiej IV Wroctaw 36
Miedzyleska Wroctaw 780

2290

grunty zabezpieczone

m Lokalizacja Stan na 31.03.2019*

Iwiny Wroctaw 108
Popowice obszar Il Wroctaw 1330

Buforowa Il = Buforowa IlI
*potencjalne sztuki lokali do wybudowania na gruntach = Popowice obszar | = Dorzecze Legnickiej IV

= Vantage Development posiada bank ziemi pozwalajacy na budowe ok. 2 300 mieszkan oraz grunty zabezpieczone pod ok.
1 400 mieszkan. Grunty posiadane przez spétke umozliwiajg realizacje projektéw komercyjnych tacznie o powierzchni ok.
120 tys. m2.

= Lokalizacje wszystkich posiadanych dziatek sa niezwykle atrakcyjne i umozliwiajg wprowadzenie na rynek ciekawej oferty
mieszkaniowej oraz komercyjnej.

l/

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

Lubinska
= Miedzyleska

15
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’ . dziatamy na dynamicznym rynku nieruchomosci B e il V VANTAGE

DEVELOPMENT

lﬁ_ INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
"_2.8‘11 g ° ° r'e o
f Wolumen sprzedazy mieszkan we Wroctawiu
w latach 2016 - 2019 [szt.]
[
g@ 4000 5603 10000
H 4
™ 9000
5 ST 3500 7 850
8|2 3000 8000
[osta3] 2550 2699 7000 = LICZBA PROJEKTOW W SPRZEDAZY: 219 (-5,2% q/q)
2500 2346 2238 2217 44 2341 £000 = SPRZEDAZ: 2341 (+9,8% q/q)
= MIESZKANIA WPROWADZONE DO SPRZEDAZY: 3272 (+17,3% q/q)
2000 5000
=  OFERTA NA KONIEC KWARTALU: 7 850 (+9,8% q/q)
1500 4000
1000 3000
A0 A0 A0 AL AT AT AT AT AD AD AD AD A9
ROUQIN Sl Rt RAEN SR AR s RN RPN RPN RN N B

mm Wielko$é sprzedazy  ==@=Wielkos¢ oferty

= W | kwartale 2019 r. na wroctawskim rynku pierwotnym oferowanych byto do sprzedazy 7.850 nowych mieszkan, czyli o 4% wiecej niz na koniec 2018 roku. Wroctaw to niezmiennie drugi
najwiekszy rynek mieszkaniowy w kraju na ktérym od dtuzszego czasu utrzymuje sie dos¢ stabilny poziom oferty rynkowe;j. I

= W minionym kwartale na rynku pojawity sie 29 nowe projekty deweloperskie, w ramach ktérych do oferty trafito ponad 3,2 tys. nowych mieszkan. Jest to najwyzsza podaz nowej oferty na rynku
wroctawskim od 5 kwartatéw. Mniejsza liczba nowych etapow/projektéw przy tak duzej nowej ofercie, oznacza ze deweloperzy uruchamiaja projekty/etapy o zadecydowanie wiekszej liczbie
dostepnych mieszkan w ramach inwestycji.

= Roéwniez po stronie popytowej w minionym kwartale widoczne byto ozywienie. Sprzedanych zostato 2,3 tys. nowych mieszkan, czyli o prawie 10% wiecej niz w IV kwartale. Na rynku
wroctawskim widoczna jest stabilizacja poziomu kwartalnej sprzedazy, ktéra zgodnie z oczekiwaniami jest nizsza niz w rekordowym 2017 r., jednak nadal jest ta bardzo dobry poziom dla tego
rynku.

= Kolejny kwartat z rzedu ceny na wroctawskim rynku rosty. W IQ 2019 r. $rednia cena ofertowa na rynku wroctawskim wyniosta 7.727 zt/mkw. W minionym kwartale $rednia cena ofertowa
wzrosta prawie 0 10 % q/q i jest to najwyzszy kwartalny wzrost $redniej ceny ofertowej notowany na tym rynku od poczatku tego ,boomu” mieszkaniowego.

Zrédto: raporty kwartalne Emmerson Evaluation 2016-2019 53| o
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wybieramy tylko najlepsze lokalizacje

1 ’_281 -

60

NOWA OFERTA W 1Q2019 OFERTA DOSTEPNA NA KONIEC 1Q2019

1500 1423
1250 STARE MIASTO
948 .. .
1000 SRODMIESCIE 5%
750 17%
500 m\VD KRZYKI
250 121 144 . ‘ 142 5 Nowa oferta 33%
||
0
N 102 . oe 0
1\ ‘ on© Qs\e o e S‘a(e N o
PSIE POLE
17%
FABRYCZNA
28%
WIELKOSC SPRZEDAZY W 1Q 2019 r.
E
DORZECZE LEGNICKIE) 9 : 1000

800
600

- lala.

Krzyki Farbryczna Psie Pole Srédmieécie  Stare

o

Zrédto: raport Emmerson Evaluation Miasto

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
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dtugofalowo planujemy nasze dziatania

WROCtAW

Projekt

Promenady VIIl i XI

Promenady IX

Promenady X

Dorzecze Legnickiej | B

Dorzecze Legnickiej Il

Dorzecze Legnickiej Il

Port Popowice | A

Port Popowice | B

Port Popowice I C

Port Popowice Il A

Kameralna Klecina

Buforowa 891

Buforowa 89 i

Legnicka 33

Liczba lokali

133

236

85

142

204

164

144

133

157

79

121

145

249

Lokale do
sprzedazy na
koniec 1Q2019

38

236

34

139

138

144

133

157

57

120

145

249

% lokali
pozostatych do
sprzedazy na
koniec 1Q2019

29%

100%

0%

24%

68%

84%

100%

72%

99%

1Q 2019 2Q 2019 3Q 2019 4Q 2019

rozpoczecie przekazan rozpoczecie przekazan
bud. C bud. AB

rozpoczecie przekazan

rozpoczecie przekazan

rozpoczecie budowy i
sprzedazy

rozpoczecie budowy i
sprzedazy

rozpoczecie budowy i
sprzedazy

rozpoczecie przekazan
rozpoczecie sprzedazy|

rozpoczecie budowy i
sprzedazy

rozpoczecie budowy i
sprzedazy

7y VANTAGE
DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
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prowadzimy zlozone projekty mieszkaniowe

- : Liczba lokali Termin . > -
Liczba lokali - . Termin ukonczenia
sprzedanych rozpoczecia

Promenady Wroctawskie, ul. Zaktadowa, u. Stonimskiego

Il 11 537 224 224 4Q 2013 4Q 2014
1l 11 332 210 210 3Q 2014 3Q 2015
\ 15577 331 331 3Q 2015 4Q 2016
\% 9498 195 195 3Q 2016 4Q 2017
VI 14 230 285 285 1Q 2017 3Q 2018
VI 6 257 138 138 2Q 2016 3Q 2017
VIII 10713 209 140 4Q2017 4Q2019
IX 6 499 133 95 2Q2018 4Q2019
X 11706 236 = 4Q2018 4Q2020
Login City, ul. Grabiszynska
= 7 924 159 157 1Q 2017 2Q 2018
Nowe Zerniki, ul. A. Radinga, ul. H. Lauterbacha
= 3122 60 60 1Q 2016 3Q 2017
Nowy Gaij, ul. Zegiestowska, ul. Brzoskwiniowa
I 7 363 131 131 1Q 2016 3Q 2017
Il 8 587 163 162 4Q2016 2Q 2018

*sprzedaz narastajgco dla projektu na dzien 31.03.2019

V VANTAGE
@cccccece @ DEVELOPMENT
INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
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T8¢

Hp% b:sx

L™ L. . .

' . . iczba lokali Termin . . :
== Liczba lokali - : Termin ukoriczenia
~sts--- sprzedanych rozpoczecia

o

(0331 ] Dorzecze Legnickiej, ul. Matopanewska
IA 11089 198 198 2Q 2017 4Q 2018
1B 4773 85 85 1Q2018 2Q2019
] 7042 142 108 1Q2018 3Q2019
] 11 612 204 65 3Q2018 4Q2019
Port Popowice, ul. Popowicka
IA 9428 164 26 2Q2018 4Q2019
1B 9 608 144 = 1Q2019 3Q2020
Kameralna Klecina, ul. Kobierzycka
= 4 325 79 22 3Q2018 4Q2019
Buforowa 89, ul. Buforowa
| 6 377 121 1 4Q2018 1Q2020

*sprzedaz narastajgco dla projektu na dzien 31.03.2019 22
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szukamy mozliwosci rozwoju na rynku warszawskim V VANTAGE
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Liczba lokali Termin Termin

Liczba lokali - : > .
sprzedanych rozpoczecia ukoniczenia

Living Point Mokotéw, ul. Konstruktorska

I 8 030 173 173 2Q 2016 3Q 2017
Il 7 844 169 169 4Q 2016 2Q 2018
Dom Saski, ul. Miedzynarodowa
= 3445 57 55 3Q 2016 4Q 2017
Vena Mokotéw, ul. Pory
- 10786 186 182 3Q 2016 3Q 2018

*sprzedaz narastajgco dla projektu na dzien 31.03.2019 23



jestesmy dumni z Promenad Wroctawskich } 7y VANTAGE

DEVELOPMENT

. Wybudowane

Czes$¢ mieszkaniowa (liczba lokali) 1629
Cze$¢ biurowa (tys. m? PUU) 29,5 - 65,9

= Planowane zamkniecie catego projektu etapami do 2020 r.
= Etap VIII - w realizacji, zakonczenie realizacji w 4Q19,
= Etap IX - w realizacji, zakonczenie realizacji w 4Q19,
= Etap X - w realizacji, zakonczenie realizacji w 4Q20

Sredni czynsz projektéw biurowych: EUR 11,5/m2.
=  Warto$¢ niezagospodarowanych gruntéw pod inwestycje biurowe
wynosi 62,9 min zt.

Ceny brutto mieszkan realizowane w 2019 roku:
PLN 8,000 — 9,500/m2.

24
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= Port Popowice to nowa inwestycja Vantage Development, realizowana
wspdlnie z Rank Progress, ktérej realizacja zaplanowana jest na ok. 10 lat.

= Na terenie o powierzchni 14 ha ma powsta¢ ponad 2 500 mieszkan, lokale
ustugowe oraz tereny rekreacyjne.

= Grunty posiadane przez spotke, pozwalajg na realizacje projektéw
komercyjnych o powierzchni 15 tys. m?.

= Sercem inwestycji ma by¢ zrewitalizowany basen portowy, wokét ktérego
toczy¢ sie bedzie zycie mieszkancéw inwestycji oraz okolic.

= W listopadzie 2018 roku rozpoczelisSmy sprzedaz pierwszych 159 mieszkani 5
lokali ustugowych w budynku IA. W marcu 2019 roku w oferta Vantage
Development powiekszyta sie o 144 mieszkania w budynku IB, znajdujacym
sie tuz przy Parku Zachodnim.

= W kwietniu 2019 roku do sprzedazy trafit budynek C, obejmujacy 128
mieszkan i 8 lokali ustugowych.

25



stawiamy na nowoczesne powierzchnie komercyjne V VANTAGE
l @ccccccs @ DEVELOPMENT

+—282—

Hp% 8 AR i ) w d !
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03[a3

o il
F» I’iﬁ%

| Wynajecie (% o
wynajeta ynajecie (%) eksploatacji  ((MLN zt, 31.03.2019)|(MLN zt, 31.03.2019)

Promenady Epsilon, ul. Stonimskiego

PU m? Data oddania do | artos¢ ksiegowa
M tact ata oddania do o (%)

7 132 6 993 98% gru.12 56,7 34,7 61,22%
Promenady Zita, ul. Stonimskiego
22 329 17 454 78% wrz.16 169,2 91,2 53,93%
Delta 44, ul. Dgbrowskiego
4323 3865 89% cze.13 26,6 16,8 63,10%
Grona Park
3703 3703 100% wrz.15 10,8 7,9 73,38%
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rachunek zyskow i strat GK Vantage Development

gisssiisinge N

(W TYS. Zt) 2016 2017 3M2019

Przychody

Dziatalno$¢ deweloperska
Dziatalno$¢ komercyjna
Zysk brutto ze sprzedazy
Marza brutto ze sprzedazy (%)
Dziatalnos¢ deweloperska
Dziatalnosc komercyjna
Zysk z rewaluacji

EBITDA

EBIT

Zysk netto

Marza zysku netto (%)

Zysk operacyjny z wytgczeniem rewaluacji
Zysk netto z wytaczeniem rewaluacji

Marza zysku netto z wytqczeniem rewaluacji (%)

133 269
117 801
15 468
30757
23,08%
17,67%
64,29%
20 245
37 405
36 853
25320
19,00%

16 608
8 922
6,69%

292 477
274 857
17 620
59741
20,43%
18,02%
57,90%
-7 953
33 686
33073
22 820
7,80%

41026
29 262
10,00%

489 516
467 706
21810
121703
24,86%
22,88%
67,36%
129

102 664
101 950
78 671
16,07%

101 821
78 566
16,05%

16 560
10 829
5731
5635
34,03%
14,80%
70,35%
3067
4152
3934
2400
14,49%

867
-84
-0,51%

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

VANTAGE

DEVELOPMENT
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aktywa GK Vantage Development

(W TYS. Zt) 31.12.2018 31.03.2019

Aktywa trwate

Wartosci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne pracujace

Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace

Akcje i udziaty w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci
Pozostate aktywa

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa obrotowe

Zapasy

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Naleznosci krétkoterminowe

Srodki zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Rozliczenia miedzy okresowe

Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa razem

387 933
930
2267
261 305
94 236
15 259
4 806
9130
474 808
320 207
27

24 668
25168
102 818
1920

862741

365 391
1030
2564

237 764

93 698
14752
4578
11 005
550 613
403 318
30

25 302
43 423
47 896
3687
26 957
916 004

1/
o D VANTAGE

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
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pasywa GK Vantage Development

. 0o 0900

Kapitat wtasny 370 798 373 198
Kapitat podstawowy 32433 32433
Akcje wtasne -2 324 -2 324
Zyski zatrzymane 242 856 321743
Inne skumulowane catkowite przychody 0 0
Wynik finansowy za rok obrotowy 78 887 2421
Kapitaty przypadajace udziatowcom niesprawujacym kontroli 18 946 18 925
Zobowiazania dtugoterminowe 310 064 327 715
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 729 20 262
Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 135 270 152 970
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu leasingu finansowego 0 199
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu optat za prawa wieczystego uzytkowania gruntu 7 369 8 153
Rezerwy dtugoterminowe 530 552
Obligacje dtugoterminowe 143 088 143 313
Przedptaty na zakup lokali 0 0
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 5078 2266
Zobowiazania krétkoterminowe 181 879 215091
Krotkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 33 963 18 952
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu leasingu finansowego 35170 34 807
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu optat za prawa wieczystego uzytkowania gruntu 536 1487
Rezerwy krétkoterminowe 5628 3182
Obligacje krétkoterminowe 825 1657
Przedptaty na zakup lokali 58 852 95 870
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 46 505 58 518
Przychody przysztych okreséw 400 284
Zobowigzania zwigzane bezposrednio z aktywami trwatymi klasyfikowanymi jako przeznaczone 334
do zbycia

Pasywa razem 862 741 916 004

1/
o D VANTAGE

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
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= Powyzsze opracowanie zostato sporzadzone wytacznie w celach informacyjnych i nie ma na celu naktaniania do nabycia lub zbycia jakichkolwiek instrumentéw

finansowych. Opracowanie nie stanowi reklamy, oferty ani proponowania nabycia instrumentéw finansowych. Zostaty w nim wykorzystane zrédta informacji, ktére

Vantage Development S.A. uznaje za wiarygodne i doktadne, jednak nie ma gwarancji, ze sg one wyczerpujace i w petni odzwierciedlajg stan faktyczny.

= Opracowanie moze zawiera¢ stwierdzenia dotyczace przysztosci, ktére stanowig ryzyko inwestycyjne lub Zrédto niepewnosci i moga istotnie rézni¢ sie od
faktycznych rezultatow. Vantage Development S.A. nie ponosi odpowiedzialnosci za efekty decyzji, ktore zostaty podjete na podstawie niniejszego opracowania.

Opracowania nie nalezy traktowac jako zrédta wiedzy wystarczajgcej do podjecia decyzji inwestycyjnej.

= Odpowiedzialno$¢ za sposéb wykorzystania informacji zawartych w opracowaniu spoczywa wytgcznie na korzystajagcym
z opracowania. Opracowanie podlega ochronie wynikajacej z ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych. Powielanie, publikowanie lub jego

rozpowszechnianie wymaga pisemnej zgody Vantage Development S.A.
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DEVELOPMENT
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Katarzyna Szydtowska-
Biskup

Specjalista ds. komunikacji
k.szydlowska-biskup @vantage-sa.pl
tel. 510 015 290

Dariusz Pawlukowicz

Cztonek Zarzadu
d.pawlukowicz@vantage-sa.pl
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