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jestesmy liderem rynku nieruchomosci pp——
B jesteSmy jedng z czotowych spotek deweloperskich na rynku wroctawskim,
= .
[(mgm 605 lokali sprzedanych przez trzy kwartaty 2019 roku,
O— 265 lokali przekazanych przez trzy kwartaty 2019 roku,

Sl 916 lokali, znajdujacych sie w ofercie na dzier 30 wrzesnia 2019 roku,

o /D VANTAGE

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
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stawiamy na zrwnowazony rozwoj - o V VANTAGE
eesEEEes DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

Vantage Development posiada bank ziemi, pozwalajacy na budowe ok. 3 300 mieszkan
oraz grunty zabezpieczone pod ok. 100 mieszkan,

N
/N

| Na koniec 3Q2019 roku Grupa miata w portfelu 29 tys. m2 wynajetej powierzchni biurowe;j i
=ax] handlowej,

ﬁ Promenady Business Park - 29,5 m2 powierzchni biurowej, z czego 88% zostato juz wynajete,
m Na koniec 3Q2019 roku Grupa prowadzita 6 projektéw we Wroctawiu, na ktére sktadato sie 10

etapéw w réznych fazach realizacji.
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utrzymujemy wysoki poziom sprzedazy - o v VAVN;I'AGE
eesEEEes DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

—282—
Xal2 @
| If
i

'L‘f é:e\ LOKALE SPRZEDANE [szt.] LOKALE PRZEKAZANE [szt.]
S
8|2 1200 1400
O3{a3i
900 1200
1000
;o0 1000
800 po ! 800
2951
1 I 800 -
I | |
600 . .
1034 600 1228 | |
; 535
400 812 824
400 | |
605 | I
200 200
265
0 S 0 ——
2016 2017 2018 2019 2016 2017 2018 2019
- realizacja
' e | (o 1
I 1 plan

________

= Sprzedaz utrzymuje sie na stabilnym, wysokim poziomie. W 3 kwartatach 2019 roku sprzedano 605 lokali, a klientom
przekazalismy 265 lokali.

= Nasze plany na 2019 rok obejmuja sprzedaz ok. 900 lokali oraz 800 przekazan.



0

-

-2[ad) O1-1[a4]
=] =1

170
23

7"y VANTAGE

DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

357

IEMFA "
_4
B A wyniki finansowe
b
7
: za 3Q2019
[ " = 3,
L = . b Fpd
o ‘\- n|§ LT n"'%{f{f{!—‘fl s
) :D oy -_r ' &%ﬁ ‘r!
:’J I .—J\.p\.!"" h .
ato ot - QPeececccns 9
- ] -
'. .'. o {' AI
11
) 3 I
3 7&%0—_: — 3” I
" ¥ I
Il
I
o0 1l \
gfe !
(Ssia] 1l i i a'E
6} HPEE 1l D1 Zed] ] [O1e4] 6l [Céiaal) _:'I!. =
GO¥m fo.or 1 == = =2 =1 = b
| o . 1l F| B =|E BT i .\\:
[ =11 | O T “FOETX 13%] e T h I,
o|o =1 =) | H . H il H o Bl |
= @D~ I \ A [ — > 1
[osisa] =5 I g e S Wpeo | p-?ﬁ-— :
1 [I{:I 7 B
1 y JaH 1 - :
I ' 5
I
I
i i

bt L



struktura aktywow GK Vantage Development

nieruchomosci

1% ET_ STRUKTURA AKTYWOW
Ji [% i MLN Zt]
60
M
—=t—3
[O3aa]

inwestycyjne
pracujace

,,/ inne (rzecz.majatek,
Vs naleznosci,

,/' pozyczki, pozostate)
s 4%
Grona Park 11,3
Promenady Epsilon 56,1
Promenady Zita 169,4
pozostate 3,4

RAZEM | 240,2

22%

gotowka
12%

projekty
mieszkaniowe i
zapasy
53% oy
Ay
\
\

Promenady Wroctawskie
Dorzecze Legnickiej
Buforowa 89

Port Popowice
Kameralna Klecina
Legnicka 33

Miedzyleska

inne

RAZEM

VANTAGE

1/
@ccccccee @ v DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

STRUKTURA AKTYWOW [MLN Zk]

1100
1000
900
800
700
600 +— = - 566
so0 4 312 370 320 |
400 — — — —
300 A
200 A
100 A
0 -4
2016 2017 2018 3Q'2019
140.9 M inne (rzecz.majatek, naleznosci, pozyczki,
’ pozostate)
66,7
1 gotowka
39,6
239,4 projekty mieszkaniowe i zapasy
20,3
31,8  grunty
24,3
3,0 m nieruchomosci inwestycyjne pracujace
566,
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struktura pasywow GK Vantage Development v VANTAGE
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INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

122

485

STRUKTURA ZRODEL FINANSOWANIA

> [MLN Zt]
1100
LW
—t— 1000
o w0 Zadtuzenie odsetkowe (MLN zf) 337,2 358,7 348,3 372,5
. Dtug netto (MLN zt) 235,9 226,6 220,3 247,4
Dtug netto/EBITDA* (x) 6,31 6,73 2,15 4,30
600
Dtug netto/aktywa (x) 0,29 0,24 0,26 0,23
500 1 Dtug netto/kapitaty wtasne (x) 0,67 0,59 0,59 0,58
400 ~ Kapitaty wiasne/aktywa (x) 0,44 0,41 0,43 0,40
300 - Srodki pieniezne (MLN zt) 101,2 132,1 128,0 125,1
200
100 | *za ostatnie 12 miesiecy
O -4

2016 2017 2018 3Q'2019

minne (pozostate zobowiazania, rezerwy)
m wptaty klientow
zobowigzania odsetkowe

m kapitat wtasny
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struktura pasywow GK Vantage Development

STRUKTURA ZADLUZENIA [MLN zt i %]

98,7; 27% 171,1; 46%

67,6; 18%

= obligacje
= kredyty i pozyczki - dz. deweloperska
= kredyty i pozyczki - dz. komercyjna

= leasingi

= WS5réd obligatariuszy Vantage Development
znajduja sie m.in.: OFE Pocztylion, Millennium
TFI, PKO TFIl i Union Investment.

Obligacje

Seria O

SeriaR
Seria S

SeriaT

160
140
120
100
80
60
40
20

HARMONOGRAM SPLATY ZADLUZENIA [MLN zi]

60
79

E 79
48 44

do 1 roku

B kredyty i pozyczki

Wartosc na koniec Oprocentowanie
3Q2019 .

powyzej 1 roku do 2 powyzej2 latdo 3
lat lat

45044

70 427
10 023
45 655

WIBOR3M +4,15%

WIBOR6M +4,00%
WIBOR3M +4,00%
WIBOR6M +4,70%

M obligacje

powyzej 3 lat

Data emisji

29.11.2016
08.12.2016

01.12.2017
02.01.2018
24.04.2019

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

Data wykupu

29.05.2020

30.05.2021
02.07.2021
25.10.2022



! Dotz
I\

B

inwestujemy w nieruchomosci komercyjne

R |

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

1Q15 2Q15 3Q15 4Q15 1Q16 2Q16 3Q16 4Q16 1Q17 2Q17 3Q17 4Q17 1Q18 2Q18 3Qi18 4Qi18 1Q19 2Q19* 3Q19

i Przychody z najmu (min zt, lewa o$) = Rentowno$¢ najmu (%, o$ prawa)

* w kwietniu 2019 roku nastgpita sprzedaz budynku Delta 44

80%

60%

40%

20%

0%

Poziom najmu P rzychody% . |Docelowe roczne Wartosé S Wartosé
. . wedtug nieruchomosci . Zadtuzenie na .
Powierzchnia . . . przychody z ksiegowa na . : Zaangazowanego
. podpisanych inwestycyjnych . o . . koniec 3Q'19 . :
najmu (m2) > - . nieruchomosci | koniec 3Q'19 kapitatu na koniec
umow na koniec | pracujacych (PLNm) (PLNm) (PLNm) 3Q'19 (PLNm)
3Q'19 (%) 3Q'19 (PLNm)
Promenady Epsilon 7 132 96% 3,4 4,7 56,1 34,3 21,8
Promenady Zita 22 329 85% 8,8 14,6 171,5 90,8 80,7
Grona Park 3703 96% 1,1 1,4 11,3 7,9 3,4

VANTAGE

DEVELOPMENT

10
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utrzymujemy stabilny wysoki poziom marzy

= W okresie trzech kwartatoéw 2019 roku przychody i wyniki byty nizsze niz w analogicznym
okresie 2018 roku w zwigzku z mniejszg liczbg przekazanych lokali, co wynika z
harmonogramu planéw operacyjnych Grupy na 2019 rok. Kumulacja przekazan lokali w
2019 roku planowana jest na IV kwartat.

Rachunek zyskow i strat (w tys. zt) 9M201 9M2018 9M2019

Przychody 199 429 309 361 135752 -56,12%
Dziatalno$¢ deweloperska 186 653 293762 118232 -59,75%
Dziatalno$¢ komercyjna 12776 15 599 17 520 12,31%
Zysk brutto ze sprzedazy 43 254 75728 39150  -48,30%
Marza brutto ze sprzedazy (%) 21,70% 24,48% 28,84% 4,36%
Dziatalnosc deweloperska 19,10% 22,21% 22,76% 0,55%
Dziatalnosc¢ komercyjna 59,30% 67,22% 69,87% 2,65%
Zysk / Strata z rewaluacji -2 392 7 611 -1029 -113,52%
EBITDA 29 888 69 334 24 140 -65,18%
EBIT 29 449 68 810 23060  -66,49%
Zysk netto 20 656 54 953 15 602 -71,61%
Marza zysku netto (%) 10,40% 17,76% 11,49% -6,27%
Zysk operacyjny z wytaczeniem rewaluacji 31841 61199 24089  -60,64%
Zysk netto z wytaczeniem rewaluacji 22 594 48 788 16 435 -66,31%
Marza zysku netto z wytqgczeniem rewaluacji (%) 11,33% 15,77% 12,11% -3,66%

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

PRZYCHODY (W TYS. Zt)

15599

293762

186 653
118 232

9M2017 9M2018 9M2019

B Dziatalnos¢ deweloperska M Dziatalnos¢ komercyjna

11
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nasza oferta cieszy sie duzym zainteresowaniem nabywcow

=) ’_2}_9.1_ 7

4
4.

® wolumen sprzedazy ~ m wolumen przekazan 389305
267 280
242 250 253 257
210 219
181
165 163 180 172
146
114 126
73 84
25 | 20 36 35

1Q15 2Q15 3Q15 4Q1i15

Projekt

Promenady Wroctawskie VI

Nowy Gaj Il

Login City

Dorzecze Legnickiej IA

Dorzecze Legnickiej IB

Dorzecze Legnickiej Il

Dom Saski

Vena Mokotéw

Promenady Wroctawskie VIII (bud. C)

Dorzecze Legnickiej 11

Kameralna Klecina

Port Popowice IA

Promenady Wroctawskie VIII (bud. A i B)
Promenady Wroctawskie I1X

Buforowa 89 |

Port Popowice IB

Port Popowice IC
Promenady Wroctawskie X
Legnicka 33

1Q16 2Q16 3Q16 4Qi16

Liczba lokali w
projekcie

(z lokalami
ustugowymi)

285
163
159
198
85
142
57
186

204
79
164
187

121
144
136
236

1Q17 2Q17 3Q17 4Q17

Liczba lokali
sprzedanych -
pozostatych do

przekazania

Liczba lokali
pozostatych do
sprzedazy (oferta na
koniec 3Q'19)

gisssiisige N

411 470

288
265

199 202
158

59

1Q18 2Qi18 3Qi18 4Qi18

Przewidywany termin
zakonczenia inwestycji

0 gotowy
0 1 gotowy
2 0 gotowy
0 1 gotowy
0 0 gotowy
4 13 gotowy
0 2 gotowy
0 0 gotowy
0 gotowy
_—__
128 4Q19
27 52 4Q'19
97 67 4Q'19
27 160 4Q'19
123 4Q'19
_—_—
89 32 1Q'20
122 22 3Q'20
89 47 4Q'20
152 84 4Q'20
221 4Q'20

249

VANTAGE

DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
251
202

152
135

113

17

1Q19 2Q19 3Q19

Liczba lokali sprzedanych na koniec
trzeciego  kwartatu 2019 roku w
projektach, ktorych zakonczenie

planowane jest w 2019 roku (530 szt.)
pozwala z optymizmem patrze¢ na
planowane wyniki w 2019 roku.

13
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nasze mieszkania doskonale sie sprzedaja

LICZBA LOKALI W OFERCIE SPRZEDAZY

1000

75

o

50

o

25

o

o

1Q16

31.12.2018 30.09.2019
Stan oferty na:
szt | szt

2Q16 3Q16 4Q16 1Q17 2Q17

gisssiisinge N

= Wroctaw

3Q17 4Q17 1Q18 2Q18 3Q18 4Q18 1Q19

Promenady Wroctawskie VIII
Promenady Wroctawskie IX
Promenady Wroctawskie X
Dorzecze Legnickiej | A
Dorzecze Legnickiej | B
Dorzecze Legnickiej Il
Dorzecze Legnickiej llI
Login City

Nowy Gaj Il

Kameralna Klecina

Port Popowice | A

Port Popowice | B

Port Popowice | C
Buforowa 89 |

Dom Saski

Vena Mokotéw

Legnicka 33

RAZEM WSZYSTKIE

100 27
56 10
- 152
%) -
10 -
60 4
155 76
4 2
1 -
69 27
160 97
- 122
- 89
- 89
%) -
16 -
- 221

™ Warszawa

VANTAGE
DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

2Q19

3Q19

14
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stale poszukujemy nowych mozliwosci rozwoju 5 " v

VANTAGE

DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

grunty posiadane

[ Nazwa | Lokalizacja Stan na 30.09.2019*
Buforowa 89 II, llI Wroctaw 298
Port Popowice obszar | Wroctaw 791
Port Popowice obszar Il Wroctaw 1330
Dorzecze Legnickiej IV Wroctaw 45
Miedzyleska™* Wroctaw 882

3346

grunty zabezpieczone

m Lokalizacja Stan na 30.09.2019*

Iwiny Wroctaw 108
Razem: 108 = Buforowa 89 11, Il = Port Popowice obszar | = Port Popowice obszar Il

= Dorzecze Legnickiej IV = Miedzyleska

= Vantage Development posiada bank ziemi pozwalajacy na budowe ok. 3 300 mieszkan oraz grunty zabezpieczone pod ok. 100 mieszkan. Grunty
posiadane przez spotke umozliwiaja realizacje projektow komercyjnych tacznie o powierzchni ok. 120 tys. m2. Ponadto w czwartym kwartale 2019
roku dokupiona zostata druga czes$¢ gruntu na ul. Stargardzkiej (z mozliwoscia realizacji ok. 29 tys. m2 powierzchni komercyjnej).

= Lokalizacje wszystkich posiadanych dziatek sg niezwykle atrakcyjne i umozliwiaja wprowadzenie na rynek ciekawej oferty mieszkaniowej oraz
komercyjnej.

*potencjalne sztuki lokali do wybudowania na gruntach
** nabyte zostato 50% udziatéw w gruncie, transakcja do dokonczenia

15
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’ . dziatamy na dynamicznym rynku nieruchomosci il v VANTAGE

DEVELOPMENT

lﬁ_ INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
282 o . ” .
o f Wolumen sprzedazy mieszkan we Wroctawiu
w latach 2016 - 2019 [szt.]
[
’ 4000 3603 10000
e 3500 9000
—
g 3000, 550 2 2625 5000
(Fi 2482 7000
033 2500 2238 2217 2132 2341 2295
6000
2000 5000
1500 4000
1000 3000
Al Al AD AD AD A9 A9 . A9

\6 \6 \6 \6 \ \1 \1 \% \
R RN RN, R AN SN N RSINC RN SN

mm Wielkos¢ sprzedazy —o—\\ielkos¢ oferty

= W ostatnim kwartale oferta wroctawskiego rynku pierwotnego ulegta istotnemu zmniejszeniu. Aktualnie w ofercie sprzedazy
znajduje sie 7.935 nowych mieszkan, to jest o ponad 800 mieszkarn mniej niz na koniec ubiegtego kwartatu.

= LICZBA PROJEKTOW W SPRZEDAZY: 227 (-2,2% q/q)

. !Do ofert}f wpr‘owad‘zono.27 nowych inwest}/cji, przy ‘czym faczna liczba jedno:stfak oferowapych cfo iprzedaiy w |tamach tych = SPRZEDA?Z: 2625 (+14,4% q/q)
|n\./vestyc1| wyniosta Jedynl.e 1',9 tys..Kwa.rtalrue l?yio to jednak o przeszio.1/3. rT1.n|eJ nowych. mleszka.n niz w poprzednim kwartale. . MIESZKANIA WPROWADZONE DO SPRZEDAZY: 1915 (-34,1%% 4/q)
Mimo to, tym razem w kazdej z pieciu dzielnic miasta odnotowano przynajmniej jedng nowg inwestycje.

= OFERTA NA KONIEC KWARTALU: 7 935 (-9,5% q/q)

= W trakcie badanych trzech m|e5|ecY deweloperzy sprzedali na terenie Wrocia}/wa Ponad 2,6 tys. lokali mleszkahlnych, co |?rze+ozyio - REDNIA CENA OFERTOWA: 8054 (+3,9% q/q)
sie na wzrost wolumenu sprzedazy o ponad 14% kw/kw. Tym samym osiagniety w 1l kw. 2019 r. wynik sprzedazowy jest
najwyzszym z odnotowanych na wroctawskim rynku nieruchomosci w trakcie ostatniego roku.

= 1l kw. 2019 r. przyniost kolejng juz z rzedu podwyzke Srednich cen mieszkan na rynku pierwotnym Wroctawia. W ujeciu kwartalnym
zmiana przecietnej wyniosta +3,9% i oznaczata zwiekszenie ceny jednostkowej o ponad 300 zt/mkw. Tym samym za 1 mkw. lokalu
deweloperskiego w stolicy Dolnego Slaska nalezato zaptaci¢ na koniec wrzeénia br. $rednio ponad 8 tys. zt.

17

Zrédto: raporty kwartalne Emmerson Evaluation 2016-2019
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wybieramy tylko najlepsze lokalizacje

_r—2.8‘¢1 g ‘ﬁ_
sef Nowa oferta w 111Q2019 r.
- 800 746
700
600 533
> g@ o0 460
] SR 400
8|82 300 249
100 62
0 [

Krzyki Fabryczna Psie Pole Sréodmiescie  Stare Miasto

® Nowa oferta mVD

LEGNICKA 33

UL.LEGNICKA

BUFOROWA 89
UL.BUFOROWA

Zrédto: raport Emmerson Evaluation

1000
900
800
700
600
500
400
300
200
100

VANTAGE

1/
@cccccccccs @ v DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

OFERTA DOSTEPNA NA KONIEC 11IQ 2019 r.

m KRZYKI
= FABRYCZNA

= PSIE POLE

= SRODMIESCIE
= STARE MIASTO

Sprzedaz mieszkan we Wroctawiu w 111Q 2019 r.

921
644
433 m\D
292 m Sprzedaz
120
91
24 ad 0 28
— [] ] il
Krzyki Fabryczna Psie Pole Srédmiescie  Stare 18

Miasto
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dtugofalowo planujemy nasze dziatania

WROCLAW

@ccccccccc @ v Xégg;ﬁﬂg\ﬁ

rozpoczecie przekazan

rozpoczecie budowy i
sprzedazy

rozpoczecie przekazan

rozpoczecie przekazan

Promenady VIl i XI 209 27 13% e

Promenady IX 133 10 8%

Promenady X 236 152 64% rozpoczecie sprzedazy

Dorzecze Legnickiej | B 85 - - rozpoczecie przekazan

Dorzecze Legnickiej Il 142 4 3% rozpoczecie przekazan
Dorzecze Legnickiej llI 204 76 37%

Dorzecze Legnickiej IV 45 - -

Port Popowice | A 164 97 59%

Port Popowice | B 144 122 85% '°z"°:;f;ieedg‘i‘:°wyi

Port Popowice | C 136 89 65% rozpocs::f;:zl;t;:owyi

Kameralna Klecina 79 27 34%

Buforowa 89 | 121 89 74% rozpoczecie sprzedazy

Legnicka 33 249 221 89% rozpoczecie budowy | rozpoczecie sprzedazy

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
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prowadzimy zlozone projekty mieszkaniowe

. . Liczba lokali Termin . > :
Liczba lokali - : Termin ukoriczenia
= sprzedanych rozpoczecia

Promenady Wroctawskie, ul. Zaktadowa, u. Stonimskiego

m ] 11 537 224 224 4Q 2013 4Q 2014
7 I 11 332 210 210 3Q 2014 3Q 2015
Tgle T v 15577 331 331 3Q 2015 4Q 2016
[o3ia] v 9498 195 195 3Q2016 4Q 2017
\| 14 230 285 285 1Q 2017 3Q 2018
VI 6 257 138 138 2Q 2016 3Q 2017
VIII 10713 209 182 4Q2017 4Q2019
IX 6 499 133 123 2Q2018 4Q2019
X 11 706 236 84 4Q2018 4Q2020

Nowy Gaij, ul. Zegiestowska, ul. Brzoskwiniowa
I 7 363 131 131 1Q 2016 3Q 2017
] 8 587 163 163 4Q2016 2Q 2018

Dorzecze Legnickiej, ul. Matopanewska

1A 11089 198 198 2Q 2017 4Q 2018
IB 4773 85 85 1Q2018 2Q2019
Il 7 042 142 138 1Q2018 3Q2019
[ 11 612 204 128 3Q2018 4Q2019
1A 9428 164 67 2Q2018 4Q2019
IB 9 608 144 22 1Q2019 3Q2020
IC 6872 136 47 2Q2019 4Q2020

*sprzedaz narastajgco dla projektu na dzien 30.09.2019

| /
o D VANTAGE

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
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szukamy mozliwosci rozwoju na rynku warszawskim V VANTAGE
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Liczba lokali Termin Termin

Liczba lokali - . > .
sprzedanych rozpoczecia ukonczenia

Living Point Mokotéw, ul. Konstruktorska
| 8 030 173 173 2Q 2016 3Q 2017
] 7 844 169 169 4Q 2016 2Q 2018

Dom Saski, ul. Miedzynarodowa

= 3445 57 57 3Q 2016 4Q 2017
Vena Mokotéw, ul. Pory
- 10 786 186 186 3Q 2016 3Q 2018

*sprzedaz narastajgco dla projektu na dzien 30.09.2019 22



jestesmy dumni z Promenad Wroctawskich " V VANTAGE

DEVELOPMENT
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. Wybudowane

Czes$¢ mieszkaniowa (liczba lokali) 1651
Cze$é biurowa (tys. m? PUU) 29,5 - 65,9
= Planowane zamkniecie catego projektu etapami do 2020 r.
= Etap VIl bud. A'i B - w realizacji, zakonczenie w 4Q19,
= Etap IX - w realizacji, zakohczenie realizacji w 4Q19,
= Etap X - w realizacji, zakonczenie realizacji w 4Q20.

Sredni czynsz projektéw biurowych: EUR 11,5/m2.
= Warto$¢ niezagospodarowanych gruntéw pod inwestycje biurowe

wynosi 60,2 min zt.

Ceny brutto mieszkan realizowane w 2019 roku:
PLN 7,500 — 10,000/m2.

23
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= Port Popowice to nowa inwestycja Vantage Development, realizowana
wspolnie z Rank Progress, ktorej realizacja zaplanowana jest na ok. 10 lat.

= Na terenie o powierzchni 14 ha ma powstaé¢ ponad 2 500 mieszkan, lokale
ustugowe oraz tereny rekreacyjne.

= Grunty posiadane przez spoétke, pozwalajg na realizacje projektow
komercyjnych o powierzchni 15 tys. m2.

= Sercem inwestycji ma by¢ zrewitalizowany basen portowy, wokét ktorego
toczy¢ sie bedzie zycie mieszkancow inwestycji oraz okolic.

= W listopadzie 2018 roku rozpoczeliSmy sprzedaz pierwszych 159 mieszkan i 5
lokali ustugowych w budynku IA. W marcu 2019 roku w oferta Vantage
Development powiekszyta sie o 144 mieszkania w budynku IB, znajdujacym
sie tuz przy Parku Zachodnim.

= W kwietniu 2019 roku do sprzedazy trafit budynek C, obejmujacy 128
mieszkan i 8 lokali ustugowych.
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= W kwietniu 2019 spétka zalezna Vantage
Development dokonata sprzedazy biurowca
Delta 44 za kwote 28,7 min ztotych netto.

: ‘
PU m? SO Wynajecie (%) e leg LTV (%)
wynajeta do eksploatacji| (MLN zt, 30.09.2019) | (MLN zi, 30.09.2019)

Promenady Epsilon, ul. Stonimskiego

7 132 6 840 96% gru.12 56,1 34,3 61,14%
Promenady Zita, ul. Stonimskiego
22 329 19 081 85% wrz.16 171,5 90,8 52,94%
Grona Park
3703 3703 96% wrz.15 11,3 7,9 69,59%
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- ° 1/
rachunek zyskow i strat GK Vantage Development B i s sl v

Przychody 133 269 292 477 489 516 135752
Dziatalno$¢ deweloperska 117 801 274 857 467 706 118 232
Dziatalno$¢ komercyjna 15 468 17 620 21810 17 520
Zysk brutto ze sprzedazy 30 757 59 741 121 703 39 150
Marza brutto ze sprzedazy (%) 23,08% 20,43% 24.86% 28,84%
Dziatalnosc deweloperska 17,67% 18,02% 22,88% 22,76%
Dziatalnos¢ komercyjna 64,29% 57,90% 67,36% 69,87%
Zysk z rewaluacji 20 245 -7 953 129 -1029
EBITDA 37 405 33 686 102 664 24 140
EBIT 36 853 33073 101 950 23 060
Zysk netto 25320 22 820 78 671 15 602
Marza zysku netto (%) 19,00% 7,80% 16,07% 11,49%
Zysk operacyjny z wytgczeniem rewaluacji 16 608 41 026 101 821 24 089
Zysk netto z wytgczeniem rewaluacji 8 922 29 262 78 566 16 435
Marza zysku netto z wytqczeniem rewaluacji (%) 6,69% 10,00% 16,05% 12,11%

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

VANTAGE

DEVELOPMENT
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aktywa GK Vantage Development

Aktywa trwate

Wartosci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne pracujace

Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace

Akcje i udziaty w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci
Pozostate aktywa

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa obrotowe

Zapasy

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Naleznosci krétkoterminowe

Srodki zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Rozliczenia miedzy okresowe

Aktywa razem

387 933
930
2267
261 305
94 236
15 259
4 806
9130
474 808
320 207
27

24 668
25168
102 818
1920
862741

(W TYS. Zt) 31.12.2018 30.09.2019

352 550
855
2807
240 163
95 184
185
3587
9769
715 640
566 054
0

22 037
60 168
64 937
2444
1068 190

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN
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pasywa GK Vantage Development

Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy

Akcje wiasne

Zyski zatrzymane

Wynik finansowy za rok obrotowy

Kapitaty przypadajace udziatowcom niesprawujacym kontroli
Zobowiazania dtugoterminowe

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe

Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu leasingu finansowego
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu optat za prawa wieczystego uzytkowania gruntu
Rezerwy dtugoterminowe

Obligacje dtugoterminowe

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe

Zobowiazania krétkoterminowe

Krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu leasingu finansowego
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu optat za prawa wieczystego uzytkowania gruntu
Rezerwy krétkoterminowe

Obligacje krétkoterminowe

Przedptaty na zakup lokali

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Przychody przysztych okreséw

Pasywa razem

370798
32433
-2 324

242 856
78 887
18 946

310 064
18 729

135 270

0

7 369
530
143 088
5078

181 879
33 963
35170

536

5628
825

58 852
46 505
400

862741

‘......On

l/
o VD VANTAGE

(WTYS. Zt) 31.12.2018 30.09.2019

425 033
30 109
0
322024
16 463
56 437
320 899
17 644
161 986
673

12 529
530

123 371
4 166
322 258
4293
34 407

1862

3568
47 778
162 659
67 691
0

1068 190

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

29



oorerr o\ VANTAGE

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

= Powyzsze opracowanie zostato sporzadzone wytacznie w celach informacyjnych i nie ma na celu naktaniania do nabycia lub zbycia jakichkolwiek instrumentéw

finansowych. Opracowanie nie stanowi reklamy, oferty ani proponowania nabycia instrumentéw finansowych. Zostaty w nim wykorzystane zrédta informacji, ktére

Vantage Development S.A. uznaje za wiarygodne i doktadne, jednak nie ma gwarancji, ze sg one wyczerpujace i w petni odzwierciedlajg stan faktyczny.

= Opracowanie moze zawiera¢ stwierdzenia dotyczace przysztosci, ktére stanowig ryzyko inwestycyjne lub Zrédto niepewnosci i moga istotnie rézni¢ sie od
faktycznych rezultatow. Vantage Development S.A. nie ponosi odpowiedzialnosci za efekty decyzji, ktore zostaty podjete na podstawie niniejszego opracowania.

Opracowania nie nalezy traktowac jako zrédta wiedzy wystarczajgcej do podjecia decyzji inwestycyjnej.

= Odpowiedzialno$¢ za sposéb wykorzystania informacji zawartych w opracowaniu spoczywa wytgcznie na korzystajagcym
z opracowania. Opracowanie podlega ochronie wynikajacej z ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych. Powielanie, publikowanie lub jego

rozpowszechnianie wymaga pisemnej zgody Vantage Development S.A.
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g Katarzyna Szydtowska-

: Biskup

Starszy specjalista ds. komunikacji
k.szydlowska-biskup @vantage-sa.pl
tel. 510 015 290

Dariusz Pawlukowicz

Cztonek Zarzadu
d.pawlukowicz@vantage-sa.pl
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