»Statut Spotki VANTAGE DEVELOPMENT S.A.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.
Spétika dziata pod firmq Vantage Development Spétika Akcyjna. Spétka moze uzywaé skrétu
Vantage Development S.A. oraz wyrdézniajacego ja znaku graficznego. ---------------------—--————-

Siedzibg Spotki jest WroCtaw. -----========m oo oo

§ 3.
1. Spétka dziala na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej i za granicq. ----------=---===--==-——---
Spotika moze tworzyé swoje oddziaty na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granicq.

§4.

1. Zalozycielem Spoétki jest Skarb PanStia. —-------=======mmm oo
Spdétka powstata w wyniku przeksztalcenia przedsiebiorstwa paristwowego pod
nazwaq: Przedsiebiorstwo Panstwowe Zakltady Naprawcze Taboru Kolejowego we
WroclaQuit. ——==-—== = m oo

Czas trwania Spoélki jest Nie0graniCZONy. ------===-========- o
PRZEDMIOT DZIAELALNOSCI SPOLKI

§é.

1. Przedmiotem dzialalnosci Spétki — wedtug Polskiej Klasyfikacji DziatalnosSci (PKD) jest:
- 41.10.Z Realizacja projektéw budowlanych zwiqgzanych ze wznoszeniem budynkéw,-
- 41.20.Z Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
NiemiesSzKalny Ch, —------== - oo
- 64.20.Z Dzialalno$é holdingow finanSowych, ——----========—— s oo
- 64.30.Z Dzialalno$é trustéw, funduszéw i podobnych instytucji finansowych, ----------
- 64.99.Z Pozostala finansowa dziatalnosé ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych,------------===--———=commmmmem———
- 66.19.Z Pozostala dziatalnosé wspomagajaca ustugi finansowe, z wylqgczeniem
ubezpieczen i funduszow emerytalnych, —---------==—-— - oo oo
- 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, ------------=------—--————-
- 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

- 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomoS$Ciami, —-------==========—=—mmmmmmmem e
- 68.32.Z Zarzqdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie, ---------------------—-
- 70.10.Z Dziatalno$é firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytaczeniem
holdingow finanSOWYCh, —----====mmmm oo
- 70.21.Z Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja, -------------------------
- 70.22.Z Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i
ZATZAAZANIQ, === === === === == oo
- 71.11.Z Dziatalno$é w zakresie architeKtury, ---------====--==—smmmmm oo
- 71.12.Z Dzialalno$é w zakresie inzynierii i zwiqgzane z niq doradztwo techniczne,-----
- 73.11.Z Dzialalno$é agencji rekKlamowycCh, —----==-======— oo oo
- 73.20.Z Badanie rynku i opinii publicznej,-----------====mmmmm oo
- 74.10.Z Dziatalno$¢é w zakresie specjalistycznego projektowania, ------------------------
- 81.10.Z Dzialalno$é pomocnicza zwiqzana z utrzymaniem porzaqadku w budynkach,---



- 82.91.Z Dzialalno$é swiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe,---------------
- 82.99.Z Dzialalno$¢ zwiazana z pakowaniem” -=-----==----------omm o
2. Dzialalno$é, dla ktérej wymagane jest pozwolenie, koncesja Ilub zezwolenie,
prowadzona bedzie przez Spétke po uzyskaniu stosownego pozwolenia, koncesji lub
ZEZ U0 NI, —— === m oo

§7.
KAPITAL ZAKEADOWY SPOLKI

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 30.108.257,72 zt (stownie: trzydziesci milionédw sto osiem
tysiecy dwiescie pieédziesiqt zlotych siedemdziesiat dwa grosze) i dzieli sie na 48.561.706
(stownie: czterdziesci osiem miliondw piecéset szesédziesiqt jeden tysiecy siedemset szesé) akcji
na okaziciela o wartosci nominalnej 0,62 zt (stownie: szesédziesiqt dwa grosze) kazda. --------

§8.
1. Kapitat zakladowy moze byé podwyzszony lub obnizony uchwala Walnego
ZGrOMAAZEIIQ. === === === === ===
2. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego moze nastqpié przez emisje nowych akcji. --------
3. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego moze nastqpic takze przez podwyzszenie wartosci
nominalnej istniejacych akcji lub przeniesienie czesci Srodkéw z kapitalu rezerwowego
badz kapitali ZapasSowWego. —-----===-mm oo

§o.

1. Akcje Spétki mogq byc imienne lub na okazicielQ. ----------==-==========mmmmmmmmm oo
Akcje mogq byé umarzane. Akcja moze byé umorzona za zgodq akcjonariusza w drodze
Jjej nabycia przez Spolice. —=--------mmmmm oo

ORGANY SPOLKI

§ 10.
Organami SPOLKi SQ: ——-—-—=—=m oo
A, Zarzad, ——---mm s
B. Rada NQAZOTCZA, ~----======== oo oo o oo
C. Walne Zgromadzenie. -----------==-==mmmm oo e

A. ZARZAD
§11.

1. Zarzad sktada sie z od jednej do szesciu oséb. Czlonkowie Zarzqdu powolywani sq na
wspolna trzyletniq KAdencje. ——---------mmm s oo
2. Rada Nadzorcza okresli liczbe cztonkéw Zarzadu na kazda kadencje. --------------------
3. Prezesa Zarzqdu oraz pozostalych cztonkéw Zarzqdu powotuje oraz odwotuje Rada
NadzorCza. —=--====mmmmm oo oo
4. Zawieszenie w czynnos$ciach poszczegdlnych lub wszystkich cztonkéw Zarzqdu moze
nastapié¢ z waznych powoddéw na mocy uchwaty Rady Nadzorczej.------------------------

§ 12.
1. Zarzad prowadzi sprawy Spoétki i reprezentuje Spotke.----------------=-mmmmmmmmmm oo



2. Wszystkie sprawy zwiqgzane z prowadzeniem Spéilki niezastrzezone ustawaq albo
niniejszym statutem do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej nalezq
do zakresu dziatania Zarzqdul. ---------======m oo
3. Uchwaly Zarzadu zapadaja bezwzgledna wiekszosciq gltosow. W przypadku réwnosci
gloséw decyduje gtos Prezesa Zarzqdu. ——-----=—-===—== oo oo
4. Regulamin Zarzqdu okresli szczegélowo tryb dziatania Zarzadu. Regulamin uchwala
Zarzqd a zatwierdza Rada NAAZOTCZa. —------=========mm oo oo

§ 13.
1. W przypadku Zarzadu jednoosobowego do sktadania oswiadczen woli w imieniu Spotki
uprawniony jest Prezes Zarzadu samodzielnie. --------====---—— o mmmmmm oo
2. W przypadku zarzqdu wieloosobowego do sktadania o$wiadczeri woli w imieniu Spotki
uprawniony jest Prezes Zarzqdu samodzielnie oraz kazdy Czlonek Zarzqdu
SAMOAZICINIE. === oo oo -

§ 14.
W umowie miedzy spétkaq a cztonkiem Zarzqdu, jak rowniez w sporze z nim spotke reprezentuje
Rada Nadzorcza albo petnomocnik powotany uchwatq Walnego Zgromadzenia. ------------------

B. RADA NADZORCZA

§ 15.

1. Rada Nadzorcza skiada sie z trzech (3) do o$miu (8) cztonkéw, w tym Przewodniczqcego
Rady Nadzorczej. W powyzszych granicach liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej na kazdq
kadencje ustala Walne Zgromadzenie. —--------==—-== oo oo

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani i odwolywani sq przez Walne Zgromadzenie.
Walne Zgromadzenie dokonujac wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej wyznacza takze
Przewodniczqcego Rady Nadzorczej oraz Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej.-----

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani sq na okres wspdlnej, trzyletniej kadencji. --

§ 16.
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej Ilub
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej.———-----==—===-mmm oo
2. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej trzy razy do roku. ---------------------
3. Dla waznosci uchwaly Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie wszystkich
czlonkow, doreczone co najmniej na siedem dni przed wyznaczonqg datq posiedzenia
oraz obecno$¢ na posiedzeniu co najmniej potowy sktadu Rady Nadzorczej. ------------
4. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly bezwzgledna wiekszoscia gloséw. W przypadku
rownej liczby gloséw decyduje gtos Przewodniczacego Rady Nadzorczej. ----------------
5. Czlonkowie Rady Nadzorczej mogq braé udzial w podejmowaniu uchwat Rady,
oddajac swoj glos na pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej lub
przy wykorzystaniu S$rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé.
Oddanie glosu na pismie nie moze dotyczyé spraw wprowadzonych do porzadku obrad
na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Oddanie glosu przy wykorzystaniu Srodkéow
bezposredniego porozumiewania sie na odleglo$é powinno byé potwierdzone przez
oddajqcego gltos na pismie w ciagu 7 dni od daty oddania gtosu. Potwierdzenie powinno
byé zlozone do Przewodniczqcego Rady Nadzorczej. ---------=====-===mmmmmmmommmm -
6. Organizacje oraz tryb dzialania Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady uchwalony
przez Rade i zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie. -----------=--====——==———cmmmmemm—~
7. Rada Nadzorcza moze powolywaé komitety, w szczegolnosci Komitet Inwestycyjny.
Szczegdtowe zadania i sposob dziatania odpowiednich komitetéw zostana okreslone w



regulaminie Rady Nadzorczej lub w odrebnych regulaminach tych komitetéw,
uchwalonych przez Rade Nadzorczq. —-------=========mmm oo

§17.

1. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzér nad dzialalnoScig Spétki we wszystkich
dziedzinach jej dzialania. ------------=-===mm
2. Oprécz spraw wskazanych w bezwzglednie obowiqzujqcych przepisach prawa, w
innych postanowieniach niniejszego Statutu lub w uchwalach Walnego Zgromadzenia
do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:--------=---==—-— oo oo

a)

b)

c)
d)

e
b,

9)
h)

J)

k)
)

p)

badanie rocznego sprawozdania finansowego oraz zapewnienie jego weryfikacji
przez wybranych przez siebie bieglych rewidentow, ---------=-----==-mmmmmmmmmmm
badanie i opiniowanie sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci Spétki, -------------------
opiniowanie wnioskow Zarzqdu co do podziatu zysku, ---------==--===———==mmmcmmmmem—
skladanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikow czynnosci,
0 ktérych mowa w ppkt. @) — C), ~=====mmmmmmmm
wybor biegltego rewidenta do badania rocznego sprawozdania finansowego Spotki,

powotanie, zawieszenie i odwotanie cztonkéw Zarzadu, -----------==-====-===———commmeo—-
zatwierdzenie Regulaminu Zarzqdu, -------=====-==== - oo oo
delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej do wykonywania czynnosci Zarzqadu w razie
zawieszenia lub odwotania calego Zarzadu lub gdy Zarzad z innych powodéw nie
moze dziQlAC, ——————==== ===
ustalanie zasad i wysokosci wynagradzania cztonkéw Zarzadu,----------------------—-
zatwierdzanie opracowanych corocznie przez Zarzaqd strategii rozwoju spétki oraz
plandéw dziatalnosci Spétki i zmian takiej strategii i plandw, ---------------=-—-—=--—————-
zatwierdzanie rocznego budzetu Spétki oraz zmian budzetu,------------------==--—=-———-
wyrazanie zgody na obejmowanie oraz zakup akcji i udziatow w spétkach
kapitatowych oraz przystepowanie do spdétek osobowych, w przypadku gdy
wspdlnikiem tych spoélek jest podmiot inny niz spétka konsolidowana w ramach
Grupy Kapitatowej Vantage Development, jak rowniez zawiqzywanie nowych spotek
kapitatowych i osobowych jezeli wspdlnikiem zawiazywanych spélek bedzie inny
podmiot niz spétka konsolidowana w ramach Grupy Kapitalowej Vantage
Development, ——-—----—mm oo
wyrazanie zgody na kazdy projekt inwestycyjny - bezposredni lub posredni zakup
projektéow nieruchomosciowych - o tacznym wolumenie inwestycyjnym projektu
ponad 20.000.000 (stownie: dwadziescia milionéw) ztotych, wraz z towarzyszacym
MU IO S O UG I, === === = == o= oo o
wyrazanie zgody na dowolny projekt zbycia - sprzedaz bezposrednich lub posrednich
projektow nieruchomosciowych - o cenie sprzedazy wyzszej niz 20.000.000 (stownie:
dwadziescia miliondw) zEotYCh, —=------== == m =
wyrazanie zgody na wszelkie inne umowy (w tym umowy finansowania poza
inwestycjami w nieruchomosci) lub wydatki, nie ujete w rocznym budzecie, wyzsze
niz 2.000.000 zi (stownie: dwa miliony) ztotych,-------=-==--====-mmmmmo oo
wyrazanie zgody na zaliczkowa wyptate dywidendy.--------==-=-=====mmmmmmmcommmm -

3. W przypadku powotania Komitetu Inwestycyjnego zgody, o ktérych mowa w pkt. m), n)
i 0) powyzej, udziela Komitet Inwestycyjny, a nie Rada Nadzorcza. --------------=---------

C. WALNE ZGROMADZENIE

§ 18.

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno sie odbyé w terminie szesSciu miesiecy po
uptywie kazdego roku 0brotowego. —====-=====-mmmmmmmm



2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzqd z wlasnej inicjatywy, na pisemny
wniosek Rady Nadzorczej lub na wniosek akcjonariusza, bqdZ akcjonariuszy
reprezentujacych, co najmniej jedng dwudziesta kapitatu zaktadowego. Zwolanie
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno nastqpi¢ w terminie dwéch tygodni
od dnia zlozenia zgdania ZarzqaOUl. ——-—-======== === oo oo

3. Jezeli Zarzqd nie zwola Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym w
Statucie, prawo zwotania Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia przystuguje Radzie
Nadzorczej lub akcjonariuszowi, bqdz akcjonariuszom reprezentujacym tqcznie jednag
dwudziestq kapitatu zaktadowego Spotki. —--------==—-—mmmm oo

4. Rada Nadzorcza ma prawo zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jezeli
zwolanie go uzna za wskazane, a Zarzqd nie zwola Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia w terminie dwdéch tygodni od dnia zgloszenia odpowiedniego zgdania
przez Rade Nadzorczq. Prawo zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
przystuguje rowniez akcjonariuszowi, bqdZ akcjonariuszom reprezentujacym tqcznie
jedna dwudgziestq kapitatu zaktadowego SpOtki. -----------==-mmmmmmmm

5. Uchwaty mozna powziqé, mimo braku formalnego zwolania Walnego Zgromadzenia,
jezeli caty kapitat zakltadowy jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie zglosil
sprzeciwu dotyczqcego odbycia Walnego Zgromadzenia lub wniesienia poszczegélnych
spraw do porzadku 0brad. —------===mmm oo

§ 19.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, chyba, ze caly kapital zaktadowy jest reprezentowany na Walnym
Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zglosil sprzeciwu dotyczqcego powziecia uchwaly.

2. Porzqdek obrad ustala Zarzaqd Spétki. Porzqdek obrad Walnego Zgromadzenia ustalony
przez Zarzqd oraz projekty przewidywanych uchwat opiniuje Rada Nadzorcza. ---------

3. Rada Nadzorcza oraz akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy, co najmniej jedna
dwudziestq kapitatu zaktadowego moga zadadé umieszczenia okres$lonych spraw w
porzagdku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia. ---------=--=========——mmmmcmmmme————

4. Jezeli zqgdanie, o ktorym mowa w ust. 3 powyzej, zostanie zlozone po dokonaniu
ogloszenia o zwolaniu Walnego Zgromadzenia, wéwczas zostanie ono potraktowane
jako wniosek o zwotanie nastepnego Walnego Zgromadzenia. -------------=---===--===——---

§ 20.
Walne Zgromadzenia odbywaja sie w siedzibie Spétki lub w Warszawie. -----------===----=--————-

§ 21.
1. Jezeli przepisy prawa nie stanowiq inaczej, Walne Zgromadzenie jest wazne bez
wzgledu na liczbe reprezentowanych na nim akgji. -—----------===---m==cmmmmmmmomm
2. Uchwaty zapadaja bezwzgledna wiekszoscia gtoséw, chyba ze niniejszy Statut lub
bezwzglednie obowiqzujace przepisy prawa przewidujg surowsze wymogi co do
podjecia danej UCRWALY. —------=-====== ==

§ 22.
1. Glosowanie jest jawne, z wyjatkiem sytuacji okreslonych w art. 420 kodeksu spélek
handlowych. —===-=== = m oo
2. Uchwaly w sprawie zmiany przedmiotu przedsiebiorstwa Spétki zapadaja w jawnym
glosowaniu imiennym. ——-------mmm oo



Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego
wskazana, po czym sposrod 0séb uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu
wybiera sie Przewodniczacego ZgromadzZeniQ. —-----===--=====mmmm oo

§ 24.
1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy w szczeg6lnosci:------------==------—---———-
a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu Spotki z dziatalno$ci Spétki oraz
sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy, ----------===-===-=—cmmmmcmmmmm -
b) powziecie uchwaly o podziale zyskéw albo o pokryciu strat, ------------==--—=—-——-—————-
c¢) udzielenie cztonkom organéw Spétki absolutorium z wykonania przez nich
ODOWIGZK O, ~— === === === mmmm e
d) ustalanie zasad wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej, --------------=---===--—-——-
e) zmiana statutu SPOLKi, —----—--=—mm o
f) polaczenie Spétki i przeksztalcenie Spotki, —-------------mmmmmmm o
g) rozwiqzanie i likwidacja SpOtKi, -------=--=-mmm oo
h) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa, ------------------=---—-———---
)  UMOTZENie QK I, ————— === oo oo oo o
j) tworzenie funduszy celowWyCh, ——=-----=== oo oo
k) wyrazenie zgody na zbycie lub wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego
zorganizowanej czeSci oraz ustanowienie na nich uZytkowania lub innego
0graniczonego Prawa rZeCZ0UWEYGO, —========= ===
) wszelkie postanowienia dotyczqce roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
zawiqzaniu Spétki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru, ----------=--========--==—--=
m) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia, -------------===-===-====———=—————-
n) zatwierdzanie regulaminu Rady Nadzorczej. -------==--======mmmm oo
2. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci
nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia. Zgode wydaje Rada Nadzorcza lub Komitet
Inwestycyjny w przypadkach wskazanych w niniejszym Statucie. ----------------------—-

GOSPODARKA SPOLKI

§ 25.
1. Spétka prowadzi rachunkowosé zgodnie z obowiqzujacymi przepisami. ------------------
Rokiem obrachunkowym Spélki jest rok kalendarzowy. --------==========cmmmmmmmommm
3. W ciqgu trzech miesiecy po uplywie roku obrotowego Zarzad jest obowigzany sporzadzié
i zlozyé Radzie Nadzorczej sprawozdanie finansowe oraz dokladne pisemne
sprawozdanie z dziatalnosci Spétki w tym okresie. —--------—-—=--——mmmmmrm

N

~

Spoétka tworzy nastepujace kapitaly: —---------=—-==mmm oo
a) kapital zakladowy, ——------=———= =
b) kapitat ZapaSOLY. —=====-mmmmmm oo e
2. Spodtka moze tworzyé kapitaty rezerwowe i inne fundusze celowe. ----------=----———--————-

§ 27.
1. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate o podziale zysku Spétki za dany rok obrotowy.
Czysty zysk Spétki moze byé przeznaczony w szczegblnosci na: ---------------------------
a) kapital Zapasowy, —=-------====mm oo
b) dywidende, —----------===mm oo s
c) kapitatl rezerwoy, —===---====mmmmmm
d) fundusze celowe SPOIKi.~—=----------m-mmmm



3. Akcjonariusze maja prawo do udziatu w zysku rocznym przeznaczonym przez Walne
Zgromadzenie na dywidende. ——----==----—m oo
4. Zarzad Spétki upowazniony jest do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego, jezeli Spétka posiada Srodki
wystarczajqce na wyptate. Wyptata zaliczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.----------
5. Termin wyplaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie w uchwale o przeznaczeniu
zysku rocznego do podziatu miedzy akcjonariusSzy. ------------======-mmmmmmmmmmmm
6. Spdélka nie wykonuje swoich zobowigzani pienieznych wobec akcjonariuszy
wynikajqcych z akcji (w tym z tytutu wypltaty dywidendy) za posrednictwem podmiotu
prowadzacego rejestr AKCJONATIUSZY. ~=========== === == oo

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 28.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Spétek HandlowyCh. ” ——-====--mm oo oo oo



