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* W tym 25 lokale w ramach projektu joint-venture (JV).

** W tym podpisana umowa na kredyt 100M EUR, ktéry nie zostat jeszcze wyptacony. Kredyt 55M PLN dotyczy projektu JV i zostat juz w czesci sptacony.
VJ VANTAGE TAG *** Zewnetrzne finansowanie do sumy aktywow.
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1. Podsumowanie
80000000

TAG

Immobilien AG

POLSKA NIEMCY

V) vanTace ROBYG TAG

TAG Residential

= Vantage to znaczacy podmiot = ROBYG to wyspecjalizowany podmiot
polskiego rynku wynajmu na rynku deweloperskim.
instytucjonalnego. = 25 lat do$wiadczenia na rynku

= Ponad 3,2 tys. lokali na wynajem mieszkaniowym.
w ofercie. = Blisko 35 tys. sprzedanych mieszkan.

= Ponad 1 tys. lokali na najem w = Ponad 2,7 tys. lokali w trakcie
budowie. realizacji.

= Bank ziemi pozwalajacy na = Bank ziemi pozwalajacy na
wybudowanie niemal 5,8 tys. lokali na wybudowanie ponad 21 tys. mieszkan.
najem.

= Wtasne generalne wykonawstwo —
ROBYG Construction.

VD e TAG



1. Podsumowanie

Istotna dziatalnosc finansowa i akwizycje w YE2024

Nowe finansowanie:

190 mln EUR + 55 min PLN* Nowe grunty

Powierzchnia

Kwota pozyczki Podpisanie umowy Termin sptaty

Lokalizacja Rodzaj umowy S
90 min EUR 11 marca 2024 5 lat dziatki [hal

Warszawa - Ursynéw Ostateczna 2,1

100 min EUR| 7 listopada 2024 5 lat Warszawa - Bemowo Ostateczna 1,2
55 min PLN* | 4 pazdziernika 2024 2 lata Warszawa - Wilanow Przedwstepna 1.6
Warszawa - Wtochy Przedwstepna 0,4

*na dzien 31.12.2024 roku czes$¢ kredytu w kwocie 17,87 min PLN zostata Gdansk Przedwstepna 0,7
sptacona. Kredyt dotyczy projektu JV. Gdansk Przedwstepna 05

Potencjat inwestycyjny nowo nabytych
gruntéw umozliwia realizacje projektéw o

tacznej powierzchni wynoszacej okoto 82,5 tys.
VD VANTAGE TAG metrow kwadratowych.
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2. Najem VANTAGE RENT

TAG IMMOBILIEN GROUP
88000000

Struktura geograficzna najmu

Razem 187 Gdansk
W budowie Razem 4 280
W ofercie
Razem 1285
W ofercie 1205

=

Warszawa
todz
Razem 2023
W ofercie 1479 Razem 535

Wroctaw
W ofercie m

Razem 250
Krakéw W budowie

VO wre TAG :




2. Najem VANTAGE RENT

TAG IMMOBILIEN GROUP
88000000

Portfolio lokali na wynajem - WROCtAW

BRANIBORSKA 58-68

PORT POPOWICE

SIENKIEWICZA 20

Lokale w budowie ol ‘ 3 A4 A

Lokale w budowie

MALOPANEWSKA 4

LEGNICKA 33

o PULASKIEGO

1479

VANTAGE Lokale w budowie 158 RAZEM 2023 7
VJ DEVELOPMENT TAG




2. Najem VANTAGE RENT
8000000

Portfolio lokali na wynajem - POZNAN

HAWELANSKA 2 SKOWRONSKIEGO 4

N [ ]
1205
Lokale w budowie 80
8
DABROWSKIEGO 13 RAZEM 1285

Lokale w budowie 80

VD uwre TAG :



2. Najem VANTAGE RENT
8000000

Portfolio lokali na wynajem - tODZ

REMBIELINSKIEGO TUWIMA 64

RAZEM 535

VD uwre TAG 9



2. Najem

VD mme  TAG

Portfolio lokali na wynajem - GDANSK

Lokale w budowie

RAZEM

187
187

VANTAGE RENT

TAG IMMOBILIEN GROUP

10



Portfolio lokali na wynajem - KRAKOW

VD mme  TAG

Lokale w budowie

RAZEM

250
250

VANTAGE RENT

TAG IMMOBILIEN GROUP

11



2. Najem VANTAGE RENT
8000000

D

DEVELOPMENT

—— TAG IMMOBILIEN GROUP

Portfolio na dzien 31 grudnia 2024 roku

W najmie > 1 rok

- : . : Liczba lokali Liczba lokali Liczba lokali Lokale Udziat lokali
Lokalizacja Projekt Liczba lokali wvkonczonvch wynaietvch wolnvch wykorzystywane na wolnvch
v v ynajety v wtasne potrzeby v

Wroctaw Matopanewska 4 - Dorzecze Legnickiej 58 58 57 1 0 1,7%
Wroctaw Legnicka 33 152 152 150 2 0 1,3%
Wroctaw Buforowa 89 Il 159 159 155 4 0 2,5%
Wroctaw Buforowa 89 I 193 193 186 6 1 3,1%
Wroctaw Port Popowice llI 341 341 333 8 0 2,3%
Wroctaw Putaskiego - Madalinskiego 1 104 104 104 0 0 0,0%
Wroctaw Sienkiewicza 20 183 183 178 5 0 2,7%
Poznan Hawelanska 2 151 151 149 2 0 1,3%
Poznan Wagrowska 3a 235 235 233 2 0 0,9%
Poznan Brnenska - Skowronskiego 4 205 205 204 1 0 0,5%
Poznan Pigtkowska 92 243 243 243 0 0 0,0%
Loédz Tuwima 64 257 257 256 0 1 0,0%
p

W najmie < 1 rok

. . . . . . Lokale . .

Lokalizacja Projekt Liczba lokali L'E:,b,a Ic;kallh LICZba. I:ka: L|czbla Iol;‘all wykorzystywane na Udm:{ Iol:‘all
wykonczonyc wynajetyc wolnyc wlasne potrzeby wolnyc
todz Rembielinskiego 278 278 273 5 0 1,8%
Poznan Nowa tacina - Niemena 2 247 247 247 0 0 0,0%
Poznan Anny Jantar - Skowroniskiego 2 124 124 124 0 0 0,0%
Wroctaw Braniborska 58 420 289 172 116 1 40,1%

. . Liczba lokali Liczba lokali Liczba lokali
HiEzbaiokall wykonczonych wynajetych wolnych
VANTAGE 12
TAG 3350 3219 3 064 152




2. Najem

\A
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3. Sprzedaz

\A

VANTAGE

DEVELOPMENT

Sprzedaz w YE 2024

Lokale realizowane przez Vantage Development:

Liczba lokali zakontraktowanych netto: 323

Wartos¢ lokali zakontraktowanych netto: 246 min PLN

Liczba lokali rozpoznanych w przychodach: 156

Whptaty netto od klientéw: 244 min PLN

TAG

W tym lokale realizowane
w ramach JV:

225
— e e
169 min PLN
S |
25
— e e
156 min PLN

14



3. Sprzedaz

Oferta lokali w sprzedazy

Projekty realizowane przez Vantage Development:

VANTAGE

e el Liczba lokali I Liczba lokali
Lokalizacja Projekt Liczba lokali razem SERARORaN |cz’ FROREH
zakontraktowanych ukonczonych
w ofercie w budowie
Wroctaw Legnicka 36 247 230 17 247 0
Wroctaw Port Popowice VIIA* 359 263 96 0 359
Wroctaw Port Popowice IVB* 174 172 2 174 0
Wroctaw Port Popowice VIA* 275 1 274 0 0
1055 666 389 421 359

TAG

* Projekt realizowany w ramach projektu JV.

15



4. Wyniki finansowe

EEES 0000 Rachunek zyskow i strat
Pozycje rachunku zyskow i strat Q1-4 2024 Q1-4 2023
Przychody z ustug najmu 103 585 62 352 66%
Przychody ze sprzedazy lokali 100 081 143971 (30%)
Pozostate przychody 36 330 68 897 (47%)

Przychody 239 996 275 220 (13%) .
Koszty $wiadczenia ustug najmu (29 264) (13 822) 112% Zysk brutto z ustug najmu
Koszty wytworzenia sprzedanych lokali (80 670) (106 985) (25%) .
Pozostate koszty (32 368) (63 775) (49%) Przychody z ustug najmu

Koszt wlasny sprzedazy (142 302) (184 582) (23%)

Zysk/(strata) brutto ze sprzedazy 97 694 90 638 8%

Koszty sprzedazy (11 796) (10 435) 13%
Koszty ogdéinego zarzadu (20 735) (13 605) 52%

Zysk/(strata) ze sprzedazy 65 163 66 598 (2%) Zysk brutto ze sprzedazy lokali
Zysk (strata) z tytutu przeszacowania o . .
nieruchomosci inwestycyjnych stz 401101 74% Przychody ze sprzedazy lokali
Inne 924 38 2332%

Zysk z dziatalnosci operacyjnej 135999 106 737
Przychody finansowe 27 272 111 876 (76%)

Koszty finansowe (16 915) (1 883) 798%
Przychody / (koszty) finansowe netto 10 357 109 993

Zysk brutto ze sprzedazy

Udziat w wyniku jednostek wykazywanych (710) 13 860 (105%) Przychody
metodg praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem 145 646 230 590 (37%)
Podatek dochodowy (26 617) (41 400) (36%)
Zysk netto przypadajacy na: 119 029 189 190

Wiascicieli Jednostki Dominujacej 119 029 184 007
Udziaty niekontrolujgce - 5183 (100%)

tys. PLN
VD uwre TAG L



4. Wyniki finansowe

VANIEGED
%

Wybrane pozycje bilansu 31 grudnia2024 31 grudnia 2023 Zmiana

Nieruchomosci inwestycyjne 2187 814 1806 188 381 626 21%
Inwestycje wyceniane metodg praw wtasnosci 38 089 79 153 (41 064) (52%)
Zapasy 379 527 337 698 41 829 12%
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate aktywa krétkoterminowe 195 175 22 548 172 627 766%
Indywidualne rachunki powiernicze 6734 12 522 (5788) (46%)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 105 583 89 781 15 802 18%
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - 36 729 (36 729) (100%)

Aktywa razem 2 924 462 2 395 066 529 396 22%

Kapital wtasny przypisany wiascicielom Jednostki Dominujacej 935 360 816 331 119 029
Kapitat podstawowy 30 110 30 110 - -
Kapitat zapasowy 646 269 446 312 199 957 45%
Pozostate kapitaty rezerwowe 19 594 19 594 - -
Zyski zatrzymane 239 387 320 315 (80 928) (25%)

Kapitat akcjonariuszy niekontrolujacych

Zobowigzania dlugoterminowe, w tym: 724 175 182 916 541 259
Oprocentowane obligacje, pozyczki oraz zobowigzania z tytutu leasingu 630 861 107 026 523 835 489%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 65 346 51 737 13 609 26%
Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw 20 420 15 479 4941 32%

Zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 1264 927 1395 819 (130 892) (9%)
Oprocentowane pozyczki od Akcjonariusza 1205 812 1280 702 (74 890) (6%)
Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw 11 332 11 122 210 2%
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania 41 160 85 585 (44 425) (52%)
Zaliczki otrzymane od klientow 896 14 256 (13 360) (94%)

Kapitat wiasny i zobowigzania razem 2 924 462 2 395 066 529 396 22%

tys. PLN

VD e TAG

Bilans
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4. Wyniki finansowe

Przeptywy pieniezne

Wybrane pozycje rachunku przeptywéw pienieznych Q1-4 2024

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (103 255)

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej, w tym:

Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci 58 304 23 366
Otrzymane dywidendy 44 527 19 497
Otrzymane odsetki 4041 -
Sptata dtuznych papieréw warto$ciowych (weksle) 11 000 -
Wydatki inwestycyjne (397 551) (213 798)

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (280 081)

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej, w tym:

Whptywy z tytutu zaciggnietych pozyczek 532373 116 839
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych (weksle) 58 000 -
Wydatki na sptate pozyczek (kapitat) (157 416) (65 130)
Zaptacone odsetki (32471) (3750)

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 399 138

Przeptywy pieniezne netto razem 15 802 (34 538)

tys. PLN

VD e TAG



5. Dtug zewnetrzny

Dzien wykupu

Kwota emisji Okres kredytowania

24 min EUR 4 lata 12 lipca 2027

Pozyczki

Kwota pozyczki Podpisanie umowy Termin sptaty

90 min EUR 11 marca 2024 5 lat

Kwota pozyczki Podpisanie umowy Termin sptaty

100 min EUR* | 7 listopada 2024 5 lat

Podpisanie umowy Termin sptaty

Kwota pozyczki

4 pazdziernika
k%
55 min PLN | 2024 2 lata

* Wyptata Srodkéw nastqpi po przedstawieniu wymaganych w Umowie Kredytu dokumentdw, nie péZniej,

niz do dnia 30 czerwca 2025 roku.
** Na dzieri 31.12.2024 czes¢ kredytu w kwocie 17,87 min zt zostata sptacona. Kredyt dotyczy inwestycji

VD VANTAGE TAG joint-venture (JV).

DEVELOPMENT



5. Dtug zewnetrzny

Grupa TAG

Podstawowe skonsolidowane dane finansowe (mlIn EUR)

(min EUR) 2021 2020 2019 2018
Aktywa 7 750,25 7 299,80 8214,60 | 7088,60 6478,00 5647,00 5 033,30
Kapitat wasny 3.099,85 2 964,50 3307,70 | 3129,50  2681,50 2394,20 | 2 048,30
EBITDA (skorygowana*) 238,5 236,4 233,5 226,1 222,3 214,7 206,4
:':t’t":°"d°wany zysk/(strata) 122,1 -410,9 117,3 585,6 = 402,6 | 456,4 4882

Ocena agencji ratingowej

Agencia Ocena Ocena
gend krotkoterminowa diugoterminowa

Standard & Poor’s A-3 BBB-

Moody's Prime-3 Baa3

Zrédta: TAG Immobilien AG - relacje inwestorskie: www.tag-ag.com/en/investor-relations
* EBITDA skorygowana o przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych — dotyczy dziatalnosci na rynku niemieckim

VD e TAG



6. Plany Grupy

\A

VANTAGE

DEVELOPMENT

TAG

Rozbudowa portfela mieszkan na wynajem (ponad 10 tys. lokali do konca 2029 roku)

Rozszerzenie oferty mieszkan na wynajem na kolejne miasta Polski

Realizacja strategii ESG

Wzmachnianie wspotpracy z Grupg ROBYG

21



6. Plany Grupy

Bank ziemi

Liczba lokali z Liczba lokali z przeznaczeniem na Liczba lokali z Liczba lokali z przeznaczeniem
Lokalizacja przeznaczeniem na sprzedaz na gruntach, ktdre przeznaczeniem na na najem na gruntach, ktére Liczba lokali razem
GETEL zostang przeniesione do ROBYG sprzedaz (JV) zostang przeniesione z ROBYG
Gdansk 179 707 718 1604
Wroctaw 771 639 884 799 3093
Poznan 517 162 510 1189
Warszawa 922 889 1811
Inne miasta 472 472

Potencjat liczby lokali na najem =5 777

Potencjat powierzchni komercyjnej = 26 400 m?2 powierzchni uzytkowej*

V) \ggﬁ;ﬁﬂg& TAG *W tym projekt w ramach JV.
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Swiadomi poéredniego i bezposredniego wptywu
naszej dziatalnosci na srodowisko i lokalng
spofecznos¢, podejmujemy szereg dziatan dazacych
do prowadzenia zrownowazonego biznesu, kierujac
sie przy tym globalnymi celami ESG.

Podsumowanie = naszych  dziatan z  zakresu
zrownowazonego rozwoju publikujemy
na naszej stronie www.

Dane ESG za rok 2024 zostaty dostarczone do naszego
akcjonariusza TAG Immobilien AG, ktéry w marcu
2025 r. opublikowat raport roczny obejmujgcy dane
finansowe oraz dot. zrownowazonego rozwoju dla
dziatalnosci w Niemczech oraz w Polsce.

Dodatkowo, planujemy opublikowanie wyciggu
kompilujgcego dane ESG dla Grupy Vantage za 2024 .

VD wmee  TAG

https://vantage-sa.pl/esg/#cele
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Oscar Kazanelson
przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Absolwent szkoty inzynierskiej Givaataim
w Izraelu. Ponad 40-letnie doswiadczenie
na rynku deweloperskim w Izraelu
i krajach Europy Srodkowo-Wschodniej.
Przewodniczagcym Rady Nadzorczej ROBYG
S.A. od 17 pazdziernika 2007 roku.

Ekspert w dziedzinie finansow,
rachunkowosci, podatkdw i ryzyka. CFA,
FRM. Wiceprezes Zarzagdu ROBYG S.A.
dyrektor ds. rozwoju. W ROBYG 23 lata.

VD mme  TAG

Artur Ceglarz

Zespot zarzadzajacy

Eyal Keltsh
prezes zarzqdu
Ponad 25-letnie doswiadczenie na rynku
deweloperskim w Europie Srodkowej i
Wschodniej. W latach 1994-2008 dyrektor
kilku spotek z grupy Kardan Investment.
W ROBYG 17 lat.

Filip Cackowski

Biegty rewident. Ekspert w dziedzinie
finanséw, rachunkowosci, podatkéw oraz
zarzadzania ptynnoscig. W ROBYG petni
obowiazki zastepcy dyrektora finansowego
oraz dyrektora finansowego ROBYG

Marta Hejak
wiceprezes zarzqdu

Specjalizuje sie w finansach, rachunkowosci,
controllingu i podatkach. Posiada bogate
doswiadczenie w sektorze finansowym,
ponadto przez wiele lat praktykowata jako
biegty rewident. W ROBYG 10 lat.

Construction. W ROBYG 15 lat.

Wojciech Gruza

Dariusz Pawlukowicz
wiceprezes zarzqdu
Ekspert w dziedzinie finansow,

rachunkowosci i podatkdw, biegty rewident.

Szeroka wiedze i kompetencje zawodowe
zdobyt pracujac na réznych stanowiskach
W obszarze zarzgdzania finansami
przedsiebiorstw. W Vantage Development
16 lat.

Radca prawny z wieloletnim
doswiadczeniem w obstudze
prawnej przedsigbiorstw i rynku
nieruchomosci. W ROBYG 23 lata.

24



8. Zataczniki

Historia rozwoju Grupy

: _ e Immobilien AG

Nowy .
o . ; Pierwsze -
Wejscie narynek  Rozpoczecie inwestor Integracja Pierwsza

] iek strategiczny gotowe operacyjna z isi
warszawski projektu — . e T (T Y Y] emisja

Pierwsze 1000
IPO na Gietdzie sprzedanych

Papierow jednostek przez h
" Port Zmiana . Grupa ROBYG obligacji w
Wartosciowych Vantage Popowice strategii na wynajem we SA

Development PRS Wroctawiu segmencie

PRS

2014

Rozpoczecie Rozpoczecie
dziatalnosci projektu —
we Wroctawiu Promenady

Wroctawskie

VD e TAG
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Wytaczenie odpowiedzialnosci

Niniejszy materiat (,Materiat”) jest przygotowana przez Vantage Development S.A. (,Spétka”) informacjg o Spétce oraz jej grupie kapitatowej.

Materiat zostat przekazany wytacznie w celach informacyjnych. Uzytkownik nie moze ani w czesci ani w catosci: powiela¢ i rozpowszechnia¢ Materiatu, ani tez przekazywac¢ Materiatu jakiejkolwiek
osobie, ani nie moze Materiatu publikowa¢ w zadnym celu, ani w czesci ani w catosci bez uprzedniej zgody Spétki.

Materiat ma charakter informacyjny i w zadnym wypadku nie powinien stanowi¢ podstawy do podejmowania decyzji o nabyciu papieréw wartosciowych Spétki.

Niniejszy Materiat nie stanowi: (i) prospektu ani memorandum informacyjnego ani uproszczonego dokumentu informacyjnego w rozumieniu odpowiednio Rozporzadzenia 2017/1129 i Ustawy o
Ofercie; (ii) oferty w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny lub Ustawy o Ofercie Publicznej; (iii) propozycji nabycia w rozumieniu Ustawy o Obligacjach; (iv) rekomendacji
dotyczacej instrumentéw finansowych w rozumieniu Ustawy z 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi; (v) zaproszenia dla jakiejkolwiek z oséb do nabycia obligacji lub innych papieréw
wartosciowych; lub vi) reklamy oferty publicznej w rozumieniu art. 53 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej.

Materiat nie jest przeznaczony do rozpowszechniania, bezposrednio albo posrednio, na terytorium albo do Stanéw Zjednoczonych Ameryki albo w innych panstwach, w ktdérych publiczne
rozpowszechnianie informacji zawartych w Materiale moze podlega¢ ograniczeniom lub by¢ zakazane przez prawo.

Materiat nie stanowi oferty sprzedazy ani zaproszenia do sktadania oferty zakupu papieréw wartosciowych na terytorium Stanéw Zjednoczonych Ameryki. Papiery wartosciowe moga by¢ oferowane i
zbywane na terytorium Stanéw Zjednoczonych Ameryki po ich zarejestrowaniu zgodnie z amerykariskg ustawg o papierach wartosciowych z 1933 r. ze zmianami (U.S. Securities Act of 1933,
,Amerykanska Ustawa o Papierach Wartos$ciowych”) albo na podstawie wyjatku od obowigzku rejestracyjnego przewidzianego w Amerykanskiej Ustawie o Papierach Wartosciowych. Spétka nie
zamierza rejestrowac zadnej czesci Oferty w Stanach Zjednoczonych Ameryki. Materiat ani zadna jego kopia nie moze by¢ przekazany lub w jakikolwiek sposéb przestany lub udostepniony na
terytorium Stanéw Zjednoczonych Ameryki.

Informacje zawarte w Materiale stuzg wytacznie celom informacyjnym i zostaty oparte na Zrédtach, ktére Spétka uznaje za wiarygodne i sprawdzone. Informacje podane w Materiale moga by¢
aktualizowane, uzupetniane, poprawiane lub zmieniane, przy czym moga by¢ to zmiany istotne. Spétka nie sktada zadnych oswiadczen ani zapewnien, w sposéb wyrazny lub dorozumiany, dotyczacych
poprawnosci, kompletnosci lub rzetelnosci informacji lub opinii zawartych w Materiale i nie ponosi odpowiedzialnosci za decyzje podjete na podstawie tych informacji lub opinii. Wszelkie opinie
zawarte w Materiale odzwierciedlajag ocene na dzien sporzadzenia Materiatu i mogg ulec zmianie bez powiadomienia. Zmiany i wydarzenia nastepujace po dacie Materiatu moga wptynac¢ na
prawdziwo$¢ wnioskdw w nim zawartych.

Spotka nie zobowigzuje sie do dokonania aktualizacji ani korekty Materiatu, badz informacji oraz danych, na podstawie ktérych zostata on przygotowany. Ryzyko zwigzane z wykorzystaniem informacji
przedstawionych w materiale ponosi sam uzytkownik. Spétka nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci wobec uzytkownikéw lub oséb trzecich z tytutu szkdd wyniktych, zaréwno bezposrednich jak

posrednich, z wykorzystania Materiatu lub informacji w niej zawartych, badz w innych sposéb powstatych w zwigzku z Materiatem lub jej trescia.

Jedynym podmiotem odpowiedzialnym za tres¢ niniejszego dokumentu jest Spotka.
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