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Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe
Kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z
CALKOWITYCH DOCHODOW

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw 0;0001622002255 0;0036220()2; 4'

Przychody ze sprzedazy 2.1 286 087 248 068
Koszt wtasny sprzedazy 2.2 (222 185) (197 175)
Zysk brutto ze sprzedazy 63 902 50 893
Koszty sprzedazy 22 (3 828) (5192)
Koszty ogélnego zarzadu 2.2 (10 973) (10 363)
Zysk ze sprzedazy 49 101 35338
Inne przychody operacyjne 23 326 200
Inne koszty operacyjne 2.3 (366) (574)
Zysk z dzialalnosci operacyjnej 49 061 34 964
Przychody finansowe 24 59 691 48 487
Koszty finansowe 2.4 (21 575) (25 451)
Przychody / (koszty) finansowe netto 38 116 23 036
Zysk przed opodatkowaniem 87 177 58 000
Podatek dochodowy 3 (7 480) (3702)

Zysk netto 79 697 54 298
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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI

FINANSOWEJ
AKTYWA Nota 30.06.2025 31.12.2024
Wartosci niematerialne 600 747
Rzeczowe aktywa trwate 4.1 6 093 8433
Udzialy i akcje w jednostkach powigzanych 4.2 28 262 50 285
Pozostate aktywa 116 101
Aktywa trwate 35071 59 566
Zapasy 44 732 331 793 727
Pozyczki udzielone 4.3 783735 1162 289
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate aktywa 45 313 005 197 888
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego - 1879
Srodki pieniezne na rachunkach powierniczych 4.6 950 6734
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 46 525 473 87 591
Aktywa obrotowe 2355494 2250108
Aktywa razem 2 390 565 2309 674
KAPITAL WELASNY | ZOBOWIAZANIA Nota 30.06.2025 31.12.2024
Kapitat podstawowy 30 110 30 110
Kapitat zapasowy 740 430 632 586
Pozostate kapitaty rezerwowe 3327 3327
Zyski zatrzymane 79615 107 762
Kapitat wiasny razem 853 482 773785
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3 3375 6792
Rezerwy dtugoterminowe 1276 1276
Oprocentowane pozyczki, obligacje oraz zobowigzania z tytutu leasingu 48,49 104 426 256 623
Pozostate zobowigzania 411 1399 733
Zobowigzania diugoterminowe 110 476 265 424
Rezerwy krétkoterminowe 4.7 2 862 2794
gg;?r(]:geﬂtowane pozyczki, obligacje, weksle oraz zobowigzania z tytutu 4849 1366 176 1202 586
Prawo wieczystego uzytkowania gruntéow 24 385 29 562
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania 4.10 29 785 34 603
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 3307 -
Zaliczki otrzymane od klientow 92 920
Zobowigzania krétkoterminowe 1426 607 1270 465
Zobowigzania razem 1537 083 1535 889
Kapitat wtasny i zobowigzania razem 2 390 565 2309 674
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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Nota 01.01.2025 01.01.2024
30.06.2025 30.06.2024

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem 87 177 58 000
Korekty:
Amortyzacja 1145 1101
(Zysk) / Strata z tytutu réznic kursowych (8 818) (13 446)
(Zysk) / Strata z tytutu odsetek (28 467) (7 331)
(Zysk) / Strata z dziatalno$ci inwestycyjnej - (82)
(Zysk) / Strata z wyceny aktywow przeznaczonych do sprzedazy - 26 759
Podatek dochodowy zaptacony (9 394) (8 982)
Rezerwy 68 150
Przychody z tytutu dywidend i zaliczek na dywidendy - (12 644)
Zmiany stanu kapitatu obrotowego:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate aktywa (113 253) (289 919)
Zapasy 74 942 13 671
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania (9 799) 316 546
Zaliczki otrzymane od klientow (828) (2 241)
Srodki pieniezne na rachunkach powierniczych 5784 (1287)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1 443) 80 295
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Otrzymane odsetki 6013 194
Sptata udzielonych pozyczek (cze$¢ kapitatowa) 441 927 38 061
Udzielone pozyczki (21 000) (22 724)
Nabycie aktywdw finansowych (weksle) 24 100 11 000
Otrzymane dywidendy - 2088
Obnizenie udziatéw w jednostkach wspétkontrolowanych 22 023 10 556
Naby0|e !’zeczowych aktywow trwatych oraz wartosci (38) (248)
niematerialnych
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 473 025 38 927
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Woptlywy z tytutu zaciggnietych pozyczek - (155 138)
Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu (575) (599)
Odsetki zaptacone (33 125) (13 769)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (33 700) (169 506)
Przeptywy pieniezne netto razem 437 882 (50 284)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 87 591 64 809
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 525 473 14 525
Stan srodkow pienieznych wykazane w sprawozdaniu z 46 525 473 14 525

sytuacji finansowej
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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat podstawowy Kapitat zapasowy

1 stycznia 2025 30110 632 586

Pozostate kapi

rezerwowe

taty

Zyski zatrzymane

107 762

Kapitat wtasny razem

773 785

Zysk netto za okres - - - 79 697 79 697
Catkowite dochody ogétem za okres - - - 79 697 79 697
Przeniesienie z zyskéw zatrzymanych 107 844 (107 844) -
30 czerwca 2025 30 110 740 430 3327 79 615 853 482

Kapitat podstawowy Kapitat zapasowy

Pozostate kapitaty

Zyski zatrzymane

Kapitat wtasny razem

rezerwowe
1 stycznia 2024 30 110 432 629 3330 199 874 665 943
Zysk / (strata) netto za okres - - - 54 298 54 298
Catkowite dochody ogétem za okres - - - 54 298 54 298
Przeniesienie z zyskéw zatrzymanych - 199 958 - (199 958) -
30 czerwca 2024 30110 632 587 3330 54 214 720 242
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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1 Informacje ogodine o Spoéice

Nazwa Vantage Development Spétka Akcyjna

Siedziba ul. Jaworska 11, 53-612 Wroctaw

Rejestracja Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy
Rejestrowy

KRS 0000030117

NIP 896-00-00-701

Vantage Development spétka akcyjna (zwana dalej ,Jednostkg Dominujgcg” lub ,Spétka”) jest jednostkg
dominujaca Grupy Kapitatlowej Vantage Development S.A. (zwanej dalej ,Grupg” lub ,Grupa Vantage
Development S.A”).

Spotka zostata wpisana do rejestru 24 lipca 2001 roku.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki w okresie objetym sprawozdaniem byta dziatalnos¢
holdingowa. Spdtka jest podmiotem dominujgcym wobec jednostek, wchodzacych w sktad Grupy
Kapitatowej Vantage Development. Do zadan Spétki nalezy m.in. dziatalno$¢ holdingowa, w tym w
szczegolnosci podejmowanie decyzji strategicznych, dotyczgcych rozwoju Grupy Kapitatowej,
nabywanie lub zbywanie gruntéw, zarzgdzanie projektami deweloperskimi, realizowanymi przez
podmioty nalezgce do Grupy Kapitatowej Spotki i spoza niej (w tym w szczegdlno$ci: m.in. koordynacja
i nadzér nad wykonawcami robét budowlanych, prowadzenie dziatan sprzedazowych i najmowych, a
takze marketingowych, zarzadzanie nieruchomosciami przeznaczonymi do najmu), koordynacja i
wdrazanie rozwigzan z zakresu finansow i kontrolingu jednostek zaleznych.

1.2 Skiad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki

Na dzien 30 czerwca 2025 roku oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego srodrocznego skroconego
jednostkowego sprawozdania finansowego sktad Zarzgdu Spétki przedstawiat sie nastepujaco:

e Eyal Keltsh - Prezes Zarzadu,

e Marta Hejak - Wiceprezes Zarzadu,

e Dariusz Pawlukowicz - Wiceprezes Zarzadu.

Na dzien 30 czerwca 2025 roku oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego srodrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego w sktad Rady Nadzorczej Spotki wehodzili:

e Oscar Kazanelson - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

e Martin Thiel - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,

e Harboe Vaagt - Czlonek Rady Nadzorczej,

e Claudia Hoyer - Cztonek Rady Nadzorczej,

o Radostaw Biedecki - Cztonek Rady Nadzorczej,

o Przemystaw Kurczewski - Cztonek Rady Nadzorczej,
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Na dzien 30 czerwca 2025 roku, podmiotem dominujgcym wobec Spoiki jest TAG Beteiligungs- und
Immobilienverwaltungs GmbH z siedzibg w Hamburgu, Niemcy (podmiot nalezgcy do Grupy TAG
Immobilien AG). Akcje TAG Immobilien AG sg notowane na Gietdzie Papieréw Wartosciowych we
Frankfurcie.

1.3 Jednostki zalezne, wspotkontrolowane i stowarzyszone

Udziat w kapitale
podstawowym

Siedziba Przedmiot dziatalnosci m

2025 2024

Jednostki zalezne bezposrednio

VD sp. z 0.0. w likwidacji (1) Wroctaw ~ Wspomaganie Grupy w realizowaniu inwestyciji 100% 100%
VD Serwis sp. z 0.0. Wroctaw  Wspomaganie Grupy w realizowaniu inwestycji 100% 100%
VD Rent 16 sp. z 0.0. (2) Wroctaw  Wynajem lokali mieszkalnych i ustugowych 100% 100%
2)/2 Rent Wroctaw 1 Sp. z Wroctaw ~ Wynajem lokali mieszkalnych we Wroctawiu 100% 100%
2)/2 Rent Wroctaw 2 Sp. z Wroctaw  Wynajem lokali mieszkalnych we Wroctawiu 100% 100%
VD Rent 11 sp. z 0.0. (3) Wroctaw  Wspomaganie Grupy w obszarze najmu 100% 100%
VD Renttédz 1 Sp. z 0.0. Wroctaw  Wynajem lokali mieszkalnych w todzi 100% 100%
VD Rent Poznaf 1Sp. 2 Wroclaw  Wynajem lokali mieszkalnych w Poznaniu 100% 100%
VD Rent 12 sp. z 0.0. (3) Wroctaw  Wynajem lokali mieszkalnych i ustugowych 100% 100%
VD Rent 13 sp. z 0.0. (3) Wroctaw  Wynajem lokali mieszkalnych i ustugowych 100% 100%
VD Rent 14 sp. z 0.0. (3) Wroctaw  Wynajem lokali mieszkalnych i ustugowych 100% 100%
VD Rent 15 sp. z 0.0. (3) Wroctaw ~ Wynajem lokali mieszkalnych i ustugowych 100% 100%

Jednostki wspotkontrolowane

Port Popowice spotka z Realizacja inwestycji deweloperskiej Port Popowice

ograniczong Wroctaw we Wroctawiu 65% 63,8%
odpowiedzialnoscig sp. k.

) Wspomaganie realizacji inwestycji deweloperskiej 5 o
Popowice sp. z 0.0. Wroctaw Port Popowice we Wroctawiu 65% 65%
Biznes Port sp. z 0.0. Wroclaw Reallza.qa budynku blgrowego w inwestycji Port 65% 65%

Popowice we Wroctawiu
Jednostki stowarzyszone
IPD Invest sp. z 0.0. Wroctaw ~ Wspomaganie Grupy w realizowaniu inwestyciji 50% 50%

(1) W dniu 28 lutego 2025 roku Walne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto uchwate w sprawie rozwigzania i otwarcia
likwidacji Spotki VD Sp. z o.0.

(2) W dniu 24 stycznia 2024 roku, wspdlnicy spotki VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XX sp.k.
podjeli uchwate w sprawie przeksztatcenia spotki w spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firmg VD Rent 16
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Zmiana zostata zarejestrowana przez Sad w dniu 11 marca 2024 roku.

(3) W roku 2024 Sad zarejestrowat 4 nowe spotki, powstate w wyniku podziatu Spotki TAG Residential Real Estate 2 sp. z
0.0.:

- VD Rent 12 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia;
- VD Rent 13 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscisg;
- VD Rent 14 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia;
- VD Rent 15 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Jednoczes$nie zmianie ulegta nazwa spotki TAG Residential Real Estate 2 sp. z 0.0. — w dniu 6 czerwca 2024 roku
Sad zarejestrowat zmiang nazwy na VD Rent 11 sp. z 0.0.

1.4 Podstawa sporzadzenia srédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania
finansowego

Niniejsze $rédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres zakonczony 30 czerwca
2025 roku razem z zatgczonymi notami objasniajgcymi (razem ,Srédroczne skrocone jednostkowe
sprawozdanie finansowe”) sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr
34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” [MSR 34].
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Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, biorgc pod uwage toczacy sie w UE
proces wprowadzania MSSF, majgce zastosowanie do niniejszego srédrocznego skroconego
jednostkowego sprawozdania finansowego MSSF nie r6znig sie od MSSF UE.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardow  Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowe;j
Sprawozdawczoséci Finansowej (,KIMSF”), zatwierdzone przez UE.

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade
kosztu historycznego.

Niniejsze srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich
ziotych (,PLN”), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sg do tysiecy PLN (‘000
PLN’).

Zarzad Spotki oswiadcza, ze wedle jego najlepszej oceny, niniejsze srodroczne skrocone jednostkowe
sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz
odzwierciedla w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg Spotki.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuaciji dziatalnosci gospodarczej Spoétki w niezmienionej formie i zakresie w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci. Zarzad Spotki nie stwierdza na dzieh zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skroconego
jednostkowego sprawozdania finansowego faktow i okoliczno$ci wskazujgcych na zagrozenie
kontynuaciji dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci.

1.5 Wplyw nowych standardow i interpretacji

Zasady (polityki) rachunkowosci przyjete przy sporzgdzaniu niniejszego srédrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego sg spojne z zasadami rachunkowosci opisanymi w ostatnim
petnym jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spotki sporzgdzonym zgodnie z MSSF za rok
zakonczony 31 grudnia 2024 roku, z wyjgtkiem ponizszych zmian do MSSF przyjetych w niniejszym
Srodrocznym skroconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym od dnia 1 stycznia 2025 roku:

e Zmiany do MSR 21 Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych: Brak wymienialnosci.

Zastosowanie powyzszych zmian nie miato istotnego wptywu na niniejsze $rédroczne skrécone
jednostkowe sprawozdanie finansowe.

Nowe standardy i interpretacje, ktére nie weszly jeszcze w zycie:

Nastepujace standardy i zmiany do standardow zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej, a nie weszly w zycie ani nie zostaty zatwierdzone przez UE na dzien sporzgdzenia
niniejszego $rédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego:

e Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe oraz MSR 28 Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych - sprzedaz lub przekazanie aktywow pomiedzy inwestorem a
jego jednostkami Stowarzyszonymi lub wspoélnymi przedsiewzieciami - zatwierdzenie zmian
odroczone na czas nieokreslony;

e MSSF 18 Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych — majgce zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 roku lub pozniej;

o MSSF 19 Spokki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnianie informacji — majgce
zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczynajgcych sig 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej.
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Zarzad jest w trakcie analizy wptywu wyzej wymienionych standardéw i zmian na $rédroczne skrocone
jednostkowe sprawozdanie finansowe w okresie, od ktérego majg one zastosowanie. Wyniki tej oceny
bedg zalezne od dalszej bardziej szczegdtowej analizy zapisow standardéw, wyjasnien oraz
dodatkowych interpretacji wydanych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.

Spdtka nie przyjeta zadnych innych standarddéw, interpretaciji ani zmian, ktére zostaty opublikowane,
lecz nie weszly jeszcze w zycie.

1.6 Waluta funkcjonalna i transakcje w walutach obcych

Zasady rachunkowosci

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki sporzadzone jest w walucie
podstawowego srodowiska gospodarczego, w ktorym Spétka prowadzi dziatalnosé, tj. w jej walucie
funkcjonalne;.

Walutg funkcjonalng Spotki oraz walutg prezentacji niniejszego $rédrocznego skroconego
jednostkowego sprawozdania finansowego jest ztoty polski (PLN).

Pozycje srodrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego prezentowane sg w
zaokragleniu do petnych tysiecy ztotych, o ile nie wskazano inacze;.

Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza si¢ na moment poczgtkowego ujecia na walute
funkcjonalng wedtug sredniego kursu NBP obowigzujgcego w dniu poprzedzajgcym dzien transakcji.

Na koniec okresu sprawozdawczego wyrazone w walucie obcej pozycje pieniezne przelicza sie przy
zastosowaniu $redniego kursu NBP obowigzujgcego na dzien wyceny dla danej waluty.

30 czerwca 2025 31 grudnia 2024 30 czerwca 2024
usD 3,6164 4,1012 4,0320
EUR 4,2419 4,2730 4,3130

Pozycje niepieniezne wyrazone w walutach obcych i wyceniane w cenie nabycia wykazywane sg przy
zastosowaniu kursu wymiany obowigzujgcego na dzien transakcji (kurs historyczny).

Pozycje niepieniezne wyrazone w walutach obcych i wyceniane w warto$ci godziwej wykazywane sg
wedtug kursu wymiany z dnia ustalenia wartosci godziwej, tj. Sredniego kursu ustalonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Zyski i straty z tytutu réznic kursowych powstate w wyniku rozliczenia transakcji w walucie obcej oraz
wyceny aktywéw i zobowigzan pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmuje sie w zysku lub
stracie biezgcego okresu.
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2. NOTY OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

2.1 Przychody ze sprzedazy

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW |

MATERIALOW : 30.06.2025 30.06.2024
(STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI) e e
Przychody ze sprzedazy ustug, produktow, materiatow i towarow (wg 31533 193 875
MSSF15)

- ustugi zarzadzania projektami i nieruchomosciami 11 936 9 340

- przychody ze sprzedazy nieruchomosci przeznaczonych na wynajem 10 314 113 800

- przychody ze sprzedazy nieruchomosci i lokali komercyjnych 8 799 67 365

- pozostate ustugi 484 3370
Przychody ze sprzedazy ustug, produktow, materiatow i towarow (wg

389 193
MSSF16)

- najem 389 193
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéow (nieruchomosci 254 165 54 000
gruntowych)

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, ustug, materiatéw i 286 087 248 068

towaréw razem

2.2 Koszt wtasny podstawowej dziatalnosci operacyjnej

01.01.2025 01.01.2024
KOSZTY WEDLUG RODZAJU 30.06.2025 30.06.2024
Nabycie gruntow (39 142) (66 000)
Amortyzacja (1 145) (1048)
Zuzycie materiatdéw i energii (326) (406)
Ustugi obce (114 385) (121 219)
Wynagrodzenia, ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia pracownicze (8 699) (7 155)
Pozostate koszty rodzajowe (3 100) (6 176)
Koszty wedtug rodzaju, razem (166 797) (202 004)
Zmiana stanu zapaséw i rozliczen miedzyokresowych (70 189) (10 726)
Koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej, w tym: (236 986) (212 730)
Koszty wtasny sprzedazy (222 185) (197 175)
Koszty sprzedazy (3 828) (5192)
Koszty ogdlnego zarzadu (10 973) (10 363)

2.3 Pozostatla dziatalnos$¢ operacyjna

INNE PRZYCHODY OPERACYJNE 0008 2052 5008 2004

rozwigzanie odpis6w na naleznosci 170 124
odszkodowania 23 3
korekta roczna VAT - 29
pozostate 133 44
Inne przychody operacyjne razem 326 200
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o bz
zawigzanie odpiséw na naleznosciach - (136)
korekta roczna VAT (314) (278)
pozostate (52) (160)
Inne koszty operacyjne razem (366) (574)

2.4 Przychody i koszty finansowe

PRZYCHODY FINANSOWE 3006.2025 30062024
Przychody z tytutu dywidend - (5507)
Przychody finansowe z tytutu odsetek 50 735 40 383
odsetki od srodkéw na rachunkach biezgcych i terminowych 2283 1356
odsetki od udzielonych pozyczek, w tym: 48 386 38 852
- od jednostek powigzanych 48 386 38 782
pozostate odsetki 66 175
Inne przychody finansowe 8 956 13 611
réznice kursowe 8818 13 446
pozostate 138 165
Przychody finansowe razem 59 691 48 487
coszry FvaNSOwE Crorzs oz
Koszty z tytutu odsetek (20 056) (23 470)
od obligacji - 11)
od weksli (3063) -
od pozyczek, w tym: (16 623) (23 298)
- od jednostek powigzanych (16 623) (23 298)
od zobowigzan leasingowych (365) (149)
pozostate odsetki (5) (12)
Inne koszty finansowe (1519) (1981)
koszty dotyczace emisji obligaciji (w tym koszty otrzymanych poreczen) (48) (338)
- od jednostek powigzanych - (338)
dyskonto kaucji (1134) (1638)
pozostate (337) (5)
Koszty finansowe razem (21 575) (25 451)
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3. NOTY OBJASNIAJACE DOTYCZACE OPODATKOWANIA

AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO 30.06.2025 31.12.2024

SPOWODOWANE UJEMNYMI ROZNICAMI PRZEJSCIOWYMI Z TYTULU:

rezerw na koszty wynagrodzen i pochodne (w tym: premie, nagrody jubileuszowe, 11 199
wynagrodzenia bezosobowe)

pozostatych rezerw 2 345 2746
odpiséw aktualizujgcych naleznosci 33 65
wyceny i odsetek od pozyczek i obligacji 292 542
réznicy miedzy podatkowa a bilansowg wartoscig srodkéw trwatych i wartosci

niematerialnych <) 11666
réznicy migdzy wartoscig podatkows i bilansowg zapaséw - 139
Razem 3370 15 357
Dokonana kompensata aktywa z rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (3 370) (15 357)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego o -

REZERWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

SPOWODOWANA DODATNIMI ROZNICAMI PRZEJSCIOWYMI Z TYTULU: BULCI2022 B 2028
odsetek i wyceny od pozyczek - 18 243
réznicy miedzy wartoscig podatkows i bilansowg zapasow 6478 3374
innego momentu ujecia wyniku ze sprzedazy lokali dla celéw ksiegowych i podatkowych - 111
kosztow podatkowych roku biezgcego, ksiggowo w roku nastgpnym - 66
pozostate 267 355
Razem 6 745 22 149
Dokonana kompensata aktywa z rezerwg z tytutu odroczonego podatku dochodowego (3370) (15 357)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3375 6 792
nuE e
Podatek biezgcy od dochodéw roku biezacego (10 897) (6 324)
Podatek biezacy razem (10 897) (6 324)
Powstanie i odwrdcenie réznic przejsciowych 3417 2622
Podatek odroczony razem 3417 2 622
Podatek dochodowy razem (7 480) (3702)

- 01.01.2025 01.01.2024
OBCIAZENIE WYNIKU FINANSOWEGO 30.06.2025 30.06.2024
Zysk (Strata) brutto 87 177 58 000
Podatek teoretyczny wg stawki 19% (16 564) (11 020)
Efekt podatkowy dochoddéw nie zaliczanych do dochodu do opodatkowania (w tym 9205 8 415
sptacone odsetki od pozyczek)

Efekt podatkowy kosztéw nie uznawanych za koszty uzyskania przychodu - (1242)
Efekt podatkowy réznic przejsciowych, od ktorych nie utworzono aktywéw na odroczony B 216
podatek dochodowy w latach ubiegtych

Pozostate réznice (121) (71)
Obciagzenie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego (7 480) (3702)
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4. NOTY OBJASNIAJACE DO SKROCONEGO SRODROCZNEGO SPRAWOZDANIA Z
SYTUACJI FINANSOWEJ

4.1 Rzeczowe aktywa trwate

RZECZOWE AKTYWA TRWALE 30.06.2025 31.12.2024 ‘
a) srodki trwate, w tym: 6 093 8433
- budynki i budowle 4 533 6 664
- urzgdzenia techniczne i maszyny 75 113
- $rodki transportu 315 351
- inne $rodki trwate 1170 1305
b) srodki trwate w budowie - -
Rzeczowe aktywa trwate razem 6 093 8433

Stan na 30.06.2025

urzadzenia . . inne
techniczne el srodki
WG GRUP RODZAJOWYCH budowle . transportu

i maszyny trwate

ZMIANY SRODKOW TRWALYCH budynki i

;)(:;:Sos’é brutto $rodkéw trwatych na poczatek 8977 528 864 1770 12 139
b) zwiekszenia 1135 39 294 - 1468
- nabycie i rozliczenie $rodkow trwatych w budowie 851 39 102 - 992
- inne 284 - 192 - 476
- transfer - - - - -
¢) zmniejszenia (2721) (103) (257) - (3 081)
- zbycie - (103) (257) - (360)
- likwidacja (2 554) - - - (2 554)
- rozpoznanie subleasing (167) - - - (167)
d) wartos$¢ brutto srodkéw trwatych na koniec okresu 7 391 464 901 1770 10 526
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na 2313 415 513 465 3706
poczatek okresu
f) amortyzacja za okres: 545 (26) 73 135 727
- zwiekszenia 653 71 137 135 996
- amortyzacja 653 71 137 135 996
- zmniejszenia (108) (97) (64) - (269)
- sprzedaz (97) (64) (161)
- likwidacja (108) - - - (108)
-inne -
g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec 2858 389 586 600 4433
okresu
h) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu - - - - -
- zwigkszenia - - - - -
- wykorzystanie - - - - -
- rozwigzanie - - - - -
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - - - - -
j) wartos¢ netto srodkoéw trwatych na poczatek okresu 6 664 113 351 1305 8 433
k) warto$¢ netto Srodkéw trwatych na koniec okresu 4 533 75 315 1170 6 093
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Stan na 31.12.2024

ZMIANY $RODKOW TRWALYCH budynki i :’;:ﬁﬂlzfz"r:z grodki fn',‘v’a“:':
WG GRUP RODZAJOWYCH budowle . transportu ¢
i maszyny razem
a) warto$¢ brutto Srodkéw trwatych na poczatek 7333 458 1022 1594 10 407
okresu
b) zwiekszenia 3 527 85 64 191 3 867
- nabycie i rozliczenie srodkéw trwatych w budowie 3517 70 64 191 3 842
- transfer 10 - - 10
- inne korekty - 15 - - 15
¢) zmniejszenia (1 883) (15) (222) (15) (2135)
- zbycie - (15) (222) (15) (252)
- likwidacja - - - - -
- rozpoznanie subleasing (1883) - - - (1883)
d) warto$¢ brutto Srodkéw trwatych na koniec okresu 8 977 528 864 1770 12139
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na 1127 326 47 296 2096
poczatek okresu
f) amortyzacja za okres: 1186 89 96 239 1610
- zwiekszenia 1186 104 316 255 1 861
- amortyzacja 1186 89 316 255 1 846
- inne korekty 15 15
- zmniejszenia - (15) (220) (16) (251)
- sprzedaz (15) (220) (16) (251)
- likwidacja - - - - -
-inne - - - - -
g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec 2313 415 513 465 3706
okresu
h) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu - - - - -
- zwigkszenia - - - - -
- wykorzystanie - - - - -
- rozwigzanie - - - - -
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - - - - -
j) wartos¢ netto srodkow trwatych na poczatek okresu 6 206 132 605 1368 8 311
k) wartos¢ netto srodkéw trwatych na koniec okresu 6 664 113 351 1305 8433

SRODKI TRWALE BILANSOWE (STRUKTURA WLASNOSCIOWA) 30.06.2025 31.12.2024

a) wlasne 1682 1904
b) uzywane na podstawie umowy leasingu 4 411 6 529
Srodki trwate bilansowe razem 6 093 8433
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4.2 Zmiany udziatow i akcji w jednostkach powigzanych

ZMIANY UDZIALOW | AKCJI W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH g;g;gggg g: fggggi
a) wartos¢ brutto na poczatek okresu 50 285 96 454
b) zwiekszenia - 5076
- objecie udziatow o 4974
- objecie udziatéw w wyniku potaczenia spoétek zaleznych - 102
¢) zmniejszenia (22 023) (51 245)
- obnizenie wartosci udziatéw (22 023) (51 143)
- zmniejszenie w zwigzku z likwidacjg spotki - (102)
d) warto$¢ brutto na koniec okresu 28 262 50 285

e) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu - -
- zwigkszenia - -

- zmniejszenia S -

f) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu

g) warto$¢ netto na poczatek okresu 50 285 96 454
i) wartos¢ netto na koniec okresu 28 262 50 285

4.3 Pozyczki udzielone kréotkoterminowe

ZMIANY UDZIELONYCH POZYCZEK KROTKOTERMINOWYCH 20082002 o1 15 2004
a) warto$¢ brutto na poczatek okresu 1165 141 974 514
b) zwigekszenia 111 759 697 392
- udzielenie pozyczek 21000 547 529

- cash 21000 353773

- non-cash - 193 756

- naliczone odsetki od pozyczek 48 386 80 276

- kapitalizacja odsetek 42 373 69 587
¢) zmniejszenia (490 313) (506 765)
- sptata pozyczek (441 927) (426 487)

- cash (441 927) (53 811)

- non-cash - (372 676)

- sptata odsetek (6 013) (10 691)

- cash (6 013) (194)

- non-cash - (10 497)

- kapitalizacja odsetek (42 373) (69 587)
d) warto$¢ brutto na koniec okresu 786 587 1165 141
e) odpisy z tytutu utraty warto$ci na poczatek okresu (2 852) -
- zwigkszenia - (2 852)

- zmniejszenia - -

f) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu (2 852) (2 852)
g) warto$¢ netto na poczgtek okresu 1162 289 974 514
i) wartos¢ netto na koniec okresu 783 735 1162 289
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Stan na 30.06.2025

Pozyczkobiorca uruct?:rtl?ienia Termin sptaty Stopa procentowa* Rapz:g:zaklido

VD Rent Wroctaw 1 sp. z o0.0. 19.06.2023 31.12.2025 WIBOR 6M + marza 111 552
19.06.2023 31.12.2025 WIBOR 6M + marza 58 626
VD Rent Wroctaw 2 sp. z 0.0. 26.10.2023 31.12.2025 WIBOR 6M + marza 53912
24.06.2024 31.12.2025 WIBOR 6M + marza 3 846
VD Rent £6dz 1 sp. z 0.0. 2.07.2024 31.12.2025 WIBOR 6M + marza 118 378
25.08.2023 31.12.2025 WIBOR 6M + marza 86 864
VD Rent Poznan 1 sp. z 0.0. 8.12.2023 31.12.2025 WIBOR 6M + marza 84 410
24.06.2024 31.12.2025 WIBOR 6M + marza 4 550
22.05.2024 31.12.2025 WIBOR 6M + marza 19 569
11.07.2024 31.12.2025 WIBOR 6M + marza 135878

VD Rent 12 sp. z 0.0. j
11.07.2024 31.12.2025 WIBOR 6M + marza 78 265
6.11.2024 31.12.2025 WIBOR 6M + marza 30683
Biznes Port Sp. z 0.0. 11.07.2024 31.12.2025 WIBOR 6M + marza 54
Odpis pozyczek udzielonych (2 852)
Razem 783 735

* Stopa procentowa oparta o WIBOR 6M powiekszona o marze na poziomie 2,60%

4.4 Zapasy
ZAPASY 30.06.2025 31.12.2024
a) produkty i produkcja w toku 722 214 777 091
b) produkty gotowe 10 117 16 636
Zapasy razem 732 331 793 727

PRODUKTY | PRODUKCJA W TOKU W ‘)t';,'t?:ﬂz

PODZIALE NA PROJEKTY pyue.  Nakiady Odsetki

INWESTYCYJNE inwestycyjne

(stan na 30.06.2025) (‘”91'2')33':

Wroctaw 158 899 13 296 118 618 17 164 307 977
Poznan 55 150 1907 25 084 3360 85 501
Lodz 18 070 1001 4546 1072 24 689
Gdarisk 99 965 832 62 314 8 634 171 745
Krakow 34 103 7 349 15 642 2728 59 822
Katowice 8 547 ; 840 193 9580
Warszawa 67 430 ; 1924 3663 73017
Toy PRODUKTY | PRODUKCJA W 442 164 24 385 228 968 36 814 732 331

*Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw (wg MSSF 16)

PRODUKTY | PRODUKCJA W TOKU W Optata z tytutu Naklad

PODZIALE NA PROJEKTY INWESTYCYINE Grunt PWUG* (wg T Yne

(stan na 31.12.2024) MSSF 16) yeyl

Wroctaw 203 902 16 610 83918 15 241 319 671
Poznan 55 150 1909 14 400 2489 73948
Lodz 13 395 1001 3706 759 18 861
Gdansk 201 985 2687 38 255 12 402 255 329
Krakéw 34 098 7 355 2415 2018 45 886
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Katowice 8 546 - 839 192 9577
Warszawa 67 430 1118 1907 70 455
RAZEM 584 506 29 562 144 651 35008 793 727

*Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw (wg MSSF 16)

4.5 Naleznosci krétkoterminowe

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 30.06.2025 31.12.2024
a) naleznosci z tytutu dostaw i ustug, w tym: 200 073 18 642
- od jednostek powigzanych 196 408 16 945
- od pozostatych jednostek 3665 1697
b) naleznosci publiczno-prawne, w tym: 8 753 23488
- z tytutu podatku biezgcego dochodowego - 1879
c) pozostate naleznosci, w tym: 102 976 157 694
- zaptacone zaliczki 98 058 92718
- zaptacone depozyty - 63 871
- pozostate 4918 1105
Naleznosci krétkoterminowe brutto razem 311 802 199 824
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug 171) (341)
Naleznosci krétkoterminowe netto razem 311631 199 483
Pozostate aktywa krotkoterminowe 1374 284
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate aktywa 313 005 199 767

ANALIZA WIEKOWA NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH Z TYTULU DOSTAW |

USLUG, PRZETERMINOWANYCH, KTORE NIE UTRACILY WARTOSCI b A

Okres przeterminowania od 1 do 180 dni 737 120
Okres przeterminowania od 181 do 360 dni 223 490
Okres przeterminowania powyzej 360 dni 144 149
Razem 1104 759

ZMIANY ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI

KROTKOTERMINOWYCH 30.06.2025 31.12.2024

Odpisy aktualizujgce naleznosci krétkoterminowe na poczatek okresu 341 124
Zwiekszenie - 217
Zmniejszenie (170) -
Odpisy aktualizujagce naleznosci krétkoterminowe na koniec okresu 171 341

4.6 Srodki pieniezne oraz Srodki pieniezne na rachunkach powierniczych

SRODKI PIENIEZNE 30.06.2025 31.12.2024

Lokaty bankowe 524 948 87 031
Srodki pieniezne na rachunkach biezacych 460 429
Srodki pieniezne na rachunkach VAT 65 131
Srodki pieniezne 525473 87 591
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SRODKI PIENIEZNE NA RACHUNKACH POWIERNICZYCH 30.06.2025 31.12.2024
Srodki pieniezne na rachunkach powierniczych 950 6734
Razem 950 6734

4.7 Rezerwy krotkoterminowe

ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW KROTKOTERMINOWYCH

(WG TYTULOW) 30.06.2025 31.12.2024

a) stan na poczatek okresu 2794 2307
- rezerwa na urlopy 456 392
- rezerwa na nagrody i inne wynagrodzenia 1048 1098
- rezerwa na podatki 1271 798
- rezerwa na usterki 19 19
b) zwiekszenia 1626 1668
- rezerwa na urlopy 377 147
- rezerwa na nagrody i inne wynagrodzenia 881 1048
- rezerwa na podatki 368 473
c) wykorzystanie (1 558) 1181
- rezerwa na urlopy (215) (83)
- rezerwa na nagrody i inne wynagrodzenia (1 343) (1 098)
d) rozwigzanie - -
e) stan na koniec okresu 2 862 2794
- rezerwa na urlopy 618 456
- rezerwa na nagrody i inne wynagrodzenia 586 1048
- rezerwa na podatki 1639 1271
- rezerwa na usterki 19 19
Rezerwy krétkoterminowe razem 2 862 2794

4.8 Otrzymane pozyczki krotkoterminowe i dlugoterminowe

ZMIANY POZYCZEK KROTKOTERMINOWYCH 30.06.2025 31.12.2024
a) warto$¢ na poczatek okresu 1138 218 1276 986
b) zwiekszenia 175724 51494
- naliczone odsetki od pozyczek 23 746 51494
- reklasyfikacja z pozyczek dtugoterminowych 151 978 -
€) zmniejszenia (38 616) (190 262)
- wycena wynikajgca z réznic kursowych (8.891) (24 403)
- sptata pozyczek - (155 137)
- cash - (155 137)
- non-cash - -
- sptata odsetek (29 725) (10 722)
- cash (29 725) (10 722)
- non-cash - -
d) wartos¢ na koniec okresu 1275 326 1138 218
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ZMIANY POZYCZEK DLUGOTERMINOWYCH 30.06.2025 31.12.2024
a) warto$¢ na poczatek okresu 149 776 -
b) zwiekszenia 3 291 149776
- otrzymanie pozyczek - 149 198
- naliczone odsetki od pozyczek 3 291 221
- wycena wynikajgca z réznic kursowych - 357
¢) zmniejszenia (153 067) -
- wycena wynikajgca z réznic kursowych (1 089) -
- przeniesienie do zobowigzan krétkoterminowych (151 978) -
d) wartos¢ na koniec okresu - 149 776

4.9 Zobowigzania z tytutu weksli, obligacji oraz leasingéw

Zmiany zobowigzan z tytutu weksli 30.06.2025 31.12.2024
a) warto$¢ na poczatek okresu 58 946 11 306
b) zwiekszenia 27 163 59 019
- emisja weksli 24 100 58 000
- naliczone odsetki od weksli 3 063 1019
¢) zmniejszenia - (11 379)
- sptata weksli - (11 000)
- cash - (11 000)
- non-cash - -
- sptata odsetek - (379)
- cash - (379)
- non-cash - -
d) wartos¢ na koniec okresu 86 109 58 946

Zmiany zobowigzan z tytutu obligacji 30.06.2025 31.12.2024

a) warto$¢ na poczatek okresu 103 935 104 526

b) zwiekszenia 3132 7 465
- naliczone odsetki od obligaciji 2812 7 465

- zmiana klasyfikacji pozyczek z dtugoterminowych
- emisja obligacji -
- wycena walutowa

- wycena SCN 320
¢) zmniejszenia (4 096) (8 056)
- sptata obligacji
- cash -
- non-cash - -
- sptata odsetek (3391) (6 254)
- cash (3391) (6 254)
- non-cash -
- wycena walutowa (705) (1802)
d) wartos¢ na koniec okresu 102 971 103 935
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Zobowigzania z tytutu leasingu (dla leasingobiorcy) 30.06.2025 31.12.2024
Zobowigzania z tytutu leasingu, ptatne w okresie:

do 1 roku 2082 2374
od 1do 3 lat 3624 6 196
od 3do5 lat 1341 926
powyzej 5 lat 885
Razem 7 047 10 381
Wycena zobowigzan z tytutu leasingu (851) (2 047)
w tym:

- leasing biur 5881 7 983
- leasing samochodéw 315 351
Zobowigzania z tyt. Prawa wieczystego uzytkowania gruntéw 24 385 29 562

4.10 Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug i pozostale zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania 30.06.2025 31.12.2024
a) zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, w tym: 22 434 8 520
- wobec jednostek powigzanych 21487 636
- wobec pozostatych jednostek 947 7 884
b) zobowiagzania publicznoprawne (bez zobowigzan z tytutu podatku dochodowego) 1457 891
¢) zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 626 600
d) pozostate zobowigzania, w tym: 5268 24 592
- z tytutu otrzymanej przedptaty na grunt - 11 423
- pozostate 5268 13 169
e) przychody przysziych okreséw z tytutu przeniesienia lokali do spotek najmowych - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate razem 29 785 34 603

4.11 Pozostate zobowigzania diugoterminowe

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 30.06.2025 31.12.2024
kaucje dtugoterminowe 1399 733
Pozostate zobowigzania diugoterminowe razem 1399 733
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5. POZOSTALE NOTY OBJASNIAJACE

5.1 Zobowigzania warunkowe

Zobowigzania warunkowe na 30.06.2025

Rodzaj zobowigzania warunkowego

Data zawarcia

Vantage Development S.A. niniejszym poregcza
Umowa Poregczenia pomigdzy Vantage za zobowigzanie przyszite Diuznika wynikajace z
Development S.A., a FSMnW Wroctaw spoétka z 09.10.2015 Umowy Przedwstepnej Sprzedazy w zakresie
ograniczong odpowiedzialnoscig jako Wierzycielem; T Gwarancji Budowlanej w szczegdlnosci na
VD Serwis sp. z 0.0. jako Dtuznikiem wypadek upadtosci, restrukturyzaciji lub likwidacji
Dtuznika do gornej kwoty 1 000 000 PLN
. . Vantage Development S.A. niniejszym poregcza
gzvoevl\?pz(;rr?tcge: '?aizrgf:’;yz;/gglt:%e FSMnW za zobowigzanie przyszte Dtuznika wynikajace z
e - N - Umowy Przedwstepnej Sprzedazy w zakresie
Wroctaw spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig 13.07.2016 Gwarancji Budowlanej w szczegélnosci na
jako Wierzycielem, VD Serwis spéika z ograniczong wypadek upadiosci, restrukturyzacji lub likwidacji
odpowiedzialnoscig jako Diuznikiem Diuznika do gémej kwoty 1 000 000 PLN
Gwarancja na kwote 611 551,48 PLN z terminem
waznosci do dnia 31.12.2025 roku za
" . zobowigzania Vantage Development S.A. wobec
gmovlva gwan;agcAﬂ pomigdzy mBank S.A. a Vantage 29.07.2022 PROJEKT J Sp. z 0. 0., zabezpieczajaca
evelopment S.A. terminowa ptatnos¢ za najem pomieszczen
biurowych zgodnie z umowa najmu.

5.2 Struktura zatrudnienia

ZATRUDNIENIE /w osobach/

30.06.2025 31.12.2024

Liczba pracownikéw 130 130

5.3 Podmioty powigzane

otovas-segeznes  enCMzemnel  ednosty o dednost
Zakup ustug 577 82 352 - 82 929
Zakup gruntu - 33 838 - 33 838
Sprzedaz ustug (facznie z 12 250 1228 ; 13 478
ustugami refakturowanymi)
Sprzedaz nieruchomosci 10 314 - - 10 314
Sprzedaz gruntéw - 254 102 - 254 102
Naleznosci dtugo- i
';L"Zt'y‘g;‘;mmxzz njakiem 5214 318 520 22 323 756
przekazane
ggg;;”z'sfa”'a’ z wyjatkiem 184 16 284 326 16 794
Pozyczki udzielone 786 587 - - 786 587
Pozyczki otrzymane i weksle 600 85 509 1275 326 1361435
Przychody finansowe - odsetki 48 386 58 - 48 444
Pozostate przychody finansowe 138 - 9980 10 118
Koszty finansowe - odsetki 63 3048 27 037 30 148
Koszty finansowe - odsetki R _ (10 414) (10 414)
skapitalizowane
Pozostate przychody operacyjne 35 38 - 73
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Pozostate koszty finansowe - - 325 325

01.01.2024 - 31.12.2024 Jednos'tkl za!ezne i Jedpostkl Jedpo§tk|
wspoitzalezne powigzane dominujace

Zakup ustug 1 505 83 390 - 84 895
Sprzedaz ustug (tacznie z 349 533 27 051 B 376 584
ustugami refakturowanymi)
Naleznosci dtugo- i
krotkoterminowe, z wyjatkiem 10 054 96 433 - 106 487
pozyczek
Pozostate aktywa finansowe B B B }
(weksle)
Zobowigzania, z wyjatkiem 1655 19 628 B 21 283
pozyczek
Pozyczki udzielone 1165 089 52 - 1165 141
Pozyczki otrzymane i weksle - 58 946 1287 994 1346 940
Przychody finansowe - odsetki 80 276 73 - 80 349
Przychody finansowe- dywidendy 7 595 - - 7 595
Pozostate przychody finansowe - - 24 052 24 052
Koszty finansowe - odsetki - 946 51715 52 661
Koszty finansowe — odsetki B B (22 989) (22 989)
skapitalizowane
Pozostate koszty finansowe - - 693 693

5.4 Wynagrodzenia kadry kierowniczej Spoétki

30 czerwca 2025 30 czerwca 2024

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 542 535
Razem 542 535

Za cztonkow kluczowego personelu kierowniczego Spotka uznaje Zarzad oraz Rade Nadzorcza.

Krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze dotyczg kosztow wynagrodzen i premii wraz z narzutami w
odniesieniu do cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej.

5.5 Podziatl zysku za rok 2024

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki zgodnie z uchwatg z dnia 27 czerwca 2025 roku
przeznaczyto jednostkowy zysk netto spotki za rok 2024 na kapitat zapasowy.

5.6 Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 8 lipca 2025 roku Zarzad Spétki podjgt uchwate w sprawie przedterminowego wykupu wszystkich
wyemitowanych, nieumorzonych oraz niepozostajgcych wlasnoscig Emitenta obligacji na okaziciela
serii AA (24.000 sztuk o wartosci nominalnej 1.000,00 EUR kazda).
Zgodnie z uchwata:

1. dniem ustalenia praw do swiadczen z obligacji bedzie 31 grudnia 2025 roku,

2. dzien przedterminowego wykupu ustalono na 12 stycznia 2026 roku (dzieh ptatnosci odsetek,

zgodnie z Warunkami Emisji Obligaciji).

Po dokonaniu wykupu obligacje zostang umorzone.
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W dniu 18 sierpnia 2025 roku, w zwigzku z uchwatami Zgromadzenia Obligatariuszy i otrzymaniem
stosownych oswiadczen, rozpoczeto realizacje procesu wykupu.

W dniu 11 lipca 2025 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Vantage Development S.A. podjeto
uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spodtki do kwoty 72.623 tys. zt poprzez emisje
68.572.581 akcji imiennych seri G o wartosci nominalnej 0,62 zt  kazda.
Akcje serii G zostaty objete za wkiad pieniezny w tgcznej wysokosci 849.280 tys. zt. Nadwyzka wartosci
wkitadu nad wartoscig nominalng objetych akcji (agio) zostata przeznaczona na kapitat zapasowy. W
dniu 27 sierpnia 2025 roku podwyzszenie kapitatu zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

W dniu 16 sierpnia 2025 roku Spotka podpisata z R4R Poland Sp. z o0.0. przedwstepng, warunkowg
umowe nabycia 100% udziatéw w 18 spotkach zaleznych od sprzedajgcego dziatajgcych na rynku
najmu instytucjonalnego. Cena zakupu zostata ustalona na 2.405.000 tys. zt i bedzie podlegata
korektom w szczegdlnosci o: kapitat obrotowy netto, poziom zadtuzenia wewnetrznego i zewnetrznego
(bez przejecia zobowigzan finansowych wobec oséb trzecich) oraz stan srodkéw pienieznych na dzien
transakcji.

W ramach transakcji Spotka nabedzie 5.322 gotowe lokale przeznaczone na wynajem. Umowa zostata
zawarta pod warunkami zawieszajgcymi, tj. uzyskaniem zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurenciji i
Konsumentéw na koncentracje oraz zgody bankéw finansujgcych projekt. Nabywane podmioty
prowadzg dziatalnos$¢ najmu instytucjonalnego w najwiekszych miastach Polski: Wroctawiu, Warszawie,
Gdansku, Poznaniu, todzi oraz Krakowie. Na dzien sporzgdzenia niniejszego $rodrocznego
skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego, warunki zawieszajgce nie zostaty jeszcze
spetnione.

Wroctaw, dnia 30 wrzesnia 2025 roku

Signature-Not Verified
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