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ŚRÓDROCZNE SKRÓCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z 
CAŁKOWITYCH DOCHODÓW 

Sprawozdanie z całkowitych dochodów  
01.01.2025 - 
30.06.2025 

01.01.2024 - 
30.06.2024 

Przychody z usług najmu  66 168 46 811 

Przychody ze sprzedaży lokali  8 799 67 365 
Przychody ze sprzedaży nieruchomości 
gruntowych i pozostałe przychody 

 258 007 4 523 

Przychody ze sprzedaży  332 974 118 699 

Koszty świadczenia usług najmu  (17 102) (13 722) 

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali  (7 090) (53 856) 
Koszty własne sprzedaży nieruchomości 
gruntowych i pozostałe koszty 

 (225 828) (4 990) 

Koszt własny sprzedaży  (250 020) (72 568) 

Zysk brutto ze sprzedaży  82 954 46 131 

Koszty sprzedaży  (4 094) (7 903) 
Koszty ogólnego zarządu  (11 118) (10 573) 

Zysk ze sprzedaży  67 742 27 655 

Zysk z tytułu przeszacowania nieruchomości 
inwestycyjnych 

 33 406 51 553 

Inne przychody operacyjne  558 444 

Inne koszty operacyjne  (1 964) (1 161) 

Zysk z działalności operacyjnej  99 742 78 491 

Przychody finansowe  16 392 10 139 
Koszty finansowe  (15 096) (3 861) 

Przychody / (koszty) finansowe netto  1 296 6 278 

Udział w wyniku jednostek wykazywanych 
metodą praw własności 

 (366) 1 499 

Zysk przed opodatkowaniem  100 672 86 268 

Podatek dochodowy  (18 969) (15 591) 

Zysk netto  81 703 70 677 
    
    
     

  Nota 
01.01.2025 - 

30.06.2025 
01.01.2024 - 

30.06.2024  
     

Zysk netto przypadający na:       

Właścicieli Jednostki Dominującej   81 703 70 677 

Udziały niekontrolujące    - - 

    81 703 70 677 
       

Całkowite dochody ogółem przypadające 
na: 

      

Właścicieli Jednostki Dominującej   81 703 70 677 

Udziały niekontrolujące   - - 

    81 703 70 677 
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ŚRÓDROCZNE SKRÓCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z 
SYTUACJI FINANSOWEJ 

AKTYWA  30.06.2025 31.12.2024 

Wartości niematerialne  599 747 

Rzeczowe aktywa trwałe  6 340 7 184 

Nieruchomości inwestycyjne  2 363 911 2 187 814 

Inwestycje wyceniane metodą praw własności  15 700 38 089 

Pozostałe aktywa długoterminowe  89 231 

Aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego  1 645 1 604 

Aktywa trwałe  2 388 284 2 235 669 

Zapasy  163 485 379 527 

Należności z tytułu dostaw i usług i pozostałe aktywa krótkoterminowe  332 770 195 175 

Należności z tytułu bieżącego podatku dochodowego  - 1 774 

Indywidualne rachunki powiernicze  950 6 734 

Środki pieniężne i ich ekwiwalenty  551 271 105 583 

Aktywa obrotowe  1 048 476 688 793 

Aktywa razem  3 436 760 2 924 462 

 

KAPITAŁ WŁASNY I ZOBOWIĄZANIA  30.06.2025 31.12.2024 

Kapitał podstawowy  30 110 30 110 

Kapitał zapasowy  754 113 646 269 

Pozostałe kapitały rezerwowe  19 594 19 594 

Zyski zatrzymane  213 246 239 387 

Kapitał własny przypisany właścicielom Jednostki Dominującej  1 017 063 935 360 

Kapitał akcjonariuszy niekontrolujących   - - 

Kapitał własny razem  1 017 063 935 360 

Rezerwa z tytułu odroczonego podatku dochodowego  69 673 65 346 

Rezerwy długoterminowe  1 437 1 437 

Oprocentowane obligacje, pożyczki oraz zobowiązania z tytułu leasingu  895 203 630 861 

Prawo wieczystego użytkowania gruntów  19 671 20 420 

Pozostałe zobowiązania  6 472 6 111 

Zobowiązania długoterminowe  992 456 724 175 

Rezerwy krótkoterminowe  6 664 5 727 

Oprocentowane obligacje, pożyczki, weksle oraz zobowiązania z tytułu leasingu  1 369 301 1 205 812 

Prawo wieczystego użytkowania gruntów  6 259 11 332 

Zobowiązania z tytułu dostaw i usług i pozostałe zobowiązania  41 642 41 160 

Zobowiązania z tytułu bieżącego podatku dochodowego  3 307 - 

Zaliczki otrzymane od klientów  68 896 

Zobowiązania krótkoterminowe   1 427 241 1 264 927 

Zobowiązania razem   2 419 697 1 989 102 

Kapitał własny i zobowiązania razem   3 436 760 2 924 462 
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ŚRÓDROCZNE SKRÓCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z 
PRZEPŁYWÓW PIENIĘŻNYCH 

  
  

01.01.2025 - 
30.06.2025 

01.01.2024 - 
30.06.2024 

Przepływy pieniężne z działalności operacyjnej      
Zysk przed opodatkowaniem  100 672 86 268 

      

Korekty:       

  
 

    

Amortyzacja  1 145 1 063 

(Zysk) / Strata z tytułu różnic kursowych  (18 292) (8 272) 

(Zysk) / Strata z tytułu odsetek  10 080 325 

Zysk z wyceny nieruchomości inwestycyjnych  (33 406) (51 553) 

Udział w zysku lub stracie wspólnych przedsięwzięć wycenianych metodą 
praw własności   

- (1 499) 

Rezerwy 
 

937 1 403 

Podatek dochodowy zapłacony  (9 397) (13 392) 
      

Zmiany stanu kapitału obrotowego:      

Należności z tytułu dostaw i usług i pozostałe aktywa 4.5 (159 180) (5 960) 

Zapasy  224 948 64 959 

Zobowiązania z tytułu dostaw i usług i pozostałe zobowiązania 4.5 (994) (46 219) 

Zaliczki otrzymane od klientów  (828) (5 870) 

Środki pieniężne na rachunkach powierniczych  5 784 (1 288) 

Przepływy pieniężne netto z działalności operacyjnej   121 469 19 965 
 

     

Przepływy pieniężne z działalności inwestycyjnej 
     

Otrzymane dywidendy oraz rozliczenia wkładów kapitałowych  22 023 12 644 

Wpływy z tytułu sprzedaży aktywów klasyfikowanych jako przeznaczone 
do sprzedaży  

- 56 207 

Nabycie rzeczowych aktywów trwałych oraz wartości niematerialnych  (38) (399) 

Odsetki otrzymane 
 

2 832 1 867 

Nakłady na nieruchomości inwestycyjne  (103 360) (351 958) 

Przepływy pieniężne netto z działalności inwestycyjnej   (78 543) (281 639) 
        

Przepływy pieniężne z działalności finansowej 
     

Wpływy z tytułu zaciągniętych pożyczek  426 040 383 175 

Wydatki na spłatę pożyczek   (1 970) (155 460) 

Zapłacone prowizje  (1 797) - 

Emisja dłużnych papierów wartościowych (weksle)  23 500 - 

Płatności zobowiązań z tytułu leasingu  (754) (599) 

Odsetki zapłacone  (42 257) (15 627) 

Przepływy pieniężne netto z działalności finansowej   402 762 211 489 

       

Przepływy pieniężne netto razem   445 688 (50 185) 

      

Środki pieniężne i ich ekwiwalenty na początek okresu   105 583 89 781 

Różnice kursowe od środków pieniężnych i ich ekwiwalentów      

Środki pieniężne i ich ekwiwalenty na koniec okresu   551 271 39 596 

Stan środków pieniężnych wykazane w sprawozdaniu z sytuacji 
finansowej 

4.4 551 271 39 596 
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ŚRÓDROCZNE SKRÓCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WŁASNYM 

  
Kapitał 

podstawowy 
Kapitał 

zapasowy 

Pozostałe 
kapitały 

rezerwowe 

Zyski / (straty) 
zatrzymane 

Kapitał własny 
przypisany 

udziałowcom 
Jednostki 

Dominującej 

Kapitał akcjonariuszy 
niekontrolujących 

Kapitał własny 
razem 

1 stycznia 2025 30 110 646 269 19 594 239 387 935 360 - 935 360 

Zysk / (strata) netto za okres  - - - 81 703 81 703 - 81 703 

Całkowite dochody ogółem za okres  - - - 81 703 81 703 - 81 703 
Przeniesienie zysków zatrzymanych na kapitał 
zapasowy  

- 107 844 - (107 844) - - - 

Transakcje z właścicielami - 107 844 - (107 844) - - - 

30 czerwca 2025 30 110 754 113 19 594 213 246 1 017 063 - 1 017 063 

 

 

  Kapitał 
podstawowy 

Kapitał 
zapasowy 

Pozostałe 
kapitały 

rezerwowe 

Zyski / (straty) 
zatrzymane 

Kapitał własny 
przypisany 

udziałowcom 
Jednostki 

Dominującej 

Kapitał akcjonariuszy 
niekontrolujących 

Kapitał własny 
razem 

1 stycznia 2024 30 110 446 312 19 594 320 315 816 331 - 816 331 

Zysk / (strata) netto za okres  - - - 70 677 70 677 - 70 677 

Całkowite dochody ogółem za okres  - - - 70 677 70 677 - 70 677 
Przeniesienie zysków zatrzymanych na kapitał 
zapasowy  

- 199 957 - (199 957) - - - 

Transakcje z właścicielami - 199 957 - (199 957) - - - 

30 czerwca 2024 30 110 646 269 19 594 191 032 887 008 - 887 008 
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